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Datum: 2019-01-11 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Paivi Hauska

Direktnr: 0322-61 68 86

Diarienr: 2018.043 SBN

Smedjan 22 Nybyggnad av bilhall, 2017-0784

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2017-11-28 och avser nybyggnad av bilhall. Tio parkeringsplatser anlaggs
vid entrén. Ansokan avser aven rivning av en industribyggnad pa fastigheten Smedjan 22,
den behandlas separat. Nybyggnadskartan visar nya parkeringsplatser pa Smedjan 19, men
detta har inte ansokts.

Nybyggnaden ska anvandas for service och férsaljning av bilar. Infarten till bilhallen sker via
fastighet Smedjan 19. Marknivaer andras vid vastra och norra fasaden pa fastigheten
Smedjan 22. Den tankta bilhallens byggnadsarean ar 1139 m? och byggnadshéjden 7,75 m.

Planbestémmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A 464 (Kv Slakthuset, Varjan mm), antagen 1982.
Inom J betecknat omrade far endast anvandas for industriandamal av sadan beskaffenhet
som inte medfor brandfara, sanitar olagenhet eller stor trevanden. Hogst halften av tomtens
yta far bebyggas. Punktprickat omrade far inte bebyggas. Byggnadshdjden far hogst vara 8m
och byggnadens taknock far 6verskrida den tillatna byggnadshojden med hogst 2,0 m.

Nybyggnaden placeras delvis 6ver fastighetsgrans till Smedjan 19 vilken har annan
detaljplan och andra planbestammelser, detaljplan DP 54.

For fastigheten Smedjan 19 géaller detaljplan 54, del av smedjan (antagen 1996). Planen
medger industri, kontor och parkering. Omrade J; Industri och lager med skyddsavstand
50m. Verksamhet kanslig for buller och vibrationer tillats inte. Omrade vilken skrafferats med
prickar i detaljplanen ar mark som inte far bebyggas. Hogsta byggnadshojden éver nollplanet
ar 8 meter och hégsta totalh6jd 10 meter. Fasader mot E20 ska férses med bullerdampande
fonster. Grundlaggning i radonskyddat utférande. Sarskild omsorg ska agnas byggnadens
yttre.

Fastighetens areal for Smedjan 22 ar 1504 m?2.

Férutséttningar pa platsen, fastighet Smedjan 22

Fastigheten ligger intill E20 och ca 65 meter fran Vastra stambanan, vilka ar transportleder
for farligt gods. Enligt dversiktsplan (OP) for Alingsas kommun ska lansstyrelsens
rekommenderade riskbedémningsavstand pa 150 meter fran vagen eller jarnvagens kant
tilampas vid planering och provning av bebyggelse i anslutning till transportleder for farligt
gods.

Norddst om fastigheten finns Savean. Savean ar ett naturvardsomrade med tydligt
oversvamningsomrade. Enligt MSB:s (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap)
Ooversvamningskartering kan Savean dversvamma upp till 57,8-59,5 moéh vid 100-arsfléden,
61.5 — 62.0 moh 200-arsfloden och 62.0 — 62.5 moh 6versvamning vid varsta tankbara
scenario. Oversvamningar kan leda till vattenskador samt ¢kad risk for erosion, ras och
skred. Enligt OP ska sérskild utredning forega lokalisering och atgarder vidtas inom omraden
med dversvamningsrisk.
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En geoteknisk undersokning fran 1960 visar att stabiliteten mot Savean ar god och nagon
risk for skred inte forekommer samt att med befintlig nivabelastning kan en
belastningsdkning med 5 ton/m? tillatas inom byggratten.

Kommunicering om avslag

SBK beddmde att det fanns stora avvikelser fran detaljplanen och beredde arendet fér
avslag till SBN:s sammantrade den 2018-03-19. Kommunicering har skett med sdkande
innan arandet behandlades i SBN.

Yttrande fran sokande (bilaga 1)

Det finns ett intresse att uppféra en bilhall med verkstad och bilférsaljning pa fastigheten
Smedjan 19 och 22, vilken ska brukas av Hedin bil.

Under hdsten 2016 har TB-Gruppen varit i kontakt med Samhallsbyggnadskontoret (SBK)
gallande nybyggnad pa Smedjan 22, darefter har handlingar tagits fram for en
bygglovansokan enligt de rekommendationer som framkommit vid kontakten.

TB-Gruppens mal ar att utveckla omradet for service och forsaljning och menar att den
tankta byggnaden ar planenlig da stor delar anvands for industriandamal sasom service och
verkstad. TB har sokt och fatt positivt planbesked fér Smedjan 19.

Soékande avvaktar med en sammanlaggning av fastigheterna Smedjan 19 och 22 tills fragan
om bygglov ar 16st. Vad géaller 6versvamning och geoteknisk utredning kommer kraven pa
byggnaden att uppfyllas utan nya undersokningar.

SBN beslut
SBK har berett arendet till SBN for avslag vid tva tidpunkter den 2018-03-19 och 2018-09-24.
SBN har aterremitterat arendet vid bada tillfallena till SBK.

Beslut § 45 2018.043 SBN. "SBN stéller sig positiv till att utreda maéjligheten till att bevilja
bygglov. Foér att detta ska kunna ske behdver sakagarutskick genomféras samt sdkande
behover genomféra de nédvandiga utredningar som kravs”.

Beslut § 155 2018.043 SBN. "Arendet aterremitteras for ett positivt bygglovsbeslut under
forutsattning att utredningen angaende mark och risk inte medfor nagot hinder fér bygglov”.

Remisser

Remiss har skickat till Miljoskyddskontoret, Trafikverket och Raddningstjansten samt
sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Fastighetagaren har fatt ta del av remissvaren fran
Miljdskyddskontoret, Trafikverket och Raddningstjansten och getts maéjlighet inkomma
yttrande och/eller utredningar.

Yttrande fran Miljoskyddskontorer (bilaga 2)

Innan bygglov lamnas ska eventuella markféroreningar utredas och vid behov riskbedémas.
Utredningen ska tas fram i samrad med Miljéskyddskontoret, vilka ocksa ska tillhandahallas
resultaten fran utredningen.

Yttrande fran Trafikverket (bilaga 3)

Trafikverket papekar att fastigheten kan komma att paverkas av framtida utbyggnad av E20.
For att inte onddigt forsvara och fordyra framtida ombyggnad anser Trafikverket att man
overvager mojligheten att flytta byggnaden langre norr ut fran E20. Kommunen bér évervaga
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vilka bygglov som kan beviljas i ndra anslutning till E20 med avseende pa eventull framtida
utbyggnad.

Trafikverket utgar fran att en befintlig anslutning anvands. Restriktivitet rader mot nya
anslutningar langs statliga vagar.

Trafikverket forutsatter att kommunen beaktar risker fran farligt gods pa jarnvag och E20, och
att raddningstjansten synpunkter i fraga beaktas.

Remissvar fran Raddningstjansten (bilaga 4)

Enligt férdjupad 6versiktsplan for Alingsas kommun, ska byggnation som sker inom 150
meter fran farliga godsleder riskbeaktas. For den aktuella fastigheten behéver bade E20 och
jarnvagen tas med i denna beaktande. En riskanalys behéver darfér genomféras vilken
pavisar om nybyggnaden ar lamplig och vilka eventuella skyddsatgarden som behdver
vidtas. RTJ vill granska denna utredning.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Sdvean och verksamheten innefattar hantering av
bilar. RTJ anser darfor att en slackvattenutredning behdver genomféras som visar pa
eventuella skyddsatgarden for att omhanderta slackvattnet.

Yttrande fran sakagare

Bertrda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges tillfalle att yttra sig
angaende atgarden. Sakagarintyg, utan erinran, finns fran berérda sakagare (Smedjan 19,
Kristineholm 1:25).

Utredningar
Foljande utredning har utférts: Miljéteknisk markundersdkning, Riskutredning med avseende
pa farligt gods, Geotekniskt utlatande och Slackvattenutredning.

Meddelande fran miljoskyddskontoret (bilaga 5)
Utredning "Miljéteknisk markundersékning” har utforts, vilken pavisar att féreoreningar i
marken har patraffats, se bilaga 6.

Rattningstjanstens (RTJ) yttrande pa riskutredningen
RTJ bedémer att det finns brister i riskutredningen som behdver analyseras vidare eller
beddmas infér beslut om bygglov och startbesked, se bilaga 8.

RTJ har ocksa synpunkter anser att slackvattenutredning ska genomféras innan beslut om
bygglov tas samt att risk fér dversvamning och skred behdver analyseras med hansyn till
narheten till Sdvean, se bilaga 8.

Sokandes bemotande av RTJ yttrande
COWI har bemétt raddningstjanstens yttrande angaende deras riskanalys, se bilaga 9, men
inte pa RTJ dvriga synpunkter.

Ovrigt
SBK har uppmanat sdkande att ta kontakt med Lantmateriet angdende sammanslagning av
fastigheterna Smedjan 19 och Smedjan 22. Fastighetsagaren vill avvakta med detta till de far

bygglov.
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Bedomning
Samhallsbyggnadskontoret (SBK) bedémer att atgarden pa fastigheten Smedjan 22 inte ar
planenlig och foéreslar darmed avslag for nybyggnad av bilhall.

Enligt stadsplanen &r omradet avsedd att anvandas for industri. SBK menar att bilservice och
forsaljning inte ar forenligt med detaljplanens markanvandning. Med planbestammelser J,
industri, menas all slags tillverkning, lagring och materialhantering.

Fastighetsarean ar 1504 m2. Enligt planbestdmmelserna far hdgst halften av tomten
bebyggas. Nybyggnadens byggnadsarea ar 1139 m? varav 110 m? placeras pa fastigheten
Smedjan 19. Byggnadsarean Overskrids saledes med 277 m? varmed SBK anser att
atgarden strider mot den aldre stadsplanen.

Enligt nybyggnadskartan placeras 363 m? av bilhallen pa mark som inte far bebyggas, varav
110 m? pa Smedjan 19. SBK beddmer att denna avvikelsen inte ar liten eller av begransad
omfattning och ndédvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Del av nybyggnaden (110 m?) placeras pa fastigheten Smedjan 19, vilken har annan
detaljplan och andra planbestdammelser. Sammanslagning av fastigheterna har inte provats
hos Lantmateriet, darmed ar det oklart om atgarden blir planstridigt vid en sammanslagning.

Byggnadens tekniska egenskaper betraffande sékerhet vid anvandning och tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse och orienteringsformaga enligt PBK 8 kap 4
§ 4 och 8 p ar inte uppfyllt. SBK har begart in reviderade ritningar fér detta.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att platsen ar olamplig for den tankta atgarden enligt
2 kap 6 § PBL.

Enligt Vaglagen 47 § rader ett allmant férbud att inom ett omrade av 12 meter fran
vagomradet for allman vag uppféra byggnader, gora tillbyggnader eller utféra andra
anlaggningar som kan inverka menligt pa trafiksakerheten. SBK bedémer att del av
nybyggnaden placeras narmare an 12 meter fran E20 vagomrade (inom vagomrade ingar
dike och vagkant).

Enligt PBL och MB ska risker for manniskors halsa och sakerhet beaktas och hanteras vid
fysisk planering. Lansstyrelsens riskpolicy "Riskhantering i detaljplaneprocessen Riskpolicy
for markanvandning intill transportleder for farligt gods” visar markanvandning delat in zoner
om avstand 150 meter fran transportleden. Nybyggnaden placeras i zon A i transportled E20,
denna zon féreslas anvandas till ytparkering, trafik och odling. Aven COWI:s riskutredning
visar pa att nybyggnaden placeras inom omrade dar risknivan ar oacceptabel.

SBK beddmer att nybyggnaden inte uppfyller i riskutredningen férslagna skyddsatgarden: del
av byggnaden placeras narmare an den tankta bebyggelsefria omradet 0 — 15 meter fran
E20. Tva huvudentréerna vetter mot E20. Utrymningsvagar, obrannbart material och
ventilationsintagens placering har inte behandlats i arendet, de ar tekniska egenskaper vilka
normalt behandlas pa tekniskt samrad.

Trafikverket papekar att fastigheten kan komma att paverkas av framtida utbyggnad av E20,
varmed de anser att man ska dvervaga mojligheten att flytta byggnaden langre norr ut fran
E20. SBK bedomer att det knappast ar mojligt att flytta byggnaden langre norrut da
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byggnaden redan placeras nara tomtgrans och skulle komma annu narmare Savean och
Okad risk for 6versamning och/eller skred.

Vad betraffar fororeningar i marken pa fastigheten Smedjan 22 hanvisar SBK till
miljoskyddskontorets delegationsbeslut 438/18 "Forelaggning om anmalningsplikt inom
fororenat omrade”.

Ekonomisk bedémning
Klicka har for att skriva hur ditt forslag ska finansieras.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadskontoret féreslar avslag for nybyggnad av bilhall enligt 9 kap 30 § plan-
och bygglagen (PBL).

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Tobias Andersson pa telefon 0322-61 62 61.

Utsedd kontrollansvarig: Clas Lerander, Box 439, 441 29 Alingsas. K-behorighet, SP
SC2015-12, giltig t.o.m. 2022-09-06.

Atgérden far inte paborjas forran Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utfora detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc,
pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.

Eftersom féroreningar har patraffats ska TB-gruppen infér planerad markarbeten Iamna in en
anmalan om efterbehandling av fororenad mark, enligt 28 § férordningen om miljofarligt
verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899), till Miljdskyddskontoret.

Om slanten mot Savean ska stabiliseras for att férhindra framtida erosion ska
naturvardsomrade langs Savean beaktas. Behovet av eventuell
kompensationsgrundlaggning ska behandlas pa tekniskt samrad.

En riskutredning med avseende pa farligt gods har utférd av Cowi fér TB-gruppens rakning
for nybyggnad av bilhall pa fastigheten Smedjan 22. | riskutredningen redovisas vilka
skyddsatgarden som behdver vidtas.

Slackvattenutredningen ska uppdateras da brandskyddsbeskrivning har tagits fram.

Pa nybyggnadskartan finns markerat en parkering pa fastigheten Smedjan 19. Ansdkan
bygglov for parkering pa Smedjan 19 ska lamnas in separat till Samhallsbyggnadskontoret.
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Lagrum

2 kap 6 § Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader
som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av stridshandlingar,
4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienfoérhallanden,

5. mdjligheterna att hantera avfall,

6. trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda
omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Lag (2014:477).

6 kap 30 § Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) éverensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning
enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden fér detaljplanen boérjar I6pa, och
4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§.

31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (20714:900).

Avgift tas ut med 70 573 kronor, exklusive startbesked. Planavgift 57 702 kronor. Faktura
sands separat.

Hur beslut kan 6verklagas Formular 1.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:

Benémning: Ankomststédmplad:
Ansdkan 2017-11-28
Nybyggnadskarta 2017-11-28
Planritning A1 2017-11-28
Planritning A2 2017-11-28
Planritning A3 2017-11-28

Fasadritning A4 2017-11-28
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Fasadritning A5 2017-11-28
Bilagor:

Bilaga 1: Yttrande fran sdkande

Bilaga 2: remissvar Miljoskyddskontoret,

Bilaga 3: remissvar Trafikverket,

Bilaga 4: remissvar Raddningstjansten

Bilaga 5: Meddelaande fran Miljéskyddskontoret
Bilaga 6: Miljoteknisk markundersokning,

Bilaga 7: Riskutredning med avseende pa farligt gods
Bilaga 8: RTJ yttrande pa riskutredningen

Bilaga 9: S6kandes bem¢étande till RTJ yttrande
Bilaga 10: Geotekniskt utlatande

Bilaga 11: Slackvattenutredning

Beslutet ska skickas till

Exp: Sékande (Hur man 6verklagar), Sakagare fk (Smedjan 19, Kristineholm 1:25),
Kontrollansvarig, Byggnadsinspektor (TA), RTJ tk., TV fk, MK fk., GIS-handlaggare (CG) fk,
TF(GIC) fk, PolT, Akten.

Ulrika Samuelsson Paivi Hauska
Plan- och bygglovchef Granskningsingenjor/byggnadsinspektdr
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