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Datum: 2019-01-08 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Henrik Wiist

Direktnr:

Diarienr: 2018.058 SBN

Orsbraten 1:9, bygglov for férradsbyggnad
(2017-0255)

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov i efterhand for en forradsbyggnad pé fastigheten Orsbréaten 1:9.
Forradsbyggnaden ar uppférd av den davarande fastighetsagaren under aren 2012 — 2017.
Byggnaden ar uppférd utan bygglov, da den davarande fastighetsagaren ansag att
byggnaden utgjorde en ekonomibyggnad tillhérande den hastgard som redan fanns pa
fastigheten, och darmed inte var bygglovspliktig.

Byggnaden har en byggnadsarea pa ca 460 m?, med en varierande héjd pa mellan 5 — 12
meter. Byggnaden ar uppford i flera etapper och ar fran boérjan tankt att vara en
ekonomibyggnad samt "western”-kuliss tillhérande den befintliga hastgarden med "western”-
tema. Byggnaden har fardigstallts utvandigt men inte invandigt.

Hastgarden, med den aktuella byggnaden, har tidigare vid ett fatal tillfallen anvands som
aktivitetsgard, for svensexor och liknande arrangemang. De nya fastighetsdgarna har dock
uttryckt att det inte ar aktuellt med motsvarande aktiviteter i framtiden. Om den aktuella
byggnaden ska anvandas till nagot annat an forrad i framtiden, behdver bygglov for andrad
anvandning sdkas och beviljas innan férandringen far genomféras.

Grannar till den aktuella fastigheten lamnade under 2017 in klagomal till Miljéskyddskontoret
angaende nerskrapning samt miljofarligt avfall pa och i anknytning till fastigheten. Detta
arende hanterades av Miljoskyddskontoret. | maj 2017 (Delegationsbeslut 287/17, 2017-05-
29, dnr 2017-0488) beslutade Miljoskyddskontoret att avsluta tillsynsarendet da
nedskrapningen och det miljéfarliga avfallet ansags atgardade.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, samt utanfér sammanhallen
bebyggelse. Platsen berérs av dversiktsplan fér Alingsas kommun, OP 95:

R9. Omrade med stort rekreationsvarde: Vid pagaende och eventuellt férédndrad mark- (och
vatten-) anvdndning skall sérskild hdnsyn tas till omréadets rekreationsvérde (orérdhet, natur-
/kulturvérde, vattenkvalité o dyl.)

Fastighetens storlek ar 35 010 m2. Den for atgarden aktuella platsen berors inte av nagra
konstaterade naturvarden eller bevarandevarden. Fastigheten ligger dock inom riksintresse
for friluftslivet (Delsjo-, Harskogenomradet).

Pa fastigheten ligger ett befintligt bostadshus samt tva komplementbyggnader inrymmande
forrad, garage och stall. Dessa befintliga byggnader berdrs ej av den nu aktuella ansodkan.

Den aktuella byggnaden har inte nagot indraget vatten eller aviopp. Byggnaden ligger intill
befintlig vag till hastgarden och har ingen separat infartsvag.
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Fastigheten Orsbraten 1:9 dgdes av personen som olovligen genomférde den aktuella
byggnationen fram till att han avled pa grund av en olycka vid arsskiftet 2016/2017. Efter
detta tog dodsboet Gver fastigheten genom den person som senare kom att sta for den forsta
bygglovansokan (i efterhand) samt aven svaren nedan kring yttrandena fran berérda
grannar. 2017-07-10 kdpte nuvarande agare fastigheten av dédsboet, och lamnade 2017-07-
12 in en kompletterande ansdkan for atgarden, utifran att fastigheten bytt agare.

Yttranden
Berdrda grannar, Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13 och Odenas 1:34, har givits
mdjlighet att yttra sig i drendet.

Fastighetsagarna till Orsbraten 1:11 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-12
att fastighetsgransen mot Orsbraten 1:11 behdver utredas d& den under &rens lopp anses ha
blivit flyttad. De framfor aven att delar av byggnadens takutsprang goér intrang pa deras
fastighet med mellan 0,2 — 0,8 meter. De motsatter sig dessutom mot att byggnaden ar
placerad ndrmare deras fastighetsgrans an 4,5 meter.

Fastighetsagarna (Orsbraten 1:11) anser dessutom att placeringen av byggnaden &r
olamplig da den innebar att takavvattningen sker pa deras mark. De skriver aven att
mojligheten att bedriva skogsbruk pa deras mark forsvaras av den aktuella atgarden. De
framfor att det finns risk for stérning om aktiviteterna som tidigare skett pa garden fortsatter i
framtiden. De medférde stérningar i ett omrade som ar utpekat med stort rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-13
att han motsétter sig legaliseringen av befintliga s.k. kulissbyggnader pa Orsbréaten 1:9.
Orsbraten 1:9 har anvants som aktivitetsgard och en aktivitetsgard innebar stérningar i ett
omrade som enligt éversiktsplanen ar utlagd som omrade med stort rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 anser dven att utformningen av de s.k. kulisserna
avviker kraftigt fran dvriga byggnader pa Orsbraten 1:9 vad géller hdjd, material, farg och
taklutningar. De avviker fran ortens normala utformning, sarskilt vad galler héjden. De anses
aven oproportionerligt stora i forhallande till huvudbyggnaden. Fastighetsagaren framhaller
aven att den aktuella byggnaden har mycket stor volym, vilket medfor en olagenhet for
denne. Det finns ocksa risk att byggnaden kommer att anvandas som en del av
aktivitetsgarden. Han framfor aven klagomal pa att den aktuella byggnaden férsvarar
vagpassagen forbi den aktuella fastigheten.

For de fullstandiga yttrandena fran Orsbraten 1:11 och 1:13, se tillhdrande dokument till detta
beslut.

Fastighetsagarna till Odenas 1:34 skriver féljande i sitt yttrande som inkom 2017-06-13:
Byggnaderna ligger alldeles intill grénsen och har olovligen uppférts dér. For att ga runt
byggnaderna, na baksidan, 4r man inne pa var mark. Det kommer sannolikt innebéra att man
tojer pa grdnserna samt att framtida underhdll kommer att ske frén var sida grdnsen. Det
paverkar framtida skogsplantering och ékar risken fér problem av allehanda slag. Vi &r emot
legalisering av befintliga kulissbyggnader.

Sokande har Iamnat in sina synpunkter/svar kring de inkomna yttrandena. Dessa
synpunkter/svar finns redovisade som tillhérande dokument till detta beslut.
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men framfér i korthet att de har for avsikt att ordna sa att takavrinningen tas om hand pa den
egna fastigheten och att byggnaden ar andamalsenlig. Varje mindre utrymme nyttjas till
byggmaterial, ved och virke. Den stora delen rymmer hastkarra, bat, battrailer, slapvagnar,
container, husbil samt virke langre an 6 meter. Om man behéver bygga en stor byggnad var
ska man da bygga om inte djupt inne i skogen langt frAdn annan bebyggelse?

Beddémning

Den ansokta atgarden ar uppford utan bygglov da den davarande fastighetsdgaren bedémde
att byggnaden var en ekonomibyggnad och darmed ej var bygglovpliktig.
Samhallsbyggnadskontoret delar ej den forre fastighetsdgarens bedémning utan gér
beddmningen att atgarden ar bygglovpliktig. D& den person som utfort atgarden, samt aven
var fastighetsagare vid tidpunkten da atgarden utforts, har avlidit kan sanktionsavgift ej tas ut
for atgarden. Detta bygglov provar darfér maojligheten till bygglov i efterhand, utan att en
sanktionsavgift utdéms.

Den aktuella atgarden &r uppfoérd inom ett omrade som i dversiktsplanen (OP 95) &r klassat
med hogt rekreationsvarde. Sarskild hansyn ska vid bedémningen tas till omradets
rekreationsvarde (orérdhet, natur-/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.). | detta fall &r den aktuella
byggnaden uppford i direkt anknytning till befintlig hastgard, vilket innebar att fastigheten
redan innan den aktuella byggnaden uppférdes var bebyggd med ett flertal stérre byggnader,
och darmed hade ett begransat rekreationsvarde. Den nu aktuella byggnaden ansluter
visuellt till befintlig bebyggelse pa fastigheten och bedéms darfér endast ha en liten negativ
paverkan pa rekreationsvardena pa platsen. Platsen bedoms inte ha nagra unika natur- eller
kulturvarden som medfér att rekreationsvardet skulle vara stérre &n normailt.

Byggnaden &r enligt redovisat kartmaterial placerad néra intill fastighetsgrans mot Orsbraten
1:11. Delar av takutsprangen skjuter ut dver gransen mot Orsbraten 1:11 och behdver
atgardas, vilket villkoras i detta beslut. Fastighetségarna till Orsbraten 1:11 skriver i sina
yttranden att de anser att gréansstenen, som markerar var gransen mellan Orsbraten 1:9 och
Orsbraten 1:11 gar, tidigare har blivit flyttad. Att flytta en gransmarkering &r en otillaten
handling. Det regleras dock inte av Plan- och bygglagen (PBL), vilket gor att den fragan inte
kan avgoras i detta beslut.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att byggnaden, undantaget delar av
takutspranget, ligger pa ratt sida fastighetsgransen mellan Orsbraten 1:9 och Orsbraten 1:11.
Den nara placeringen av byggnaden till fastighetsgransen anses inte vara optimal, men
placeringen bedéms inte innebara en sadan vasentlig olagenhet att det ar skaligt att krava att
byggnaden rivs eller vasentligt forandras, sa att det dnskade avstandet pa 4,5 meter till
fastighetsgrans kan uppnas. De fasader som vetter mot Orsbraten 1:11 &r uppférda med
tryckimpregnerat tra, vilket raknas som ett férhallandevis underhallsfritt material.

Den takavvattning som i nulaget sker in pa fastigheten Orsbraten 1:11 bedéms inte vara
acceptabel, vilket innebar att fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 alaggs att se till att
takavvattningen sker pa ett tillfredstallande satt och att dagvattnet tas omhand pa den egna
fastigheten. Ett villkor om detta skrivs med i detta beslut.

Flera av de inkomna yttrandena berér utformningen av den aktuella byggnaden. Hastgarden
pa den berérda fastigheten ar utformad med en tydlig inspiration av den "Amerikanska
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western”. Detta syns framfér allt pa bostadshuset men aven pa ovriga befintliga byggnader
pa fastigheten. For att knyta an till och férstarka detta har den davarande fastighetsagaren
(som uppférde byggnaden) utformat aven den aktuella byggnaden med en utformning pa
samma tema. Denna utformning sarskiljer sig fran vad man kan se som traditionell
bebyggelseutformning pa glesbygden. Daremot ligger fastigheten sa langt ifrdn samlad
bebyggelse, med endast nagra enstaka byggnader inom en radie pa 500 m, att det inte
beddms finnas nagon enhetlig utformningskultur i omradet. Pa grund av att fastigheten ligger
sa ensligt bedéms den tolererade utformningen vara betydligt mer fri an om fastigheten hade
legat inom tatbebyggt omrade eller ett omrade med kulturhistoriskt vardefull miljé. Hela
hastgarden ar dessutom utférd med en sa tydlig enhetlighet att den aktuella byggnaden
bedoms 6verensstamma med 6vrig utformning av bebyggelsen pa garden.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 framfér dven i sitt yttrande att den aktuella atgérden
forsvarar framkomligheten pa den véag som gar igenom och forbi Orsbraten 1:9.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer efter matning vid ett av platsbestk en pa den berérda
platsen att framkomligheten ar godtagbar. | den smalaste passagen, under
vinterférhallanden, uppgar bredden pa véagen till ca 4 meter. Detta bedéms vara en tillracklig
bredd sett till vilken typ av fordon och trafikmangd som vagen ar avsedd for. Det ar viktigt att
fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 &ven fortsattningsvis ser till att vagen &r farbar och
framkomlig for de fordon som férvantas nyttja vagstrackan.

De nuvarande fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 har tydligt uttryckt att det inte &r aktuellt att
bredriva nagon typ av turist- eller evenemangsaktivitet pa fastigheten, vilket innebar att detta
inte beddms medféra nagon framtida olédgenhet fér de narboende i omradet. Om den aktuella
byggnaden i framtiden ska anvandas till nagonting annat an férradsbyggnad behdver
bygglov for andrad anvandning sékas och beviljas innan sadan férandring kan tillatas.

Beredning

Arendet har varit uppe fér beslut i samhallsbyggnadsnamnden 2018-04-23, § SBN 64.
Namnden beslutade att arendet skulle aterremitteras for att kommunicera avslag till
sOkanden. Nagon motivering till beslutet formulerades inte.

De sdkande har givits mojlighet att yttra sig kring samhallsbyggnadsnamndens beslut.
Sokanden inkom med skrivelse 2018-08-28. De sOkande framfor i skrivelsen att motivering
till namndens beslut saknas, varpa arendet tas upp till samhallsbyggnadsnamnden

Arendet pa nytt togs upp till samhallsbyggnadsndmnden 2018-09-24. Namnden beslutade att
arendet skulle aterremitteras for att kommunicera avslag till sékanden med féljande
motivering: Bygglov bdr ej beviljas eftersom byggnaden ar byggd utan bygglov enligt PBL,
och inte hade beviljats i denna utformning om arendet hade kommit till nAmnden innan huset
byggdes. Byggnaden stor grannar, da det rinner in vatten pa grannfastigheten och slutligen
ar byggnaden inte andamalsenlig (8 kap 1 § PBL).

De sokande har givits mojlighet att yttra sig kring samhallsbyggnadsnamndens beslut.
Sokanden inkom med skrivelse 2018-11-22.

Ekonomisk bedomning
Klicka har for att skriva hur ditt férslag ska finansieras.
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Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stdéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar Lars Folkerman, Sture Bybergs ing. byra, Ebbe Lieberathsgatan
23, 412 65 Goteborg. K-behdrighet, Sitac SC1142-11, giltig t.o.m. 2021-11-01.

Villkor
Utstickande byggnadsdelar ska atgardas sa att de inte inkraktar pa intilliggande fastigheter.

Byggnadens takavvattning ska tas omhand pa den egna fastigheten.

Upplysningar

Utsedd byggnadsinspektor for atgarden ar Hakan Séderberg, telefon 0322-616273,
alternativt hakan.soderberg@alingsas.se. Kontakta byggnadsinspektoren for information om
vad som kravs infor startbesked och slutbesked.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Byggherren ska ansdka om slutbesked for atgarden nar denna ar slutférd.

Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har avslutats inom fem ar fran den dag beslutet
vunnit laga kraft.

Avgiften for bygglovet ar 26 173 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Avgift for negativt bygglov ar 10 356 kronor. Faktura sands separat.
Hur beslutet kan 6éverklagas, se bilaga Hur man éverklagar.

Handlingar som tillhor beslutet:

Ansodkan om bygglov 2017-07-12
Situationsplan, enkel nybyggnadskarta 2017-05-24
Volymritningar 2017-05-30
Yttrande fran Orsbraten 1:11 2017-06-12
Yttrande fran Orsbraten 1:13 2017-06-13
Generellt svar till yttranden 2017-06-19
Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:11 2017-06-19
Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:13 2017-06-19
Svar till yttrande ifran Orsbraten 1:34 2017-06-19
Anmalan kontrollansvarig 2017-12-11
Yttrande fran sdkande 2018-08-28

Yttrande fran sokande 2018-11-22
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Beslutet ska skickas till
Sokande, Sakéagare rek mb (Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13, Odenéas 1:34),

POIT.

Ulrika Samuelsson Henrik Wist
Plan- och bygglovchef Bygglovhandlaggare
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