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Datum: 2018-12-20 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Helen Ashman

Direktnr:

Diarienr: 2016.430 SBN

Tjansteskrivelse, detaljplan for aldrebostader vid Norra
Ringgatan/Brunnshusallén 2-10

Arendebeskrivning

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2017-01-23 om ’Strategisk plan for
bebyggelseutveckling varen 2017 — hosten 2019 dér uppdraget att uppritta denna detaljplan
ingér.

Detaljplanen upprittas genom byggherredriven planprocess.

Syftet med planen &r att mojliggora for dldreboendet att 6ka antalet vaningar pd bebyggelsen
pa de tva norra flyglarna dir gillande detaljplan endast medger 2-3 vaningar, samt 0ka antalet
vaningar pd den sddra flygeln for hemtjanstpersonal och dagcentral, dér géllande detaljplan
endast medger en vaning. Hansyn ska tas till intilliggande kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och kulturmilj6.

Planforslaget har varit ute p samrad under tiden 10 september till 30 september 2018.

Forvaltningens yttrande

Byggherrens planarkitekt har efter samréadet gjort en del justeringar i planhandlingarna och
har i samrdd med Samhéllsbyggnadskontoret uppréttat ett granskningsforslag som ar redovisat
i Plan- och illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Under samradstiden inkom inga yttranden ifran nirboende. Trafikverket ansag i sitt
samradsyttrande att den trafikalstring som detaljplanen kan ge upphov till pa det statliga
véignitet behovde beskrivas tydligare. En Trafikanalys visar att pdverkan pa statliga végar blir
marginell, &ven om fastigheten i framtiden enbart skulle nyttjas for kontor och stadsarkiv,
vilket ar den tillatna anvdandning som skulle generera hogst andel trafik. SGI begérde
kompletteringar av den tidigare utforda geotekniska utredningen avseende stabiliteten mot
Saveéan. Utredningen har darefter kompletterats och visar att stabiliteten bedoms vara
tillfredstillande.

Mindre justeringar i plankartan har skett avseende fortydliganden av planbestimmelser och
tydlighet i plankartan, bland annat utifran Lantméteriets synpunkter. I Planbeskrivningen har
revideringar skett bland annat utifrdn Rdddningstjdnstens synpunkter avseende
rdddningsvégar och Lansstyrelsen synpunkter avseende biotopskyddade alléer.

De skyddsvirda allétraden ldngs Norra Ringgatan och Brunnshusallén véxter utanfor
planomradet, men dess rotter stracker sig innanfér planomradet och skyddas dérfor genom
planbestdmmelser for marklov samt krav pa genomslapplig beldggning. Genom
exploateringsavtalet skyddas allétrdden dven med vitesbelopp, for att undvika att triden
skadas, avldgsnas eller dor. For en biotopskyddad bjorkallé inom fastighetens norra omrade
har dispens for avverkan sokts hos Lansstyrelsen. Ansdkan har beviljats med villkoret att en
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allé om minst 18 trdd ska anldggas lings med Gamla Vinersborgsvégen, enligt Lansstyrelsens
anvisningar.

Planlédggningen sker med standardforfarande och beslut om granskning avgors av
Samhillsbyggnadsndmnden. Planen antas senare av samhillsbyggnadsndmnden.

Ekonomisk bedémning

Fastighetsdgaren (Alingsashem) har triffat ett planavtal med samhéllsbyggnadskontoret angé-
ende finansiering av planarbetet. Genomforandet av detaljplanen kommer att bekostas av
fastighetsigaren. Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan kommunen och fastighetségaren.

Forslag till beslut
Samhaillsbyggnadsndmnden godkénner revideringarna av planforslaget samt beslutar att halla
det tillgéngligt for granskning enligt plan- och bygglagen 5:18-21.

Beslutet ska skickas till
Plan- och bygglovsavdelningen (JS, HA)

Ulrika Samuelsson Helen Ashman
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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