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Datum: 2018-09-03 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Paivi Hauska

Direktnr: 0322-61 68 86

Diarienr: 2018.131 SBN

Bygglov med anmald kontrollansvarig Ans6kan om marklov LINGONRISET 9 och
LINGONRISET 10 Dnr 2017-0146

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 27 februari 2017och avser marklov. Den tankta atgarden galler markhgjning
for gata och tomter.

Omradet vid Préasterydsvégen

Omradet bestar av skogsdungar och mindre ansamlingar av trad samt en relativt brant slant
upp till ett parti som ar uppbyggt av blandade fyllnadsmassor. Omradet delas av mot 6ppen
terrang med en avgransande back. De topografiska forhallandena goér att hela planomradet
avvattnas till denna back. Vattenstandet ar beraknat till+74,5 moh i det flacka omradet runt
backen. | de laglanta delarna férekommer lera under mulljorden. Byggnader med belastning
pa marken ska inte dverstiga ca 20 kPa.

Okular besiktning har utfors av slanten vid geoteknisk undersékning infér planarbetet. Vilken
bestar 6vervagande av sprangsten, schaktmassor av sand och gatsten, aven ett bilvrak fran
60- eller 70- talet har patraffats. Enligt uppgifter ska det inte finnas mer skrot i
fyllnadsmassorna. Beddmningen ar saledes att risken for féroreningar ar liten, men att
provtagning maste ske for att verifiera detta i samband med schakt fér byggnationen av
respektive hus.

Enligt planbeskrivningen finns det inga intressen vad galler flora, fauna eller rodlistade arter
registrerade inom planomradet. | samband med exploatering av omradet finns det méjlighet
att lokalt forbattra den biologiska mangfalden tex genom att anlagga en damm i anslutning till
backen. En sadan utbyggnad ska ske i samrad med kommunens parkférvaltning och
naturvardsplanerar.

Planbestémmelser

For fastigheterna galler detaljplan DP 189. Planens andamal ar bostader. Inom fastigheten
finns ocksa ett naturomrade. Detaljplanen anger plushéjder fér gata +76,0, +75,6 och 75,2
moh. Markprovtagningen av utfyllda slanter inom fastigheten Lingonriset 10 maste ske innan
schaktningsarbete paborjas. Eventuella risker for ytliga ras och blocknedfall ska undanrgjas.

Ansbkan om marklov

Reviderade handlingar kom in 15 maj 2018, en gatuplan och fem ritningar med
marksektioner. | gatuplanen kan man se att byggnaderna placeras enligt illustrationskartan
(DP189).

Gatan hgjs vid Prasterydsvagen 1,16 meter och hdjningen avtar in mot omradet, varmed
slanten mot backen blir 2-8 meter langt fran gata med lutningen pa 1:3. Slanten mot backen
vid vandzonen ska férstarkas med en mur av gabioner. Tomerna for hus 1 och 2 fylls ut till
den nya gatunivan. Tomter for hus 3 ar det tankta att schakta ur fyllningsmassor 1 - 4,5
meter i hdjd 10 meter in och for hus 4 ar det redovisat att del av fyllningsmassorna schaktas
bort. For hus 5 schaktas fran 0-1 meter i hojd.
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Gatan in till Lingonriset 10 hojs for att Prasterydsgatan pa fastighet Tuvebo 1:34 har héjts
med 1,3 meter enligt beslut om marklov § D 624, 2016-08-24. Gatan hdjs sa att det blir ett
viloplan narmast Prasterydsgatan.

Darmed finns en planavvikels fér Lingonriset 10 och 9. Héjning av gatan avviker fran
detaljplanen mellan 0,36 — 1,16 meter och slanten placering, i detaljplanen angiven,
naturomrade.

Utsedd kontrollansvarig
Hakan Bostréom, Vara Fralsegarden 3, 534 96 Vara. N-behorighet SP SC0925-13, giltig
t.o.m. 2018-11-18.

Yttrande fran exploatering

Orsaken till att Lingonvagen behéver héjas ar att kommunen hojt Prasterydsvagen. Vid
utbyggnad av lokal gata och parkering konstaterade att héjdangivelserna i DP fér den del av
gata vilken sammanbinder Prasterydsvagen och Képmansgatan inte var lamplig. Det skulle
innebara att gatan och parkeringen skulle 6versvammas vid stora floden i backen. Vidare
skulle backen vid Prasterydsvagen bli brant. Det skulle aven medféra att vatten i va-
ledningarna hade behdvs pumpas.

For att exploatéren ska kunna bygga blivande vag till fastigheterna Lingonriset 9 och 10
vilken ska anslutas till Prasterydsvagen behdver denna vag héjas. Ett minimum ar att skapa
ett s.k. vilplan vid anslutningen, men for att undvika stora lutningar i langdled pa ny vag
behdver troligen aven den hojas. Vilket medfér att hojdskillnader behdver tas upp pa nagot
satt. Exploatoren har redovisat slatning, dar slanten kan komma i konflikt med backen satts
stddmur. Eftersom angivet vdgomrade direkt gransar till allman plats ar det omgjligt att
anlagga behdovlig slant utan att slanten hamnar pa kommunens fastighet vilken utgors av
naturomrade.

Med bakgrund av ovanstaende accepterar kommunen att exploatéren bygger en slant pa
kommunens fastighet vilken utgors av allman platsmark.

Yttrande fran TF
Om marklov beviljas ar det viktigt att nivan i anslutningspunkten anpassas till kommunens
lokalgata. Ett vilplan maste finnas och utformas sa att vatten inte rinner in pa lokalgatan.

Yttrande fran miljoskyddskontoret

| de vatmarksliknade partierna i omradet finns det goda férutsattningar for flora och fauna.
Det kravs varsamhet vid exploatering sa att naturvardena utanfér tomterna inte skadas och i
storsta man aven pa tomtmark. MK upplyser om att det i planbeskrivningen ges mojlighet att
lokalt forbattra biologiskt mangfald genom att med enkla medel anlagga en damm i
anslutning till befintlig back.

Yttrande fran berorda sakdgare

Berorda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges mojlighet att yttra sig
angaende atgarden.

Sakagare: Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:28, Tuvebo 1:21, Lingonriset 4, Lingonriset
5, Lingonriset 7, Lingonriset 8.

Alingsas kommun (Tuvebo 1:21, Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:34,) tillstyrker ansdkan da
kommunen har hdjt lokalgata och darmed behdver exploatdren hoja kvartersgatan.
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Sakagareintyg utan erinran fran berérda sakagare Lingonriset 5, Lingonriset 7 (2st), Tuvebo
1:28.

Lingonriset 8 (2st) har andra synpunkter: pga flerarig stérning av byggnadsarbete i omradet
vadjar de att det sker under ordinarie arbetstid (8-17).

Lingonriset 4 (2st) har inget emot forslaget men vill bevara nagra trad vid tomtgrans.

Yttrande fran exploator — Vara Markkonsult

VMK har fatt i uppdrag att ta fram handlingar for marklov for den planerade byggnationen i
omradet. De har utgatt fran detaljplanen och aven gjort inmatningar i omradet, men det
visade sig att gatan som de skulle ansluta till avvek fran detaljplanen, d.v.s den lag betydligt
hogre. De forslog att hoja gatan for att fa en battre anslutning till kommunens gata. Det
innebar att de far slanta av och dar backen gar nara gatan satts upp stédmur for att ta upp
hojdskillanden.

Aven med detaljplanen plushdjder hade de fatt slanta av, skillnaden nu blir att slanten blir
brantare. Med denna hdjning blir det aven battre 16sning for de planerade bostaderna.

Beddémning

Samhallsbyggnadskontoret (SBK) beddmning att héjning av marknivaer mellan

0,36 — 1,16 meter samt slatning 2 - 8 meter ner mot naturomrade ar en avvikelse fran
detaljplan. Vilken inte kan tolkas som liten avvikelse enligt 9 kap 31 b § PBL. SBK anser
daremot att atgarden ar nédvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett
andamalsenligt satt. Eftersom det ar svart att anlagga en gata till det nya omradet utan att
slanta av och/eller kunna anslutas till Prasterydsgatan.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt bebyggas pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden och naturvarden. Tomten ska ordnas sé att
naturférutsattningar sa langt som majligt tas till vara. SBK anser att det ar ndédvandigt att
sakerstalla backen sa att den inte satts igen, da avvattning fran hela planomradet sker till
denna back. SBK foreslar att backen far flacka slanter och smyckats med natursten (ej
sprangsten) for ett trevligt inslag for de narboende. Haggen som ar pa kommunens fastighet
ska bevaras.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en tomt ordnas sa att risken for olycksfall begransas. d.v.s risker for
ytliga ras och blocknedfall i slanten ska undanréjas. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att
det ar att férdra ett marklov innan projektering av byggnaderna sker for att i detta skede
undersOka och forbygga ras i slanten pa fastigheten Lingoriset 10.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadskontoret féreslar positiv bygglov enligt 9 kap 34 § da atgarden ar
nodvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Lagrum

9 kap 35 § plan- och bygglagen

Marklov ska ges for en atgard som

1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestammelser,
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2. inte férhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvandning for bebyggelse,

3. inte medfér olagenheter for anvandningen av sddana anlaggningar som anges i 13 § 1,
4. inte medfér stérningar eller betydande olagenheter for omgivningen, och

5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgard inom ett
omrade med detaljplan, eller

b) féljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser,
om lovet avser en atgard utanfor ett omrade med detaljplan.

Marklov far ges till en atgard som endast innebar en liten avvikelse fran detaljplanen eller
omradesbestammelserna, om avvikelsen ar férenlig med syftet med planen eller
bestammelserna. Lag (2011:335).

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Samhallsbyggnadskontoret kommer att kalla till samrad. For
ytterligare information kontakta byggnadsinspektor Paivi Hauska pa telefon 0322-61 68 86.

Atgéarden far inte pabdrjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Beslutet upphér att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-avdelning kan utféra
detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc, pa telefon 0322-61
71 95 eller 0322-61 71 94.

Markprovtagningen av utfyllda slanter inom fastigheten Lingonriset 10 maste ske innan
schaktningsarbete paborjas. Eventuella risker for ytliga ras och blocknedfall ska undanrgjas.

Lovavgift tas ut med 27 649 kronor. Faktura sands separat.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:

Benédmning: Ankomststédmplad:
Gatuplan ritnnr. 1621-01 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-02 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-03 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-04 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-05 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-06 2018-05-15

Beslutet ska skickas till

Exp: Sékanden, (bilaga Hur man 6verklagar) Kontrollansvarig, Sakagare Tuvebo 1:32,
Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:28, Tuvebo 1:21, Lingonriset 4 del kv, Lingonriset 5, Lingonriset 7,
Lingonriset 8, Byggnadsinspektor (PH), MK fk, TF(GIC) fk, GIS-handlaggare (CG) fk, PolT,
Akten
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Ulrika Samuelsson Paivi Hauska
Plan- och bygglovchef Granskningsingenjor/Byggnadsinspektor
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