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Datum: 2018-09-04 Samhallsbyggnadsnamnden
Handlaggare: Paivi Hauska

Direktnr: 0322-61 68 86

Diarienr: 2018.132 SBN

Bygglov med anmald kontrollansvarig Rivning av enbostadshus,
komplementbyggander och jordkallare AFZELIISKOLAN 2 2014-0115

Arendebeskrivning
Ansdkan inkom den 27 februari 2014 och avser rivning av enbostadshus och
komplementbyggnader (garage och lillstugan) samt jordkallare pa fastigheten Afzeliiskolan 2.

Akta hussvamp Serpula lacrymans har pévisats i enbostadshuset. Provtagning har utférts av
Dynamic Code 9 januari 2017.

Institutionen for biologi och miljovetenskap — Géteborgs universitet har utfért provtagning
Afzeliiskolan 2 den 16 juni 2017 och analysen av proverna visar att fastigheten var angripen
av akta hussvamp.

Okular besiktning av huvudbyggnaden har utférts av Skaraborgs fukt och byggnadsmiljé den
3 maj 2018. Da mikrobiologisk analys har gjorts tidigare har inte ytterligare analyser utforts.
Man har konstaterat att byggnaden ar fuktskadad och angripen av &kta hussvamp. Det kravs
en mycket omfattande och kostsam utredning for att kartlagga alla svampangrepp.
Slutsatsen blir att med alla sannolik behdvs 75-80% av bygganden att rivas och bytas ut till
nytt material for att vara saker pa att inga sporer av svampen finns kvar. Besiktningsmannen
rekommenderar att byggnaden och grundlaggningen rivs.

Beskrivning av byggnaderna

Huvudbyggnaden har tvd vaningar, kallare och ett vindsplan. Byggnaden byggdes omkring
1920 och har byggts till i omgangar. Fasaderna bestar av stdende trapanel och
mansardtaket av glaserade takpannor. Pa tomtens nordvastra hérn finns "lililstuga”. Norr om
huvudbyggnaden finns ett garage. Bade huvudbyggnaden, lillstugan och jordkallaren
omfattas av planandringen (2015-12-14) d.v.s har skyddats med kulturhistoriskt varde enligt
8 kap 13 § och 14 § PBL och far inte rivas.

Planbestémmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A407 fran 1972 och andring av planen antogs den 14
december 2015 och lagakraft datum 2 februari 2017. Genomférandetiden for nu aktuella
andring av detaljplan slutar 5 &r efter lagakraftdatum. Andringen avser en ny
egenskapsbestammelse med foljande skyddsbestdmmelse: q — Byggnader med
kulturhistoriskt varde som omfattas av 8 kap 13 § och 14 § PBL far inte rivas.

Utsedd kontrollansvarig
Bent-Ake Hellstadius Storgatan 42 B, 524 30 HERRLJUNGA. Behérighetsniva K, giltigt t.o.m
28 februari 2022. Certifieringsorgan Sitac

Bakgrund i &rendet
Arendet har tidigare behandlats i Samhéllsbyggnadsnamnden beslut SBN § 172,
15 december 2014 att snarast pabérja en ny detaljplan for fastigheten i syfte att bevara
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byggnaderna. 20 april 2015 SBN § 57, begardes anstand t o m 2016-02-28 om lovet till dess
att andringen i detaljplanen var Klar.

Yttrande fran fastighetsagarna

Byggnaderna ar i behov av en omfattande renovering vilket skulle medféra stora kostnader.
Sokande menar att byggnaden inte har nagot sarskilt kulturhistoriskt varde eller nagon
kulturmarkning. Huset ar dessutom till- och ombyggd och har férlorats sin ursprungliga
arkitektur. Lillstugan ar inte underhallen pa éver 60 ar och dess tekniska livslangd har
passerats. Jordkallaren har frostskador och har inte anvands sedan 40-talet.

Yttrande fran byggnadsinspektor

Okular besiktning har utforts 16 oktober 2014 av kommunens byggnadsinspektor Toni
Schmidt, varmed han kunde da konstaterade att huvudbyggnaden var i mycket daligt skick
och att rivning var ett faktum samt att gardsbyggnaden borde rivas omgaende.

Tillsynsbesok 31 augusti 2018 kunde konstatera att bygganden var fuktskadad efter en lacka
i ett vattenror, aven synlig svamppavaxt observerades.

Yttrande fran byggnadsantikvarie

Yttrande fran kommunens byggnadsantikvarie, inkom 16 oktober 2014. Fastigheten fanns
omnamnt i kommunens Kulturmiljoprogram dar bostadshuset, lillstugan och jordkallaren har
ett kulturhistoriskt varde och tillsamman med flera fastigheter i dess grannskap bidrar till en
gemensam kulturmiljo. Hon beskriver ocksa vilka delar bor bevara vid en eventuell
planandring samt att byggnadsvolymer och gestaltning ska anpassas till platsens
kulturhistoriska varde.

Utlatande fran Anticimex

Utredning utford 2 februari 2015 papekar att fuktflackar har patraffats pa flera stallen i
huvudbyggnaden. For att konstatera orsaken till och omfattningen av bristerna som noterats
bor fordjupad undersokning utféras. Detsamma galler for "lillstugan”.

Beddémning

Trots att byggnaderna pa fastigheten Afzeliiskolan 2 omfattas av kulturhistoriskt varde av 8
kap 13 § och 14 § PBL och inte far rivas forslar Samhallsbyggnadskontoret rivningslov for
enbostadshuset och komplementbyggnaderna (garage och lillstuga) samt jordkallaren.

Med avseende pa de uppgifter som har framkommit under handlaggningen av arendet anser
Samhallsbyggnadskontoret (SBK) att det finns skal att riva byggnaderna. Huvudbyggnaden
har omfattande fuktskador och svampangrepp varmed SBK bedémer att det skulle medféra
oskaliga kostnader att sanera huvudbygganden. Da det inte heller finns nagon garanti att
sporer avlagsnas helt. Lillstugans bjalklaget ar rutten. De atgarda som kravs for att aterstalla
bygganden i vardat skick ryms inte inom normalt underhall vad som avses i 8 kap 5 § anser
SBK.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadskontoret foreslar rivningslov for enbostadshuset och
komplementbyggnaderna (garage och lillstuga) samt jordkallaren.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Paivi Hauska pa telefon 0322-61 68 86.
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Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Med tanke pa risken for spridning av svampsporer till angransande fastigheter kravs
extraordindra atgarder vid rivningsarbeten. Rivningsavfallet ar riskavfall och ska brannas
direkt pa plats eller transporteras i slutna containrar till deponi.

Lovavgift tas ut med 11 335 kronor. Faktura sands separat.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:

Benémning: Ankomststémplad:
Utlatande 6ver fukt och rétsvampskador,

Skaraborgs fukt och byggnadsmiljo 2018-06-12
Yttrande fran Institutionen for biologi och miljovetenskap,

Goteborgs universitet 2017-06-26
Analys om akta hussvamp fran Dynamic Code 2017-06-16
Fortydligande fran Anticimex 2017-06-16
Utredning fran Anticimex 2015-02-04
Yttrande fran byggnadsantikvarie 2014-10-16
Yttrande fran byggnadsinspektor 2014-10-16

Beslutet ska skickas till
Sokanden, Kontrollansvarig, Grannar fk (Afzeliiskolan 1, Afzeliiskolan 3, Afzeliiskolan 4),
Byggnadsinspektor (PH), GIS-handlaggare (CG) tk, PolT, Akten

Ulrika Samuelsson Paivi Hauska
Plan- och bygglovchef Byggnadsinspektor
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