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Syfte

1. Inledning

Syftet med planandringen ar att skapa en utékad byggréatt fér de nio fler-
bostadshusen som ligger inom kvarteret Hill 1 i centrala Alingsas. Den
ska mojliggora pabyggnad av befintliga bostadshus med ytterligare en
vaning. Nybyggnadsarea for tillkomande bostader ar ca 2700 mz.
Foreslagen planandring ska mdjliggdra en byggnation av ca 20 - 30 nya
lagenheter.
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Nagra av nio trevanings bostadshus som planandringen géller

Planandringen kommer ocksa att mojligéra uppférande av nagra
gardshus for cyklar, forrdd samt sopsortering. De nya komplement-
byggnaderna ska placeras pa tillhérande innegardar. Sammanlagd yta
far vara ca 300 m2 inklusive befintliga gardsbyggnader.

Tre innegardar som finns inom bostadsomradet
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Planen maijliggor att befintliga balkonger kan byggas ut med upp till 90
cm samt att nya balkonger kan tillatas dar det provas lampligt.

Det finns flera olika typer och storlekar av balkonger

Planomradet ligger i kvarteret Hill 1 som &r belaget inom Alingsas
stadkarna. Avstandet till Stora torget ar 80 m. Planomradet &r ca 1,3 ha.

HSB BRF Alstromer i Alingsas ager fastigheten.

2. Tidigare stéallningstaganden

Planuppdraget har tillkommit genom att samhallsbyggnadsnamnden
2013-05-20, § 74, beslutade om ett positivt planbesked for fastigheten.

For omradet galler detaljplan A381 faststalld 1967-04-19.
Genomforandetiden har gatt ut for denna plan.

| fordjupning av Gversiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-
26) har omradet beteckningen "Bostader” / "Detaljplanearbete pagar”.
Planforslaget dverensstammer med 6versiktsplanen.

3. Forutséattningar och forandringar

Andring av detaljplan innebar att gallande plan fortséatter att gélla, men
att andringar gors i planens bestammelser. De nu aktuella handlingarna
blir sdledes komplement till befintliga planhandlingar.

Planhandlingarna &ar "Andring nr 1 av plankarta” samt denna "Andring
nr 1 av planbeskrivning”. Endast "Andring nr 1 av plankarta” blir juridiskt
bindande. En 6vrig handling ar "Fastighetsforteckning”.

Efter samrads- och granskningsskedet upprattas ocksa ett "Gransknings-
utlatande”.

Nu aktuell &ndring av detaljplan innebér att nadgra nya planbestammelser
laggs till samt att en befintlig bestammelse justeras.



Nya planbestammelser:
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Utan hinder av antal vaningar och byggnadshdjd far takvaning
utféras som ar indragen minst 1,2 m (férutom trapphus) jamfort
med underliggande fasad, indragning pa minst 0,85 m accepteras
pa gavlar. Takvanings fasad far vara hogst 3,2 m hog och vind far
inte inredas Over takvaning. Takvanings totalhojd far inte
Overstiga 3,5 m.
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Tillbyggnad ovanpa befintliga trapphus ska minimeras och
synnerlig vikt ska laggas vid gestaltningen.

Takterrasser med minimum 1,5 meters djup tillats, sammanlagd
byggnadsarea far vara hogst 45 m2 per taklagenhet. Inglasning
av del av takterrass tillats endast om synnerlig vikt laggs vid
gestaltningen. Takterrasser pa gavlar far endast utgora drygt
halften av gavelsidan. Skarmar mellan takterrasser far maximalt
vara 2,0 m hoga.

Utan hinder av bestammelse om mark som inte far bebyggas far
befintliga balkonger géras 0,9 m djupare jamfort med ursprungligt
bygglov. Nya balkonger kan tillatas dar det prévas lampligt.

De Oversta balkongerna ska ha insynsskyddande tak med djupet
minst 1,1 m.

Racken far endast finnas runt takterasser och inte runt évriga
delar av taket. Racken ska vara utformade med tata skivpartier av
helt eller delvis genomsiktliga material.



Jordarter och risk for
skred, ras och erosion

Risk for 6versvamning

e Om buller fran spartrafik och vagar 6verskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad ska minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

o For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte ska
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad.

e Ventilationsaggregat stérre an 1,0 x 1,0 m i plan far inte placeras
ovanfor yttertak. Tilluft far inte tas i nya fasader mot Vastra
Ringgatan.

¢ Vindsvaning ska utforas med takfot och vindskivor i avvikande
kulor fran fasad i likhet med befintliga byggnaders takfot.

Befintlig bestammelse: "Mark som ej far bebyggas” justeras genom att
forlanga texten om tillatna undantag och andrad bestammelse lyder:

e Mark som ej far bebyggas med undantag av komplement-
byggnader med en sammanlagd byggnadsarea pa hégst 300 m2
(dock hogst 120 m2 p& en gard) och hogsta byggnadshojd 3,5m.

En stabilitetsutredning har utfoérts av Norconsult 2018-08-07. Stabiliteten
har beréaknats for en kritisk sektion bade for skredrisken idag och vid en
planerad tillbyggnation. Berékningarna pavisade tillfredstallande sakerhet
for bada fallen. D& den mest kritiska sektionen har undersokts kan
samtliga byggnader i omradet bedomas som sakra for tillbyggnation
avseende skredrisken. Den geotekniska stabiliteten ar tillfredstéllande for
alla berakningsfall.

En hydraulisk modellering for staden Alingsas har utforts av Sweco,
daterad 2009-12-30. Oversvamningsberakningar har gjorts utifran hogsta
vattennivan 2006 (+ 60,4) samt framtida 6kade nederbordsmangder till
foljd av ett férandrat klimat. Det varsta scenariot innebar 60 % okade
vattenfléden i Savean och Lillan. Detta anvands for att berakna de nivaer
som kommunen anvander som dimensionerande vattenniva for viktiga
byggnader ar 2100.

Gardshus for cyklar, forrdd och sopsortering som planandringen galler
ligger pa ca 30 meters avstand fran narmaste vattendrag som ar Lillan.
Gardshusen kommer att ligga pa +63 m 6ver nollplanet. Det &r ca 3 m
over hogsta vattenniva och nagon risk for éversvamning foreligger inte
(hojdnivaer ar angivna i hojdsystemet RH2000). Eftersom Lillans kanter
ar stensatta foreligger heller inte nagon risk for erosion.
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Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Ur motiveringen
kan citeras: "Alingsas har en av Sveriges bast bevarande stadskarnor,
karaktaristisk for den aldre svenska lagskaliga trastaden med hantverks-
och handelsgardar.” Kvarteret Hill byggdes mycket senare, pa 1960-talet,
och nu féreslagna indragna takvaningar bedéms inte paverka
riksintresset.

Soder om planomradet finns Vastra Stambanan som utgor riksintresse.
Foreslagen detaljplan bedéms inte begransa mdjligheterna till utveckling
av Vastra Stambanan.

Regionmuseum Véastra Gotaland har 2006 utarbetat rapporten
"Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan”.
Ingen byggnad inom planomradet har utpekats som en viktig
kulturhistorisk miljé. Ingen av fastigheterna inom planomradet finns heller
med pa listan for 6vriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som inte
inventerats.

Friytor for lek och utevistelse finns for bade befintliga och tillkommande
bostéader.

Planomradet gardsrum kommer att trafikmatas via Plangatan. Tillfartsga-
tor till bostadsomradena kommer inte att bli pAverkade av planandringen.
Befintligt p-hus kommer att trafikmatas via Stdra Strémgatan.

Ett brandkrav vid utrymningshéjder hégre an 9 meter ar att tillrackligt
breda raddningsvagar eller uppstéliningsplatser anordnas for bilburen
maskinstege (avstandet galler fran fonsterunderkant eller 6verkant
balkongréacke till underliggande mark). Ett alternativ ar att byggnaderna
utférs med trapphus enligt Tr2 utférande. Slackbil ska ha hégst 50 meter
till alla ytterdorrar pa byggnad dar insats kan behova goras. For
gruppbostader kravs tva av varandra oberoende utrymningsvagar.

Att tillréackligt med bilparkering finns ska redovisas vid bygglovsprévning.
(Parkeringshus finns i kvarteret).

Tillréckligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprovning

Flera busslinjer tangerar omradet. Tva busshallplatser finns i omedelbar
narhet av omradet.

Omradet ansluts till kommunalt vatten och aviopp.

Transformatorstation finns inom planomradet.

| byggnaderna bor femledaresystem installeras for att minska elektro-
magnetiska falt.

4. Konsekvenser

Planférslaget beddms vara forenligt med de grundlaggande bestam-
melserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7. Forandringen avser ett
detaljplanerat omrade dar marken redan ar ianspraktagen.

Exploateringen sker i ett bra kommunikationslage med nérhet till
kollektivtrafik och goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik.
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Miljokvalitetsnormer

Alingsas miljomal

Buller

Fortatning skapar fler méanniskor i rorelse. Manniskor trivs i regel déar
andra manniskor finns och det finns en trygghetsaspekt i att rora sig i en
stad med kontinuerligt sammanhallen bebyggelse. Det blir ocksa bade
trevligare och tryggare i omraden nar det finns fler chanser for méten och
fler utblickar 6ver annars folktomma gator.

Fortatning i omraden dar infrastruktur redan ar utbyggd ger lagre
byggkostnader. Planomradet ligger intill redan utbyggd infrastruktur
sasom vag, VA-ledningar, fjarrvarme etc., vilket ar samhallsekonomiskt
gynnsamt.

Planandringen medfér inga kommunala kostnader.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda mé&nniskors hélsa och miljon
samt att uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i EU.
Regeringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer
finns for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar
(PM10) och ozon i utomhusluft.

Normerna fér utomhusluft Gverskrids inte pa platsen och de kommer hel-
ler inte att 6verskridas pa grund av den pabyggnad som tillats i detaljpla-
nen.

Miljokvalitetsnormer for vatten bedéms inte heller paverkas negativt av
genomfdrandet av detaljplanen.

Kommunen har antagit "Alingsas miljomal 2011-2019". De ar grupperade
i de tre huvudomradena Rik natur, Friskt vatten och Det goda samhallet.
Inom det sistnamnda omradet ar det framst f6ljande nationella miljokvali-
tetsmal som &ar aktuella for detaljplaneringen: Begransad klimatpaverkan,
God bebyggd miljo och Frisk luft. Ett 6vrigt 6vergripande mal ar att de
nationella miljomalen avseende luftféroreningar ska klaras i hela
kommunen. Halten bensen ska understiga lagrisknivan som
arsmedelvarde. Nya bostader ska om mojligt lokaliseras till platser dar
miljomalet for Frisk luft klaras.

Matningar av svaveldioxid (SO2), kvavedioxid (NO2), samt de flyktiga
organiska kolvatena (VOC), bensen, toluen och xylen har tidigare skett
under vintertid. Fr.o.m. &r 2013 har de regelbundna matningarna av SO2
upphdrt. Matningar av VOC och NO2 sker numera jamt fordelade over
hela aret.

Inom det aktuella planomradet finns inga gator. Omradet gransar till
Vastra Ringgatan som ar tatortens mest trafikerade gata. Pa Vastra
Ringgatan har miljomalet for kvavedioxid aterkommande oéverskridits de
narmaste aren. Aven miljomalet for PM10 éverskreds vid GR:s
luftvardsprograms matning pa Vastra Ringgatan ar 2015.

Utifran berakningar ar 2016 ser det ut som att halterna for PM10 minskar
i tatorten. Faktorer som vaderlek och trafikintensitet tillsammans med
fordonsutveckling och minskad anvandning av dubbdack bor vara
faktorer som har paverkat resultatet. De senaste aren har vintrarna varit
milda vilket har bidragit till lagre nivaer av luftféroreningar i kommunen.

Planforslaget bedoms inte paverka uppfyllandet av miljomalen.
Pa plankartan regleras vilka ljudnivier som ej far verskridas.

Vilka ljudnivaer som inte bor 6verskridas regleras med stod av miljo-
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balken (9 kap. 12 8§) av "Forordning (2015:216 och 2017:359) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader”.

En bullerutredning har tagits fram 2017-06-21 av Brekke & Strand
Akustik AB.

Berakningar har utforts for ekvivalenta och maximala ljudtrycksnivaer
fran vag- och jarnvagstrafik. Berakningarna ar utforda for en framtida
trafikmangd for &r 2040 baserat pa en generell trafikkning pa 1 %
per ar.

Berakningsresultaten visar att en del fasader 6verskrider de tillatna
fasadnivaerna for vag- och jarnvagstrafik.

Planritningarna for takvaning pa hus A och hus F maste utférmas sa att
minst halften av bostadsrummen i en bostad &r vAnda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden och dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
Detta uppfylls pa gardssidan av byggnaderna.

Alla byggnader har tillgang till en uteareal pa markplan som klarar
riktvardena.

Omradet klarar riktvardena for flygbuller.

En Solstudie har gjorts av Studio Ekberg AB 2018-01-24. Den studion
visar att skuggpaverkan pa omkringliggande fastigheter i synnerhet de
fastigheter som ligger 6ster om planomradet (fastigheter Hill 2 och Hill 3)
ar marginellt.

Ingen kraftledning eller transformatorstation inom planomradet bedoms
medfora risk for stralning.

Behovsbeddtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljobalken 6 kap 7 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
bedomt att detaljplanen inte medfér ndgon betydande miljopaverkan.
Darmed ar en miljokonsekvensbeskrivning inte aktuell for planomradet.

5. Administrativa fragor

Nu aktuell &ndring av detaljplan har en genomférandetid som ar fem ar
fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Planarbetet pabdrjades efter 2015-01-02 och planeringen sker darfor i
enlighet med den nya version av plan- och bygglagen (PBL) som géller
fran och med detta datum.

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta forfarande kan
tilldampas om forslaget ar foérenligt med oversiktsplanen och lansstyrel-
sens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allménheten
eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Forfarandet inleds med ett samradsskede med
de som ar berérda.

Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av samhéllsbyggnadsnamnden.
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Kostnaderna for upprattandet av nu aktuell &ndring av detaljplan tas ut
genom planavtal med fastighetsagaren.

6. Genomfdrande

Planen forvantas antas i borjan i mitten av ar 2018. Fastighetsagare
ansvarar for anlaggningar pa kvartersmark.

Fastigheten ges genom detaljplanen mgjlighet till utékad byggratt.
Anlaggningar pa kvartersmark bekostas av exploatoren.
Foljande utredningar utgér underlag for detaljplanen:
e Bullerutredning, Brekke & Strand Akustik AB, 2017-09-11.
Stabilitetsutredning, Norconsult, 2018-08-07.
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e Utredning om grundlaggning, Norconsult, 2018-03-21.
e Solstudie, Studio Ekberg AB 2018-01-24.

Alingsas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid
innan arbeten paborjas som paverkar deras anlaggningar.

Planavdelningen

Nermina Ombasic Antagandedatum: 2018-08-27
Planarkitekt Lagakraftdatum:



	Planområdet ligger inom riksintresse för kulturmiljövård. Ur motiveringen kan citeras: ”Alingsås har en av Sveriges bäst bevarande stadskärnor, karaktäristisk för den äldre svenska lågskaliga trästaden med hantverks- och handelsgårdar.” Kvarteret Hill byggdes mycket senare, på 1960-talet, och nu föreslagna indragna takvåningar bedöms inte påverka riksintresset.
	Friytor för lek och utevistelse finns för både befintliga och tillkommande bostäder. 

