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Yttrande over forslag till detaljplan, Omvandlingsomrade
Fargens ostra strand (E2019-1499)

Arendebeskrivning

Miljdskyddskontoret har fran Samhallbyggnadskontoret fatt en remiss om samrad dver ett
detaljplanférslag rérande Omvandlingsomrade Fargens dstra strand. Syftet med planen ar
att, i samband med utbyggnaden av det kommunala VA-natet, utdka byggratter for befintlig
bebyggelse och mojliggéra nya avstyckningar for ny bostadsbebyggelse. Syftet ar ocksa att
mojliggdra en férbattring av befintliga vagars standard for att klara omvandling av fritidshus
till permanentboende samt mojliggéra en sammankoppling av Fargesundsvagen,
Svanviksvagen och Pojkebovagen. Planens malsattning ar att bibehalla omradets karaktar
och naturvarden samt sakerstalla tillgangligheten till stranden. For narvarande omfattas
omradet av omradesbestammelser. Planprocessen gors enligt utdkat forfarande.

Beredning

Omradet vid Fargens Ostra strand ar ett sa kallat omvandlingsomrade. Omradet som fran
bdrjan var ett renodlat fritidshusomrade évergar numera successivt till ett aretruntboende.
Planomradet ar varierat och karaktaren av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Inom
planomradet finns ca 160 befintliga bostadshus varav ca 60% utgors av fritidshus. De forsta
stugorna uppférdes i borjan pa 1900-talet. Utbyggnaden har skett successivt, till en borjan
utan nagon direkt reglering. Senare har byggnaderna styrts av regler om bostadsytor pa
maximalt 50 kvadratmeter och husen ar mestadels sma och ligger glest. Detaljplaneférslaget
med dess bestammelser ger mojlighet att bygga storre hus an vad som ar tillatet idag vilket
forbattrar maojligheten att erhalla permanentbostadsstandard. | och med anslutning till
kommunalt VA erbjuds fastighetsagarna i gengald en storre byggratt. Idag ar méjligheten att
bygga ut sitt fritidshus eller bygga ett permanentbostadshus starkt begransad eftersom
gallande omradesbestammelser haller nere husstorlekarna.

En konsekvens med forslaget till ny detaljplan ar 6kade trafikmangder. De 6kade
trafikmangderna kommer att stélla krav pa det lokala vagnatet och att fler métesplatser
anlaggs.

Dagvatten
Uppgifter rorande dagvatten se Bilaga 1.

Strandskydd

Fargensjdarna har ett utdkat strandskydd. For dessa sjoar galler 300 meter fran strandlinjen.
Syftet med strandskyddet ar att tillgodose allmanhetens friluftsliv till strandomradet samt
bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet, se bilaga 2.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom primar skyddszon foér Fargens vattenskyddsomrade och omfattas
darmed av sarskilda foreskrifter. Delar av omradet Sundet ligger dessutom i primar
skyddszon A, dvs den skyddszon som ligger ndrmast ravattenintaget till Alingsas
dricksvattentakt. Genomférandet av detaljplanen innebar en 6kad risk fér utslapp av
fororeningar till Fargen och Lilla Fargen, se bilaga 3 Risker kopplade till Alingsas dricksvatten
i relation till omvandlingsomrade Fargens Ostra strand.
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Elektromagnetiska félt
Omradet berérs av kraftledningar nara bostader, se Bilaga 4.

Miljoskyddskontorets synpunkter

Dagvatten

| den utstrackning dar detaljplanen innebar nyexploatering av fastigheter kan man utga ifran
att omradet har behov av nagon form av dagvattenhantering. Finns det forutsattningar att
I6sa lokal infiltration och fordrojning och darmed rening av regn- och dagvatten inom
tomterna pa den nya bebyggelsen? Om omvandlingen av omradet medfér att inget
kommunalt verksamhetsomrade bildas féreslar miljioskyddsnamnden att:

Man bér innan detaljplanen beslutas utreda hur flodessituationen kommer att se ut nar
planen ar genomford och da aven ta hansyn till framtida 6kade regnmangder.

Med tanke pa recipientens kanslighet ar det i sammanhanget lampligt att dagvattenutslappet
fran den nya bebyggelsen fordréjs och renas sa nara kallan som det ar majligt.

Man bér undvika att exploatera de naturliga vat- och sumpskogsmarkerna som bidrar till en
naturlig rening och férdréjning av regn- och avrinnande vatten.

Andelen hardgjord yta pa tomtmarken ska begransas.

De ytor som kan behdva tas i ansprak fér den lokala dagvattenhanteringen pa tomt- och
allmanplatsmark i den nya bebyggelsen ska reserveras pa kartan i detaljplanen. Dessutom
kan en braddpunkt vid fastighetsgransen behova redovisas.

Strandskydd
Nagra synpunkter pa strandskyddet i ett perspektiv pa enskilda fastigheter finns det inget
utrymme till i detta arende.

Miljdskyddskontoret bedémer att de motiv som Samhallsbyggnadskontoret tar fram som
underlag for det sarskilda skalet i 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 inte ar ett allmant sarskilt skal. Det
kan snarare betraktas som ett enskilt skal till att flytta till omradet.

Miljoskyddskontoret bedomer att Svanviksomradet i dagslaget omfattas av 300 m
strandskydd vilket innebar att det utdkade strandskyddet pa 300 m ska galla for hela
planomradet.

Elektromagnetiska félt
Miljdskyddskontoret anser att man ska strva efter att inte bygga bostader narmare
kraftledningar an att man underskrider 0,4 uT som kraftfrekventa elektromagnetiska falt.

Natur

Inom omradet Fargens Ostra strand finns flertalet inventeringar av bade sumpskogar och
I6vskogar med hoga naturvarden. Omradet ar mycket vardefullt pa grund av den héga
tatheten av ek och andra I6virad, vilka har stor betydelse som livsmiljéer for manga arter och
darmed bidrar till en hég biologisk mangfald. Enligt den inventering som gjordes 2008-04-18
framgar att manga av de omraden som pekas ut i planbestdmmelserna for ny bebyggelse
utgors av ek-hassel miljéer dvs kulturmiljéer med hoga naturvarden. Skogarna, och speciellt
sumpskogarn, har dessutom ett ekosystem-tjanst-varde genom att bidra till dagvattenrening
och dagvattenmagasinering. De tradkladda markerna bidrar till folkhdlsan genom att utgéra
omraden fér narrekreation.
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Slackvatten
Eftersom skyddet av dricksvattenforsorjningen till Alingsas tatort med omnejd ar av stor
betydelse bor en plan tas fram pa hur slackvatten ska forhindras att spridas i omradet.

Risker kopplade till Alingsas dricksvatten.

Syftet med att forse "Omvandlingsomrade Fargens 6stra strand” med kommunalt vatten och
avlopp ar gott men om den nya planen genomfors kan det i férlangningen istallet innebara en
Okad risk for Alingsas dricksvatten. Miljoskyddskontoret anser att riskerna bér utredas
narmare i samarbete mellan relevanta sakomraden/férvaltningar i kommunen innan beslut
tas om planens genomférande. Om beslutet blir att ga vidare behover risker reduceras till en
niva som sakerstaller Alingsasbornas dricksvattenforsorjning.

Ekonomisk bedémning
Forslaget innebar inga ekonomiska konsekvenser, utdver utredningstid och administrativ tid.

Forslag till beslut
Miljdskyddskontorets forslag till yttrande skickas till Samhallsbyggnadsnamnden som
Miljoskyddsnamndens svar pa remissen.

Bilagor: 1. Uppgifter och synpunkter rorande dagvatten.
2. Strandskydd
3. Risker kopplade till Alingsas dricksvatten i relation till
omvandlingsomrade Fargens 6stra strand
4. Elektromagnetiska falt

Beslutet ska skickas till
Samhallsbyggnadsnamnden

Beslutsunderlag: Oversiktlig studie och inventering av Fargens 6stra strandomrade,
Inventering av groddjur och dess livsmiljéer, Planbeskrivning,
lllustrationskarta, Plankarta
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