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Sammanfattning

Planomradet ar belaget i korsningen Stora Torget - Norra Stromgatan i centrala Alingsas
stad.

Planomradet omfattas av gallande detaljplan, DP 152, som medger centrum, bostader (dock
ej i bottenplan) samt vardverksamhet. Fastigheten ags av privat fastighetsagare och delar
av huset hyrs ut for kontorsverksamhet med mera.

Fastighetsagaren ansokte den 28 november 2024 om planbesked for att mojliggora en
utveckling av fastigheten. Positivt planbesked med férbehall om att utreda bostader i
bottenplan gavs av kommunstyrelsens arbetsutskott den 29 april 2025, § 69.

Planandringen syftar till att utreda lampligheten for tillagg med bostader inom delar av
fastigheten och se over gallande detaljplans egenskapsbestammelser fér att maojliggora
vindsinredning samt tillagg med takkupor samt balkong.

Detaljplanen beddms dverensstamma med o&versikisplanen och ett genomférande av
detaljplanen bidrar till ett sakerstdllande av en fortsatt d&ndamalsenlig anvandning av
byggnaden och en hallbar utveckling av fastigheten.

En undersdkning av betydande miljopaverkan har genomforts och kommunen beddmer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljdpaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for
luft/vatten/buller overskrids eller férsamras. Beddmningen ar sammantaget att ett
genomférande av detaljplanen inte leder till nagra 6kade storningar fér omgivningen eller
risker for manniskor vad galler halsa och sakerhet.

Lasanvisning

Detta dokument ar en samradshandling med ett forslag till andring nummer 2 av detaljplan
152. Planandringen sker inom fastigheten Kristina 4 dar markanvandning ar centrum (C),
vardverksamhet (D) och bostader preciserat med B1 samt B,. Bostader tillats inte i
bottenplan i den gula bygganden, det sa kallade telegraf-huset/Telia-huset som ansluter
mot Stora torget samt i byggnadskroppen som ansluter mot Norra Stromgatan. Den
markanvandning som foreslas provas i planandringen ar att bostader kan mojliggoras pa
bottenplan inom bebyggelsen mot Norra Stromgatan och pa ett hus vid innergarden.
Planandringen foreslar i ovrigt dversyn av gallande detaljplans egenskapsbestammelser
sa att vindsinredning kan medges samt att takkupor och franska balkonger kan uppforas.



Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas enligt plan- och bygglagen och berérda far maojlighet att
ldmna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att préva om ett forslag till markanvandning ar Iampligt. Under
planarbetet ska allmadnna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska
inhdmtas av dem som berdrs av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfélle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med exempelvis bostader, verksamheter
eller handel, vilken storlek, héjd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som
byggnaden far ha. En gallande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen 5 kap. och den bestar av flera olika skeden;
samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft. Denna andring av
detaljplan tas fram enligt ett standardfoérfarande. Standardférfarandet kan tillampas om
andringsforslaget ar forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen
far inte heller antas medféra en betydande miljépaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett férslag pa andring av detaljplan fram éver ett
omrade. Planférslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning. For att
samla information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berérda hyresgaster,
lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berdrs anser om
planférslaget genomfors ett samrad. Under samradet kan ett samradsmote genomféras och
eventuella synpunkter pa planforslaget [amnas in i skriftlig form till kommunen. Samradet
féregas av att kommunen informerar om hur lang samradstiden ar och var planférslaget
finns tillgangligt.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tva veckor vid standardférfarande, har
fastighetsagare, berdrda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter
och andra som berdrs maojlighet att lamna sina synpunkter pa planfoérslaget ytterligare en



gang. Granskningen ska féregas av en underrattelse dar de som berdrs av forslaget
meddelas. Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna fran bade
samrad och granskning, samt svar pa& hur kommunen bemoter dem, i ett
granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planférslaget géras innan beslutet om
antagande av planforslaget tas. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
kommunstyrelsen vid standardférfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter det att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande overprévas eller éverklagas. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft borjar den galla som en juridisk handling.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessen vid ett standard férfarande

Varfor andring av planen valts

En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras. En andring av detaljplan kan
omfatta férandring, borttagande och/eller inférande av nya bestammelser inom den
ursprungliga detaljplanens planomrade. En andring kan ocksa avse ett upphavande av en
geografisk del av en detaljplan. Vid andring av detaljplan gérs andringar i den ursprungliga
planen och de ursprungliga planhandlingarna. En lamplighetsprovning gérs inte fér hela det
ursprungliga planomradet, utan provningen omfattar enbart den eller de planbestammelser
som laggs till, justeras eller tas bort. Nar andringen har fatt laga kraft ar det planen i sin
andrade form som galler. | denna planandring prévas tillagg med bostader inom delar av
fastigheten och se 6ver gallande detaljplans egenskapsbestammelser fér att mojliggoéra
tillagg med takkupor samt balkong.

Foreslagen andring bedéms vara férenlig med syftet i gallande plan som medger bostader,
vardverksamhet och centrumandamal och da férandringen ar av begransad omfattning och
inte paverkar detaljplanens grundlaggande struktur eller genomférande bedéms en andring
av detaljplan kunna goras.



Planeringsunderlag

Nedan féljer en sammanstallning av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planhandlingar

plankarta med planbestammelser
grundkarta 2026-10-04
planbeskrivning med illustrationer
fastighetsforteckning
¢ undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)
Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
ar ocksa en planhandling men har ingen rattsverkan. Planbeskrivningen ska anvandas for
att underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar

e Parkeringsutredning (Plusbo, 2026-08-31)

e Kulturmiljoutredning (Norconsult 2026-10-06
Innehallet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under respektive amnesomrade.

Forteckning oOver ursprunglig detaljplan och efterfoljande
andringar:

Detaljplan for Alingsas. Bostader och verksamheter vid Norra Stromgatan
m.m., Laga kraft 2010-05-31

Med planen avses i forsta hand att komplettera med ny bebyggelse inom kvarteret Kristina
och specificera befintliga fastigheters anvandningsomraden som idag benamns allmant

andamal i radande detaljplan. Detaljplanen syftar aven till att faststalla byggnaders
kulturhistoriska  varde for att ge  kulturhistoriskt skydd i detaljplanen.

Andring nr 1 av detaljplan 152 for del av Kristina 7, Kungsgatan 9 i Alingsas
stad, Alingsas kommun, granskningshandling upprattad 2026-09-25

Syftet med detaljplanen ar att, utdver kontor som gallande detaljplan medger, aven
mojliggora for centrumandamal dar tanken ar att en vardcentral ska kunna etablera sig.
Planandringen fanns tillganglig fér samrad under perioden 9 juni — 2 juli 2026. Planandringen
forvantas antas under kvartal 4 2026.

Andring nr 2 av detaljplan 152 inom fastigheten Kristina 4, Stora torget 3 i
Alingsas stad, Alingsas kommun, samradshandling upprattad 2026-10-30
Syftet med planandringen ar att utreda lampligheten for tilldagg med bostader inom delar av
fastigheten och se over gallande detaljplans egenskapsbestammelser fér att mojliggoéra
tillagg med takkupor samt balkong. Gallande detaljplans markanvandning med centrum och
vardverksamhet fortsatter galla.



Detaljplanens syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att préva tillagg med bostader inom delar av
fastigheten. Gallande detaljplan innebar en begransning i att bostader inte kan inredas i
vindsplan samt bottenplan inom delar av fastigheten och inom planandringen prévas darav
ldmpligheten for att mojliggdra bostadsandamal i en central del av Alingséas stad.

Inom planandringen gors aven en 6versyn av gallande detaljplans egenskapsbestammelser
for att maojliggora tillagg med takkupor samt balkong. Fastighetens exponerade lage i direkt
anslutning till Stora torget innebar att férandringar ska ske med hansyn till stadsbild och
kulturvarden i syfte att minska negativ paverkan pa stadsbild och kulturmiljo. Befintlig
bebyggelse inom fastigheten besitter héga kulturhistoriska varden och i samband med
andring av detaljplan avses de kulturhistoriska vardena sakerstallas.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet ligger i centrala Alingsas stad och omfattar fastigheten Kristina 4. Inom Kristina
4 ligger Telegrafhuset, bebyggelsen langs Norra Strdmgatan och befintliga hus pa
innergarden. Planomradet ar cirka 2000 kvadratmeter stort. Planomradets lage i staden
markeras i kartan nedan.

Orienteringskarta med planomréadet markerat i rétt. Stora torget i bild till héger.



Arendeinformation

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade, den 23 april 2025, § 69, om att ge positivt
planbesked till att inleda planldggningsarbete for del av fastigheten Kristina 7.

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering den 16 mars 2026, § 41. Uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen for 2026—-2027.

Detaljplanen tas fram genom ett standardforfarande enligt 5 kap § 7 Plan- och bygglagen.
Detta férfarande kan tillampas om forslaget ar forenligt med O&versiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljépaverkan.
Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som &r berdrda. Efter ett
granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och darefter antas planen av
kommunstyrelsen.

Planforslag

Planforslaget innebar att bostadsandamal mdjliggérs inom delar av fastigheten och att
gallande detaljplans egenskapsbestammelser ses over for att mojliggéra vindsinredning och
tilldagg med takkupor samt balkong. For att sdkerstélla befintlig bebyggelses kulturhistoriska
varden reglerar planandringen skydd av  kulturvdrden, utformnings- och
varsamhetsbestdmmelser genom planbestdmmelser i plankartan.

Telegrafhuset

Bebyggelseforslaget innebar att det sa kallade Telegrafhuset féreslas inredas med bostader
pa plan 2 och vindsvaning. Enligt gallande detaljplan ar markanvandningen for
Telegrathuset centrum-, bostads-, och varddndamal och planandringen foreslar att vind far
inredas.




Telegrafhusets gestaltning och uttryck mot Stora torget avses bevaras och gallande
detaljplan sakerstaller kulturhistoriskt skydd och att fasader ska vara rusticerande
kvaderstensimiterad (sic) mot gator och slatputs in mot gard, att fonster ska utféras med
sprojsad indelning, port utférs med stenomfattning, tak ska har roétt lertegel samt att
stengrundens utseende inte far férandras. Planandringen reglerar aven att aldre entrédorrar
ska bevaras, att tidigare Overljus ska aterstallas och att fonster ska utféras likt de befintliga.

Planandringen prévar aven mdjligheten till att uppféra franska balkonger och lunettfonster
pa takfallet mot innergard.

e
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il;:l Sver Teleg}éfhusété fasad mo innergérd i dagsléaget
Med planandringens tillagg mojliggérs takkupor och franska balkonger, dar takkupor och
balkongernas gestaltning styrs genom utformningsbestammelser.

Bebyggelse mot Norra Stromgatan
Planférslaget innebar att befintlig bebyggelse langs Norra Strémgatan féreslas inredas
med bostader i bottenplan. Enligt gallande detaljplan &r markanvandningen for



byggnadskroppen centrum, - och vardandamal samt att bostader far inredas pa plan 2.
Genom planandringen foreslas en utokning sa att bostader mojliggors i markplan.

Bild éver befintlig bebyggelse mot Norra Strébmgatan

Utover gallande detaljplans utformningsbestammelser kring fasadfarg och reglering av
takkupor och frontespiser reglerar planéandringen aven en bestdmmelse om takterrass mot
innergard.

Gardshus pa innergarden

Detaljplanen medger att centrum- och vardandamal far uppféras inom byggnadskroppen.
Planandringen féreslar tillagg med markanvandningen bostader (B). For bebyggelsen
regleras aven en utformningsbestdmmelse som innebar att fasad mot Stora torget inte far
forses med ytterligare dorr- eller fénsterupptagningar.

Bild éver befintligt gardshus



Kvartersmark

Genom planandringen planlaggs fastigheten Kristina 4 som kvartersmark med
markanvandningen Bostader samt Bostader, ej i markplan.

Utformning och kulturmiljo

Stadskarnan beskrivs, i Alingsas stadsplan, som en av Sveriges bast bevarade
stadskarnor som visar ett gott exempel pa den aldre svenska, smaskaliga trastaden, med
hantverks- och handelsgardar. Inom staden finns ocksa ett flertal valbevarade
institutionsbyggnader som ar representativa for stenhusarkitekturen kring sekelskiftet
1900. Alingsas stadskarna ar ett utpekat riksintresse for kulturmiljovard vilket innebar att
stadens vélbevarade bebyggelse anses som ett allmant intresse. Inom planandringens
ldmplighetsprévning har darfor en kulturmiljoutredning gjorts for att utreda hur
planférslagets férandringar paverkar de allmanna intressena. Kulturmiljutredningen har
konsekvensbeddmt planforslaget och rekommenderat forslag till planbestammelser.
Planandringen avser genom reglering i plankarta med skydd av kulturvarden, utformnings,
- och varsamhetsbestdmmelser sakerstélla att den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
inte riskerar att forvanskas.

Parkering

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja Alingsas kommuns parkeringsnorm och en
parkeringsutredning har gjorts inom planandringen. Parkeringsberakningar visar att det
samlade behovet for planandringen uppgar till 17 parkeringsplatser for bil. Parkeringstal for
cykel behover studeras vidare, men parkeringstalen for bil och cykel omhandertas inom
kvartersmark.

Parkeringstalen for bil baseras pa ett samnyttjande mellan nya bostader och befintliga
verksamheter inom fastigheten. Mobilitetsatgarder kan tillampas for att ytterligare reducera
antal parkeringsplatser.

Mark och vegetation
Inom andringsomradet finns idag den aktuella byggnaden samt en innergard som till storsta
delen ar hardgjord. Ingen férandring fér mark och vegetation planeras ske.

Dagvatten

Aktuellt omrade omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
dagvatten leds huvudsakligen till det kommunala dagvattennatet. Ingen férandring av
dagvattenlésningarna foreslas da andringen endast medfér en ny anvandning i befintlig
byggnad.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomfdrandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphdvas mot berérda fastighetsagares vilja.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppnd dess syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark

Tillkommande
planbestaimmelse
B

B:

Beskrivning och motiv

Bostader

Markanvandningen Bostader syftar till att det ska vara mdjligt att
uppféra olika typer av bostdder med varaktig karaktdr. Inom
markanvandningen mojliggdrs permanentbostader, studentbostader
och vissa typer av gruppbostader.

Planbestammelsen tillkommer for gardshuset pa innergarden och
galler aven for bebyggelsen langs Norra Stromgatan da gallande
detaljplans precisering B2 upphavs.

Bostader, ej i markplan

Preciseringen av Bostader, ej i markplan innebar att forsta
vaningsplan (bottenvaning) inom det sa kallade Telegrafhuset inte
kan inredas med bostader. Markanvandningen preciseras med
anledning av att markanvandning i anslutning till Stora torget bér
vara av offentlig karaktar och méjliggéra fér kommers, service och en
levande stad i anslutning till det publika torget.

Generella egenskapsbestammelser for hela
andringsomradet

Tillkommande
planbestimmelse
Bostadsdndamal far ej
anordnas i kallarplan

Beskrivning och motiv

Bestammelsen syftar till att begransa markanvandning med
bostadsandamal s& att det ej far anordnas i kallarplan. Syftet med
bestdmmelsen ar att sakerstalla att andamalet inte lokaliseras till
utrymmen som riskerar att paverkas vid hdga vattennivaer.

11



Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

fa

fs

Beskrivning och motiv

Maximalt tva takkupor far uppforas pa takfallet mot
innergarden. Takkuporna ska placeras
symmetriskt pa takfallet och utfors med
lunettfonster av tra med genomgaende sprojs i den
yttre bagen. Kuporna ticks med bandfalsad
platavtackning upptill, i platkuléor som
harmonierar med taket. Takkuporna far uppforas
med maximal bredd om 1,4 meter och hojd 0,8
meter.

Bestammelsen syftar till att begransa paverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och reglera ett
tidstypiskt utseende for tilkommande takkupor for att
forhalla sig till byggnadens kulturhistoriska varden.

Takkupornas storlek regleras for att begransa
volympaverkan och upplevelsen av takkupor.
Maximalt tva franska balkonger far uppféras mot
innergarden. Balkong far uppforas med maximal
bredd om 1,6 meter och tillats kraga ut maximalt 40
cm fran fasadliv. Balkong ska utféras med
smidesracke och pardorrar i tra med rutinindelning
likt byggnadens fonster.

Bestammelsen syftar till att begransa paverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och reglera ett
tidstypiskt utseende for tillkommande balkonger for att
forhalla sig till byggnadens kulturhistoriska varden.

Balkongernas storlek regleras for att begransa
volympaverkan och upplevelsen av de nya elementen
for att forhalla sig till byggnadens klassicistiska drag.

12



fe

f7

g4

k1

k2

ks

Fasad pa 6stra gaveln mot Stora torget far inte
forses med ytterligare fonster- och
dorrupptagning.

Bestammelsen syftar till att markanvandning med
bostader inte ska inverka privatiserande mot Stora
torget.

Takterass/takterrasser far uppforas med en
maximal bredd motsvarande 30% av takfallets
langd mot innergard

Syftet med bestdmmelsen &r att begransa nya
takterrassers volym utifran de kulturhistoriska varden
huset delvis besitter.

Aldre entrédorrar ska bevaras

Bestammelsen syftar till att begransa paverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och inféra ett
skydd for den tidstypiska aldre entréddrren.

Taktackningsmaterial ska vara av rott lertegel
eller skiffer

Bestammelsen syftar till att begransa paverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och sakerstalla
byggnadens uttryck och gestaltning. Bestammelsen ar
flexibel och innebar att Telegrafhusets tidigare
skiffertaksbelaggning kan aterstallas.

Overljus o6ver entré mot Stora torget ska
aterstallas

Bestammelsen syftar till att aterstalla ett tidigare
tidstypiskt element och aterstalla delar av byggnadens
kulturhistoriska varden och uttryck.

Fonster ska utforas enligt befintligt utseende
med sidhangda inatgaende smasprojsade
fonster med bagar av trd och fasta,
genomgaende sprojs

Bestammelsen syftar till att begransa paverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och inféra ett
skydd for befintliga fonster
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Upphavda anvandningsbestammelser inom

kvartersmark

Tillkommande
planbestaimmelse
B:

Beskrivning och motiv

Bostader, ej i markplan

Gallande detaljplans anvandningsbestammelse upphdvs for
bebyggelsen mot Norra Stromgatan. Fér bebyggelsen géller istallet att
bostader kan uppféras pa alla plan utom kallarplan.

Upphavda egenskapsbestammelser inom

kvartersmark

Tillkommande
planbestaimmelse
'

Beskrivning och motiv

Vind far ej inredas

Gallande detaljplans egenskapsbestammelse upphavs for
Telegrafhuset.

Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgér den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen for hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges
vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet for alla”.
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For att Iata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor
de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. Det utpekade
fokusomradena ar:

e Vackra miljoer
o Livskvalitet

o Experimentlust
e Omestallning

e Tillsammans

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Alingsas kommun som antogs av kommunfullmaktige den 31 oktober
2018, § 182, anges inget specifikt for planomradet. | éversiktsplanen lyfts det fram att det
ska visas sarskild omsorg om arkitektonisk gestaltning i Alingsas stad och staden ska
byggas tatt och smaskaligt. En utbyggnadsprincip som bygger pa sammanhallen
bebyggelse och dar fértatning sker inifran ska framjas. Det skapar forutsattningar for
gemensamt utnyttjande av infrastruktur och tekniska system.

Sammanhallen bebyggelse skapar dven battre forutsattningar for nyttjande av kollektivtrafik
och minskat bilberoende, vilket genererar fordelar bade ur ekologiska och sociala
perspektiv. Ett genomférande av detaljplanen bidrar till en fortatning av staden och befintlig
infrastruktur  kan nyttjas. Detaljplanen beddms darmed stamma Overens med
oversiktsplanen.

Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av kommunfullmaktige i
september 2020. | denna finns 6 évergripande mal avseende dagvatten:

¢ Minimera uppkomst av dversvamningar och motverka skador och kostnader
for de 6versvamningar som inte kan undvikas

e Begransa och sa langt som maijligt férhindra uttorkning av vattendrag samt
paverkan pa grundvattnets niva till foljd av dagvattenhantering

e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god
vattenstatus eller motsvarande vattenkvalitet

¢ Alingsas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till
estetiska, halsoframjande livsmiljder, samt till biologisk mangfald i bade stad
och natur

e Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en
tydlig ansvarsférdelning som framjar samarbete mellan stadens forvaltningar.

¢ Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och
kommuniceras inom Alingsas kommun och samhélle
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Detaljplan

For aktuellt omrade galler detaljplan DP 152, laga kraft den 31 maj 2010. Detaljplanen
omfattar hela kvarteret Kristina.

For planomradet galler markanvandningen centrum (C), vardverksamhet (D) och bostader
preciserat med By samt B,. Bostader tillats inte i bottenplan i den gula bygganden, det sa
kallade telegraf-huset/Telia-huset som ansluter mot Stora torget samt i byggnadskroppen
som ansluter mot Norra Stromgatan.

Detaljplanen reglerar foljande egenskapsbestammelser:

» V —vind far ej inredas

» qi — Byggnad far inte rivas, vid underhdll ska anvisningar enligt avsnitt
"Kulturhistoriskt skydd” i planbeskrivningen fdljas. Planbeskrivningen anger under
avsnittet att

Kvarteret Kristina kénnetecknas av ett enhetligt formsprak i framst klassicerande och
funktionalistiskt stil som utrycker en stram arkitektur med enkla fasadkompositioner
i ljusa kulérer med genomténkta och sparsmakade detaljer. Vid ny- ftill- och
ombyggnad &r det viktigt att den kulturhistoriska miljén och kvarterets utmérkande
drag med byggnader fran olika tidsepoker med samma uttryck bibehélls.

Féljande byggnader har férsetts med planbestdmmelse "q1” eller "q2” i detaljplan
vilket anger att byggnad é&r kulturhistoriskt vérdefull enlig 3 kap 12 § PBL och ska
bevaras och far inte férvanskas. Vid éndring ska de angivelser som anges nedan
féljas.

Fér alla byggnaders fasader géller att en ljus och mild fargséttning ska gélla.
Akrylatfarger far inte anvéndas. Tillaggsisolering eller takkupor anses férdndra
byggnadernas och kvarterets kulturhistoriska varde patagligt varfér detta normalt inte
medges. Andring eller renovering skall alltid ske i dialog med kommunens
byggnadsantikvarie.

» f1 - Fasadmaterial ska vara puts och/eller tra och ska i farg och utformning anpassas
till befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Tak ska vara sadeltak med
gavelspets samt taknock i husets langdriktning. Byggnad ska utféras med tydlig
sockel.

» f3- Byggnader ska delas upp ungefarligt dverensstdmmande med illustrationskartan.
Varje byggnad ska sarskiljas fran angransande byggnader med hjalp av
byggnadshojd, takvinkel och kulér. Utan hinder av byggnadshojd far takkupor och
frontespiser mm. utféras langst hégst en tredjedel av byggnadens fasad. Lagsta
rumshojd i bottenvaning ar 2,70 meter.

Generella bestammelser reglerar bland annat vattentat konstruktion av byggnad, luftintag
samt bullervarden inomhus.

Genomférandetiden for gallande plan har gatt ut.
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Géllande detaljplan DP 152 dér planédndringen markeras med rott.

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 23 april 2025, § 69, att ge positivt
planbesked till att inleda en andring av detaljplan inom fastigheten Kristina 4. | planandringen
provas dock inte inredande av bostader i bottenplan mot Stora torget, vilket avviker fran
planbeskedets ansdkan.

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Kristina 4 ar i privat ago. Fastigheten omfattas inte av nagra rattigheter, servitut
eller gemensamhetsanlaggningar.

Stadsmiljo och bebyggelse

Planomradet ligger i Alingsas stadskarna, en av Sveriges bast bevarade stadskarnor som
visar pa den aldre smaskaliga trastaden med hantverk- och handelsgardar.

Inom fastigheten Kristina 4 ligger Telegrafhuset, en byggnad i tva vaningar. Byggnaden ar
uppférd runt 1920-talet i en stram klassicistisk arkitektur med kvaderputsade fasader i gult.
Byggnaden star pa en murad granitsockel, dar granitsockeln som hogst ar cirka 1,5 meter
mot Norra Strdmgatan. Byggnaden har ett mycket hogt kulturhistoriskt varde enligt
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kommunens kulturmiljoprogram och omfattas av férvanskningsférbud enligt gallande
detaljplan.

Bild éver det sa kallade Telegrafhuset

Bild éver bostadshuset pa innergarden

Pa innergarden ligger ett bostadshus uppfort ar 1922 i
tva vaningar. Byggnaden ar uppford i en tydligt
klassicistisk arkitektur med slevdragna putsfasader,
festonger, tympanongavel och starkt markerad,
profilerad takgesims. Byggnaden har ett mycket hogt
kulturhistoriskt varde enligt kommunens
kulturmiljéprogram och omfattas av
forvanskningsforbud enligt gallande detaljplan.

18



Langs Norra Stromgatan ligger tva sammanbyggda huskroppar med putsad gul och rédbrun
fasad. Bebyggelsen langs Norra Stromgatan har under arens lopp genomgatt stora
férandringar och till- och ombyggnationer har skett fran ar 1937 fram till 1972.

Bild éver befintlig bebyggelse ldngs Norra Strémgatan

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) beskriver och synliggor vilka nyttor manniskor far av ekosystem
och den biologiska mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger
oss manniskor och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en
grundforutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.
Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra féljande typer: férsérjande, reglerande, kulturella
och stddjande tjanster.

Inom planomradet finns inte mycket gronska och det ar darmed en brist pa goda
forutsattningar for ekosystemtjanster. Férandringen avser befintliga byggnader och en
hardgjord innergard.

Dagvatten

Aktuellt omrade omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
dagvatten leds huvudsakligen till det kommunala dagvattennatet. Ingen férandring av
dagvattenlésningarna foreslas da andringen endast medfér en ny anvandning i befintlig
byggnad.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljépaverkan har genomfoérts enligt 6 kap 6 § miljébalken.
Kommunen beddémer att detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan.

Detaljplanens  karaktaristiska egenskaper beddms inte stdlla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana att
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en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som foreslas i
detaljplanen beddms inte vara betydande. Miljoeffekterna av detaljplanen skadar inte
manniskors halsa och sakerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersokningen har miljébedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobeddmning inte behdvs fér aktuellt planomrade.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan planandringen innebar for miljén, halsan
och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Kulturmiljo

Alingsas centrala delar omfattas av riksintresse for kulturmiljovard vilket bland annat harrér
fran en aldre rutnatsplan med ett flertal aldre kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Planomradet ligger i Alingsas stadskarna som ar en av Sveriges bast bevarade stadskarnor
som visar pa den aldre svenska, lagskaliga trastaden med hantverk- och handelsgardar.
Inom den norra och dstra delen av kvarteret ligger mestadels kontor. | mitten av kvarteret
samt langs med Norra Strdmgatan finns dven bostadsbebyggelse och mindre butiker.

Norr om planomradet ligger Radhuset (uppfort ar 1769) och Vaktaregarden (uppfort ar
1902). Bada ar utpekade i kulturmiljoprogrammet och Radhuset ar forklarat som
byggnadsminne.

Planandringen innebar en prévning med vindsinredning samt fasadandringar med tillagg av
takkupor och balkonger i begransad omfattning. Planandringens tillagg med takkupor och
balkonger tillats i en begransad omfattning och utifrdn den kulturhistoriska utredning som
gjorts inom planprocessen (Norconsult, 2026-10-06) beddms fasadandringarna inte som
férvanskande. Planandringen innebar i &vrigt ingen ny bebyggelse, férandrade
vaningshojder eller tillagg med stora volymer.

Sammantaget bedéms forslaget varken medféra en negativ paverkan pa de narliggande,
kulturhistoriskt vardefulla, byggnaderna eller stadskarnans kvaliteter.

Fornlamningar

Planomradet ingar i en fornlamning kallad Stadslager som utgérs av en stor del av
stadskarnan. Det ar ett omrade dar kulturlager fran 1600-talet kan vantas patraffas vid
gravning i marken. Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om det vid
gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt
Kulturmiljolagen (2 kap. Fornminnen). Inga markarbeten planeras att géras pa aktuell del av
fastigheten.

Trafik och mobilitet

Det aktuella omradet ligger belaget i korsningen Stora Torget — Norra Strdmgatan. Infart till
innergard nas fran Stora torget. Trottoar stracker sig langs med Stora torget .
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Kollektivtrafik och mikromobilitet

Alingsas station, med regelbundna nationella, regionala och lokala tag- och bussavgangar,
ligger pa ett avstand av cirka 150 meter. Alingsas station ar den narmaste busshallplatsen
och bussar trafikerar staden samt naromrade med relativt hdg turtathet.

Parkering

Parkering for befintlig anvandning sker idag pa innergarden inom fastigheten. | dagslaget
finns nitton stycken parkeringsplatser for befintliga kontor och verksamhetsutovare.

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen
2024. Parkeringstalen ar en vagledning fér att bedéma om lampligt utrymme fér parkering
finns vid genomférandet av detaljplanen. Det ar vid bygglovsprévningen som aktuellt behov
faststalls och det avgoérs om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Parkeringsberakningar visar att det samlade behovet for planandringen uppgar till 17
parkeringsplatser for bil och X parkeringsplatser for cykel. Parkeringstalen for bil och cykel
omhandertas inom kvartersmark.

Parkeringstalen for bil baseras pa ett samnyttjande mellan nya bostader och befintliga
verksamheter inom fastigheten. Mobilitetsatgarder kan tillampas for att ytterligare reducera
antal parkeringsplatser.

Halsa, storningar och risker

Fororenad mark

Aktuell fastighet forekommer i lansstyrelsens EBH-stdd, databasen &ver potentiellt
foérorenade omraden. Det finns ett registrerat objekt (ej riskklassat) inom fastigheten da det
tidigare har legat en brandstation norr om andringsomradet. Eftersom ny anvandning ryms
inom befintlig byggnad och inga markarbeten ar tankta att genomféras bedéms eventuella
fororeningar inte paverka andringsforslaget.

Risk for oversvamning

Planomradet ligger pa 20 meters avstand fran narmaste vattendrag som ar Lillan. Aktuell
byggnads fasad skulle 6versvammas av ett 100-arsfléde i Lillan genom att vatten skulle stiga
langs Norra Stromgatan. Oversvamningsrisk rader dven fran skyfall, dar cirka 50 centimeter
djupt vatten skulle bli stdende pa garden pa baksidan vid ett 100-arsregn.
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Oversvdmningsomraden MSB 2023. Aktuellt omréde inom réd markering.

Ny anvandning prévas i bottenplan for gardshus samt den langsgaende huskroppen mot
Norra Stromgatan. For befintligt gardshus foreligger ingen risk for 6versvamning.
For den langsgaende huskroppen mot Norra Strémgatan dar bostader i bottenplan provas
finns risk for stdende vatten vid ett 100-arsregn. Befintlig bebyggelse har en upphdjd sockel
om cirka 1 meter, vilket medfér att bostdder ej riskerar att dversvammas invandigt.
Planandringen reglerar att bostadsandamal inte far anordnas i kallarplan, da kallarplan
bedéms som olampligt for andamalet med hansyn till dversvamningsrisk. Befintlig
markanvandning for vard och centrum ar prévad i gallande detaljplan och ytterligare
reglering bedéms ej kravas da lampligheten redan ar prévad for denna markanvandning.
Raddningstjanst och blaljuspersonal nar vid detaljplanens genomférande planomradet via
infart frAn Stora torget da regnmangderna inte dverstiger 20 centimeter.

| samband med projektering har konstruktor gjort en bedémning av konstruktionens
beskaffenhet och  dimensioner genom  platsbesbk och genomgang av
konstruktionshandlingar. Beddmningen ar att den barande konstruktionen ar talig och inte
riskerar att rasa vid en eventuell éversvamning.

Pa grund av 6éversvamningsrisken finns det, i gallande detaljplan, en generell bestammelse
som reglerar att "Bostader och verksamheter ska ha en byggnadskonstruktion som ar
vattentat upp till +61,60 m dver nollplanet. Planbestdmmelsen kommer fortsatt att galla.
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Risk for skred och ras

Enligt SGU:s karta stracker sig ett aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart Gver
fastighetens sbédra del. Gallande detaljplan mdgjliggoér befintlig bebyggelse och
planandringen syftar framst till att préva en annan invandig markanvandning inom befintlig
bebyggelse. Ingen risk for ras och skred beddéms foéreligga da planandringen inte mojliggor
tillkommande laster.

Omgivningsbuller

Miljobalken och plan- och bygglagen innehaller krav p& hansyn till allmanna intressen som
halsa och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser fér manniskors halsa, darfor ska ljudmiljon
vagas in i bedémningen.

Trafik forekommer i dagslaget pa bade Norra Stromgatan och vid Stora torget. En
bestammelse i gallande plan sakerstaller att riktvarden for buller, ekvivalent niva 40 dBA
inomhus ska klaras for verksamheter. Planbestammelsen kommer fortsatt att galla.

Raddningsvagar

Alla byggnader ska vara tillgangliga for en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande
ska ge atkomlighet. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstéllningsplats och
byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter. Atkomst till planomréadet sker fran
Stora Torget och gor fortsatt det enligt andringsférslaget.

Radon

Marken utgér normalriskomrade avseende radon. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Vibrationer

Planomradet ligger ca 300 meter fran Vastra stambanan och det beddéms inte finnas risk for
vibrationer.

Geotekniska forhallanden

De naturliga jordlagren inom fastigheten utgors till stérsta del av postglacial sand men aven
svamsediment langst i sdder. Nar det galler radon ingar planomradet, i likhet med 6vriga
stadskarnan, i det som ar klassat som ett normalriskomrade. En andring av detaljplanen
beddms inte innebara en 6kad belastning pa marken och darav inte paverka de geotekniska
forhallandena da ny bebyggelse inte mojliggors.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap
miljobalken

Detaljplanen beddms vara férenlig med de grundlaggande bestammelserna om hushallning
med mark- och vattenomraden i 3 kapitlet i Miljobalken. Ingen jordbruksmark eller
skogsmark tas i ansprak och omradet har inte bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens éversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i dvrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa
skador pa eller olagenheter fér manniskors halsa eller miljon.

Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljén samt att uppfylla
krav som stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477).
Miljdkvalitetsnormer finns bland annat fér kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Planomradet ligger i centrala Alingsas, men omkringliggande gator ar mattligt trafikerade.
Enligt matningar som utférts av kommunen &éverskrids inte miljdkvalitetsnormen for luft i
dagslaget.

| omradet beddéms inte luftféroreningshalten vara hég och atgarder behéver darmed inte
vidtas. Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormen for
luft Gverskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss
tidpunkt. Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ
av vattenforekomst de beror. Ytvatten &r sjéar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk
status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran férutsattningarna for vaxt- och
djurliv. Ytvattnets kemiska status bestdms av hur mycket kemiska féroreningar som finns i
vattnet eller bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Dagvatten fran planomradet leds via Forsan (Lillan) och Savean vidare till Mjorn. Varken
Savean eller Mjorn uppnar MKN god kemisk status och har mattlig ekologisk status. Lillan
ar inte klassad. Forandringar i dagvattenmangder och/eller kvalitet kan medfora en paverkan
pa miljokvalitetsnormerna for vatten samt nedstréoms beldgna skyddade omraden.

Planforslaget innebar ingen ny byggnation eller markarbeten, darav bedéms ingen negativ
paverkan pa MKN vatten uppkomma.
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Buller

Miljokvalitetsnormen for buller infordes ar 2004 genom férordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Férordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer &n 100 000
invanare men aven i mindre och medelstora kommuner ska stravan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allmé@nna hansynsreglerna i miljdbalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och prévning.

Planforslaget, med eventuell tillkommande trafik, bedéms inte paverka mdjligheterna att
uppfylla miljokvalitetsnormerna for buller.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele
Aktuell byggnad ar ansluten till elnatet och till det kommunala fjarrvarmenatet.

Dricksvatten- och spillvatten

Omradet ar anslutet till kommunala ledningar for vatten och avlopp. Kapaciteten i dessa
ledningar beddms som god.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Brandpost finns belagen i mitten av Norra Stromgatan samt i nordvastra hérnet av Stora
torget. Bada brandpostsuttagen ar cirka 50 -100 meter fran planomradet.

For den markanvandning som planandringen foreslar dar bostader prévas i bottenplan for
befintlig bebyggelse langs Norra Strémgatan och i befintligt gardshus pa innergarden
beddms ingen 6kad omgivningspaverkan och risk for spridning av olycksvatten ske. Lillan
ar i nara anslutning till planomradet, men planandringen innebar ingen férsamring eller 6kad
risk mot gallande detaljplans markanvandning.

Renhallning

Inom fastigheten Kristina 4 finns sopkarl pa innergarden. Inom planandringen féreslas cirka
20 lagenheter vilket medfér ett behov om cirka 14 sopkarl for att kunna hantera nya lagkrav
for fastighetsnara insamling.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan
Antagande ar planerat till maj 2027.

Laga kraft ar planerat till maj-juni 2027.
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Tidpunkt for laga kraft forutsatter att detaljplanen inte 6verklagas. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft kan beslut om bygglov fattas.

Avtal

De atgarder som medges av detaljplanen begransas till kvartersmark. Da inga atgarder
utférs pa allman platsmark och da atgarderna inom kvartersmark inte bedéms vara
nddvandiga att reglera med vitesforelaggande saknas skal att inga ett avtal mellan
kommunen och exploatéren.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren projekterar, utfor och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestdammelser inom kvartersmark.

Fastighetsagaren projekterar, utfér och bekostar eventuella justeringar som kravs pa allman
plats, sa som justering av parkeringsplatser for magjlighet till ambulansintag.

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar endast kvartersmark. | Alingsas tatort &r kommunen huvudman fér
allman plats, vilket innebar att kommunen ansvarar for drift och underhall av angransande
gator.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet ber6r den privata fastigheten Alingsas Kristina 4. Ingen fastighetsbildning
avses genomforas.

Rattigheter

Planomradet berérs av féljande befintliga rattigheter:

Andamal Till forman | Belastar
for
Avtalservitut Kabelkallare ? Kristina 4 Ska besta
98/11422

Utbver avtalsservitutet finns inga officialrattigheter eller kdnda avtalsrattigheter som berér
planomradet.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhdrande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsprojektekonomi paverkas inte da inge utgifter uppkommer for
utbyggnad av allman platsmark. D& ingen markférsaljning ar aktuell ges inte heller nagon
paverkan pa kommunens exploateringsprojektekonomi. Inte heller kommuns driftekonomi
paverkas da ingen allman platsmark byggs ut med anledning av planens genomférande.
Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatéren far kostnader for detaljplanens framtagande, for bygglov och fér utbyggnad
inom kvartersmark, men ges intakter for de bostader som fardigstalls.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Aktuellt omrade omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
fastigheten ar ansluten till kommunala VA-ledningar.

Dagvatten leds huvudsakligen till det kommunala dagvattennatet. Ingen féréandring av
dagvattenlésningarna foreslas.

El- och fiber

Alingsas Energi Nat AB samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas
som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten paboérjas i
narheten av Telias anlaggningar énskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsdgaren (vid andringar av
allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive
ledningshavare).

Uppvarmning
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningen.

27



Handlaggare fran Alingsas kommun har varit Emelie Spreizer Aspeheim och Elisa
Johansson, planarkitekter. Avsnittet om genomférande har tagits fram i samverkan med
mark- och exploateringsenheten.
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