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Sammanfattning

Planomradet ar belaget i Alingsas stadskarna och utgors av fastigheten Hjorten 18 i
kvarteret Hjortens sydvastra horn, vid korsningen Nygatan—Norra Stromgatan. Fastigheten
ar obebyggd och nyttjas i dag som parkering.

Planomradet omfattas av gallande plan DP12 som medger kontor och handel i tva
vaningar.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra nybyggnad av ett flerbostadshus med bostader
och centrumverksamheter inom Alingsas stadskarna. Syftet ar ocksa att anpassa
tilkommande bebyggelse till de kulturhistoriska vardena pa platsen.

Planforslagets huvuddrag innebar att en byggnad om tre vaningar med inredd vind kan
byggas mot Nygatan, Norra Stromgatan och mot grannfastigheten Hjorten 4. Planférslaget
medger bostadsandamal samt centrumverksamhet. Mot Nygatan och i hérnet mot Norra
Stromgatan blir centrumverksamhet i bottenvaningen ett krav med syfte att aktivera ett
viktigt strak i stadskarnan.

Eftersom stadskarnan utgor ett riksintresse for kulturmiljovarden styr planforslaget
utformning av tillkommande bebyggelse med en rad utformningsbestammelser. Den nya
byggnaden foreslas uppforas i tre vaningar med inredd vind, med fasader i puts och
mansardtak tackt med plat. Ovriga planbestammelser reglerar fonstertyp, takkupor,
balkonger och sockel med syfte att sékerstéalla god anpassning till befintlig kulturmiljo.

Detaljplanen beddms vara forenlig med 6versiktsplanen. En undersokning av betydande
miljopaverkan har genomforts och kommunen beddmer att detaljplanen inte medfor en
betydande miljopaverkan. Planforslaget bedoms inte medféra en pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovard.

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts och kommunen bedémer att
detaljplanen inte medfor en betydande miljopaverkan

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte gora sa att miljokvalitetsnormerna for luft
eller vatten forsdmras. Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte leda
till ndgra 6kade storningar for omgivningen eller risker for manniskor gallande hélsa och
sékerhet.
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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas och berérda far majlighet att lamna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar lampligt.
Under planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter
ska inhamtas av dem som berors av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfalle att lamna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvéndning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostéader, verksamheter eller
handel, vilken storlek, hojd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnaden
far ha. En gallande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som géller tills dess att
den upphévs eller ersétts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. och den bestar av flera olika
skeden; samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft. Denna
detaljplan tas fram enligt ett standardférfarande. Standardforfarandet kan tillampas om
forslaget till detaljplan ar foérenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett planforslag fram over ett omrade.
Planforslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning och
illustrationskarta. For att samla information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare,
bertrda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som
berors anser om planforslaget genomfors ett samrad. Under samradet kan ett
samradsmote genomforas och om man har synpunkter pa planforslaget ska man lamna in
dem i skriftlig form till kommunen. Samradet féregas av att kommunen informerar om hur
lang samradstiden ar och var planforslaget finns tillgangligt.

Efter samradet genomfors eventuella revideringar av planforslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tva veckor vid standardférfarande har
fastighetsagare, berérda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter
och andra som berérs mojlighet att lamna sina synpunkter pa planforslaget ytterligare en
gang. Granskningen ska foregas av en underrattelse dar de som berors av forslaget
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meddelas. Nar granskningen ar avslutad sammanstélls de inkomna synpunkterna fran
bade samrad och granskning, samt svar pa hur kommunen bemoter dem, i ett
granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planférslaget géras innan beslutet
om antagande av planforslaget genomfors. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
kommunstyrelsen vid standardforfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande overprévas eller éverklagas. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft borjar den gélla som en juridisk handling.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessen

Planeringsunderlag

Nedan foljer en sammanstéllning av de dokument som planhandlingarna bestar av samt
de planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planhandlingar

plankarta med planbestammelser

illustrationskarta

grundkarta

planbeskrivning med illustrationer

fastighetsforteckning (publiceras inte pa grund av dataskyddsférordningen)
e undersokning enligt 6 kap. 6 8 miljobalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
och illustrationskartan utgor bada planhandlingar men har ingen rattsverkan.
Planbeskrivningen och illustrationskartan ska anvandas for att underlatta forstaelsen av
detaljplanen och vara vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar

Kulturmiljoutredning (Norconsult, 2026-04-28
Bullterutredning (MEXL, 2026-03-31)

MMU Hijorten 4 (AG EC 2016-10-06, SWECO 2022-05-06)
Geoteknik (J & W Bygg & Anldggning AB 1995-10-04)

Innehdllet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under respektive &mnesomrade.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra nybyggnad av ett flerbostadshus med bostader
och centrumverksamheter pa fastigheten Hjorten 18 i centrala Alingsas. Syftet ar
dessutom att anpassa tillkommande bebyggelse till de kulturhistoriska vardena pa platsen.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet &ar belaget i Alingsas stadskarna, i kvarteret Hjortens sydvastra horn, vid
korsningen Nygatan—Norra Strémgatan. Fastigheten avgransas i norr och 6ster av Hjorten
9 (Palladiumhuset) respektive Hjorten 4, i vaster av Nygatan och i séder av Norra
Stromgatan. Planomradet ar cirka 700 kvadratmeter stort.

e E—— i {

5 - |

Figur 2. Orienteringskarta dver Alingsas stadskarna med planomradet i blatt.

Arendeinformation

Kommunstyrelsen lamnade positivt planbesked for rubricerad detaljplan den 29 maj 2024,
§ 114. Syftet med planbeskedsansokan var att préva mojligheten att uppféra bostader och
verksamheter inom fastigheten Hjorten 18.
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Detaljplanen tas fram enligt standardftérfarande enligt 5 kap. 7 8 plan- och bygglagen.
Forfarandet kan tillampas eftersom forslaget beddoms vara forenligt med 6versiktsplanen
och ar inte av betydande intresse for allmé&nheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Planen
antas inte medféra en betydande miljopaverkan. Planomradet &r belaget inom riksintresset
for kulturmiljovard Alingsas innerstad [P 36]. Kommunens bedémning, som stéds av den
genomforda kulturmiljoutredningen (Norconsult, 2026-04-28), ar att ett genomférande av
detaljplanen inte innebar skada pa riksintresset, varpa standardférfarande ar motiverat.

Planforslag

Planforslaget ger majlighet att uppfora ett flerbostadshus i tre vaningar med inredd vind.
Byggnaden placeras i hérnet Nygatan—Norra Stromgatan och byggs samman med gaveln
pa Palladiumhuset (Hjorten 9) i norr, med ett dppet slapp i gatuplan for passage till
innergarden. Mot Nygatan och @ven delvis Norra Stromgatan inrymmer bottenvaningen
verksamheter. For att anpassa tillkommande bebyggelse till befintliga kulturvarden
regleras bebyggelsen med ett antal utformningsbestammelser.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom detaljplanen ges anvandningen bostad samt centrum (BC). La&ngs
Nygatan och hornet Nygatan-Norra Stromgatan anges krav pa att enbart
centrumverksamheter far inrymmas i bottenvaningen (s1). Har ar bostader inte tillatet.

Placeringen av byggnaden regleras genom korsmark som anger var endast
komplementbyggnad samt skarmtak far byggas. Pa sa satt anger planen yta for en
fungerande gardsmiljé och reglerar samtidigt byggréatten for huvudbyggnaden.

Byggnadens nockhojd regleras genom hdgsta nockhdjd ovan nollplanet. Nockhéjden ar
reglerad sa att tilkommande bebyggelse underordnar sig Palladiumhuset (Hjorten 9).

Gardens markbelaggning regleras sa att mojlighet till dagvattenhantering tillskapas.

Gestaltning och utformning

Den nya bebyggelsen regleras med utformningsbestammelser for att sékerstélla
anpassning till de hoga kulturhistoriska vardena i stadskarnan. Fasad- och takmaterial,
sockel- och fonsterutformning samt takvinkel och takform regleras till stor del enligt
genomford kulturmiljoutredning (Norconsult, 26-04-28) for att sdkerstélla anpassning till de
befintliga kulturvardena. Se vidare under "Motiv till detaljplanens regleringar” samt
"kulturmilj6”.

Fasader utfors i puts och med en markerad sockel i puts eller natursten for att knyta an till
den aldre bebyggelsens karaktar. | bottenvaningen regleras skyltfonster mot gatan for att
ge tillkommande bebyggelse en publik karaktéar mot Nygatan och hérnet mot Norra
Stromgatan.

Taket utformas som ett mansardtak tackt med plat. Det nedre takfallet mot Norra
Stromgatan, Nygatan och fasaden mot Hjorten 4 regleras med en takvinkel om lagst 65°
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och hogst 75°, vilket ger ett mansardtak med tydlig anknytning till den aldre bebyggelsens
formsprak. Takkupor och frontespiser tillats langs gatufasaderna med en maximal enskild
bredd om 1,6 respektive 5,0 meter och en sammanlagd langd om hogst 50 procent av
takets langd per fasad.

Balkonger, franska balkonger och takterrasser tillats inte mot Nygatan, Norra Strdmgatan
eller pa fasadensom vetter mot grannfastigheten Hjorten 4, i enlighet med principen att
balkonger och bursprak ska placeras inat kvarteret och inte mot gaturummet, som
formuleras i Alingsas stadsplan och byggnads- och planeringsordning.

| bottenvaningen regleras en passage fran Nygatan in mot innergard. Detta for att skapa
en visuell och rumslig koppling mellan Nygatan och innergarden.

Vissa avsteg gors dock mot kulturmiljéturedningen. Exempelvis medger planforslaget en
nagot hogre bebyggelse an vad utredningen rekommenderar. Detta dels da Hjorten 18
ligger i ett for Alingsas hogt sammanhang dar flertalet omkringliggande byggnader ar tre
vaningar. Dessutom underordnar sig planférslagets bebyggelse kvarteret Hjortens hogsta
bebyggelse (Palladiumhuset pa Hjorten 9).

Darutéver har den paverkan pa kulturvardena som en nagot hogre bebyggelse innebar
vagts mot kommunens behov av ytterligare bostader och verksamheter inom stadskarnan.
Kommunens bedémning blir saledes att planforslagets hojd ar anpassat till befintlig
bebyggelse och att ett visst avsteg fran kulturmiljputredningens rekommendationer ar
motiverat sett till behovet av bostader och verksamheter inom stadskarnan. Bebyggelsens
hojd beddms ocksa inte paverka grannar negativt med hansyn till exempelvis skuggning
eller ljusféroreningar.
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Figur 4. Vy frdn Norra Stromgatan 6sterut. lllustation Okidoki arkitekter.

Detaljplan for Hjorten 18, Norra Stromgatan 38 i Alingsas stad, Alingsads kommun



1;‘-D PASSAGE

Lgh 5
8om*

R
b 'ﬁ F
Lgh 1 Lgh2 Lgh 2 Lgh 4 ] Sykgmm
35m> 55m” 55m* 35m*

: .

Figur 5. Plan. lllustration Okidoki arkitekter.

Parkering (och angéring)

For genomférandet av detaljplanen kommer parkeringsbehovet att behéva hanteras av
fastighetsagare via parkeringskop utanfor planomradet i samband med bygglov. Parkering
for rorelsehindrad bedéms rymmas inom planomradet, men exakt utformning och placering
sakerstalls i samband med bygglov. Cykelparkering anordnas inom fastigheten. Antal
parkeringsplatser for bil och cykel ska folja Alingsads kommuns parkeringsnorm.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen foreslas ske dels genom infiltrerbara ytor pa innergarden och dels
genom anslutning till det allmanna dagvattennatet i angransande gator.
Planbestammelsen om att innergarden inte far tickas med tat hardgjord ytbelaggning
sakerstéller att en del av dagvattnet kan omhandertas lokalt. Recipient fér dagvatten ar
Lillan (Forsan) som mynnar i Savean.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphéavas mot berdrda fastighetséagares vilja.

Befintligt

Fastigheten &r i dag obebyggd och bestar av en grusbelagd yta som anvands som
parkering, avgransad mot gatan av huggna stenblock. En &ldre hérnbyggnad uppford pa
1870-talet och ombyggd vid flera tillfallen, stod pa fastigheten fram till 2025 da den revs pa
grund av daligt tekniskt skick.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

BC Bostader och centrum

Inom all kvartersmark galler anvandningen BC. Syftet ar att det ska
vara mojligt att uppféra olika typer av bostader med varaktig
karaktar. Syftet ar ocksa att mojliggora centrumandamal.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv
+ + + + Marken far endast forses med komplementbyggnad
+ + +
+ + + <+ Marken regleras sa att en yta for gard och komplementbyggnad
skapas. Utéver komplementbyggnad tillats skarmtak i enlighet
med el.
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Hogsta nockhdjd ar +78,6 meter dver angivet nollplan

Bebyggelsens hojd regleras med bestammelser om hogsta tillatna
nockhgjd angiven i meter 6ver angivet nollplan. Exempelvis innebar
en byggratt med hdgsta nockhéjd +100 meter éver nollplanet i
praktiken en 10 meter hog byggnad, om marknivan ar +90 meter.
Nockhojd definieras som avstandet fran angivet nollplan till
yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp Gver taket, sdsom
skorstenar, raknas inte in.

Motivet till bestdmmelsen ar att begransa byggnadernas hojd for att
de inte ska dominera upplevelsen av omradet. Bestammelsen
innebar ocksa att tilkommande bebyggelse underordnas
Palladiumhuset (Hjorten 9).

Hogsta nockhdjd ar +68,2 meter dver angivet nollplan

Hojden regleras for att tillkommande bebyggelse ska forhalla sig
till befintlig kulturmiljo, samt for att begransa paverkan pa grannar
och gaturummet.

Komplementbyggnader och skarmtak far uppforas till en
total sammanlagd yta om 15 kvadratmeter

Bestammelsen syftar till att tillata komplementbyggnader samt
skarmtak, men regleras sa att tillracklig yta for gardsmiljo aterstar.

| bottenvaning far endast centrumverksamhet (C) inrymmas

Bestammelsen syftar till att sakerstélla en aktiv och publik
bottenvaning mot Nygatan och hornet Nygatan-Norra
Stromgatan.

Byggnad far inte uppféras under en fri hojd av 3,0 meter 6ver
marken

Bestammelsen syftar till att reglera en passage mellan Nygatan
och innergarden. Detta for att sakerstalla visuell och rumslig
kontakt mellan gatan och innergarden pa ett satt som knyter an till
de aldre bostadsgardarna i stadskarnan.

Marken far inte forses med tat hardgjord ytbelaggning

Bestammelsen syftar till att frimja en markbeléggning som anknyter
till en aldre gardskaraktar, eftersom gardsmiljderna ar ett 20 viktigt
karaktarsskapande inslag i Alingsas stadskarna. Bestammelsen
syftar aven till att bidra till en god dagvattenhantering i stadskarnan i
linje med Alingsas dagvattenstrategi. Med tat hardgjord ytbelaggning
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menas exempelvis asfalt eller en sammanhangande gjuten
betongyta.

Fonster ska utforas i tra med fast mittpost.

Bestammelsen sakerstaller att fonster | traditionellt material och
utformning med hansyn till kulturmiljon.

Fonster i bottenvaningen mot gata ska utformas som
skyltfénster

Syftet ar att skapa en 6ppen och transparent bottenvaning som
bidrar till ett levande och tryggt gaturum. Genom skyltfonster
mojliggors en koppling mellan byggnadens verksamheter och gatan.

Fasader ska utforas i puts

Syftet ar att anpassa tillkommande byggnad och fasad till
kulturvardena pa platsen.

Sockel ska utféras med en synlig yta av natursten eller puts

Syftet ar att utformningen sa att tilkommande bebyggelse far en
tydlig och markerad sockel. Detta for att anpassa den nya
byggnaden till den befintliga kulturmiljén inom Alingsas
stadskarna.

Tak ska utforas i plat

Syftet ar att anpassa tillkommande bebyggelse till den aldre
bebyggelsen inom Alingsas stadskarna.

Takkupor far ha en bredd pa hogst 1,6 meter. Frontespiser
far ha en bredd pa hogst 5,0 meter. Takkupor och
frontespiser far sammanlagt uppta hogst 50 procent av
fasadens langd per takfall

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra goda boendekvaliteter sa
som moblerbarhet och dagsljusinslapp pa vindsvaningen, men
samtidigt begransa takkuporn och frontespisers storlek for att varna
stadsbilden och siktlinjerna langs Drottninggatan. Regleringen av
mangden takkupor och frontespiser ar med syfte att kupor och
frontespis inte ska dominera over taket.

Tak mot Norra Stromgatan, Nygatan samt mot Hjorten 4 ska
utféras som mansardtak vars nedre takfall ska ha en
takvinkel mellan 65 och 75 grader. Tak mot gard ska ha en
takvinkel pa minst 10 grader. Takkupor omfattas inte av
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bestdmmelsen

Syftet ar att sékerstalla ett mansardtak som anknyter till den &ldre
bebyggelsens formsprak i stadskarnan. Mansardtakets utformning
bidrar ocksa till att byggnaden visuellt underordnar sig omgivande
bebyggelse genom att takvolymen tar en storre andel av
byggnadshojden. Mot innergarden tillats en annan takutformning
med en flackare taklutning da denna ej blir tydligt synlig fran
gaturummet.

fg Balkonger, franska balkonger och terasser tillats inte mot
Norra Stromgatan, Nygatan samt mot Hjorten 4

Syftet ar att varna stadsbilden och tillkommande bebyggelses
paverkan pa gaturummet. Balkonger och terasser aterfinns
traditionellt sett inte mot gaturummet inom Alingsas stadskarna.
Balkonger och terasser tillats daremot in mot innergarden.
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Figur 6. Urklipp plankarta
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Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgér den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen fér hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar
Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang
och tillganglighet skapar vi livskvalitet fér alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som
tydliggor de sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att nd Vision 2040. Det utpekade
fokusomradena ar:

e Vackra miljoer
o Livskvalitet

o Experimentlust
e Omstallning

e Tillsammans

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun, som antogs av kommunfullmaktige den 31 oktober
2018, § 182, anges inget specifikt for aktuellt omrade. Oversiktsplanen anger att en
utbyggnadsprincip ska framjas som bygger pa sammanhallen bebyggelse och fortatning
av befintliga strukturer. Det skapar forutsattningar for gemensamt utnyttjande av
infrastruktur och tekniska system. Sammanhallen bebyggelse skapar dven battre
forutsattningar for nyttjande av kollektivtrafik och minskat bilberoende, vilket genererar
fordelar ur bade ekologiska och sociala perspektiv. Planférslaget bedoms dverensstamma
med oversiktsplanen.

Alingsas stadsplan

Alingsas har en stadsplan antagen av kommunfullmaktige 14 juni 2023, § 109.
Stadsplanen syftar bland annat till att konkretisera géallande éversiktsplan med inriktning
och vagledning for stadens gestaltade livsmiljo och dess utveckling. Detta for att ta tillvara
de befintliga vardena samtidigt som staden kan byggas tatare och tillféras nya
stadskvaliteter. Stadsplanen ger vagledning for kvartersstaden och tradgardsstaden som
ideal.
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Géllande kvartersstaden anges till exempel att kvartersstadens befintliga karaktaristiska
formsprak ska tas tillvara och aterskapas i sa stor utstrackning som majligt med
utgdngspunkt i proportioner, material, kulérer, byggnadsdelar och detaljer. Fasader mot
gata ska praglas av stor omsorg i gestaltningen och sarskilt fokus ska agnas de delar av
fasader som &ar mest framtraddande i dgonhgjd. Utformning och placering av
komplementbyggnader ska understéllas huvudbyggnaderna i material, farg och form.

Stadsmiljoprogram

Alingsas kommuns stadsmiljoprogram, som antogs av tekniska namnden den 21 februari
2024, § 10, ar ett radgivande dokument med syftet att utveckla den visuella och
funktionella kvaliteten, tillgangligheten och attraktiviteten i Alingsas stadskarna. Malet med
stadsmiljoprogrammet &ar att beskriva karaktérs- och identitetsbarande varden i stadsmiljon
samt hur vi utifrAn dessa varden kan starka stadens samlade uttryck genom omsorgsfullt
utvalda mdbler, utrustningar, material och farger. Tillsammans med andra dokument ska
programmet underlatta for samverkan kring utformning, projektering och drift sa att
stadskéarnan starks som en attraktiv, tillganglig och funktionell miljé att anvanda, bestka
och verka i.

Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av kommunfullméktige i
september 2020. | denna finns 6 6vergripande mal avseende dagvatten:

¢ Minimera uppkomst av dversvamningar och motverka skador och kostnader
for de 6versvamningar som inte kan undvikas

e Begransa och sa langt som majligt forhindra uttorkning av vattendrag samt
paverkan pa grundvattnets niva till foljd av dagvattenhantering

e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god
vattenstatus eller motsvarande vattenkvalitet

e Alingsas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till
estetiska, halsoframjande livsmiljoer, samt till biologisk mangfald i bade stad
och natur

e Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en
tydlig ansvarsférdelning som framjar samarbete mellan stadens forvaltningar.

¢ Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och
kommuniceras inom Alingsas kommun och samhélle

Detaljplan

Planomradet omfattas av en aldre detaljplan (DP12) antagen 1989. Planomradet &r i
gallande plan planlagt for kontors- samt handelsandamal i tva vaningar. Den nordvastra
delen av planomradet ar planlagt som prickmark, dvs att marken ej for bebyggas.

Detaljplan fér Hjorten 18, Norra Strdmgatan 38 i Alingsas stad, Alingsds kommun
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Planbesked

Kommunstyrelsen lamnade positivt planbesked for rubricerad detaljplan den 29 maj 2024,
8§ 114. Syftet med planbeskedsanstkan var att préva mojligheten att uppféra bostader och
verksamheter inom fastigheten Hjorten 18.

Stadsmiljo och bebyggelse

Fastigheten Hjorten 18 &r i dag obebyggd. Den aldre hornbyggnad som tidigare lag pa
fastigheten revs under 2025 pa grund av daligt tekniskt skick. Marken nyttjas i dag som
parkering och avgransas mot gatan av huggna stenblock.

Figur 7. Planomradet med parkeringsplatser sett fran korsning Nygatan-Norra Stromgatan.
Gaveln péa Palladiumhuset. Foto Norconsult.

Planomradet ligger i Alingsas stadskarna som ar en av Sveriges bast bevarade
stadskarnor som visar pa den aldre svenska, lagskaliga trastaden med hantverk- och
handelsgardar. Kvarteret Hjorten innehaller bland annat butikslokaler, caféer, en teater
samt bostader och gardsbebyggelse. Hjorten 18 &r belagen i korsningen Nygatan — Norra
Stromgatan, dar Nygatan och gatuhornet har en tydligt mer publik karaktar an Norra
Stromgatan.

Langs Norra Stromgatan ar bebyggelsen i huvudsak 2-3 vaningar, i vissa fall med inredd
vind. Bebyggelsen bestar delvis av aldre trahusbebyggelse med traditionellt och detaljrikt
formsprak, men aven modernare tra-och putshus finns i narheten av planomradet langs
Norra Strémgatan. Langs Nygatan finns en liknande blandning av aldre och nyare
bebyggelse i tra och puts. Dock ar skalan langs Nygatan nagot hogre, och dar
Palladiumhuset pa Hjorten 9 utgor kvarterets hogsta byggnad. Likasa har karaktariseras
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de aldre byggnaderna av ett traditionellt och detaljrikt formsprak. Se figur 8 och 9.

Hjertas park med stadsgronska och lekplats finns ca 100 meter fran planomradet.

Figur 8. Karta som visar vaningsantal pa omkrfngliggande bebyggelse. Planomradet ar

markerat med rott. lllustration Norconsult. Bilden ar tagen innan rivningen av den aldre
byggnaden péa Hjorten 18.
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Figur 9. Nygatan tittandes mot Palladiumhuset och Hjorten 18. Foto Norconsult.

Sol- och skuggforhallanden

Den tillkommande byggnaden medfér 6kad skuggning av intilliggande gaturum och
fastigheter, framst norr och 6ster om planomradet. Skuggningens utbredning vid olika tider
pa aret och dygnet redovisas i en solstudie, se figur 10-12.
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SKUGGBILDNING, 20 MARS 9-18

Figur 10. Skuggstudie for kvarteret Hjorten vid vardagjamning morgon, middag och
eftermiddag.
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SKUGGBILDNING, 21 JUNI 9-18

Figur 11. Skuggstudie for kvarteret Hjorten vid sommarsolstand morgon, middag och
eftermiddag.
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SKUGGBILDNING, 20 SEPTEMBER 9-18

Figur 12. Skuggstudie for kvarteret Hjorten vid sommarsolstdnd morgon, middag och
eftermiddag.

Planomradet ligger i en tat kvartersstad dar byggnaderna redan i dag skuggar varandra
under delar av dygnet. Tillkommande bebyggelse haller sig inom kvarterets befintliga skala
och underordnar sig Palladiumhuset i hdjd. Den 6kade skuggningen av kringliggande
bostader, uteplatser och gaturum bedéms darfor vara begransad och inte medféra nagon
betydande férsamring av solljustillgangen. Befintliga fonster pa omrkingliggande
bebyggelse ligger ocksa i huvusak vanda ifran den skuggning som planférslaget innebér.

Paverkan pa angransande fastigheter

Planférslaget innebér att en i dag obebyggd fastighet bebyggs. De fastigheter som framst
paverkas ar Hjorten 4 i 6ster, Hjorten 9 (Palladiumhuset) i norr samt bebyggelsen pa
motsatt sida av Nygatan och Norra Stromgatan.

Paverkan utgors framst av 6kad skuggning, forandrad utsikt och viss insyn. Skuggningen
redovisas under Sol- och skuggférhallanden och bedéms begransad. Byggnaden ansluter
till kvarterets slutna struktur och sammanbyggs med Palladiumhusets gavel i norr, vilket &ar
karaktaristiskt for stadskarnans kvartersbebyggelse. For att begransa insyn mot gaturum
och grannfastigheter regleras balkonger och terrasser mot gata genom planbestammelse.

Detaljplan for Hjorten 18, Norra Stromgatan 38 i Alingsas stad, Alingsads kommun
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Under byggtiden kan tillfalliga stérningar i form av buller, damm och transporter uppsta.
Storningarna ar begransade i tid och hanteras genom géallande lagstiftning och
kontrollplan.

Den paverkan pa angransande fastigheter som planen medfor ar av den karaktar och
omfattning som ar normal vid fortatning i en tat kvartersstad. Kommunen bedémmer
darmed att den paverkan detaljplanen innebér inte utgéra en betydande olagenhet.

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Hjorten 18 ags av TB-Gruppen. Marken ar i privat &go. Inga kanda tomtrétter
eller arrenden belastar fastigheten.

Inga fastighetsréattsliga férandringar planeras som en direkt féljd av detaljplanens
antagande.
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HIORTENG HJORTEN 9
2vAN 2VAN
MED PASS.
NORRA STROMGATAN

Figur 13. Bebyggelseférslag i relation till omrkingliggande fastigheter och befintlgia byggratter.
lllustration Okidoki arkitekter.

Dagvatten

Planomradet ar idag helt hardgjort. Dagvatten pa fastigheten omhandertas idag via
kommunens dagvattensystem. Vid genomférande av detaljplan féreslas en del av
dagvattnet fortsatt omhandertas via dagvattennéatet. Dock férordrar kommunens
dagvattenstrategi att dagvatten tas om hand lokalt i 6ppna lésningar. Planen reglerar
tilkommande géardsyta sa att den inte far belaggas med tat hardgjord yta, varpa garden
har mojlighet att omhanderta en mindre del dagvatten genom exempelvis planteringar.

Detaljplan for Hjorten 18, Norra Stromgatan 38 i Alingsas stad, Alingsads kommun



Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och
bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts enligt 6 kap 6 §
miljobalken. Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande
miljopaverkan.

Detaljplanens karaktaristiska egenskaper bedoms inte stalla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedoms inte vara sadana
att en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som
foreslas i detaljplanen bedoms inte vara betydande. Miljoeffekterna av detaljplanen
skadar inte manniskors hélsa och sékerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersdkningen har miljdbedémningsférordningen sarskilt beaktats och
kommunen har bedémt att en strategisk miljobedémning inte behévs for aktuellt
planomrade.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebér for miljon, halsan
och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovard

Hela Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljovarden vilket formuleras enligt
foljande (Riksantikvarieambetet 1996-08-27): 29 "Motivering: Smastadsmiljo med
valbevarad trastadsbebyggelse anpassad till stadens huvudsakligen under 1600- och
1700-talet framvuxna stadsplan och bl.a. férknippad med Jonas Alstrémer och dennes
statsfinansierade industriprojekt under 1700-talet.”

"Uttryck for riksintresset: Rutnatsplan och tomtindelning som bevarar oregelbundna drag
fran det tidiga 1600-talet och som genom regleringar och utvidgningar under 1700-talet
och 1800-talet fatt alltmer regelbunden form. Kyrka fran samma tid, trastadsbebyggelse
med handels- och hantverksgardar fran 1700-och 1800- talet, det Alstromerska magasinet
fran 1700-talet, institutionsbyggnader fran tiden kring sekelskiftet 1900.”
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Figur 14. Hjorten 18 &r idag en parkeringsyta. Foto Norconsult.
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Figur 15. Norra strémgatan tittandes 6sterut mot Hjorten 18.

Kulturhistorisk vardebeskrivning

Planomradet ingar i en stérre sammanhangande, sarskilt vardefull bebyggelsemiljo enligt
PBL 8 kap. 13 §, utpekad i Alingsas kulturmiljprogram som Stadskarnan (35). Fastigheten
Hjorten 18 saknar i dag byggnader och har foljaktligen inga enskilda byggnader med
kulturhistoriskt varde.

Alingsas stad grundades 1619 och fick stadsprivilegier 1639. Staden hade ursprungligen
en mer oregelbunden stadsstruktur men utvidgades framforallt sdderut efter Carlbergs
stadsplan 1728 och gavs da en rutnatig kvartersstruktur. Det omrade som i dag utgor
kvarteret Hjorten lag under 1600-talet och 1700-talets forsta halft utanfor stadens granser
och utgjordes av angsmarker. Efter den stora stadsbranden 1749, som 6delade stora delar
av stadens 6stra delar, utvidgades staden dsterut och kvarteret Hjorten anlades i sin
nuvarande form.
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Under 1700-talets slut hade flera kopparslagare verksamheter i kvarteret Hjorten. Pa
1870-talet uppfordes en hornbyggnad i hornet Nygatan—Norra Strémgatan, vilken
ombyggdes till bleckslageriverkstad 1889 och under 1900-talets bérjan &ven inrymde
caféverksamhet. 1912 forlangdes byggnad dsterut och byggdes samman med en
verkstadsbyggnad. En maskingrossist hade sin verksamhet i byggnaden fram till 1958,
varefter den omvandlades till konfektionsfabrik. Under 1960- och 70-talen genomgick
fasaderna stora forandringar i samband med att byggnaden omvandlades till affarslokaler.
Fastigheten forvarvades av TB-Gruppen 2021 med avsikt att aterstélla byggnaden till dess
aldre utseende, men da byggnaden var i alltfor daligt tekniskt skick beviljades rivningslov
och byggnaden revs 2025. Fastigheten bestar i dag av en grusbelagd parkeringsyta.

Konsekvenser och planens forhallande till kulturmiljon

Ny bebyggelse pa fastigheten paverkar kulturmiljon givet dess exponerade lage i
korsningen Nygatan—Norra Stromgatan och med langa siktlinjer langs de raka gatorna.
Enligt framtagen kulturmiljéutredning (Norconsult, 2026-04-28) konstateras att byggnaden
ges en nagot hogre skala an den aldre bebyggelsen langs Norra Stromgatan, vilket
beddms ge viss negativ effekt pa stadsbilden, men att planforslaget inte utgér nagon
pataglig skada pa riksintresset.

Planbestammelserna om mansardtak, fasad- och takmaterial, fonstertyp, sockel och
begrénsning av balkonger mot gata svarar mot kulturmiljéutredningens rekommendationer
och syftar till att minimera negativa effekter genom hdga gestaltningskrav anpassade till
kulturmiljons varden.

Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte innebar pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovard Alingsas innerstad [P 36]. Bedémningen grundar sig pa
foljande:

Kulturmiljoutredningen (Norconsult, 2026-04-28) beddmer att planforslagets placering av
byggnader och fasadgestaltning mot gata kan anses anpassad till stadsbilden och
kulturvardena i enlighet med PBL 2 kap. 6 §, och att planforslaget inte innebar pataglig
skada pa riksintresset.
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SEKTION A-A

Byggnaden underordnar sig Palladiumhuset (Hjorten 9) och fyller en nu obebyggd men
tidigare ianspraktagen lucka i stadsvaven. Planforslaget bedoms sammantaget bidra
positivt till stadsbilden genom att en idag obebyggd parkeringsyta ersatts med bebyggelse
med gestaltningskrav anpassad till befintlig kulturmiljo.

Kulturmiljoutredningen rekommenderar att vaningsantalet bor minskas for att battre
inordna byggnaden i den befintliga bebyggelsestrukturen. Kommunen goér bedémningen
att planforslagets tre vaningar ar motiverade med hansyn till planomradets specifika lage i
staden, dar angransande bebyggelse langs Nygatan och Norra stromgatan uppgar till 2—3
vaningar. Dessutom &r och Palladiumhuset pa angransande fastighet Hjorten 9 bland de
hogsta i omradet. Skalforskjutningen begransas dessutom av att planerad bebyggelse
genom mansardtaket bryter skalan pa ett satt som gor att tilkommande bebyggelse
underordnas Palladiumhuset. Dessutom reglerar planen att tillkommande bebyggelses
nockhojd haller sig under grannbyggnadens.

Kulturmiljoutredningen patalar att kumulativa effekter av en successiv skalforskjutning i
Alingsas centrum over tid skulle kunna innebaéra risk for pataglig skada pa riksintresset.
Kommunen delar bedémningen att den langsiktiga utvecklingen behdver hanteras med
varsamhet. Den nu aktuella planen avser dock ett enskilt, redan ianspraktaget horn.
Planen bedoms darfor inte i sig bidra till en sddan kumulativ paverkan. Kommunen prévar
och avvager varije tillkommande plan i stadskarnan utifran riksintressets varden, med stod
av oversiktsplanen och kommunens stadsplan och stadsmiljoprogram, vilket sékerstaller
att den samlade utvecklingen inte leder till pataglig skada pa riksintresset.
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Fornlamningar

Hela planomradet ar belaget inom fornlamningen L1966:951, bestdende av stadslager fran
1600-talet och framat. Alla atgarder som kan paverka fornlamningen ar tillstandspliktiga
enligt kulturmiljélagen. Nagon arkeologisk forundersokning specifikt for planomradet har
inte genomforts.

Kommunen har samratt med Lansstyrelsen kring behovet av tillstand for ingrepp i
fornlamningen. Lansstyrelsens har i sitt yttrande (2026-05-20) angett att tillstand for
ingrepp i fornlamningen kravs innan markingrepp eller annat arbete sker. Ett tillstand till
ingrepp i fornlamningen kommer att villkoras med arkeologisk atgéard vilket kan innebara
en schaktningsovervakning eller arkeologisk férundersokning.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar belaget i Alingsas stadskarna med god tillgang till offentlig och
kommersiell service. | narheten finns handel, caféer, restauranger, apotek, bibliotek och
offentliga forvaltningar. Alingsas resecentrum med tag- och busstrafik ar belaget ca 600
meter fran planomradet.

Trafik och mobilitet

Planomradet bestar idag av en parkeringsyta. Parkeringarna upplats at besokare till
centrala Alingsas.

Eftersom parkering vid planens genomforande ar tankt att i huvudsak ske pa annan plats
an pa Hjorten 18 kommer planforslaget innebara mindre trafikalstring an idag.

Gatu- och vagnat/Biltrafik

Planomradet angransar i vaster mot Nygatan och i séder mot Norra Stromgatan. Nygatan
norr om korsningen med Norra Stromgatan utgor ett gangfartsomrade med en trafikmangd
om ca 200 fordon per dygn och en hastighetsgréans om 30 km/h. S6der om korsningen &r
Nygatan mer, da senaste matdata fran ar 2005 visade pa ca 1 400 fordon per dygn och en
hastighetsgrans om 40 km/h. Dock har gatan gjorts om krafitgt sedan dess och hanterar
en betydligt mindre méngd trafik, ca 200 ADT enligt en uppskattning fran kommunen.

Nygatan &r ett viktigt stdk som forbinder Estrad i soder med norra delar av centrum och
ansluter till Kungsgatan. Norra Stromgatan ar mer trafikerad med ca 2 577 fordon per dygn
och en hastighetsgrans om 40 km/h. Gatan utgor ett viktigt rorelsestrak som forbinder
Stora torget med stadens dstra delar och hyser ett flertal kaféer och restauranger samt
Folkets hus. Trafikdata baseras pa Alingsas kommuns trafikmatningar och uppskattningar,
och redovisas i framtagen bullerutredning (MEXL AB, 2026-03-31).
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Atkomst till planomradet kan ske dels frin Nygatan men &ven fran Norra Stromgatan.

Gang- och cykel
Kvarteret omges av trottoarer pa bada sidor om gatorna vilket gor det enkelt for gaende att
na planomradet. Narmsta cykelvagar tillhérande ett sammanhangande nét finns langs

Norra Ringgatan och Ostra Ringgatan. Eftersom planen innebaér att bilparkeringar
forsvinner kan i forlangningen forutsattningarna for gdende och cyklister sagas bli nagot

tryggare.

Kollektivtrafik och mikromobilitet

Alingsas jarnvagsstation ar belagen pa ca 600 meters gangavstand séder om
planomradet. Busshallplatser med regelbunden stads- och regionaltrafik finns i anslutning
till Norra Strdmgatan och Stora torget. Planomradet ar tillgangligt for gang- och cyklister
via gagata langs Nygatan och trottoarer langs Norra Strémgatan.

Parkering

Parkering for boende och verksamheter ska ordnas i enlighet med Alingsas kommuns
parkeringsnorm antagen av kommunfullméaktige 2024. Planomradet ingar i zon 1.
Parkeringstalen ar en vagledning och det ar vid bygglovsprévningen som aktuellt behov
och parkeringslosning faststélls. Tillkommande bostaders parkeringsbehov avses lésas pa
fastigheten Bryggaren 2 (Estrad) genom parkeringskdp, med undantag for en parkering for
rorelsehindrade som beddms kunna ordnas inom fastigheten eller i godtagbar nérhet till
fastigheten. Cykelparkering ordnas aven den inom fastigheten i form av cykelrum samt
mojlighet till cykelparkering pa garden.

Enligt alingsas kommunes p-norm sa ska totalt 15 p-platser for bil ordnas, samt 79
cykeplatser. Dock finns enligt p-normen ocksa mdjlighet till mobilitetsatgarder som kan
komma att minska behovet av p-platser. Om reducering via mobilitetsatgarder ar aktuellt
ska avtal tecknas mellan kommunen och fastighetségaren innan startbesked.

Halsa, storningar och risker

Fororenad mark

Eftersom bostader planeras ska Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning
(KM) vara utgangspunkt vid bedémning av marken.

Fastigheten Hjorten 18 ar inte registrerad i lansstyrelsens databas for fororenade omraden
(EBH-stodet). Fastigheten har historiskt inrymt bleckslageri, konfektionsfabrik och
affarslokaler. Den aldre byggnaden revs 2025, varefter planomradet och den tidigare
kallarvaningen fylldes med makadam.
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Grannfastigheten Hjorten 4 i samma kvarter har utretts i tvd omgéngar (AGEC 2016, Sweco
2022). Utredningarna visar generellt [aga halter i jord under KM, med undantag for PAH H
marginellt ver KM i ett ytligt lager, samt klorerade alifater i grundvattnet med koppling till en
f.d. kemtvatt norr om Hjorten 4. Den kanda fororeningskallan (kemtvétten) ligger i norr om
Hjorten 4, och den hogsta uppmatta grundvattenhalten pavisades i den provpunkt som ligger
narmast fororeningskallan. Hjorten 18 ligger langre fran den tidigare kemtvatten an Hjorten
4, cirka 130 meter fran kallan. Trots det kortare avstandet till kallan beddomdes
grundvattenhalterna i detaljplanen for Hjorten 4 inte ge risknivaer Over lagriskvarden i
inomhusluft for Hjorten 4:s byggnader. Riskbilden for Hjorten 18, pa storre avstand fran
kéllan, beddms mot den bakgrunden vara minst lika gynnsam.

Markens lamplighet for bostadsandamal sakerstélls genom en planbestammelse enligt 4
kap. 14 § PBL, som villkorar startbesked med att fororenad mark sanerats till niva
motsvarande kénslig markanvandning. Miljoteknisk markunderstkning genomférs i
samband med att eventuell férorening avhjalps fore startbesked.

Hantering av férorenade massor (>KM) ar anmalningspliktig enligt 28 § férordningen
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Patraffas féroreningar ska
tillsynsmyndigheten underrattas enligt 10 kap. 11 § miljobalken.

Risk for 6versvamning

Planomradet ligger pa cirka 130 meters avstand fran narmaste vattendrag som ar Lillan
(Forsan). Savean ligger cirka 550 meter norr om fastigheten. Den nya bebyggelsen som
mojliggors i planen ligger cirka 4,5 meter 6ver hogsta prognosticerade hogvattenniva (BHF
100 ars flode) vilket bedoms vara ett tillrackligt avstand aven med hansyn till framtida
klimatférandringar. For omradet redovisas vattenniva pa +60,5 meter 6ver nollplanet och
omradets markniva ligger pa +65. Planomradet paverkas darmed inte av ett klimatanpassat
hogvatten fran Lillan.

Med hansyn till skyfall s& visar kommunens skyfallskartering att det i en liten del av
planomradet ansamlas vatten till ett djup av 10-20 cm vid ett 100 arsregn (se figur 17).
Hjorten 18 agerar inte en betydande rinnvag vid samma regnmangd, utan det huvudsakliga
flodet sker via nygatan (se figur 18). Kommunen bedomer att det vatten som samlas gar att
hantera via den 6kade mangden infiltration planen mdjliggdr, samt genom anslutning till
befintligt dagvattennat.
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Figur 18. Urklipp ur kommunens skyfallskartering som visar flodesvolym vid ett 100-arsregn
med klimatfaktor 1.35. Falten pa Hjorten 18 indikerar ett maximalt ytvattenflode pa mellan
001 - 0.005 (m3/s/m).

Risk for skred och ras

Marken i planomradet bestar av fyllnadsmassor i form av makadam. Under massorna finns
postglacial sand. Markytan ar plan. Inga risker for skred och ras bedéms féreligga.

Omgivningsbuller

Planomradet ar exponerat for buller fran vag- och spartrafik samt verksamhetsbuller fran
kopcentrumet pa fastigheten Storken 15. MEXL AB har genomfort en bullerutredning
(2026-03-31) som analyserar bullersituationen i nuldge och framtidsscenario (kommunala
vagar 2040, Trafikverkets vagar och spartrafik 2045). Bullerutredningens sammanfattande
slutsats ar att planforslaget beddoms vara genomférbart ur bullersynpunkt.
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Figur 19. Planomradet i relation till Storken 15,

Alla berékningspunkter utom en (punkt 16) klarar riktvardet om 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva enligt trafikbullerforordningen (SFS 2015:216) utan anpassningsatgarder. Vid
punkt 16, i planomradets sydvastra horn, éverskrids riktvardet med en decibel. Vid denna
punkt, i bottenvaningen mot Nygatan och hornet Nygatan-Norra stromgatan, tillats inte
bostader utan endast verksamheter. Vid tva berakningspunkter pa plan 4 uppgar den
ekvivalenta ljudnivan nattetid till 41 dBA, vilket dverskrider Zon A:s nattriktvarde om 40
dBA med 1 dBA. Nivan underskrider Zon B:s nattriktvarde om 50 dBA med 9 dBA.

Zon A anger de ljudnivaer upp till vilka bostader kan medges utan atgarder, och Zon B de

nivaer upp till vilka bostader kan medges forutsatt att byggnaden bulleranpassas och ges
tillgang till ljuddampad sida (Boverkets allmanna rad BFS 2020:2).

Detaljplan for Hjorten 18, Norra Stromgatan 38 i Alingsas stad, Alingsads kommun

34



Kommunen bedémer sammantaget att dverskridandet om 1 dB &r godtagbart med hansyn
till felmarginaler i méatning, berakning och omgivningspaverkan. Ingen ytterligare reglering
av plankartan med hansyn till buller bedéms darfér vara nédvandig.

Figur 20. Bullerkarta ekvivalent ljudniva vagtrafik dagtid. Karta MEXL AB.
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Figur 21. Forstorning av figur 19 som visar matpunkt 16. llustration MEXL.
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Figur 22. Bullerkarta ekvivalent ljudniva verksamhetsbuller nattetid.

Raddningsvagar

Planomradet ligger i direkt anslutning till tva tillgangliga gator. Dessutom ar det mjojligt att
na innergarden via passage mot Nygatan samt via Hjorten 4 och 9.

Radon

Enligt 6versiktlig inventering utgér marken normalriskomrade avseende radon.
Bostadsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion, eller s ska motsvarande atgarder vidtas sa att hdgsta tillatna radonhalt inte
Overskrids i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken och att vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Miljofarliga och stérande verksamheter

Inga verksamheter finns i naromradet, férutom trafik, som kan ge upphov till stérningar i
form av luftféroreningar, lukt eller ljusstérningar. Ingen kraftledning eller
transformatorstation nara planomradet skulle kunna medféra risk for olagenhet eller
storning.
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Vibrationer

Planomradet ar belaget pa ca 500—-600 meters avstand fran narmaste spar pa Vastra
stambanan, matt i fagelvag via Alingsas station. Vibrationspaverkan fran tagtrafik avtar
med avstandet och dampas dessutom av den tata stadsbebyggelse och de
byggnadsfundament som finns mellan jarnvagen och planomradet. Trafikverkets (TDOK
2014:1021) vagledning anger att vibrationsutredningar ar aktuella primart for ny
bebyggelse inom 60-100 meter fran jarnvag eller annan tung trafik. Vid det aktuella
avstandet pa 500—600 meter &r vibrationsnivaerna fran spartrafik genomgaende laga,
varpa kommunen bedomer att ingen ytterligare utredning gallande vibrationer behovs.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersokning specifikt for fastigheten Hjorten 18 har inte utforts.
Markforhallandena beddéms dock vara av likartad karaktar med det omgivande kvarteret,
utifran tva underlag fran angransande delar av kv. Hjorten.

Den 6versiktliga geotekniska utredningen for ¢stra delen av kvarteret Hjorten (J&W Bygg &
Anlaggning AB, 1995-10-04) utférdes med borrhal inom kvarteret, dster om Hjorten 18.
Utredningen visar att jordlagren bestar av fylining i de évre skikten foljt av sand med inslag
av silt ned till minst 10—-13 meters djup. Fyllningens tjocklek varierar och uppskattades till
1,5-2 meter dar tidigare schaktning skett. Grundvattenytan lag pa ca 3,5 meters djup
under markytan. Den miljotekniska markundersokningen for Hjorten 4 (AGEC, 2016;
Sweco, 2022) bekraftar en snarlik geologi: sand med inslag av finsand och grus ned till
minst 6 meter, med grundvattenyta pa drygt 3,5 meters djup.

Efter rivningen av befintlig byggnad 2025 har planomradet fyllts med makadam.
Sammantaget bedémer kommunen att befintliga underlag ger tillréacklig kunskap om
markens karaktar for att bedoma lampligheten for planlaggning. Sattningsforhallandena
beddms gynnsamma givet att jordarterna till stor del bestar av sand. Detaljerad
grundlaggningsmetod faststalls i projektering.

Social hallbarhet

I nulaget finns inga ytor som inbjuder till stadigvarande vistelse i utemiljon. Planforslaget
tillifor ca 25 bostader i centralt Iage med god tillgang till service, kollektivtrafik och
motesplatser. Den halvoppna innergarden med passage fran Nygatan och
centrumverksamheter i bottenvaningen bidrar till ett levande och tryggt stadsrum.

Barnperspektivet

Barns nuvarande roérelsemdonster till och fran forskola, skola och fritidsaktiviteter berors inte
av planforslaget. Inga métesplatser, naturomraden eller lekplatser viktiga for barn och
unga forsvinner.
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Planomradet anvands idag till parkering, och att en parkeringsyta ersétts av bostader samt
gardsyta beddoms positivt ur ett barnperspektiv.

For barn och barnfamiljer som flyttar in i de nya lagenheterna ger planomradets centrala
lage god tillganglighet till férskolor, skolor, fritidsanlaggningar, bibliotek, kollektivtrafik och
gronomraden.

Jamstalldhet

Planomradets lage i centrala Alingsas med goda forbindelser for gang, cykel och
kollektivtrafik ger goda forutsattningar for ett jamstéllt vardagsliv. Centrumverksamheter
och aktiva bottenvaningar mot Nygatan bidrar till rérelse under fler av dygnets timmar,
vilket starker den upplevda tryggheten i stadsrummet. Manniskor av olika konstillhérighet,
aldrar, ursprung och funktionssatt bedoms ha likvardiga forutsattningar att ta del av service
och rekreation i narheten.

Tillganglighet

Markytan avses vara plan inom planomradet efter detaljplanens genomférande.
Tillkommande bebyggelse forses med hiss och bilparkering for rérelsehindrade enligt
gallande regelverk. Planomradets centrala lage gor att boende i de planerade husen
kommer att ha néara till stadskarnans breda utbud av service. Marken far enligt
planbestammelse inte asfalteras, vilket syftar till att framja en markbelédggning som
anknyter till en aldre gardskaraktar. Tillgangligheten till bostadsentréer samt férrad
sékerstélls i bygglovet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap
miljobalken

Detaljplanen beddéms vara férenlig med de grundlaggande bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kapitlet i miljobalken. Ingen jordbrukmark
eller skogsmark tas i ansprak och omradet har inte bedémts som ekologiskt sarskilt
kansligt i kommunens dversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljén eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors héalsa eller miljon.
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Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla
krav som stélls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med

miljokvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477).
Miljiokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Matningar och berakningar gors arligen av samverkansforbundet Luft i Vast och av bygg
och miljdavdelningen pa Alingsas kommun péa de platser i kommunen dar luften ar eller kan
forvantas vara som samst med de hogsta luftféroreningshalterna. Det ar som regel déar
manga manniskor vistas och dar det finns belastade gaturum. Till dessa platser hor
exempelvis Kungsgatan, Vastra Ringgatan, Borasvagen (vag 180) och Géardesgatan vid
E20. Luftféroreningar kommer fran en rad olika kallor. | Alingsas ar det utslapp fran fordon
och vagslitage samt uppvarmning av bostdder som ar de framsta kallorna. Utslappen
innehaller framforallt koloxid, partiklar, VOC (flyktiga organiska kolvaten) samt svavel- och
kvaveoxider. Det ar for dessa &mnen som matningar gors.

Resultatet fran de senaste méatningarna och berékningarna visar att miljokvalitetsnormer
for luft enligt miljobalken inte 6verskrids pa nagon utav platserna. Gatorna narmas Hjorten
18 har relativt Iag trafik, och saledes beddms inte heller miljokvalitetsnormerna for luft
overskridas pa Hjorten 18.

Da parkering kommer ske pa annan fastighet an Hjorten 18 sa bedéms tillkommande
trafikalstring och darmed paverkan pa luftkvaliten vara begransad. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms darmed inte medfdra att miljokvalitetsnormen for luft dverskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en
viss tidpunkt. Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken
typ av vattenforekomst de beror. Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i
ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna
for vaxt- och djurliv. Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska
fororeningar som finns i vattnet eller bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i
kvantitativ och kvalitativ status.

Dagvatten fran planomradet leds via Lillan och Savean vidare till Mjorn. Varken Savean
eller Mjorn uppnar MKN god kemisk status och har mattlig ekologisk status. Lillan &r inte
klassad. Forandringar i dagvattnets mangd eller kvalitet kan i princip paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten samt nedstroms belagna skyddade omraden.

Planomradet &r i dag i det narmaste helt hardgjort och nyttjas som parkering, vilket
genererar dagvatten med fororeningar som olja, metaller och PAH. Genom planen ersétts
parkeringen med bostader och centrumverksamhet. Andelen hardgjord yta 6kar inte, utan
planen mojliggor i stallet infiltrerbara ytor inom kvartersmarken, och dagvattnet
omhandertas inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Planens genomférande
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beddms darfor inte 6ka dagvattenméangden eller fororeningsbelastningen jamfort med
nulaget, utan snarare forbattra forutsattningarna for lokalt omhandertagande och rening.

Sammantaget bedéms planens genomférande inte medféra att den ekologiska eller
kemiska statusen for ndgon vattenforekomst forsamras, eller att mojligheten att uppna
gallande miljokvalitetsnormer for vatten aventyras.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele

Den nya bebyggelsen har mojlighet att ansluta till det kommunala fjarrvarmenatet samt
ovriga befintliga ledningsnat.

Dricksvatten- och spillvatten
Allmanna VA-ledningar finns i angransande gator.

Brandvattenforsérjning och olycksvatten
Brandposter finns angransande planomradet | bade Nygatan och Norra strémgatan.

Renhallning

Avfall hamtas med fordel i miljorum riktade mot Norra Strémgatan. Avfallsfordon trafikerar
bade Nygatan och Norra Stromgatan. | 6vrigt ska Alingsas kommuns avfallsforeskrifter
foljas.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren projekterar, utfor och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser inom kvartersmark.

Fastighetsagaren projekterar, utfor och bekostar justeringar som kravs pa allman plats, sa
som flytt av lyktstolpe, justering av lastplats samt aterstallning av trottoar.
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Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Angransande gator Nygatan och Norra
Stromgatan omfattas av detaljplan DP12 med kommunalt huvudmannaskap och dar
kommunen ansvarar for drift och skotsel.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan Alingsas kommun och fastighetsagaren avses tecknas for att
fortydliga fordelningen av ansvar och kostnader for anpassningar till angransande allman
plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Detaljplanen innehaller ingen allméan platsmark, och inga allménna anlaggningar kommer
att behdva byggas ut som en foljd av planforslaget.

Fastighetsagaren bekostar planens upprattande och genomférande, det vill saga samtliga
anlaggningar pa kvartersmark.

Planavgift

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhérande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

Drift allméan plats

Anpassningar till angransande allman platsmark. Eventuella anpassningar till angransande
allman platsmark, sa till exempel aterstallan av trottoar, bekostas av fastighetsagaren.

Vatten och avlopp
Kommunala VA-ledningar finns fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans.
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Tekniska fragor

El-, tele- och fiberledningar

Alingsas Energi Nat AB samt Ovriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten
paborjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten
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pabdrjas i narheten av Telias anlaggningar 6nskar Telia AB att bestallning har inkommit pa
eventuell undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsdgaren

Parkering

Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar parkeringsplats for rérelsehindrade inom eller i
narheten av kvartersmark for bostader enligt gallande lagstiftning. Fastighetségaren
ansvarar aven for att avtal om parkeringskop for fastighetens parkeringsbehov upprattas
innan startbesked beviljas. Avtal mellan kommunen och fastighetsagaren om p-kép i
Estrad ska tecknas innan startbesked kan beviljas.

Upplysningar

Planomradet ar belaget inom fornlamningen L1966:951 (stadslager). Vid gravning eller
annat markarbete galler anmalningsplikt om fornlamning patraffas, i enlighet med
kulturmiljolagen 2 kap.

Tillstand for ingrepp i fornlamning behover sokas hos lansstyrelsen infor markarbeten,
diarienummer 431-18781-2024 ska anvandas. Om spar av fornlamningen patréaffas vid
gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen meddelas
(2 kap 10 § KML).

Planering och samordning med ledningsarbete for spillvattenledning behdvs infor
byggskedet.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningen samt Alingsas och Vargarda raddningstjanstforbund.

Avsnittet om genomforandefragor har tagits fram i samverkan med mark- och
exploateringsenheten.

Handlaggare fran Alingsas kommun har varit Marcus Lundkvist och Hanna Pettersson.
lllustrationer av bebyggelseforslag ar gjorda av Okidoki arkitekter.
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