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Forklaring till andring av detaljplan

En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras. En andring av detaljplan kan
omfatta férandring,

borttagande och/eller inférande av nya bestammelser inom den ursprungliga detaljplanens
planomrade. En andring kan ocksa avse ett upphavande av en geografisk del av en
detaljplan. Vid andring av detaljplan gors andringar i den ursprungliga planen och de
ursprungliga planhandlingarna. Nar andringen har vunnit laga kraft sa ar det planen i sin
andrade form som galler.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivning som innehéller planbeskrivningen for
detaljplan DP11, faststdllda 1989-12-14, samt planbeskrivning foér den nu aktuella
andringen, andring nr 1 av detaljplan 11 for Telfern 3, Krangatan, Alingsds kommun,
upprattad 2025-11-25.

Planhandlingarna bestar aven av en plankarta med de ursprungliga planbestammelserna
faststalld 1989-12-14. samt planbestammelser tillhérande andring nr 1, upprattad 2025-11-
25. Ovrig handling ar fastighetsférteckning

Forteckning 6ver ursprunglig detaljplan DP11 och efterféljande andring:

» Detaljplanen for Alingsas, Del av Kv. Traversen upprattad 1989-12-14.

Planforslaget avser gora det mdjligt att dela upp stora industritomter i mindre inom ett kvarter
i Savelunds industriomrade.

e Andring nr 1 av detaljplan 11 for Telfern 3, Krangatan, Alingsas kommun,
upprattad 2025-11-25.

Syftet med planandringen ar att upphava den nuvarande bestdammelsen som reglerar ett
specifikt minsta avstand i meter mellan byggnad och fastighetsgrans. Genom att ta bort
denna bestdmmelse skapas storre flexibilitet vid fastighetsindelning. Det innebar aven att
bebyggelsen kan anpassas battre efter tomtens unika forutsattningar, samtidigt som det ger
fastighetsagare 6kade mojligheter till effektivare markanvandning och mer andamalsenliga
byggnadslésningar.

Lashanvisning

Detta dokument ar en granskningshandling med ett forslag till andring av detaljplan DP11.
Det ar annu inte ett gallande dokument. For information om de férandringar som féreslas,
las avsnittet om Andring nr 1.



Omrade for plandndring nr 1, fastigheten Telfern 3, inom réd markering.



Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Aktuell
andring av detaljplan tas fram enligt standardférfarande.

Samrad
Samréad fér Andring nr 1 har skett mellan 8 december 2025-9
januari  2026. Under samradet har kommunen sant
andringsforslaget pa remiss till bland annat andra lansstyrelsen,
SAMRAD lantmaterimyndigheten, kanda sakagare och boende som
berdrs. Samradets syfte ar att samla in information, énskemal
och synpunkter som ber6r planforslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Vid andring av detaljplan goérs inte en
lamplighetsprévning av hela det ursprungliga planomradet utan
prévningen omfattar enbart den eller de planbestammelser som
l&ggs till, justeras eller tas bort.

Synpunkter frdn samradet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning
Granskning pagar nu av andring nr 1 av detaljplan 11. Nar ett
forslag till detaljplan har varit pa samrad och justerats efter
inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt fér
GRANSKNING granskning under minst tva veckor. Infér granskningen ska
kommunen underratta dem som berdrs av forslaget, till exempel
sakagare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till andring av detaljplan.

Synpunkter  fran granskningen redovisas [ ett
granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

En andring av detaljplan antas av kommunstyrelsen. Efter
antagandet har gj tillgodosedda sakagare under tre veckors tid
mojlighet att dverklaga andringen. Darefter far den laga kraft om
den inte dverklagas.

ANTAGANDE
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BESKRIVNING

Planférslaget avser gdra det méjligt att dela upp stora industritomter i
mindre inom ett kvarter i Sidvelunds industriomrade.

Planomradet ligger i norddstra delen av Savelunds industriomriade och om~
fattar en del av kvarteret Traversen. Detta dr kommunigt férutom fastighe-
ten Traversen 1 som ar privatdgd. Norr och Sster om omrddet gar Kran-
gatan, &ster om denna gar Vistra Stambanan och i sydvdst finns parkmark.

Gallande detaljplan faststdlldes 14 december 1981. Den enda férandringen i
den nya planutformningen dr att en lokalgata lidggs genom kvarteret dir
dven VA-ledningar fdrldggs. Detta méjliggér en uppdelning i mindre in-
dustritomter pa 2000-4000 kvm och en anpassning till den efterfragan som
finns. Eftersom férandringen ar begridnsad, saknar intresse fér allminheten
samt ar férenlig med gdllande omriddesplan antagen i januari 1982, kan enk-
elt planférfarande anvandas.

Genomfdrande
Den nya lokalgatan kommer att utféras av kommunens tekniska kontor under
1990. Det innebdr en ndgot hégre exploateringskostnad &n vad som tidigare

berdaknats for industriomrddet men tomtpriset behéver inte héjas med an-
ledning av detta.

BESTAMMELSER

PLANKARTAN

Féljande gédller inom omriden med nedanstdende beteckningar. DAr beteckning
saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomridet. Endast angiven anvind-
ning och egenskap ar tilliten.
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Andring nr 1 av planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte

Syftet med planandringen ar att skapa en storre flexibilitet vid fastighetsindelning. Genom
andringen ges majlighet att uppfora bebyggelse narmare fastighetsgransen an vad som ar
tillatet i gallande detaljplan.

Andringen beddms vara férenlig med syftet i géllande plan.

Uppdrag

Positivt planbesked gavs den 29 maj 2024, § 115, gallande andring av detaljplan DP11 for
att mojliggéra bebyggelse narmare fastighetsgrans, an vad som tillats i dagslaget.
Detaljplanen ingar i planprioritering 2026—2027, beslutad av kommunstyrelsen den 16 mars
2026, § 41.

Gallande detaljplan

Den aktuella &ndringen gors av detaljplan DP11 som faststélldes den 14 december 1989.
Planens genomférandetid har gatt ut.

Den aktuella delen av planomradet som omfattas av andringen utgdrs av fastigheten Telfern
3. | géllande detaljplan omfattas fastigheten av anvandningsbestammelsen smaindustri,
hantverk samt egenskapsbestammelserna prickmark, hogsta byggnadshdjd, storsta tillatna
byggnadsarea samt minsta avstand i meter mellan byggnad och fastighetsgrans.

Planomrade

Den aktuella fastigheten ligger inom Savelunds industriomrade, 100 m nordvast om vastra
stambanan, drygt tva kilometer fran Alingsas centrum.

2. Gator och trafik

Trafik och kommunikation

Planomradet har god tillganglighet genom det befintliga gatunatet. | séder gransar omradet
till Traversgatan och i norr, samt Oster, mot Krangatan, vilka tillsammans utgér de
huvudsakliga angoringsvagarna. Utfarter till det kommunala vagnatet kan ske via dessa
gator och beddéms vara tillrackliga for att hantera den trafik som planomradet kan generera.



Parkering

Parkering ska l0sas inom den egna fastigheten i enlighet med kommunens gallande
parkeringsnorm. Antalet parkeringsplatser ska dimensioneras utifran den planerade
verksamheten.

Raddningsvagar

Tillganglighet for raddningstjanstens fordon ska sakerstéllas i enlighet med Boverkets
byggregler (BBR). Raddningsvagar ska utformas sa att insatsfordon kan na byggnaderna
pa ett sakert satt fran Traversgatan och Krangatan. Placering av byggnader och gardsytor
far inte forsamra framkomligheten for utryckningsfordon.

Riksintresse for kommunikation

Planomradet ligger inom ett befintligt verksamhetsomrade i anslutning till Vastra stambanan
med narhet till dvergripande vagnat, vilket innebar att en god koppling till kommunens
kommunikationsstruktur finns. Planomradet och den foreslagna andringen beddéms inte
berdra nagot riksintresse for kommunikation direkt.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns vaster om planomradet pa Savelundsgatan.

3. Konsekvenser

Miljobedomning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljébalken 6
kap 5-6 § (2017:955), studerat om aktuell &ndring i detaljplan kan antas medféra betydande
miljdpaverkan. Vid undersokningen har miljobedémningsférordningen sarskilt beaktats och
kommunen har darmed beddmt att en strategisk miljobedémning inte behdvs foér aktuellt
planomrade.

Konsekvenser riksintressen

Andringen av detaljplanen berér inte nagot omrade som &r av riksintresse for kulturmiljévard,
naturvard eller kommunikationer.

Hallbar utveckling
Planandringen beddms inte vara av en sadan omfattning, varken till storlek eller innehall, att
den far nagon negativ paverkan pa den hallbara utvecklingen i omradet.

Eftersom planomradet ar en del av verksamhetsomradet Savelund, dar marken redan ar
ianspraktagen for industri- och verksamhetsandamal, bedéms férandringen ligga i linje med



en effektiv markanvandning. Planandringen innebar ingen utdkning av exploateringsytan,
utan syftar enbart till att 6ka flexibiliteten i fastighetsindelning och hur byggnader far placeras
inom fastigheten.

Det befintliga gatunatet och infrastrukturen i Savelund bedéms kunna hantera den trafik som
kan uppsta. Tillgang till teknisk forsorjning, sasom vatten, aviopp och el, ar redan etablerad
i omradet. Sammantaget innebar detta att planandringen kan genomféras utan att ge
upphov till betydande miljopaverkan och i enlighet med principerna for hallbar utveckling.

Naturmiljo
Forandringen avser en del av verksamhetsomradet och paverkar darav inte naturmiljon.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar ett satt att uttrycka vilka nyttor manniskor far av ekosystemen och den
biologiska mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss
manniskor och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en
grundférutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.
Forandringen avser en del av verksamhetsomradde och paverkar darmed inga
ekosystemtjanster.

Kulturmiljo
Planen innebar inte nagon férandring av nagon kulturhistoriskt vardefull miljo.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljén samt att uppfylla
krav som stalls genom varat medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsforordningen (2010:477).
Miljokvalitetsnormer finns bland annat fér kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Luftféroreningshalten ar hogst vid hart
belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig
vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Foérandringen som denna plandndring medfér innebar ingen vasentlig andring av
trafikrelaterade utslapp mot tidigare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planandringen bedéms inte innebara nagon férandring vad galler verksamhetsomradets
paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.



Konsekvenser for narboende

Inga vasentliga konsekvenser for narboende foljer av foreslagen planandring, da nagon
utékad bebyggelse inte mojliggdrs genom forslaget.

Halsa och sakerhet

Planandringen beddms inte medféra nagra vasentliga konsekvenser for narboende i
Savelund. Verksamhetsomradet ar sedan tidigare etablerat och férandring innebar ingen
Okad storningsniva i form av buller, trafik eller annan paverkan som markbart skulle férandra
narmiljén.

4. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Planandringen innebar att den tidigare egenskapsbestdammelsen om minsta avstand i meter
mellan byggnad och fastighetsgrans tas bort. Detta gors for att skapa storre flexibilitet vid
fastighetsindelning och placering av byggnader inom fastigheten, utan att aventyra
omradets Overgripande struktur eller funktion.

Utdver anvandningsbestammelsen smaindustri och hantverk galler aven féljande
egenskapsbestammelser:

- Prickmark — mark som inte far bebyggas.
- Hoégsta byggnadshdjd — 12 meter.
- Storsta tillatna byggnadsarea — 50 procent av fastighetsarean.

Dessa bestammelser ligger fast och kommer fortsatt att galla aven efter att planandringen
har genomforts. Sammantaget innebar andringen en mer flexibel byggratt inom ramen for
redan befintliga begransningar, vilket sakerstaller att bebyggelsen anpassas ill
verksamhetsomradet utan att patagligt forandra dess karaktar eller omgivningspaverkan.

5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen antogs av Kommq_nfullméktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt
omrade, Omrade med detaljplan. Andringen éverensstammer med Oversiktsplanen.
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Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Visionen lyder:

"Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande,
engagemang och tillganglighet skapar vi livskvalitet fér alla”.

Budget for Alingsas kommun 2026-2028

Alingsas kommuns budget innehaller kommunens mal, mal fér god ekonomisk hushallning,
resultatbudget, balansbudget, kassaflodesbudget, driftsbudget samt investeringsbudget.
Kommunfullmaktige har utifran vision 2040 ett 6vergripande mal — Att bli Sveriges mest
effektiva kommun.

Malet innebar att Alingsas ska ha en sa hdg kvalitet som mdjligt utifran kommunens
forutsattningar. For att Alingsas ska na detta mal behéver kommunen ha battre resultat an
andra liknande kommuner och samtidigt ha kostnader som inte 6verstiger kommunens
referenskostnad, det vill sdga den kostnad verksamheter férvantas ha utifran sina
férutsattningar.

6. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
| Alingsas tatort &r kommunen huvudman for allman plats vilket innebar att kommunen
ansvarar for drift och underhall for anlaggningar inom allman plats.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren projekterar, utféor och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestdmmelser inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Anlaggningar pa fastigheten
Fastighetsdgaren for Telfern 3 bekostar samtliga atgarder som behover utféras pa
kvartersmark.

VA-ledningar
Befintliga VA-ledningar finns till fastigheten Telfern 3. Fastighetsdgaren bekostar
anslutningsavgift enligt, vid tidpunkten, gallande taxa till dessa.
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Tekniska fragor

El-, teleledningar mm

Inom planomradet finns i dagslaget inga registrerade servitut eller ledningsratter. Det finns
dock befintliga ledningar for el, fiber och telekommunikation i gransen av omradet. |
samband med detaljplanens genomfdrande planeras inga nya ledningar att anlaggas.

Planandringen medfér inga férandringar som paverkar tekniska fragor.

7. Administrativa fragor

Genomforandetid

Nu aktuell andring av detaljplan har en genomférandetid som ar fem ar fran den dag da
beslutet att anta planen vinner laga kraft.

PBL-version

Planarbetet pabdrjades efter den 25 juli 2022 och planeringen sker darfor i enlighet med den
version av plan- och bygglagen (PBL) som galler fran och med detta datum.

Handlaggning

Planlaggningen sker med standardférfarande. Detta férfarande kan tillampas om férslaget
ar forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Forfarandet inleds med ett samradsskede med de
som ar berérda och fdljs av ett granskningsskede. Darefter antas planen av
kommunstyrelsen efter eventuella revideringar.

Planavgift

Ett planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader fér planarbetet och planavgift kommer
darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningen. Avsnittet om genomférande har tagits fram i samverkan
med mark- och exploateringsenheten.

Handlaggare fran Alingsas kommun har varit Arben Vojvoda och Elisa Johansson.
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