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Planbesked Tradgarden 18

Arendebeskrivning
En begaran om planbesked inkom den 15 oktober 2025 och kommunen ska ge planbesked
inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planbegarans syfte ar att andra gallande detaljplan A 469 fran 1984, som anger
anvandningen bostad, for att mdjliggdra en utdékad byggratt och tillskapande av fler bostader
inom fastigheten Tradgarden 18. Forslaget innebar uppférande av ett flerbostadshus och
beraknas tillskapa omkring 30 lagenheter i tre vaningsplan.

Forvaltningens yttrande

Fastigheten Tradgarden 18 ar belagen i den sydvastra delen av Alingsas stadskarna, i
korsningen Vastra Ringgatan/Stationsgatan. Fastigheten utgor en del av kvarteret
Tradgarden, som anlades med start under slutet av 1800-talet. Fastigheten har spar fran
tiden innan omradet stadsplanelades, da marken anvandes for tradgardsodlingar strax
utanfor stadens grans, med dess snedstallda gransdragningar och byggnader samt
forekomsten av aldre, uppvuxna trad.

Pa fastigheten finns idag en huvudbyggnad i tva vaningar med tillhérande
komplementbyggnad. Huvudbyggnaden inrymmer en bostad och uppférdes som
tradgardsmastarbostad runt 1870-talet. Byggnaden ar den aldsta bebyggelsen inom
kvarteret och ar utpekad som hogt kulturhistoriskt vardefull i kommunens kulturmiljprogram,
kulturmiljé 35 - Alingsas stadskarna.

Aktuell fastighet ar belagen inom riksintresset for kulturmiljovard P36, Alingsas innerstad.
Som uttryck for riksintresset lyfts bland annat valbevarad lagre tradgardsbebyggelse fran
1600- till 1800-talet, dar kvarteret Tradgardens uppbyggnad och bebyggelsestruktur utgor ett
sarskilt motiv for riksintresset, och dar ingrepp inom kvarteret ska ske med varsamhet.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att den féreslagna férandringen delvis ar i
linje med intentionerna om bostadsutveckling enligt gallande detaljplan och évriga
forutsattningar pa platsen, sett till fastighetens centrala lage med god tillgang till service och
kollektivtrafik. Samtidigt innebar planbegéran ett ingrepp i befintlig smaskalig
tradgardsstadsbebyggelse och betydelsefull kulturmiljé. Huvudbyggnaden bedéms ha en
begransad funktion som bostad utifran dagens krav och den utveckling som skett i omradet.

| ett kommande planarbete behdver paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard sarskilt
utredas, i syfte att sakerstalla att forslaget inte medfér pataglig skada pa de kulturhistoriska
vardena samt klarlagga vad som ar mgjligt att bebygga inom fastigheten. Mot denna
bakgrund bedéms utokat férfarande som lampligt.

| planarbetet behdver aven en bullerutredning, trafik- och parkeringsutredning samt
riskutredning tas fram kopplat till fastighetens lage intill trafikerade vagar och jarnvag, som
utgor prioriterad transportled for farligt gods. En geoteknisk undersdkning behéver géras
med hansyn till grundvattnet, markstabiliteten och eventuella vibrationer. Enligt kommunens
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oversiktliga skyfallskartering finns en lagpunkt strax séder om fastigheten som vid handelse
av skyfall kan orsaka dversvamningar inom fastigheten. Det behdver utredas vidare.

Ett planarbete bedéms preliminart kunna leda till antagande under ar 2029. Detta forutsatter
att sdkanden senast under 2027 har tecknat planavtal med kommunen avseende
finansiering av planarbetet. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om prioritering
mellan de olika detaljplaneuppdragen. Det innebar att tidpunkten for antagande av en
detaljplan kan komma att justeras.

Ekonomisk bedémning

Planarbetet kommer att finansieras av s6kanden vilket regleras i planavtal mellan sékande
och samhallsbyggnadsforvaltningen. Beredning av planbesked bekostas av sdkande enligt
gallande taxa.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott
Positivt planbesked ges for fastigheten Tradgarden 18.

Bilagor
Oversiktskarta Tradgarden 18
Ansdkan om planbesked Tradgarden 18

Beslutet ska skickas till
Planenheten

Sabina Johnsen Hanna Pettersson
Stadsplaneringschef Planarkitekt
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