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KOMMUN
Datum: 2025-10-31 Kommunstyrelsen
Handlaggare: Kristine Bayard
Diarienr: 2023.473 KS

Samrad detaljplan for Lovekulle 1:1, Lovekullevagen i
Alingsas stad

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen i Alingsas beslutade den 16 oktober 2023, § 182 om
utbyggnadsstrategi och start-PM for Mjornstranden. Uppdraget att uppratta aktuell
detaljplan ingar i den planprioritering som kommunstyrelsen beslutade om den 3
mars 2025, § 26.

Syftet med detaljplanen ar att skapa en attraktiv stadsdel med fem nya
bostadskvarter, offentlig service, platsbildningar med omsorgsfullt gestaltade
offentliga rum samt tatortsnara rekreation, som tar tillvara pa och utvecklar delar av
platsens rika kulturmiljé och omgivande bebyggelse och gronstruktur. Syftet ar ocksa
att tillféra omradet nya forbindelser for kortrafik samt strak for cykel- och
gangtrafikanter med tydliga och sakra kopplingar till centrum och kollektivtrafik.

Genom anpassning av bebyggelsens hojd och utformning, bevarande av
gronomraden och skyddsvarda trad kan platsens rika kulturmiljé och vardefulla natur
varnas och tas tillvara. Gronstrukturen ska lyftas fram och hansyn ska tas till den
befintliga naturen dar attraktiva naturmiljder med skogskaraktar skapas.

Forvaltningens yttrande
Sambhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag till detaljplan som ar
redovisat i en Plan- och illustrationskarta, Planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Planforslagets huvuddrag innebar provning av lampligheten for bostader,
verksamheter och publika ytor for gator och torg. Planférslaget innebar att fem
bostadskvarter mojliggors. Tva av kvarteren mojliggor en flexibel markanvandning
dar centrumandamal tillats i bottenvaning invid en ny torgbildning. Planforslaget
medger en stor andel allman plats natur och skyddar bevarandevard I6vskog samt
stenmur som omfattas av generellt biotopskydd.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att fortydliga viktiga ingangsvarden utifran
antagen stadsplan for Alingsas, platsspecifika varden och viktiga
stadsbyggnadsprinciper att tillvarata vid utbyggnaden av de nya bostaderna.
Principerna fran gestaltningsprogrammet ska kunna kravstéllas vid kommande
markanvisning sa att en hog arkitektonisk kvalitet och god helhetsverkan sakerstalls
inom omradet. Utformningen av den nya bebyggelsen regleras aven i plankarta for
att uppfylla detaljplanens syfte om hog arkitektonisk kvalitet och anpassning till
Alingsas byggnadstradition. Planbestdmmelserna reglerar genom varierande
nockhojder fran 11-18 meter att bebyggelsens hojd kommer att variera mellan 2-5
vaningar. Kvarteren gestaltas i en 6ppen kvartersstadsstruktur med byggnader som
pa respektive fastighet delvis sluter sig kring innergarden. Fasaderna ska utgoéras av
tra, puts eller tegel och betongfasad tillats mot innergard. Plankartan reglerar
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takmaterial, takkulor och takutformning fér huvudbyggnader och
komplementbyggnader med syfte om att skapa en variation i taklandskap samt
mojliggora volymer som anpassas till befintlig stads- och landskapsbild. Variation
skapas med hjalp av planbestammelse om att langsta sammanhallna fasadlangd ar
25 meter och éver denna langd ska fasadlivet brytas med annat fasadmaterial,
fasadkulor, takmaterial eller takkulor.

Plankartan ar utformad for att ge plats at en gronskande forgardsmark mot
Lévekullevagen och nya lokalgator och styrs genom bebyggelsefritt omrade samt
principer i gestaltningsprogram. Placeringskrav for ny bebyggelse regleras med syfte
att skapa en stadsmassighet och kvalitativ inramning av gaturummet.

Planforslaget sékerstaller allman plats natur utifran de naturvarden som identifierats
genom en naturvardesinventeringen. Inom allman plats natur rader i den mellersta
delen skydd av trad for att sakerstalla att skyddsvarda ekar inte tas ned.

Dagvattenhantering foreslas ske inom allman plats langs med de nya stadsgatorna i
form av vaxtbaddar med tradplantering.

Planlaggningen sker med utdkat férfarande da markanvandningen delvis avviker fran
Oversiktsplanen samt da detaljplanen ar av betydande intresse for allmanheten.
Kommunen beddmer att forslaget till markanvandning inte ger en betydande milj6-
paverkan.

Ekonomisk bedomning

Marken inom planomradet ar i kommunal &go. Kommunen avser att inga
markanvisningsavtal och markdverlatelseavtal med exploatérer avseende tilldelning
och forsaljning av kvartersmark inom planomradet for att finansiera utbyggnad av
allman plats och allmanna anlaggningar. Markanvisning- och markéverlatelseavtalen
kommer att reglera genomférandet av detaljplanen och redogér bland annat
fordelning av kostnader och ansvar, bebyggelsens utformning med mera. Utover
detta kan aven genomforandeavtal bli aktuellt for att sakerstalla utbyggnad och
finansiering av anlaggningar samt andra atgarder som kravs for planens
genomfdrande.

Forslag till beslut

Forslag till beslut i kommunstyrelsen
1. Planférslaget godkanns for samrad.
2. Detaljplanen medfér inte en betydande miljopaverkan.
3. Paragrafen justeras omedelbart.

Beslutet ska skickas till
Planenheten
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Stadsplaneringschef Planarkitekt
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Planbeskrivning
Undersokning betydande miljopaverkan
Gestaltningsprogram

Emelie Spreizer
Planarkitekt
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