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KOMMUN
Datum: 2025-10-31 Kommunstyrelsen
Handlaggare: Kristine Bayard
Diarienr: 2023.472 KS

Samrad av detaljplan for del av Sorhaga 1:7, Poppelgatan i
Alingsas stad

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen i Alingsas beslutade den 16 oktober 2023, § 182 om utbyggnadsstrategi
och start-PM fér Mjérnstranden. Uppdraget att uppratta aktuell detaljplan ingar aven i den
planprioritering som kommunstyrelsen beslutade om den 3 mars 2025, § 26.

Syftet med detaljplanen ar att skapa en naturlig fortsattning pa den befintliga stadsdelen
Soérhaga med nya attraktiva bostadskvarter, en ny férskola, offentlig service, platsbildningar
med omsorgsfullt gestaltade offentliga rum samt tatortsnara rekreation. Syftet ar ocksa att
tilliféra omradet nya forbindelser for kortrafik samt strak for cykel- och gangtrafikanter med
tydliga och sakra kopplingar till centrum och kollektivtrafik.

Kvarterets exponerade lage med narhet till stadskarnan innebar att férandringar ska ske
med hansyn till stadsbild och kulturvarden i syfte att minska negativ paverkan pa stadsbild
och kulturmiljé. Stor vikt laggs pa kvarterets gestaltning, hog arkitektonisk kvalitet och
anpassning till Alingsas byggnadstradition.

Forvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett forslag till detaljplan som ar redovisat i en
Plan- och illustrationskarta, Planbeskrivning och gestaltningsprogram.

Planforslaget provar lampligheten for bostader, forskola, centrum och publika ytor for gator
och torg. Tio kvarter tillskapas, dar fyra kvarter placeras 6ster om Kavlasbacken och ansluter
mot Poppelgatan. Sex kvarter placeras vaster om Kavlasbacken och ansluter mot vastra
stambanan, Lovekullevagen, éppna grasytor och Mjorns strandlinje. For tva kvarter pa den
vastra sidan om Kavlasbacken mojliggér detaljplanen en flexibel markanvandning dar
centrumandamal tillats i bottenvaning invid en ny torgbildning. | planomradets norra, vastra
och sddra delar planeras allmanna ytor med parkandamal. Aven bollplan med tillhérande
anlaggningar och byggnader samt kolonilotter majliggors. Tanken ar att den nya parken ska
binda samman det omradet och att besOkare oavsett alder ska kunna vistas och uppleva
omradet. Parallellt med detaljplanen pagar upprustning av Playa Mjérn och insatser for att
tillgangliggoéra promenadstraket langs Mjorns strandlinje. Den nya parken kompletterar detta
och fungerar som en sammanbindande lank i omradet.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att fortydliga viktiga ingangsvarden utifran
antagen stadsplan for Alingsas, platsspecifika varden och viktiga stadsbyggnadsprinciper att
tillvarata vid utbyggnaden av de nya bostaderna. Principerna fran gestaltningsprogrammet
ska kunna kravstallas vid kommande markanvisning sa att en hég arkitektonisk kvalitet och
god helhetsverkan fas inom omradet. Utformningen av den nya bebyggelsen regleras aven i
plankarta for att uppfylla detaljplanens syfte om hog arkitektonisk kvalitet och anpassning till
Alingséas byggnadstradition. Planbestammelserna reglerar genom varierande nockhojder fran
11-18 meter att bebyggelsens h6jd kommer att variera mellan 2-5 vaningar. Kvarteren
gestaltas i en 6ppen kvartersstadsstruktur med nya byggnader som pa respektive fastighet
delvis sluter sig kring innergarden. Fasaderna ska utgoras av tra, puts eller tegel och
betongfasad tillats mot innergard. Plankartan reglerar takmaterial, takkulér och takutformning
for huvudbyggnader och komplementbyggnader med syfte om att skapa en variation i
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taklandskap samt mojliggora volymer som anpassas till befintlig stads- och landskapsbild.
Variation skapas med hjalp av planbestdmmelse om att langsta sammanhallna fasadlangd ar
25 meter och dver denna langd ska fasadlivet brytas med annat fasadmaterial, fasadkulor,
takmaterial eller takkulér.

Plankartan ar utformad for att ge plats at gronskande forgardsmark mot nya lokalgator och
styrs genom bebyggelsefritt omrade samt principer i gestaltningsprogram. Placeringskrav for
ny bebyggelse regleras med syfte att skapa en stadsmassighet och kvalitativ inramning av
gaturummet.

Planférslaget sakerstaller allman plats natur utifran de naturvarden som identifierats genom
en naturvardesinventeringen. Inom allman plats natur rader i den mellersta delen skydd av
trad for att sakerstalla att skyddsvarda ekar inte tas ned.

Dagvattenhantering féreslas ske inom allman plats langs med de nya stadsgatorna i form av
vaxtbaddar med tradplantering.

Planlaggningen sker med utdkat férfarande da markanvandningen delvis avviker fran
Oversiktsplanen samt da detaljplanen ar av betydande intresse for allmanheten. Kommunen
bedomer att forslaget till markanvandning inte ger en betydande miljopaverkan

Ekonomisk bedomning

Marken inom planomradet ar i kommunal 4go. Kommunen avser att inga
markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal med exploatorer avseende tilldelning och
forsaljning av kvartersmark inom planomradet for att finansiera utbyggnad av allman plats
och allmanna anlaggningar. Markanvisning- och markéverlatelseavtalen kommer att reglera
genomfdrandet av detaljplanen och redogér bland annat fordelning av kostnader och ansvar,
bebyggelsens utformning med mera. Utdver detta kan aven genomférandeavtal bli aktuellt
for att sakerstalla utbyggnad och finansiering av anldggningar samt andra atgarder som
kravs fér planens genomférande.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunstyrelsen

1. Planférslaget godkanns for samrad.
2. Detaljplanen medfor inte en betydande miljopaverkan.
3. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Beslutet ska skickas till
Planenheten

Sabina Johnsen Kristine Bayard Emelie Spreizer
Stadsplaneringschef Planarkitekt Planarkitekt
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Bilaga

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning betydande miljépaverkan
Gestaltningsprogram
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