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Sammanfattning

Planomradet ligger cirka 1 km vaster om Alingsas stadskarna i stadsdelen Sérhaga. Planomradet
avgransas i norr av Lovekullevagen, fastigheterna Spjutet 23-26 samt Sérhaga 1:23, i dster av
Poppelvagen, i séder av Vastra stambanan och i vast av Lovekullevagen. Planomradet ar cirka
9,5 hektar stort och omfattar fastigheterna Sérhaga 1:1, 1:2, 1:3, 1:7, 1:21, Lévekulle 1:1, del av
Soérhaga 1:22 och 1:4 samt Spjutet 25.

Detaljplanen syftar till att skapa en attraktiv fortsattning av stadsdelen Sérhaga genom att skapa
forutsattningar for bostader, forskola, infrastruktur samt platsbildningar med omsorgsfullt
gestaltade offentliga rum och tatortsnara rekreation. | planomradets norra, vastra och sédra delar
inom del av Sérhaga 1:2 och Sérhaga 1:1 planeras allménna ytor med parkandamal. Aven
bollplan med tillhdrande anlaggningar och byggnader samt kolonilotter madjliggérs. Tanken ar att
den nya parken ska bli en sammanbindande lank i det naturskéna omradet som bestkare oavsett
alder ska kunna vistas och njuta av. Parallellt med detaljplanen pagar en upprustning av Playa
Mjorn med insatser for att tillgangliggora promenadstraket langs Mjérns strandlinje.

Planférslaget majliggér bostader, férskola, centrum och publika ytor for gator och torg.
Tio kvarter skapas: fyra kvarter 6ster om Kavlasbacken i anslutning till Poppelgatan och sex
kvarter vaster om Kavlasbacken i anslutning till Loévekullevagen, Vastra stambanan, 6ppna
grasytor och Mjorns strandlinje. | tva av kvarteren vaster om backen mojliggérs en flexibel
markanvandning med centrumandamal i bottenvaning intill ett nytt torg.

Stor vikt har lagts vid anpassning av ny bebyggelse till befintlig stads- och landskapsbild, med
stor omsorg om kvarterens gestaltning och hog arkitektonisk kvalitet i linje med Alingsas
byggnadstradition. Ett gestaltningsprogram har tagits fram som tar fasta pa de
stadsbyggnadskvaliteter som avses mdjliggoras.

Planomradet omfattas av ett flertal gallande detaljplaner: DP 38 — Andring och utvidgning av
detaljplanen foér Alingséas, Mjérnstranden m.m. lagakraft 1993-04-19, DP 60 - Detaljplan fér
Alingsas, Mjérnvallen lagakraft 1998-06-16 med andring nr 1 lagakraft 2014-11-19,

DP 47 — Detaljplan fér Alingsas, Alfhem-Lévekulle lagakraft 1995-05-11, DP 48 - Detaljplan f6r
Alingsas, Véstra S6rhaga lagakraft 1995-06-14 och DP 110 — Detaljplan fér Alingsés, Gang-
och cykeltunnel vid Alfhem lagakraft 2005-05-13.

Detaljplanen bedéms folja 6versiktsplanens riktlinjer da den bidrar till en fortatning av staden i ett
centralt lage med goda forutsattningar for kollektivtrafik, men tas fram med ett utokat férfarande
da den inte forhaller sig till 6versiktsplanens utpekade markanvandning.

En undersékning av betydande miljopaverkan har genomfdrts och kommunen beddmer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljdpaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medféra att miljdkvalitetsnormerna fér
luft/vatten/buller Gverskrids eller forsamras. Bedomningen &r sammantaget att ett genomférande
av detaljplanen inte leder till nagra 6kade stérningar fér omgivningen eller risker fér manniskor
vad galler halsa och sakerhet.
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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut inom ett
visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar [ampligheten i
forslaget provas och berdrda far maojlighet att lamna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar lampligt. Under
planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska inhamtas
fran de som berérs av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala foérvaltningar ges
tillfélle att IAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens utformning
mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel samt vilken
storlek, hojd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnaden far ha. En gallande
detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor finns
beskrivna. Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den upphavs
eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagens 5:e kapitel och den bestar av flera olika skeden;
samrad, granskning och antagande innan detaljplanen slutligen far laga kraft. Denna detaljplan
tas fram enligt ett utdkat forfarande eftersom den beddms vara av betydande intresse for
allmanheten och skiljer sig fran dversiktsplanens utpekade markanvandning.

Under planprocessens inledande skede tas ett planforslag fram 6ver ett omrade. Planforslaget
redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning och illustrationskarta. For att samla
information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berdrda hyresgaster, lansstyrelsen,
lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berérs anser om planférslaget genomfors
ett samrad. Under samradet, som ar minst tre veckor vid ett utokat forfarande, kan ett
samradsmote genomféras. Om man har synpunkter pa planférslaget ska man lamna in dem i
skriftlig form till kommunen. Samradet ska vid ett utokat forfarande féregas av en kungorelse dar
kommunen informerar allmadnheten om hur lang samradstiden ar och var planférslaget finns
tillgangligt. Nar samradet ar genomfort sammanstalls de inkomna synpunkterna, samt svar pa hur
kommunen bemoter dem, i en samradsredogorelse.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det tillgangliggérs for
granskning. Under granskningen, som ar minst tre veckor vid ett utdkat forfarande, har
fastighetsagare, berérda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och
andra som berdrs mojlighet att lamna sina synpunkter pa planférslaget ytterligare en gang.
Granskningen ska féregas av en underrattelse dar de som berdrs av forslaget meddelas. Nar
granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna, samt svar pa hur kommunen
bemdter dem, i ett granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planférslaget géras innan beslutet om
antagande av planforslaget genomfors. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
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kommunfullmaktige vid utokat forfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande dverprévas eller éverklagas. Nar detaljplanen
har fatt laga kraft borjar den gélla som en juridisk handling.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessen

Planeringsunderlag

Nedan foljer en sammanstallning av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planprogram

Kommunfullmaktige beslutade den 15 juni 2022 § 67 att godkédnna planprogram for
Mjoérnstranden. Planprogrammet anger kommunens inriktning och ambitioner for hur omradet ska
utvecklas och genom detaljplaneringen prévar kommunen markens lamplighet fér ny foreslagen
bebyggelse. Se mer information om planprogrammet pa sida 38.

Planhandlingar

e Plankarta upprattad pa grundkarta (grundkarta aktualitetsforklarad 2025-10-03)
e lllustrationskarta

e Planbeskrivning

e Gestaltningsprogram

¢ Fastighetsforteckning

e Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling) och
illustrationskartan utgdr bada planhandlingar men har ingen rattsverkan. Planbeskrivningen och
illustrationskartan ska anvandas for att underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara
vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar

e Geoteknisk undersdkning PM och MUR (Tyréns 2025-05-26 och 2024-10-18)
¢ Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco 2025-11-03)

e Trafik- och parkeringsutredning (Afry 2025-11-05)

¢ Riskutredning (Sweco 2020-06-03)

e Bullerutredning (Efterklang 2025-09-22)

e Vibrationsutredning (Efterklang 2025-09-16)

¢ Lokaliseringsutredning strandskydd (Alingsas kommun 2025-11-23)

e Luktutredning vid Nolhaga reningsverk (Afry 2025-04-15)

e Arkeologisk utredning, rapport 2024:15 (Go6ta Arkeologi juni 2024)

¢ Naturvardesinventering (Enviroplanning 2024-10-06)
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e Fladdermusinventering (Enviroplanning, 2024-09-30)

e Fagelinventering (Enviroplanning 2024-10-01)

¢ Inventering av vattenmiljé (Enviroplanning 2024-11-13)
e Artskyddsutredning (Enviroplanning 2025-08-29)

Innehallet i utredningarna samt slutsatser relevanta for detaljplanens utformning och omfattning
redovisas under respektive amnesomrade.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa en naturlig fortsattning pa den befintliga stadsdelen Sérhaga
med nya attraktiva bostadskvarter, en ny forskola, offentlig service, platsbildningar med
omsorgsfullt gestaltade offentliga rum samt tatortsnara rekreation. Syftet ar ocksa att tillféra
omradet nya forbindelser for kortrafik samt strak for cykel- och gangtrafikanter med tydliga och
sakra kopplingar till centrum och kollektivtrafik.

De kultur- och naturvarden som bevaras inom planomradet ska tas tillvara och byggas vidare pa
och en attraktiv parkmiljo for lek och aktiviteter ska skapas intill sjén Mjorn.

Planomradet ligger mellan tva omraden med olika karaktar. Oster om planomradet ligger
stadsdelen Sorhaga med sin tradgardsstadsstruktur och vardefulla kulturmiljo och vaster om
planomradet finns dppna falt med vyer mot sjon Mjorn. Planomradets lage har gjort att stor vikt
lagts vid anpassning till befintlig stads- och landskapsbild med stor omsorg om kvarterens
gestaltning och hdg arkitektonisk kvalitet i linje med Alingsds byggnadstradition. Ett
gestaltningsprogram har tagits fram som tar fasta pa stadsbyggnadskvaliteter samt den
arkitektoniska idé som avses mdjliggéras.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade den 16 oktober 2023, § 182 om utbyggnadsstrategi och start-PM for
Mjornstranden dar tva detaljplaner, detaljplan for Vastra Sérhaga och detaljplan for Skaveryd kan
pabdrjas. Detaljplanerna ingar i beslutad planprioritering for ar 2025-2026, KS 2025-03-03 § 26.

Detaljplanen handlaggs med ett utdkat forfarande enligt 5 kap. § 7 plan- och bygglagen eftersom
forslaget beddms vara av betydande intresse for allmanheten samt da detaljplanen inte férhaller
sig till dversiktsplanens utpekade markanvandning.

Skillnaden mot standardférfarandet ar att en kungdrelse gors innan planarbetet inleds med ett
samrad, och att en samradsredogérelse upprattas efter samradet dar samtliga skriftliga
synpunkter redovisas.
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Lage och omfattning

Planomradet ligger cirka en kilometer vaster om Alingsas stadskarna i stadsdelen Sérhaga.
Planomradet avgransas i norr av Lévekullevagen och de privata fastigheterna Spjutet 23-26 samt
Sorhaga 1:23 dar enbostadshus finns uppforda, i 6ster av Poppelgatan, i sdder av Vastra
stambanan och i vast av Lovekullevagen. Planomradesgransen ar anpassad for att dra nytta av
gallande detaljplaner men ocksa for att korrigera gallande detaljplaner vars markanvandning ar
inaktuell. Planomradet ar cirka 10 hektar stort och omfattar fastigheterna Sérhaga 1:1, 1:2, 1:3,
1:7, 1:21, Lévekulle 1:1 och del av fastigheterna Sérhaga 1:22 och 1:4 samt Spjutet 25.

Planomradet utgdrs i huvudsak av obebyggd natur och Kavlasbacken rinner igenom planomradet.
| planomradets vastra del finns fotbollsplaner, beachvolleybollplan samt kommunal parkeringsyta
som samnyttjas av besbdkare till Mjornvallen och strandomradet.

Planforslag

Syftet med detaljplanen ar att skapa en naturlig fortsattning pa stadsdelen Sérhaga med nya
attraktiva bostadskvarter, en ny forskola, offentlig service, platsbildningar med omsorgsfullt
gestaltade offentliga rum samt tatortsnara rekreation. Syftet ar ocksa att tillféra nya férbindelser
for kortrafik samt strak for cykel- och gangtrafikanter med tydliga och sakra kopplingar till centrum
och kollektivtrafik.

Kvarterens exponerade lage med narhet till stadskarnan innebar att férandringar ska ske

med hansyn till stadsbild och kulturvarden i syfte att minimera negativ paverkan, saval pa langt
som pa nara hall. Stor vikt laggs vid kvarterens gestaltning och hog arkitektonisk kvalitet i linje
med Alingsas byggnadstradition.
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Langs med Kavlasbacken som korsar planomradet i nordsydlig riktning planeras den befintliga
naturen kvarstd som en grén lunga genom omradet och i den vastra delen, intill sjén och Playa
Mjorn, planeras en ny park - "Mjornparken”. | parken planeras vistelse-, lek- och aktivitetsytor for
allmanheten, bollplan med tillhérande anlaggningar och byggnader samt kolonilotter. Tanken ar
att parken ska fungera som en sammanbindande lank mellan Playa Mjorn, strandpromenaden,
hamnen och det nya bostadsomradet och att besdkare oavsett alder ska kunna vistas dar och
njuta av det naturskdna omradet. Parallellt med detaljplanen pagar upprustning av Playa Mjorn
med insatser for att tillgangliggéra promenadstraket langs Mjorns strandlinje.

Planférslaget mojliggoér bostader, forskola, centrum och publika ytor for gator och torg.
Tio kvarter skapas: fyra kvarter dster om Kavlasbacken i anslutning till Poppelgatan och sex
kvarter vaster om Kavlasbacken i anslutning till Lévekullevagen, Vastra stambanan, 6ppna
grasytor och Mjorns strandlinje. | tva av kvarteren vaster om backen majliggérs en flexibel
markanvandning med centrumandamal i bottenvaning intill en ny torgbildning.
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Vy fran syddst som visar den nya bebyggelsens placering i landskapet.

Gestaltning

Stadsplanen for Alingsas tatort syftar till att konkretisera gallande oversiktsplan med inriktning
och vagledning for stadens gestaltade livsmiljd och dess utveckling. Stadsplanen anger att
Alingsas identitet och sarart ar tydligt férknippad med den aldre stadskarnans smaskaliga kvarter
och tradgardsstadens bebyggelse, men staden bestar dven av andra typologier som ocksa utgoér
delar av stadens identitet. Alla bebyggelsemiljoer innehaller varden, som man behdver ta hansyn
till vid om-, till- och nybyggnation. Stadens bebyggelsemiljder ska utvecklas med stdd i kunskap
om den specifika platsen, och analysen av platsen bor utga fran platsen i sig liksom relationen till
omgivande miljder och varden. Befintliga kvaliteter och varden ska tillvaratas vid utformning av
ny bebyggelse for att komplettera miljéon med kvalitet.

Planomradet ar lokaliserat strax vaster om Sérhaga som karaktariseras av tradgardsstadens
ideal, ett planeringsideal som utgor en stor del av Alingsas arkitektoniska identitet och karaktar. |
narmast anslutning i 6ster samt norr om planomradet finns bebyggelse av smaskalig karaktar i
1,5 - 2 plan med variation i volym och utférande. Tva hus norr om planomradet ar utpekade i
kommunens kulturmiljoprogram, men vardebeskrivning finns endast angivet for det ena
bostadshuset vars varden utgoérs av fantasifull trapanelarkitektur. Stora delar av planomradet och
dess omgivning praglas av dppen angsmark med uppvuxen vegetation, liksom narheten till sjon
Mjorn med dess 6ppna landskapsbild. S6der om planomradet I6per Vastra stambanan och dess
jarnvagsbank bildar en barriar i landskapet. Verksamheter séder om Vastra stambanan i form av
stallverk samt omformarstation ar inslag som forsamrar helhetsverkan i omradet.

Omradets befintliga struktur i ndrmast anslutning till planomradet &r osammanhangande och ger
inget enhetligt helhetsintryck. | anslutning till planomradet finns enskilda byggnader med karaktar
vard att bevara, vilka ska tas hansyn till vid férandringar och tillskott. Det 6ppna landskapet mot
Mjorn skapar sarskilda forutsattningar avseende skala, sammanhangande strak och siktlinjer.
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Gestaltningsprogram och arkitektonisk idé

| planprogrammet for Mjornstranden fran 2022 togs ett gestaltningsprogram fram dar
utgangspunkten var att identifiera och lyfta fram omradets befintliga kvaliteter samt samtidigt
addera nya. | samband med planldggning av omradet har nya planeringsférutsattningar
uppkommit som gjort att kommunen har behdvt omvardera och nyansera
gestaltningsprogrammet fran planprogramsskedet.

Kommunen har i gestaltningsprogram for planskedet fortydligat viktiga ingangsvarden utifran
antagen Stadsplan for Alingsas, platsspecifika varden och viktiga stadsbyggnadsprinciper att
tillvarata vid utbyggnaden av de nya bostaderna. Principerna ska tillampas vid markanvisning
samt vid framtida bygglovsprévning och férvaltning av byggnader, gator och allmanna platser.

De arkitektoniska principer som den nya bebyggelsens gestaltning och struktur forhaller sig till ar
tradgardsstadens principer om gron férgardsmark och en delvis 6ppen kvartersstad. Bebyggelsen
behdver dock slutas mot Vastra stambanan dar hoég omgivningspaverkan fran buller finns, och
darmed kan tradgardsstadens principer inte tillampas fullt ut. Narheten till staden gor aven att det
nya bostadsomradet i Vastra Sérhaga blir en naturlig arsring for stadens expansion. Det innebar
att kvartersstadens principer kan tillampas — samtidigt som fristaende enheter, éppningar i
kvarteren dar det ar mojligt, samt en gron férgardsmark kan fora in tradgardsstadens varden till
kvartersstaden.

Ny bebyggelse placeras med variation om 0 — 4,5 meter fran nya gator beroende av bostadstyp
samt var den nya bebyggelsen foreslas. Langs med huvudgator skapas en stadsmassighet
genom att byggnader placeras med litet avstand till gatan genom ingen eller endast en smal
remsa forgardsmark. Inom férgardsmarken avses grona varden mojliggoras for att uppna den
arkitektoniska principen om tradgardsstad. Langs lokalgator ar forgardsmarken bredare vilket
Oppnar upp for att den bade kan anvandas av de boende gemensamt, men ocksa ge
boendekvaliteter i form av privata terrasser eller balkonger.

Den nya bebyggelsen ges en variation av hojder, dar planforslaget som lagst mojliggor tva
vaningsplan med inredd vind och som hogst upp till fem vaningsplan. Stadsplan for Alingsas
redogor for att stadens smaskaliga och sammanhalina stadsbild ska varnas och att hogre
byggnader som bryter mot stadens enhetliga h6jdskala ska undvikas. De hégsta nockhdjderna i
planforslaget mojliggors mot Vastra stambanan, och tanken med det ar att avskdrma ett mindre
kvalitativt inslag i den befintliga landskapsbilden. Planforslaget innebar en viss avvikelse fran
stadens enhetliga hojdskala, men med planbestammelser och reglering av takutformning
minimeras upplevelsen av den nya bebyggelsens volym.
Utifran hansyn till den laga befintliga bostadsbebyggelsen foreslas planforslagets lagsta
vaningsantal intill Poppelgatan och befintliga bostader langs Lovekullevdgen. Den nya
bebyggelsen ses som en ny "arsring” i staden, som till viss del avviker fran stadskarnans typologi,
men dar element fran stadens bebyggelsetradition inkorporeras i planforslaget.

Planférslaget styr takutformning till traditionellt sadeltak, mansardtak och/eller valmat tak.
Mansardtak ska ha en vinkel pa det dvre takfallet pa 6-25 grader och pa det undre 40-60 grader.
Sadeltak ska utformas med en minsta takvinkel om 30 grader pa det huvudsakliga takfallet. Dessa
regleringar bidrar med en variation i taklandskap och bebyggelsens volymer samtidigt som
planbestammelserna anknyter till Alingsas stads bebyggelsetradition och sarart.
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Allman plats

Park

| planomradets norra, vastra och sddra delar reglerar detaljplanen markanvandningen allman
plats PARK. Parkytan uppgar till 2 hektar och placeras i ett strategiskt lage invid Playa Mjorn,
langs den nya gang- och cykelbanan och Mjorns strandlinje. | den nya parken planeras
vistelseytor som ar till for allmanheten. En storre lekplats som ska fungera som utflyktsmal
planeras, men &aven aktivitetsytor for olika aldrar, sittplatser av olika slag och Oppen
dagvattenhantering som bidrar med rekreativa och landskapsférhéjande varden. Aven bollplan
med tillhérande anlaggningar och byggnader samt kolonilotter mojliggérs. Se mer utforlig
information om parkens féreslagna utformning i gestaltningsprogrammet.

Natur

Inom planomradet sakerstaller plankartan allman plats NATUR till en area om cirka 1 hektar.
Detta goérs mot bakgrund av den naturvardesinventeriing som gjorts under planarbetet
(Enviroplanning 2024-10-06).

Kavlasbacken som rinner genom planomradet fran sdder under Vastra stambanan till Savean i
norr ar ett utpekat naturvardevardesobjekt enligt utférd naturvardesinventering. Detaljplanen
sakerstaller ett 25 - 30 meter brett strak dar Kavlasbacken gar och detta planlaggs med allman
plats natur och illustreras med gron farg i plankartan.

| planomradets nordostra del planlaggs en 10 meter bred buffertzon med allman plats natur
mellan den befintliga bostaderna pa Spjutet 23 - 26 och de nya bostaderna. Befintlig vegetation
inom buffertzonen avses bevaras, men gallring kommer att ske for att ge ett gott helhetsintryck
samt for att 6ka de trygghetsskapande faktorerna.

Gata

| planomradets &stra och stdra del, genomgaende i nord-sydlig samt Ost-vastlig riktning,
planlaggs anvandningen allmén plats GATA. Aven i den norra delen av planomradet mot
Mjornvallen och Playa Mjérn, inom del av fastigheten Sérhaga 1:4, foreslas allman plats gata, dar
kommunen avser kdpa in delar av fastigheten for att méjliggéra en entré mot Playa Mjoérn samt
parkeringsplatser. De allmanna gatorna far tva olika karaktarer och utféranden beroende av
anvandning samt centralitet: stadsgator och lokalgator.

FORKLARING

= Bilraf gata f Stadsgator
e oy ¢, Gatan i sdéder mot Vastra
.............. o stambanan  samt  den
ratpits .. genomgaende gatan i nord-
Pl ~.¢ sydlig riktning pa vastra sidan
i om Kavlasbacken utformas
som stadsgator
dimensionerade for
genomfartstrafik samt
kollektivtrafik. Delar av den
befintliga Lévekullevagen
langs Mjoérns  strandlinje
byggs om till gang- och
cykelvag och
7 2 ¢ genomfartstrafik far istallet
< ¢ 65 i % anvanda den nya stadsgatan

lllustration éver planférslagets nya gatustruktur

Befintliga byggnader
Nya bostader

Ny forskola

f
/
|
é MiorT

Mjérnstrandsvégen

\astra stambanan
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som anlaggs parallellt med jarnvagen. Den nya stadsgatan ansluter till befintlig strackning av
Lévekullevagen i héjd med Sjogangen samt norr om forskolebyggnaden. Stadsgatan ar
huvudstraket for rorelse och aktivitet som kopplar samman omradets lokalgator med bostader.

e N Sektion for tillkommande “stadsgata”
i 'S 1
— j RS _““; f S }J — i nord-sydlig riktning som utformas
3;5 ) b:‘_x, 5 d 29 med en 6,5 meter bred kérbana,
{‘ ¢ j ¢ ) dubbla tradrader samt gang- och
b4 b R ,
J— L {/ LS > P } —— cykelvdg pé véstra sidan och
[l Sl 3
1 K\ o b gangbana pé& Ostra sidan. Gatan gar
A L _ : l A frén Lévekullevdgen och ansluter i
\y [ % [ 1 = i .
wL\ o == ) (ﬂ) sbder mot Vastra stambanan.
1500 | 2000 3000 6500 3000 3000 1500
|ForgardGangbanal Trad/gront | Kérbana | Trad/gront | Gang/cykel Forgard|

17500
Gatubredd

Koérbanans bredd uppgar till 6,5 meter da buss avser trafikera omradet. Ytor for
dagvattenhantering dar trdd och vegetation kan planteras mdjliggors pa respektive sida av
kérbanan och ytan uppgar till 3 meter. Pa respektive sida om kdrbanan mdjliggérs yta for
gangbana med 2 meters bredd samt kombinerad gang- och cykelbana med 3 meters bredd.

Lokalgator

Ovriga gator i 8st-vastlig riktning samt de icke genomgaende gatorna i nord-sydlig riktning
utformas som gangfartsomraden. Gangfartsomradena ar utformade for fotgangare och cyklister
och den fordonstrafik som sker genom gangfartsomradena sker pa fotgangare och cyklisters
villkor.

|/
|/
N

N

Z

[ ]

FORSKOLA A

( oM

3000 2500 2500 1500
| Tréd/grént | Gang | Forgard ‘ ‘Forgard‘

2500
Forgard |

5500
Gang/bil/cykel

5500
Gang/bil/cykel |

2500 2500

3000
| Gang l Férgard ‘

Trad

11000
Gatubredd

11000
Gatubredd

16000
Total bredd

15000
Total bredd

Sektion for tillkommande lokalgata mot férskola till vénster och till héger sektion for tillkommande lokalgata som ansluter
till Poppelgatan. Lokalgatorna utformas med grén remsa for trddplantering och dagvattenhantering, 5,5 meter bred
kérbana for bilar och cyklister samt gangbana mellan tréddraden och bostéddernas férgardsmark. Kérbanan utformas péa
eft sétt som ger laga hastigheter och mdjliggdr fér gaende att réra sig tryggt och sakert i gaturummet.
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Torg

| planomradets mellersta del, invid den nya stadsgata som planférslaget mojliggér, medger
detaljplanen allman plats Torg. Torget i Vastra Sérhaga ska vara ett inbjudande vardagsrum och
en entré till stadsdelen. Har ges mojlighet bade till méten och till vila pa vanliga soffor och pa
informella sittmobler. Markmaterialet ska utmarka sig med en hog detaljeringsgrad.

Parkering
Intill parken tillskapas anvandningen allman plats parkering med syfte att mojliggéra en ny mer
yteffektiv allman parkering som ar till fér samtliga publika beséksmal i omradet.

Dagvatten

For att inte 6ka flédesbelastningen till ledningsnatet vid ett 20-arsregn har kommunen valt att
inom allman plats sakerstalla fordrojning av dagvatten. Genomférd dagvatten- och
skyfallsutredning identifierar ett behov om 1287 m?3 férdrojningsvolym inom detaljplanen och
plankartan sakerstaller dagvattenhantering inom allman plats gata enligt "Dagvatten ska avledas
till férdréjningsanlaggning med en minsta total férdréjningsvolym pa 1290 m*”.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

Kvartersmark

Ny bebyggelse
Fastigheterna Sérhaga 1:7, delar av Sérhaga 1:2 samt 1:21 planldggs som kvartersmark med
anvandningarna Bostader, Centrum och Parkering.

Planférslaget innebar att tio kvarter tillskapas, dar fyra kvarter placeras dster om Kavlasbacken i
anslutning till Poppelgatan och sex kvarter placeras vaster om Kavlasbacken i anslutning till
Lovekullevagen, Vastra stambanan, 6ppna grasytor och Mjorns strandlinje. | anvandningen
Bostader ingar vanliga bostader och olika typer av kategoribostader, till exempel studentbostader
och seniorbostader. | anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag.

Med anvandningen Centrum avses sadan verksamhet som behéver ligga centralt, s& som
butiker, restauranger, samlingslokaler, kontor, gym etcetera. Centrumandamal féreslas mot den
nya stadsgatan och torgytan.

Parkering och parkeringshus medges i planomradets sddra del, intill Vastra stambanan, for att
mojliggora ett effektivt nyttjande av marken. Det ar inom dessa omraden som merparten av
boendeparkeringen ska anordnas.

Gestaltning och utformning inom kvartersmark

De arkitektoniska principer som den nya bebyggelsens gestaltning och struktur forhaller sig till ar
tradgardsstadens principer om gron forgardsmark och en delvis 6ppen kvartersstad. Bebyggelsen
behdver slutas mot Vastra stambanan dar hég omgivningspaverkan fran buller finns, men for att
ta fasta pa den 6ppna landskapsbilden utformas bebyggelsen som fristaende enheter eller med
Oppningar i kvarteren mot Mjorn. Ny bebyggelse placeras indraget fran nya gator med variation
om 1,5 meter — 4,5 beroende av bostadstyp samt var den nya bebyggelsen féreslas. Inom
forgardsmarken avses grona varden majliggoras for att uppna den arkitektoniska principen om
tradgardsstad. Detta kan dock forst tillampas vid markanvisning.

Den nya bebyggelsen ges en variation av hojder, dar planforslaget som lagst maojliggor tva
vaningsplan med inredd vind och som hogst upp till fem vaningsplan. Stadsplan for Alingsas
redogor for att stadens smaskaliga och sammanhalina stadsbild ska varnas och att hogre
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byggnader som bryter mot stadens enhetliga hdjdskala ska undvikas. Planférslagets hdgsta
nockhoéjder mojliggérs mot Vastra stambanan i syfte att avskarma ett mindre kvalitativt inslag i
den befintliga landskapsbilden. Planférslaget innebar en viss avvikelse fran stadens enhetliga
hdjdskala, men med planbestdmmelser och reglering av takutformning minimeras upplevelsen av
den nya bebyggelsens volym.

| anpassning till omgivningen féreslas den lagsta bebyggelsen i planférslaget invid kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Planforslaget styr takutformning till traditionellt sadeltak, mansardtak
och/eller valmat tak, dar mansardtak ska ha en vinkel pa det dvre takfallet pa 6-25 grader och pa
det undre 40-60 grader, och sadeltak ska utformas med en minsta takvinkel om 30 grader pa det
huvudsakliga takfallet. Dessa regleringar bidrar med en variation i taklandskapet och
bebyggelsens volymer samtidigt som planbestammelserna anknyter ftill Alingsds stads
bebyggelsetradition och sarart.

Detaljplanen reglerar aven utformning av ny bebyggelse enligt fyra utformningsbestammelser
som markeras med bokstaven fi plankartan. Dessa galler inom utvalda delar av kvarteren. Ett
flertal generella utformningsbestammelser galler ocksa inom kvartersmarken. Syftet med
samtliga utformningsbestammelser ar att sakerstdlla att ny bebyggelse uppférs med hdg
arkitektonisk kvalitet och anknyter till Alingsas stads bebyggelsetradition och sarart (se kapitlet
"Motiv till detaljplanens regleringar”).

De generella utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken ar:

e Langsta sammanhalina fasadlangd mot allman plats ar 25 meter. Over denna langd ska
fasadlivet brytas upp med fasadmaterial och/eller fasadkulér samt takmaterial och/eller
takkulor. Galler ej skola/forskola.

e Fasadmaterial ska vara av tra, tegel och/eller puts. Betongfasad tillats mot innergard.

e Takmaterial ska vara terrakottafargade takpannor, svart takpapp och/eller plat i réd, gron,
svart och/eller gra kulér.

e Tak pa komplementbyggnad ska vara av plat eller takpannor i réd, svart eller gra kulor.
Aven sedumtak tillats.

e Tak ska utféras som sadeltak sasom traditionellt sadeltak, mansardtak och/eller valmat
tak. Galler aven frontespiser, men ej takkupor och komplementbyggnader.

e Takkupor tillats sammanlagt uppta hogst 40% av takets langd.

e Storsta tillatna bredd pa varje enskild takkupa pa tak som vetter mot GATA ar 3,5 meter.

e Maximal bredd per frontespis ar 8 meter. Frontespis far hogst sticka ut 0,5 meter fran
huvudfasad. Utanpa utstickande frontespis tillats enbart franska
balkonger.

e Maximal bredd per bursprak ar 8 meter. Bursprak far hogst sticka ut 1,5 meter fran
huvudfasad. Utanpa bursprak tillats enbart franska balkonger.

e Loftgangar tillats ej mot allman plats GATA.

¢ Mot allméan plats GATA far balkonger vara maximalt 2,5 meter breda och 1,6 meter djupa
och hogst 30% av fasadlangden far utgéras av balkonger.

e Utkragande balkonger mot allman plats GATA far inte glasas in eller férses med tak.

¢ Utkragande byggnadsdel ska ha fri hojd minst 3,5 meter dver allman plats.
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SORMAGA 1:131
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Plankarta med kvarteren numrerade i rott.

Kvarter 1

Inom kvarter 1 mdjliggérs bostadsbebyggelse med en hdgsta nockhdjd om 13,0 meter (hq 13,0).
Utoéver de generella utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken regleras det aven
inom kvarteret att Entréer/portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som
genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik (f1). Utkragande balkonger och
uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot allman plats GATA. Franska balkonger tillats (f2) och
bottenvaning ska utformas med férhojd sockel om minst 60 centimeter (f3). For att anpassa ny
bebyggelse till den arkitektoniska principen om tradgardsstad inférs en placeringsbestammelse
enligt (p1) vilket innebar Byggnadsverk ska placeras hogst 1,5 meter fran allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar enligt planbestammelsen Fasad mot jarnvagen ska utférs med minst brandteknisk
klass El 30 och med fonster i lagst klass EW 30 for att férebygga brandspridning till inomhusmiljén
(m4). Marken inom kvarteret riskerar att drabbas negativt vid handelse av ett klimatanpassat
skyfall och med hansyn till detta sakerstaller plankartan att Kéllare inte far finnas (bs). Med hansyn
till hdg omgivningspaverkan for buller regleras att Lagenheter ska ha halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v1) och att Byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (b2). Ett villkor om
startbesked inférs och Startbesked far inte ges for bostader forrén bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (62), Kallare far inte finnas (b3), minst
60% av marken ska vara genomslapplig (n2) och Markparkering far ej anordnas, galler ej
handikapparkering (bestdmmelsen galler inom hela anvandningsomradet (na).

Kvarter 2

Inom kvarter 2 mdjliggérs bostadsbebyggelse med en hégsta nockhdjd om 16,0 meter (h4 16,0).
Utover de generella utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken regleras det aven
inom kvarteret att Entréer/portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som
genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik (f1). Utkragande balkonger och
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uteplatser tilldts ej vid bottenplanet mot allman plats GATA. Franska balkonger tillats (f2),
bottenvaning ska utformas med férhdjd sockel om minst 60 centimeter (f3) och tak ska utformas
med obruten takfot vid utformning av takkupor. Frontespiser far bryta takfoten (fs). For att anpassa
ny bebyggelse till den arkitektoniska principen om trddgardsstad inférs en
placeringsbestammelse enligt (p41) vilket innebar Byggnadsverk ska placeras hogst 1,5 meter fran
allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar (m1) Fasad mot jarnvagen ska utférs med minst brandteknisk klass El 30 och med
fonster i l1agst klass EW 30 for att férebygga brandspridning till inomhusmiljén. Marken inom
kvarteret riskerar att drabbas negativt vid handelse av ett klimatanpassat skyfall och med hansyn
till detta sakerstdller plankartan att Kallare inte far finnas (b3). Med hansyn till hog
omgivningspaverkan for buller regleras att Lagenheter ska ha hélften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v4) och att Byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bz). Ett villkor om
startbesked inférs och Startbesked far inte ges for bostader férran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a1).

Inom innergard galler att marken endast far forses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (62), Kallare far inte finnas (bs), minst
60% av marken ska vara genomslapplig (n2) och Markparkering far ej anordnas, galler ej
handikapparkering (bestammelsen galler inom hela anvandningsomradet (ns).

Kvarter 3

Inom kvarter 3 mojliggors bostadsbebyggelse med varierande nockhoéjder mellan 16,0 meter (h4
16,0) och 18,0 meter (h118,0). Utdver de generella utformningsbestammelser som galler inom
kvartersmarken regleras det aven inom kvarteret att Entréer/portik ska finnas mot allman plats
GATA och utformas som genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik (f1),
utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot allman plats GATA. Franska
balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med férhéjd sockel om minst 60 centimeter (fa)
och tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av takkupor. Frontespiser far bryta
takfoten (fs). For att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska principen om tradgardsstad
inférs placeringsbestammelser enligt (p1) och (p2) vilket innebar Byggnadsverk ska placeras
hogst 1,5 respektive 2,5 meter fran allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar (m¢) Fasad mot jarnvagen ska utférs med minst brandteknisk klass El 30 och med
fonster i lagst klass EW 30 for att forebygga brandspridning till inomhusmiljon. Marken inom
kvarteret riskerar att drabbas negativt vid handelse av ett klimatanpassat skyfall och med hansyn
till detta sakerstaller plankartan att Kallare inte far finnas (bs). Med hansyn till hdg
omgivningspaverkan for buller regleras att Lagenheter ska ha hélften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v1) och att Byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bz). Ett villkor om
startbesked inférs och Startbesked far inte ges for bostader forran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a1).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (62), Kéllare far inte finnas (bs), minst
60% av marken ska vara genomslapplig (n2) och Markparkering far ej anordnas, galler ej
handikapparkering (bestdmmelsen galler inom hela anvandningsomradet (ns).
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Kvarter 4

Inom kvarter 4 mojliggors flexibel markanvandning med bostadsbebyggelse eller skolandamal.
Hogsta nockhojd far uppga till 16,5 meter (h116,5). Utdver de generella utformningsbestammelser
som galler inom kvartersmarken regleras det dven inom kvarteret att Entréer/portik ska finnas
mot allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till
portik (f1) och bottenvaning ska utformas med forhdjd sockel om minst 60 centimeter (fs;). For att
anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska principen om tradgardsstad inférs en
placeringsbestammelse enligt (p41) vilket innebar Byggnadsverk ska placeras hogst 1,5 meter fran
allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar (m4) Fasad mot jarnvagen ska utférs med minst brandteknisk klass El 30 och med
fonster i l1agst klass EW 30 for att férebygga brandspridning till inomhusmiljén. Marken inom
kvarteret riskerar att drabbas negativt vid handelse av ett klimatanpassat skyfall och med hansyn
till detta sakerstdller plankartan att Kallare inte far finnas (b3). Med hansyn till hog
omgivningspaverkan fér buller regleras att Lagenheter ska ha halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v4) och att Byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bz). Ett villkor om
startbesked inférs och Startbesked far inte ges for bostader férran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a).

Inom innergard galler att marken far endast forses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (62), Kallare far inte finnas (bs), Minst
60% av marken ska vara genomslapplig (n2) och Upphdvande av strandskydd inom
anvandningsomradet (az). Den norra delen av kvartersmarken omfattas av prickmark, vilket
innebar att marken inte far férses med byggnad. Balkonger, skarmtak, frontespiser och bursprak
far kraga ut. Inom prickmarken galler aven bestdmmelserna Trad med stamomkrets om minst
100 cm i brosthojd far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk (n4), att minst 60%
av marken ska vara genomslapplig (n2) och Upphdvande av strandskydd inom
anvandningsomradet (az).

Kvarter 5

Inom kvarter 5 mojliggors flexibel markanvandning med bostadsbebyggelse och
centrumandamal. Inom kvarteret mojliggors varierande nockhojder mellan 18,0 meter (hq 18,0)
och 20,0 meter (hq 20,0), vilket innebar bostadsbebyggelse med som hdgst fem vaningsplan.
Utoéver de generella utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken regleras det aven
inom kvarteret att Entréer/portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som
genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik (fi), utkragande balkonger och
uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot allman plats gata. Franska balkonger tillats (f2),
bottenvaning ska utformas med forhdjd sockel om minst 60 centimeter (f3) och tak ska utformas
med obruten takfot vid utformning av takkupor. Frontespiser far bryta takfoten (f4). For att anpassa
ny bebyggelse till den arkitektoniska principen om tradgardsstad inférs placeringsbestammelse
enligt (p1) vilket innebar Byggnadsverk ska placeras hogst 1,5 meter fran allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar (m1) Fasad mot jarnvagen ska utférs med minst brandteknisk klass El 30 och med
fonster i l1agst klass EW 30 for att féorebygga brandspridning till inomhusmiljén. Marken inom
kvarteret riskerar att drabbas negativt vid handelse av ett klimatanpassat skyfall och med hansyn
till detta sakerstdller plankartan att Kallare inte far finnas (b3). Med hansyn till hog
omgivningspaverkan fér buller regleras att Lagenheter ska ha halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v4) och att Byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bz). Ett villkor om
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startbesked inférs och Startbesked far inte ges for bostader forrén bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftg&ngar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (62), Kallare far inte finnas (b3), Minst
60% av marken ska vara genomslapplig (n2) och Markparkering far ej anordnas, galler ej
handikapparkering (bestdmmelsen galler inom hela anvandningsomradet (na).

Kvarter 6

Inom kvarter 6 modjliggdrs flexibel markanvandning med bostadsbebyggelse och
centrumandamal. Hoégsta nockhéjd uppgar till 16,5 meter (hs 16,5), vilket innebar
bostadsbebyggelse i fyra vaningsplan med inredd vind. Utover de generella
utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken regleras det dven inom kvarteret att
Entréer/portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller
trapphus i anslutning till portik (f1), utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet
mot allman plats GATA. Franska balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med foérhojd
sockel om minst 60 centimeter (f3) och tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av
takkupor. Frontespiser far bryta takfoten (f4). FOr att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska
principen om tradgardsstad inférs en placeringsbestammelse enligt (p1) vilket innebar att
byggnadsverk ska placeras hogst 1,5 meter fran allman plats GATA. Minsta rumshdjd i entréplan
mot allman plats TORG ska vara 3,3 meter. Dar centrumandamal féreslas galler bestammelsen
(b1) Ett demonterbart bjalklag som inte ar en forutsattning fér byggnadens barande konstruktion
far uppforas.

Marken inom kvarteret riskerar att drabbas negativt vid handelse av ett klimatanpassat skyfall och
med hansyn till detta sakerstaller plankartan att Kallare inte far finnas (bs). Ett villkor om
startbesked inférs och Startbesked far inte ges for bostader forran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a1). Inom innergard galler att marken far endast forses med komplementbyggnader.
Balkonger, loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (62), Kallare far inte finnas
(b3), minst 60% av marken ska vara genomslapplig (n2) och Markparkering far ej anordnas, galler
ej handikapparkering (bestdmmelsen galler inom hela anvandningsomradet (nas).

Kvarter 7

Inom kvarteret mdjliggdrs bostadsbebyggelse med varierande nockhdjder mellan 16,5 meter (h4
16,5) och 18,0 meter (h118,0). Utdver de generella utformningsbestammelser som galler inom
kvartersmarken regleras det aven inom kvarteret att Entréer/portik ska finnas mot allman plats
GATA och utformas som genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik (f1),
utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot allman plats gata. Franska
balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med férhéjd sockel om minst 60 centimeter (fa)
och att tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av takkupor. Frontespiser far bryta
takfoten (fs). FOr att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska principen om tradgardsstad
infors placeringsbestammelse enligt (p1) vilket innebar att Byggnadsverk ska placeras hogst 1,5
meter fran allman plats GATA. Inom kvarteret tillats att parkeringsgarage far uppforas i kallarplan
(bs).

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar (m¢) Fasad mot jarnvagen ska utférs med minst brandteknisk klass El 30 och med
fonster i lagst klass EW 30 for att forebygga brandspridning till inomhusmiljon. Med hansyn till
hég omgivningspaverkan for buller regleras att Lagenheter ska ha halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v1) och att Byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bz). Ett villkor om
startbesked inférs och Startbesked far inte ges for bostader férran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a).

18



@ALINGSAS

KOMMUN

Inom innergard galler att marken far endast forses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (62), marken far byggas under med
planteringsbart bjalklag (bs), parkeringsgarage far uppféras i kéllarplan (bs), minst 60% av marken
ska vara genomslapplig (n2) och Markparkering far ej anordnas, galler ej handikapparkering (ns).

Kvarter 8

Inom kvarteret mojliggors bostadsbebyggelse med hégsta nockhéjd om 11,0 meter (hy 11,0),
vilket innebar bebyggelse i tva vaningar med inredd vind. For att anpassa ny bebyggelse till den
arkitektoniska principen om tradgardsstad infors placeringsbestammelse enligt (ps) vilket innebar
att Byggnadsverk ska placeras hogst 4,5 meter fran allman plats GATA. Inom kvarteret far
parkeringsgarage uppféras i kallarplan (bs).

Ett villkor om startbesked infors och Startbesked far inte ges for bostader forran bullerplank mot
jarnvagen har uppforts (a1). Strandskydd foreslas aven upphavas inom anvandningsomradet (az).

Kvarter 9

Inom kvarteret mdjliggdrs bostadsbebyggelse med varierande nockhéjder mellan 11,0 meter (h4
11,0) och 18,0 meter (h118,0). Utdver de generella utformningsbestammelser som galler inom
kvartersmarken regleras det aven inom kvarteret att Entréer/portik ska finnas mot allman plats
GATA och utformas som genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik (f1),
utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot allman plats GATA. Franska
balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med férh6jd sockel om minst 60 centimeter (fa)
och tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av takkupor. Frontespiser far bryta
takfoten (fs). For att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska principen om tradgardsstad
infors placeringsbestammelser enligt (p1) och (p2) vilket innebar att Byggnadsverk ska placeras
hogst 1,5 meter respektive 2,5 fran allman plats GATA. Inom kvarteret tillats att parkeringsgarage
far uppféras i kallarplan (bs).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (62), marken far byggas under med
planteringsbart bjalklag (bs), parkeringsgarage far uppféras i kdllarplan (bs), minst 60% av marken
ska vara genomslapplig (n2) och Markparkering far ej anordnas, galler ej handikapparkering (ns).

Kvarter 10

Inom kvarteret mojliggérs bostadsbebyggelse med hégsta nockhéjd om 11,0 meter (hq 11,0),
vilket innebar bebyggelse i tva vaningar med inredd vind. For att anpassa ny bebyggelse till den
arkitektoniska principen om tradgardsstad infors placeringsbestammelse enligt (p3) vilket innebar
att Byggnadsverk ska placeras hogst 4,5 meter fran allman plats GATA.

Inom kvarteret far parkeringsgarage uppforas i kallarplan (bs).

Ett villkor om startbesked inférs och Startbesked far inte ges for bostader férran bullerplank mot
jarnvagen har uppforts (a1). Strandskydd féreslas aven upphavas inom anvandningsomradet (az).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (62), marken far byggas under med
planteringsbart bjalklag (bs), parkeringsgarage far uppféras i kallarplan (bs), minst 60% av marken
ska vara genomslapplig (nz2) samt att strandskydd foreslas upphavas inom anvandningsomradet

(az).

Parkering (och angoéring)
For att I16sa angdring och tillganglighet for bostaderna anordnas parkeringsplatser pa
kvartersmark intill Vastra stambanan dar parkering- och bostadsandamal méjliggors. Inom
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parkeringen méjliggdrs parkeringsdack med en totalhdjd om 8,0 meter. Plankartan mdjliggor
aven parkeringsgarage i kallarplan genom planbestammelse bs. Detaljplanen férutsatter att
exploatdren tar fram en mobilitetsplan fér att sdnka parkeringstalen med 15%. Val av
mobilitetsatgarder gors i samband med upprattandet av mobilitetsplanen. Efter en reduktion av
antalet parkeringsplatser for bil med 15% kravs totalt 259 parkeringsplatser for boende och
besdkare. Inom kvartersmarken finns ytor att omhanderta 259 parkeringsplatser.

Antal cykelplatser som kravs for boende och bestkare uppgar till 1208 cykelplatser.
Cykelplatserna kan placeras i fristdende komplementbyggnader, cykelstall, underjordiskt garage
samt pa bottenplan vid lagenheter. Detaljplanen har i detta skede inte studerat exakt utformning
och forslag for cykelparkeringar men ytor finns att tillga inom kvartersmarken.

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja Alingsds kommuns parkeringsnorm och
parkering for bil och cykel ska I6sas pa kvartersmark. (se underrubriken Parkering i kaptitlet Trafik
och mobilitet for vidare resonemang).

Mark och vegetation

Utifran den arkitektoniska principen om tradgardsstad mojliggor detaljplanen férgardsmark och
anger placeringsbestammelser fér ny bebyggelse i olika utbredning mot allméan plats GATA. Den
privata forgardsmarken ska méta det offentliga gaturummet genom en valgestaltad utformning
och stor omsorg ska laggas vid gestaltning av férgardsmark, aven vid begransat utrymme. Gréna
tappor och remsor vid entréer och férgardsmark forstarker ett valkomnande och ombonat uttryck
och ramar in gaturummet. En dvergripande grén gestaltning mjukar upp byggnad och gaturum
samtidigt som det bidrar till ekosystemtjanster.

Inom respektive bostadskvarter ska innergarden fungera som en grén, trivsam och
multifunktionell plats fér méten, samvaro och avkoppling. Pa bostadsgarden bor det finnas plats
for olika typer av aktiviteter for olika aldersgrupper, sa som odlingsmdjligheter, lek och rekreativa
zoner. Innergardens gronska balanserar bebyggelsen och skapar utblickar och umgangesytor foér
boende. Gronskan, i synnerhet trad, kan med foérdel spilla ut dver gaturummet utanfér och blir da
en del av en attraktiv stadsbild. Eventuella héjdskillnader ska upptas med murar, som gestaltas
med omsorg och utformas i naturmaterial likt stengardsgardar. Stérre hojdskillnader tas upp med
terrasserande murar.

For parkeringsytor ska parkeringsplatser gestaltas med omsorg och omslutas av hack eller annan
plantering. Storre parkeringsytor delas in med gronska av olika slag for att framja biologisk
mangfald och ge en tilltalande utomhusmiljo. Detta kan med férdel kombineras med
dagvattenhantering.

Inom kvartersmark ska markbelaggningen i huvudsak besta av marktegel, natursten, gatsten och
stenmjol med komplettering av betongplattor. Genomslappliga material som natursten, grus,
smagatsten eller grasarmering anvands dar detta fungerar med hansyn till dagvattenhanteringen
for omradet.

Dagvatten

Inom kvartersmarken bér dppna dagvattenldsningar som bidrar till en gronskande lummig miljoé
anordnas. Upphdjda vaxtbaddar kan med férdel anvandas intill byggnader som férdrojer
regnvatten via stuprér, samtidigt som gréna tak pa komplementbyggnader och garage kan forddja
regnvatten och bidra med biologisk mangfald.
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Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 10 ar. Innan genomforandetiden gatt ut far detaljplanen
inte ndras, ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

GATA

TORG

NATUR

Beskrivning och motiv

Gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang-
och cykeltrafik. | anvandningen ingar lokalgator, bussgator, gagator och
gangfartsomraden. | anvandningen ingar komplement som behdvs for
vagens funktion som ftrafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer,
cykelvagar, laddstolpar, planteringar, grasytor, snéupplag, hallplatsskydd,
kiosker med mera.

Detaljplanen sakerstaller med markanvandningen GATA framkomlighet och
trafikséakerhet inom planomradet. | planomradets nordvastra del planlaggs
delar av befintliga Lovekullevagen med markanvandningen for att fa ett
planenligt utgangslage.

Torg

Anvandningen TORG medger att platsen anvands for torg med tillhdrande
verksamheter som till exempel torghandel, kollektivtrafik eller serveringar.
Aven komplement som behdvs for torgets funktion ingar, som kiosker,
hallplatsskydd, parkeringsplatser och toaletter.

Syftet med planbestammelsen ar att i ett centralt lage utmed den nya
stadsgatan mojliggora en platsbildning dar mojligheter finns till sittytor,
motesplatser, café och servering. Invid torget maojliggors centrumandamal
och tanken ar att skapa en ny platsbildning med omsorgsfull gestaltning.
Torget uppgar till ca 300 kvadratmeter.

Naturomrade

Anvandningsbestammelsen anvands fér gronomraden som inte ar anlagda
och som inte kraver nagon omfattande skétsel. Anvandningen anvands ofta
for att sakerstalla att ett omrade bevaras som grénomrade. | anvandningen
ryms aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement till grénomradets anvandning. Det kan till exempel vara
anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar eller utrymmen
for omhandertagande av dagvatten. Aven mindre byggnader ingar nar
dessa behdvs for omradets skotsel eller bruk.
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Syftet med planbestdmmelsen ar att sakerstalla de utpekade naturvarden
som finns inom planomradet. Marken som planlaggs med allman plats
NATUR innefattar delar av utpekade naturvardesbiotoper 16 och 17 fran
naturvardesinventeringen. Bland annat planlaggs ett 25-30 meter brett strak
med allman plats natur dar Kavlasbacken rinner. Naturmarken utgér fran
backens inmatta mittfara och ges en marginal om minst 10 meter pa vardera
sida av backen.

Allman plats NATUR planlaggs dven mot de befintliga fastigheterna Spjutet
23-26 och bredden uppgar till 10 meter. Den planlagda naturmarken utgoér
en naturlig bebyggelsefri zon mellan befintliga bostadshus och
nytilkommande bebyggelse.

Genom att planlagga naturomradet inom planomradet ar kommunen
huvudman for marken och marken skoéts genom skétselplan dar
naturvarden kan framjas ytterligare. Den planlagda naturen fungerar aven
som en gron-bla spridningskorridor som férbinder planomradets
naturvarden med naturvarden pa norra sidan av Savean mot
Nolhagaparken.

Park

Anvandningsbestammelsen anvands for alla typer av gronomraden som
kraver skotsel och som helt eller till viss del &r anlagda. Det kan till exempel
vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller delvis anlagda grénomraden
inom ett bostadsomrade. Komplement som behdévs for platsens skotsel och
bruk ingar i anvandningen, bland annat férvaringsmoéjligheter kopplat till
parkens service- och skoétselbehov, gang- och cykelvagar, planteringar,
mindre lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

Cirka 2 hektar allman plats PARK planlaggs inom planomradet. Inom
parkomradet foreslas lek fér yngre barn och ungdomar genom
utflyktslekplats och pumptrackbana. Aven rekreation med sittplatser och
Oppen dagvattenhantering foreslas vilket kan attrahera samtliga malgrupper
och aldrar. Plankartan reglerar med PARK vilket mdjliggér flexibel
markanvandning med olika typer av anlaggningar inom parken.

Parkering

Anvandningen parkering anvands i de fall parkering av fordon utgér en
sjalvstandig anvandning inom allman plats, sdsom pendlarparkering eller en
parkering i anslutning till ett parkomrade.

Syftet med anvandningen P-PLATS ar att mojliggéra en utdkning av befintlig
parkeringsplats mot Mjornvallen. Inom allman plats NATUR och allman plats
PARK ar det endast mdjligt att anordna ett mindre antal parkeringsplatser,
varfor  specifik markanvandning med P-PLATS kravs. Inom
markanvandningen P-PLATS mojliggér detaljplanen parkering for cirka 110
bilar som kan samnyttjas fér besékande till Mjornvallen, ny férskola, Playa
Mjorn samt strovomraden.
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Egenskapsbestammelser for aliman plats

Planbestammelse

Gang

Bullerskydd

Parkering

Plantering

Lek och aktivitet

Beskrivning och motiv

Gangvag

Mot Loévekullevdgen mellan fastigheterna Spjutet 23 och Spjutet 24
planlagger kommunen allman plats NATUR. En egenskapsbestammelse
med utformning av allman plats sakerstalls till gadng pa plankartan eftersom
kommunen vid detaljplanens genomférande avser maojliggéra en gangvag
mellan fastigheterna. Gangstraket uppgar till en bredd om cirka
3-4 meter och innebar att delar av fastigheten Spjutet 25 kops in.

Skydd mot buller ska uppféras mot jarnviag

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att ny bebyggelse blir lamplig
med hansyn till omgivningspaverkan fran buller. Utifran utférd
bullerutredning (Efterklang 2025-09-22) konstateras att bullerskydd kravs
for att nya bostader ska klara trafikbullerférordningens riktlinjer och
ljudnivaer. Bullerskyddet regleras i detaljplanens s6dra del mot Vastra
stambanan. Skarmen kommer enligt bullerutredningen behdva uppforas
med en langd om cirka 410 meter och behoéver vara cirka 2 — 5 meter hog
ovan mark, vilket motsvarar 1,5 — 2,5 meter ovan spar. Da den slutliga
utformningen av bullerskarm kommer att detaljprojekteras kan matten
komma att variera, varfor planbestammelsen ar flexibelt utformad.
Planbestammelsen galler inom hela allman plats NATUR och kommunen ar
markagare.

Parkering far anordnas

Inom anvandningsomradet allman plats PARK reglerar plankartan
egenskapsbestammelsen parkering. Detta mojliggér anordnande av
parkeringar inom delar av parkomradet. Inom markanvandning foér park
tilldts endast ett mindre antal parkeringsplatser, och plankartan tydliggér
darfér med egenskapsbestammelsen parkering att fler parkeringsplatser
ska kunna anordnas inom ytan om behov uppstar.

Plantering

Inom anvandningsomradet allman plats gata reglerar plankartan
egenskapsbestdmmelsen plantering. Syftet med bestdmmelsen ar att
tydliggoéra att det utanfér Mjornvallens entré ska tillkomma gréna varden och
planteringar, vilket bidrar till en god helhetsverkan och kvalitativ entré.

Lekplats och aktivitetytor

Inom allman plats PARK regleras ett egenskapsomrade enligt Lek och
aktivitet. Ytan uppgar till cirka 2500 kvadratmeter och placeras i de
nordvastra delarna mot Playa Mjérn och Mjérnvallen. Ytan ar
multifunktionell och malgruppen ar barn fran 4-18 ar. Inom ytan avses lek
och aktivitetsytor maojliggéras och kommunen planerar att uppfora en ny
temalekplats som ska attrahera kommuninvanare, men aven
pumptrackbana for aldre barn/ungdomar samt maéjligheter till sittytor. Slutlig
utformning samt funktioner fér platsen sker parallellt med planprocessen
och nar detaljplanen fatt laga kraft kan kommunen projektera det nya
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parkomradet och dess funktioner. Overgripande utformning samt funktioner
visas redan nu, med reservation for att de kan forandras.

Odlingslotter, koloniomrade

Inom anvandningsomradet allméan plats PARK reglerar plankartan
egenskapsbestdmmelsen odling. Detta mdjliggor att det inom delar av
parkomradet mojliggors for odlingslotter och koloniomrade med stadsodling
i pallkragar eller pa friland. Syftet med egenskapsbestammelsen ar att
mojliggéra ett komplement inom allmén plats PARK sa att
odlingsmojligheter kan anordnas om efterfragan finns.

Dagvatten ska avledas till fordréjningsanlaggning med en minsta total
fordrojningsvolym pa 1290 m?

Bestammelsen syftar till att omhanderta dagvatten med en utokad
ambitionsniva om att inte oka flodet till befintligt ledningsnat. Enligt
kommunens riktlinjer ska 12 millimeter nederbérd per hardgjord
kvadratmeter fordrdjas inom kvartersmark, men i detta projekt avser
kommunen sakerstalla dagvattenhantering inom allman plats med utdkad
ambitionsniva om att inte 6ka flodet till befintligt ledningsnat.

Bestammelsen galler inom all allman plats, vilket sdkerstaller att kommunen
vid genomférande av detaljplanen har radighet att bygga ut de anlaggningar
som kravs samt mojlighet att drifta anlaggningarna pa lang sikt. En fordel
med den generella bestammelsen ar en utdkad flexibilitet sa att kommunen
efter  projektering  och  detaljprojektering kan  avgdéra var
fordréjningsnlaggningar placeras for att ge som bast effekt. Med féreslagna
regleringar i plankarta beddéms planforslaget inte innebara risk for
manniskors halsa och sakerhet, eller paverkan péa recipient med forsamrade
miljokvalitetsnormer.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

B

Beskrivning och motiv

Bostader

Inom all kvartersmark galler anvandningen B - Bostader. Syftet ar att det
ska vara majligt att uppféra olika typer av bostader med varaktig karaktar.
Det innebar bade permanentbostader och fritidsbostader likval som
studentbostader, vissa typer av gruppbostader och traningsbostader.

Inom planomradet mojliggérs nio bostadskvarter dar flerbostadshus, rad-
och parhus kan uppforas. Detaljplanen ar pa sa vis flexibel och méjliggér en
variation av boendeformer. Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform,
men krav om detta kan stallas i kommande markanvisning.

Skola

Markanvandningen omfattar alla slags skolor och i anvandningen ingar
forskola, fritidshem, grundskola med mera. Aven komplement som hor till
skolverksamheten sasom matsal, personalkontor, skolgard och parkering
ingar i anvandningen.
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Markanvandningen skola mojliggérs i planomradets norra del mot
Loévekullevagen till en yta av cirka 6500 kvadratmeter. Inom fastigheten
avses en forskola uppforas for cirka 120 barn. Da detaljplanen foreslar en
stor andel ny bebyggelse och stadsdelsutveckling mojliggér detaljplanen att
en omradesnara forskola kan uppforas. Forskolan placeras i ett centralt
lage, nara busshallsplats och med goda modjligheter till rekreation och
utevistelse for barnen. Friytan inom forskolegarden uppgar till 35 kvm/barn.

Centrum

Markanvandningen centrum ger mdjlighet att inrymma lokaler for handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga
verksamheter som behdver ligga centralt eller vara latta att na.

D4 detaljplanen foreslar en stor andel ny bebyggelse och
stadsdelsutveckling mojliggor detaljplanen en flexibel markanvandning i tva
kvarter dar centrum mojliggors i anslutning till en central platsbildning/torg.
Genom regleringen ges mojlighet att utveckla med centrumandamal om
behov uppstar.

Bollplan med tillhérande byggnader och anlaggningar
Markanvandningen R ar preciserad till bollplan med tillhérande byggnader
och anlaggningar. Syftet med planlaggningen ar att moéjliggdra anlaggandet
av en 11-mannaplan som kan skétas antingen i kommunal eller privat regi.
Ytan uppgar till cirka 9000 kvadratmeter.

Parkering

Markanvandningen P innefattar parkering for alla slags fordon sasom bilar,
motorcyklar eller cyklar. | anvandningen ingar komplement till parkeringen
som till exempel parkeringsautomater, laddstolpar, belysningsarmatur med
mera, men aven planteringar och grasytor. | anvandningen ingar aven
anlaggningar och byggnader som behdvs for parkeringens skotsel och bruk.

Inom parkeringen mojliggérs markparkering, parkering i radgarage och
parkeringsdack genom kompletterande egenskapsbestdammelser. Inom
ytan som pa grund av narheten till jarnvagen inte kan anvandas for
stadigvarande  vistelse @ kan  bostadsbebyggelsens behov av
parkeringsplatser for fordon tillgodoses vilket ger en effektiv anvandning av
marken inom omradet.

Tekniska anlaggningar

Anvandningen E - Tekniska anldggningar kan anvandas fér omraden for
bade offentliga och privata anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika
typer av tekniska anlaggningar sa som distribution, omvandling eller
hantering av elektricitet, vatten, aviopp med mera. Den anlaggning som
avses i planomradet berér en tillkommande natstation.

Syftet med planbestdmmelsen ar att mdjliggéra ny néatstation och att
placeringen sker i ett omrade dar manniskor ej vistas stadigvarande.
Avstandet till ny bebyggelse ar cirka 20 meter vilket bedoms som lampligt
utifran prévningsgrunden halsa och sakerhet.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

61

62

U4
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Beskrivning och motiv

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger, skarmtak,
frontespiser och bursprak far kraga ut.

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder att byggnad
inte far uppféras. Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt att
bebygga marken, da den behdver vara 6ppen och byggnadsfri. Inom
prickmarken majliggors férgardsmark med grona inslag for att anknyta till
den arkitektoniska idén om tradgardsstad. Inom prickmarken tillats dock att
balkonger, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut.

Marken far endast forses med forrad, miljohus, skarmtak, plank,
radgarage och parkeringshus.

Bestammelsen galler inom den flexibla markanvandningen dar bostader och
parkering majliggors invid Vastra stambanan. Syftet med bestammelsen ar
att begransa vad som far uppforas inom anvandningsomradet da marken i
anslutning till Vastra stambanan inte ar lamplig for stadigvarande vistelse.
Genom att precisera vilka byggnader som tillats inom anvandningsomradet
sakerstalls planférslagets lamplighet utifran prévningsgrunden halsa och
sakerhet.

Marken far endast forses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut.
Bestammelsen galler inom anvandningsomradet bostader dar
gemensamma innergardar planeras.

Syftet med bestammelsen ar att méjliggéra komplement till de bostads- och
flerbostadshus som uppférs och ge en flexibilitet vid genomférandet.
Terminologin komplementbyggnader ar vid och avser en fristdende
byggnad som kompletterar en byggnad och inte ar inredd som en
sjalvstandig bostad. Darmed mdjliggor detaljplanen miljdhus, forrad for
cyklar, redskap med mera, liksom orangerier och de komplement som kan
tankas finnas till bostads- och flerbostadshus. Bestdammelsen innebar aven
att balkonger, loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut
vilket medfor en flexibilitet vid genomférandet.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Inom planomradet finns befintliga underjordiska ledningar for starkstrom
samt vatten- och avlopp. Ledningarna ar placerade 6ver kvartersmark dar
parkering, bollplan och bostader féreslas och detaljplanen sakerstaller u-
omraden. Parkeringar kan placeras ovanpa ledningar om kablar rorférlaggs.
Genom att peka ut u-omraden sakerstalls det allmannyttiga andamalet for
ledningarna samtidigt som fastighetsdgaren gérs medveten om
begransningar inom kvartersmarken.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver nollplanet.

Inom planomradet regleras olika nockhojder. Syftet med bestammelsen ar
att begransa byggnadernas hojd for att de inte ska dominera upplevelsen
av omradet, utan foérhalla sig till befintlig stads- och landskapsbild. |
anslutning till befintlig bebyggelse medger plankartan 11,0 meter nockhojd.
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Mot Vastra stambanan medges en variation av nockhojder for att avskarma
mot jarnvagen och fa en variation i den nya bebyggelsen.

Hogsta tillatna héjd anges som nockhdjd vilket innebar att den hogsta delen
pa byggnadens takkonstruktion inte far éverskrida den angivna héjden.

Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter 6ver nollplanet
Bestammelsen galler inom den flexibla markanvandningen dar bostader och
parkering mojliggors invid Vastra stambanan och syftet med bestammelsen
ar att begransa parkeringshusets hdjd. Med satt totalhéjd om 8,0 meter
majliggors ett parkeringsgarage i 2-3 dack. Bestammelsen galler aven inom
markanvandningen R — bollplan dar syftet ar att begransa eventuella
byggnader som hor till anvandningen (sasom laktare och omkladningsrum)
till en totalhdjd om 6,0 meter.

Mansardtak ska ha en vinkel pa det ovre takfallet pa 6-25 grader och
pa det undre 40-60 grader. Géller inte takkupor och frontespiser.

Minsta takvinkel pa det huvudsakliga takfallet for traditionellt sadeltak
ar 30 grader. Giller inte komplementbyggnader.

Takvinklarna ar flexibelt utformade for att mdéjliggéra en variation i den nya
bebyggelsens gestaltning och volymer. Dock innebéar takvinklarna att de
volymer som tillkommer begransas hdjdmassigt och upplevs som nattare.
Kvarteren kommer att bli hégre dn omgivande bebyggelse och framforallt
taken blir synliga pa avstand. Syftet med bestdmmelsen ar att bidra med en
variation i taklandskapet och minimera bebyggelsens upplevda volymer,
samtidigt som planbestammelserna anknyter till Alingsas stads
bebyggelsetradition och sarart.

Byggnadsverk ska placeras hogst 1,5 meter fran allman plats GATA
Bestammelsen géller inom de anvandningsomraden fér bostader som
angransar till de nya stadsgatorna i nord-sydlig samt 6st-vastlig riktning.
Langs de nya stadsgatorna avser detaljplanen mdjliggora ett stadsmassigt
uttryck, dar den nya bebyggelsen ramar in gaturummet och ges en hogre
tathet.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att byggnaderna placeras nara
allman plats GATA for att mojliggora ett stadsmassigt gaturum och fa en god
inramning av gaturummet.

Byggnadsverk ska placeras hogst 2,5 meter fran allman plats GATA
Bestammelsen galler inom det anvandningsomrade fér bostader som
angransar till befintlig bebyggelse mot Poppelvagen i planomradets Ostra
del. Inom detta kvarter dar lagre bebyggelse planeras kan placering av nya
hus ske med en 6kad distans fran gatan for att mojliggéra mer
forgardsmark och en 6kad arkitektonisk kvalitet som anknyter till
tradgardsstadens ideal.

For den stracka dar planforslaget foreslar nya bostader i anslutning till
befintlig bebyggelse regleras att placering av ny bebyggelse ska ske hdgst
2,5 meter fran allman plats GATA. Syftet med bestammelsen ar att bidra
med 6kade kvaliteter inom férgardsmarken. Bestammelsen ar dock flexibel
och innebar att bebyggelse kan placeras narmare allman plats GATA, men
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genom att styra med hogst 2,5 meter i avstand fas en enhetlig placering av
ny bebyggelse som ramar in kvarteret och ansluter till befintlig bebyggelse
med en god helhetsverkan.

Byggnadsverk ska placeras hogst 4,5 meter fran allman plats GATA
Bestdmmelsen gaéller inom de tva norra kvarteren mot den befintliga
bebyggelsen invid Lovekullevagen (Spjutet 23-25). | dessa tva kvarter dar
lagre bebyggelse planeras kan placering av nya hus ske med en 6kad
distans fran gatan for att mdojliggéra mer férgardsmark och en o6kad
arkitektonisk kvalitet som anspelar till tradgardsstadens ideal.

Syftet med bestammelsen ar att styra att ny bebyggelse ska placeras hogst
4,5 meter fran gata, vilket bidrar med 6kade kvaliteter inom férgardsmarken.
Bestammelsen ar dock flexibel och innebar att bebyggelse kan placeras
narmare allman plats GATA, men genom att styra med hogst 4,5 meter i
avstand motverkas en alltfér bred forgardsmark och fas en enhetlig
placering av ny bebyggelse som ramar in kvarteret.

Entréer/portik ska finnas mot alilmén plats GATA och utformas som
genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik. Krav pa
genomgaende trapphus géller ej radhus och skola/forskola.
Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader som ansluter
mot de nya stadsgatorna i dst-vastlig och nord-sydlig riktning.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora ett stadsmassigt uttryck och
levande gaturum da entréer  kravstdlls mot allman plats GATA.
Planbestdammelsen syftar aven till att sakerstdlla utrymning bort fran
riskkadllan Vastra stambanan dar transporter med farligt gods sker. | den
riskutredning som gjorts (Sweco 2020-06-03) finns en rekommendation om
att mojliggdra utrymning bort fran Vastra stambanan. Utéver att bidra med
en bkad stadsmassighet och levande gaturum innebar planbestdmmelsen
att det inte finns nagon risk for manniskors halsa och sakerhet genom
dubbla utrymningsvagar.

Utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot
allman plats GATA. Franska balkonger tillats.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra bebyggelse som ansluter till
gaturummet pa ett kvalitativt satt. Med regleringen att utkragande balkonger
och uteplatser inte tillats mot allman plats GATA efterstravas ett
stadsmassigt uttryck dar ny bebyggelse med balkonger ramar in
gaturummet och dar balkonger samt uteplatser inte tillats dominera.

Bottenvaning ska utformas med forhojd sockel om minst 60 cm.
Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader som ansluter
mot de nya stadsgatorna i dst-vastlig och nord-sydlig riktning.

Syftet med bestdmmelsen ar att mdjliggdra ett stadsmassig uttryck dar
bottenvaning hojs upp vilket mojliggor ékad kvalitet for boende dar insyn
begransas.
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Tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av takkupor.
Frontespiser far bryta takfoten.

Bestammelsen galler inom de bostadskvarter med nockhdjd 16,0 meter eller
hdgre. Syftet med bestdmmelsen ar att minimera bebyggelsens upplevda
volymer och att takkupor inte upplevs som fér dominanta.

Lingsta sammanhallna fasadlingd mot allmin plats ar 25 meter. Over
denna langd ska fasadlivet brytas upp med fasadmaterial och/eller
fasadkulor samt takmaterial och/eller takkulor. Galler ej skola/forskola.
Bestammelsen galler inom bostadskvarter som angransar till allman plats.
Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en variation i fasadmaterial
och/eller kulor samt i takmaterial och/eller kulér om fasadlangden
Overstiger 25 meter.

Fasadmaterial ska vara av tra, tegel och/eller puts. Betongfasad tillats
mot innergard.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader och
skola. En palett av fasadmaterial regleras for att nya byggnader ska
utformas med hog arkitektonisk kvalitét och variation. Syftet med
planbestammelsen ar ocksa att sakerstdlla att gedigna och klassiska
fasadmaterial som bidrar till en god helhetsverkan anvands. Materialen som
anges ar klassiska material i enlighet med stadsplan for Alingsas. Mot
innergardar tilldts betongfasad fér att mojliggora flexibilitet vid
genomforandet. Inom innergardar finns ingen begransning fér balkonger,
bursprak och andra byggnadselement, vilket medfér att den yta som uppférs
i betongfasad blir mindre och upplevs mindre idgonfallande.

Takmaterial ska vara terrakottafirgade takpannor, svart takpapp
och/eller plat i rod, gron, svart och/eller gra kulor.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader och
skola. En palett av takmaterial och kuldrer regleras for att nya byggnader
ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitét och variation. Syftet med
bestammelsen ar att bidra med variation och sakerstalla hdg arkitektonisk
kvalitet.

Tak pa komplementbyggnad ska vara av plat eller takpannor i rod,
svart eller gra kulor. Aven sedumtak tillats.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader och
skola. En palett av takmaterial och kulorer regleras for
komplementbyggnader. Syftet med bestdmmelsen ar att bidra med hog
arkitektonisk kvalitét och variation.

Tak ska utforas som sadeltak sa som traditionellt sadeltak,
mansardtak och/eller valmat tak. Galler dven frontespiser, men ej
takkupor och komplementbyggnader.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade fér bostader och
skola. En palett av takutformningar mojliggoérs for att fa en variation i
taklandskapet. Syftet med bestammelsen ar att méjliggdra variation samt att
begransa volympaverkan genom de olika takktyperna.
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Takkupor tillats sammanlagt uppta hogst 40% av takets langd.
Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade fér bostader och
skola. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra takkupor, men samtidigt
begransa takkupornas volympaverkan sa att de inte upplevs som for
dominanta.

Storsta tillatna bredd pa varje enskild takkupa pa tak som vetter mot
GATA ar 3,5 meter.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader och skola som
ansluter mot allman plats GATA. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra
takkupor, men samtidigt begransa takkupornas volympaverkan sa att de
inte upplevs som fér dominanta.

Maximal bredd per frontespis ar 8 meter. Frontespis far hogst sticka ut
0,5 meter fran huvudfasad. Utanpa utstickande frontespis tillats enbart
franska balkonger.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade fér bostader och
skola. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra det arkitektoniska
byggnadselementet frontespiser men samtidigt begrénsa dess
volympaverkan sa att de inte upplevs som fér dominanta. P& utkragande
frontespiser tillats endast franska balkonger i syfte att minimera ytterligare
volymer.

Maximal bredd per bursprak ar 8 meter. Bursprak far hogst sticka ut
1,5 meter fran huvudfasad. Utanpa bursprak tillats enbart franska
balkonger.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader och
skola. Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra det arkitektoniska
byggnadselementet men samtidigt begransa bursprakets volympaverkan
genom att de maximalt far kraga ut med 1,5 meter. P4 sa vis upplevs
burspraken inte som foér for dominanta. P& bursprak tillats endast franska
balkonger i syfte att minimera ytterligare volympaverkan.

Loftgangar tillats ej mot allman plats GATA

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader och skola som
ansluter mot allman plats GATA. Syftet med bestdmmelsen ar att
omdjliggéra loftgangar mot allman plats GATA. Detaljplanen avser
mojliggéra en stadsmassighet med levande gaturum och entréer, och
eftersom loftgangar inte anses bidra med sadana kvaliteter omgjliggérs de
mot gaturummet.

Mot allman plats GATA far balkonger vara maximalt 2,5 meter breda
och 1,6 meter djupa och hogst 30% av fasadldangden far utgoras av
balkonger.

Bestdmmelsen galler inom anvandningsomrade for bostader som ansluter
mot allman plats GATA. Syftet med bestdmmelsen ar att mdjliggdra
balkonger men samtidigt begransa omfattningen genom att hogst 30% av
fasadens langd far utgéras av balkonger. Bestammelsen reglerar aven
balkongers bredd och djup i syfte att minimera balkongens volympaverkan
sa att de inte upplevs for dominanta.
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Utkragande balkonger mot allman plats GATA far inte glasas in eller
forses med tak.

Bestdammelsen galler inom anvandningsomrade for bostadder som ansluter
mot allman plats GATA. Syftet med bestammelsen ar att omdgjliggéra att
utkragande balkonger glasas in eller forses med tak, da detta bedoms
paverka helhetsintrycket negativt. Genom inglasningar pa utkragande
balkonger upplevs dessa som mer dominanta och volympaverkan blir
stérre. Detaljplanen oméjliggdr darfor detta genom planbestammelsen.

Utkragande byggnadsdel ska ha fri hojd minst 3,5 meter 6ver allman
plats.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader som
ansluter till allman plats. Med allman plats menas all allman plats. Syftet
med bestdmmelsen ar att inte forsvara framtida drift for kommunen samt att
minimera skador/olagenheter pa byggnadsdelar da de ska ha en minsta fri
hdéjd om 3,5 meter. Hojden mdjliggor for de flesta fordon att passera under
utkragande byggnadsdelar.

Fasad mot jarnvagen utfors med minst brandteknisk klass El 30 och
med fonster i lagst klass EW 30 for att forebygga brandspridning till
inomhusmiljon.

Bestammelsen galler inom de kvarter som ar placerade inom ett avstand
om 45-85 meter fran Vastra stambanans sparmitt. | den riskutredning som
gjorts (Sweco 2020-06-03) finns en rekommendation om att normalkanslig
verksamhet sasom flerbostadshus ar acceptabelt pa ett avstdnd om 45-85
meter frdn Vastra stambanans sparmitt om fasaden utfors i lagst
brandteknisk  klass EI30. Planbestdmmelsen inkluderar &ven
brandklassning av fonster till Iagsta brandklass EW30.

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att ny bebyggelse blir Ilamplig
utifran risken for manniskors halsa och sakerhet.

Utrymningsvagar ska riktas mot innergarden eller gata i riktning bort
fran jarnvagen.

Bestammelsen galler inom de kvarter som ar placerade inom ett avstand
om 45-85 meter fran Vastra stambanans sparmitt. | den riskutredning som
gjorts (Sweco 2020-06-03) finns en rekommendation om att normalkanslig
verksamhet sasom flerbostadshus ar acceptabelt pa ett avstdnd om 45-85
meter fran Vastra stambanans sparmitt om utrymningsvagar riktas mot
innergard/bort fran riskkallan. Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla
att ny bebyggelse blir lamplig utifran risken fér manniskors halsa och
sakerhet.

Friskluftsintag far enbart placeras pa tak som vetter fran jarnvag.

Bestammelsen galler inom de kvarter som ar placerade inom ett avstand
om 45-85 meter fran Vastra stambanans sparmitt. | den riskutredning som
gjorts (Sweco 2020-06-03) finns en rekommendation om att normalkanslig
verksamhet sasom flerbostadshus ar acceptabelt pa ett avstdnd om 45-85
meter fran Vastra stambanans sparmitt om friskluftsintag placeras pa tak
som vetter bort fran jarnvagen. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
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att ny bebyggelse blir 1amplig utifran risken for manniskors halsa och
sakerhet.

Vibrationsnivan i bostadsrum far ej 6verstiga 0,4 mm/s viagd RMS.
Bestdammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader.
Genom regleringen sakerstalls att ny bebyggelse blir [Amplig och uppnar
komfortkrav utifran SIS-standard. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla att ny bebyggelse blir lamplig med hansyn till prévningsgrunden
halsa och sékerhet.

Trad med stamomkrets om minst 100 cm i brosthojd far endast fillas
om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for skola. Syftet med
bestdammelsen ar att sakerstalla att befintlig vegetation och trad bevaras.

Minst 60% av marken ska vara genomslapplig.

Bestammelsen galler inom anvandningsomradet foér bostader dar
gemensamma innergardar planeras. Syftet med bestdammelsen ar att
mojliggdra gréna innergardar, framja boendekvaliteten inom innergarden
samt bidra till 6kad infiltration av dagvatten. Genom att reglera att minst 60%
av marken ska vara genomslapplig styrs andelen mark som kan hardgoéras
och bebyggas med komplementbyggnader.

Antalet sammanhangande bilparkeringsplatser far maximalt vara 10.
Over denna lingd ska hardgjorda ytor brytas upp med trid/annan
vegetation. Giller ej vid uppféorande av parkeringsgarage och
radgarage.

Bestammelsen galler inom anvandningsomradet for parkering och bostader
i anslutning till Vastra stambanan. Syftet ar att maojliggora en kvalitativ och
valgestaltad parkeringsyta dar antalet parkeringsplatser i rad som hogst far
vara 10 stycken. En rad med fler parkeringsplatser an sa ska brytas upp
med trad eller annan vegetation sasom hackar, buskar, planteringar mm.
Bestammelsen géller inte om parkeringsgarage eller radgarage uppfors.

Markparkering far ej anordnas, galler ej handikapparkering
(bestammelsen géller inom hela anvandningsomradet).

Bestammelsen galler inom anvandningsomradet for bostader och omfattar
de frdmre fem kvarteren i narmast anslutning till Vastra stambanan.
Bestammelsen galler inom féreslagna innergardar och syftet med
bestammelsen ar att innergardar och férgardsmark ska mojliggéras for
gronska och rekreativa vistelseytor. Boendeparkering ska fér dessa kvarter
anordnas inom ytor med anvandning Parkering och bostader, narmast
Vastra stambanan. Bestdmmelsen innebar dock att parkering for
rérelsehindrad kan uppféras inom kvarteren.

Uppforande av belysningsmaster tillats ej.

Bestdmmelsen géaller inom anvandningsomrade for bollplan. Syftet med
bestdmmelsen ar att belysningsmaster inte ska kunna uppféras vilket
motiveras med hanyn till omradets natur och att skyddsvarda djur sasom
fladdermdss kan paverkas negativt. Planomradets 6ppna landskapsbild ska
bevaras, och belysningsmaster skulle utgora ett ickekvalitativt inslag.
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Markbeldggning inom kvarteren ska vara marksten/plattor av betong
eller natursten och/eller eller naturgrus/singel.

Bestammelsen géaller inom anvandningsomrade for bostader och forskola.
Syftet med bestdmmelsen ar att mdjliggéra en kvalitet inom de nya
bostadskvarteren da markbelaggning styrs. Val av markbelaggning omfattar
en palett som syftar till att skapa en mjukare gestaltning jamfort med asfalt.

Kvarterens forgardsmark ska vid mote med allméan plats ha samma
markniva.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader och forskola.
Bestammelsen syftar till att framja markanpassning och undvika
hojdskillnader mellan allman plats och férgardsmark.

Lagenheter ska ha hilften av bostadsrummen orienterade mot en
ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m2

Bestammelsen galler inom delar av anvandningsomrade foér bostader.
Utifran den bullerutredning som tagits fram ar viss bostadsbebyggelse utsatt
for ljudutbredning dver riktlinjer. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla
att bostader planeras genomgaende eller som mindre lagenheter da
trafikbullerférordningen mojliggér att mindre lagenheter kan ha o6kad
ljudutbredning.

Minsta rumshéjd i entréplan mot alimén plats TORG ska vara 3,3 meter.
Ett demonterbart bjalklag som inte ar en forutsattning fér byggnadens
barande konstruktion far uppforas.

Bestammelsen galler inom den flexibla markanvandningen for bostader och
centrum. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera en minsta rumshojd for att
mojliggéra centrumverksamhet i bottenplan. Aven om bottenplanet inreds
som bostader till en bérjan, mojliggér rumshdjden att centrumverksamheter
kan inrymmas i framtiden. Genom att reglera att ett demonterbart bjalklag
som inte ar en forutsattning for byggnadens barande konstruktion far
uppféras, kan rumshéjden anpassas utifran vilken verksamhet som ska ske
pa platsen.

Byggnad ska uppforas som en sammanbyggd byggnadskropp med
hénsyn till buller.

Bestammelsen galler inom markanvandning for bostadder och omfattar de
kvarter som ligger i narmast anslutning mot Vastra stambanan. Utifran den
bullerutredning som gjorts ar slutsatserna att omradet omfattas av hdg
ljudutbredning och fasadlangden kan inte brytas upp i fler bostadsenheter
da mojligheten till ljuddampade sidor férsvinner. Syftet med bestammelsen
ar att sdkerstalla att ny bebyggelse blir lamplig med hansyn till
prévningsgrunden halsa och sakerhet.

Kallare far inte finnas.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader pa den vastra
sidan av Kavlasbacken och omfattar fem kvarter. Syftet med bestdammelsen
ar att omojliggora kallare med hansyn till att grundvattennivan pa den vastra
sidan ar hog.

Marken far byggas under med planteringsbart bjilklag.
Bestammelsen galler inom anvandningsomrade fér bostader pa den ostra
sidan av Kavlasbacken och omfattar tva kvarter. | de kvarter dar
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detaljplanen mdjliggér underjordiska garage regleras aven att marken far
byggas under med planteringsbart bjalklag. Syftet med bestdmmelsen ar att
mojliggbra att innergarden kan byggas under med parkeringsgarage i
kallarplan samtidigt som goda foérutsattningar ges fér en gronskande miljé.

Parkeringsgarage far endast uppforas i kallarplan. Galler inom hela
anvandningsomradet.

Bestdammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader pa den dstra
sidan av Kavlasbacken och omfattar fyra kvarter. Syftet med bestdmmelsen
ar att mdjliggdra underjordiska parkeringsgarage i kallarplan och samtidigt
begransa mojligheten att inrymma parkeringsgarage i byggnadernas
bottenplan. For att uppna en god stadsmassighet, trivsamma och trygga
gaturum  ska byggnaders bottenplan bestd av  bostader,
centrumverksamhet eller forskola/skola. P& den 0stra sidan av
Kavlasbacken beddéms geotekniska forutsattningar vara goda for detta
varfor underjordiska garage majliggors inom dessa kvarter.

Lagsta bjilklagshojd ar +61,0 meter over nollplan for bottenplan.
Underjordiskt garage omfattas e;j.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader och
forskola. Ett bjalklag ar en barande byggnadsdel som fran oOver- eller
undersidan avgransar olika vaningar i en byggnad. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla att ny bebyggelse blir lamplig utifran att
omradet riskerar att drabbas av 6versvamning. Planbestammelsen utgar
ifran beraknat hogsta flode och sakerstaller en sakerhetsmarginal med 20
centimeter till vital del for byggnader, enligt reckommendationer fran utférd
dagvattenutredning.

Byggnadens konstruktion som ligger under +61,0 Over angivet
nollplan ska utféras vattentit eller med 6versvamningsskydd.
Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader och
forskola. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att ny bebyggelse blir
lamplig utifran att omradet riskerar att drabbas av O6versvamning.
Planbestammelsen utgar ifran beraknat hogsta flode och sakerstaller att
fasader som riskerar att drabbas av 6versvamning utférs vattentata eller
med dversvamningsskydd sa att byggnaderna inte skadas.

Grundlaggning foér byggnader som tillsammans med eventuell
tillskottslast till foljd av markhojning, overstiger 30 kPa ska utforas
med palning eller likvéardig teknisk I6sning ner till fast mark.
Bestdammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader,
centrum och skola. Syftet med planbestdammelsen ar att sékerstalla att ny
bebyggelse blir [ABmplig utfifran prévningsgrunden halsa och sakerhet. Den
geotekniska utredningen har sett behov av stabilitetshéjande atgarder och
planbestammelsen innebar att plankartan sékerstaller att markhgjningar och
vaningshdjder samspelar, samt att krav pa palning kan bli aktuellt beroende
pa vad som byggs.

Planbestdmmelsen anger att en markbelastning dver 30 kPa kraver palning
eller liknande teknisk 16sning. Att bygga tva vaningar medfér en tillskottslast
om 20 kPa och en meters markhdjning medfor en tillskottslast om 20 kPa,
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vilket da medfér krav pa att palning behdver ske. Att bygga tre vaningar
medfor en tillskottslast om 30kPa vilket innebar att palning endast kravs om
yterligare last tillkommer till foljd av markhdojning. Ett annat exempel ar att
om marken hojs med 1,5 meter, vilket leder till tillskottslaster pa 30 kPa, da
behdver samtliga byggnader palas oavsett vaningsantal.

Administrativa bestammelser

Planbestammelse

a1

az

Genomforandetid

Beskrivning och motiv

Startbesked far inte ges for bostader forran bullerplank mot jarnvagen
uppforts.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att nytt bullerplank ska uppféras av
kommunen innan bostader bérjar byggas, sa att boendemiljén blir god.

Upphavande av strandskydd (géaller inom hela anvandningsomradet).
Strandskydd aterintrader inom delar av planomradet och syftet med
bestammelsen ar att upphava strandskydd inom anvandningsomrade for
bostader, sa att exploatering blir mgjlig. Totalt tre kvarter berérs delvis av
aterintratt strandskydd och den yta som féreslas upphavas uppgar till cirka
7000 kvadratmeter.

Genomforandetiden ar 10 ar over hela planomradet och borjar galla
fran den dag detaljplanen fatt laga kraft.

Med genomforandetid avses den tid som ar avsedd for att bygga ut och
genomfora planforslaget. Genomférandetiden ar 10 ar och galler fran den
dag detaljplanen far laga kraft.

Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingséds kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040.
Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgdr den langsiktiga styrningen och
gemensamma riktningen for hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges vackraste
kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och tillganglighet skapar vi

livskvalitet for alla”.
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Budget for Alingsas kommun 2025 - 2027

Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehdller resultat-, balans-,
drift-, och kassaflédesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget for de kommande
fem aren. Budgeten redogoér for viljeinriktningen for verksamheten de kommande aren.
Ambitionerna utgar fran vision 2040 och tar sig uttryck i de prioriterade malen med dess
tillhérande indikatorer. Kommunens mal ar att bli Sveriges mest effektiva kommun. Den offentliga
sektorn i Sverige gar mot en utmanande framtid med ett utokat behov av kommunal service,
samtidigt som resurserna kommer att vara mindre. Om Alingsds kommun ska kunna garantera
en hog valfard och samtidigt kunna na vision 2040 sa behdver ett omstallningsarbete genomféras.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Alingsas kommun KF 2018-10-31 § 182 pekas delar av planomradet ut for
utbyggnad av bostader, samtidigt som delar av planomradet pekas ut med markanvandningen
sammanhangande gronstruktur (RN) samt jordbruksmark.

_—
0 (DS
;
2

Planomréadesgrdns markerat i rétt och O&versikisplanens markanvandning. Gul polygon redovisar utpekad
jordbruksmark, grén skraffering sammanhédngande grénstruktur, svart rutnatskraffering redovisar utbyggnadsomréade

for jarnvag (RZ) och réd markering bostader (R1).

Planprogrammet for Mjérnstranden togs fram bland annat i syfte att utreda férutsattningarna for
att franga oversiktsplanens riktlinjer. Utifran det antagna planprogrammet har kommunen beslutat
om att proéva utdkad bebyggelse i de vastra delarna dar gallande oOversikisplan pekar ut
markanvandningen sammanhangande gronstruktur (RN) samt jordbruksmark.

| 6versiktsplanen lyfts det fram att det ska visas sarskild omsorg om arkitektonisk gestaltning i
Alingsas stad och att staden ska byggas tatt och smaskaligt. En utbyggnadsprincip som bygger
pa sammanhallen bebyggelse dar fortatning sker inifran ska framjas. Detta skapar férutsattningar
for gemensamt utnyttjande av infrastruktur och tekniska system.
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Sammanhallen bebyggelse skapar aven battre forutsattningar for nyttjande av kollektivtrafik och
minskat bilberoende, vilket genererar fordelar bade ur ekologiska och sociala perspektiv. Ett
genomférande av detaljplanen bidrar till en fortatning av staden samtidigt som befintlig
infrastruktur kan nyttjas. Detaljplanen beddms félja dversiktsplanens riktlinjer, men tas fram med
ett utokat forfarande da detaljplanen inte forhaller sig till Gversiktsplanens utpekade
markanvandning, samt da detajplanen bedéms vara av stort allmant intresse.

Bostadsforsorjningsprogrammet

Bostadsforsorjningsprogrammet ar Alingsds kommunens styrdokument som beskriver
kommunens mal och strategier for bostadsférsorjningen. Bostadsforsorjningsprogrammet antogs
av kommunfullmaktige den 11 juni 2024 § 111 och ska uppdateras varje mandatperiod.
Programmet har tagits fram i enlighet med lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar,
som innebar att varje kommun ska identifiera viktiga behov och utmaningar samt formulera
riktlinjer och atgarder for att sakerstalla tillgangen till bostader.

Bostadsforsorjningsprogrammet pekar ut att det storsta behovet och efterfragan av bostader finns
i Alingsas stad. Folkdkningen i Alingsas kommun férvantas fortsatta vaxa med ett medelvarde om
0,8 procent per ar. Folkdkningen beror i forsta hand pa ett positivt inflyttningsnetto dar
aldersgrupperna barn 1-7 ar och vuxna 30-45 ar utgor den storsta andelen. En riktlinje ar att 35
procent av nyproduktion av bostader ska utgbéras av smahus och 65 procent av lagenheter i
flerbostadshus.

| Bostadsforsorjningsprogrammet finns tva malomraden och fem delmal formulerade for
kommunens arbete med bostadsforsorjning:

Malomrade 1 — 6kat utbud av en blandning av bostader:
o Mota behovet och efterfragan av bostader i livets alla skeden.
e Sakerstalla en fortsatt beredskap for nybyggnation av smahus (radhus, parhus, kedjehus
och villor).

Malomrade 2 — Bostader for alla:
o Mota efterfragan av anpassade och sarskilda boenden éver tid till aldre.
o Mota behovet av anpassade bostader for personer med funktionsnedsattning.
e Underlatta for personer med forsvarande omstandigheter pa bostadsmarknaden.

Dagens planering ger en beredskap for cirka 1 800—1 900 bostader i flerbostadshus, i bade
antagna och pagaende detaljplaner. Av dessa utgors cirka 300 av bostaderna inom den aktuella
detaljplanen for Vastra Sérhaga. Om detaljplanen inte genomférs sjunker beredskapen till cirka
1500-1600 bostader, vilket ar en lag niva for att mojliggéra de mal som anges i
bostadsférsoérjningsprogrammet och darmed ger en otillracklig planberedskap. Detaljplanen och
den bostadsbebyggelse som foreslas i planforslaget utgér en viktig del i utvecklingen enligt
kommunens bostadsférsorjningsprogram och bidrar till en beredskap for fler bostader.

Stadsplan for Alingsas stad

Stadsplanen som antogs av Alingsas kommunfullmaktige den 14 juni 2023 § 109 ar uppdelad i
tva delar, en byggnadsordning samt en planeringsordning. Planeringsordningen utgar fran
kommunens Vision 2040 och Oversiktsplan 2018 och utgér en grund fér de prioriteringar som
gors i stadsbyggnadsprocessen for var staden planeras att vaxa. Omradet for den aktuella
detaljplanen ar inte specifikt utpekat i stadsplanen och miljén bér darfér utvecklas med stod i
kunskap om den specifika platsen samt dess relation till omgivande miljéer och varden. De
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kvaliteter och varden som finns pa den aktuella platsen ska tillvaratas och ny bebyggelse ska
utformas for att komplettera miljon med kvalitet. Stadens smaskaliga och sammanhalina stadsbild
ska varnas och hogre byggnader som bryter mot stadens enhetliga hdjdskala ska undvikas.
Undantag boér endast goras for offentliga byggnader eller byggnader av stort allmant varde. Dessa
ska da analyseras och motiveras i sarskild ordning. Relationen till andra héga byggnader och
omgivande byggnadshojder ska beaktas, liksom paverkan pa offentliga rum, samt konsekvenser
for siktlinjer och utblickar fran stadens hojdpartier.

Byggnadsordningen konkretiserar vision 2040 och Oversiktsplan 2018 och syftar bland annat till
att bidra till kvalitetsstyrning. Detta genom att ange principer och vagledningar for arkitektonisk
kvalitet, gestaltning, Alingsas stadslandskap och identitetsskapande bebyggelsekaraktarer som
sedan kan tillampas i stadsbyggnadsprocessen.

Till Stadsplanen finns omradesvisa fordjupningar som beskriver karaktarsdrag och varden i
specifika omraden. Omradet fér den aktuella detaljplanen pekas inte ut i stadsplanen, men
planomradet ar lokaliserat direkt vaster om ett omrade kansligt fér férandring och detaljplanen
behdver saledes ta stor hansyn till befintlig stadsbild. Omradet 6ster om planomradet beskrivs i
Stadsplanen som ett avbrott i enhetlig karaktar och skala och de nordvastra delarna i direkt narhet
till planomradet karaktariseras av lagre bebyggelse med variation i volym och utférande.

Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en dagvattenstrategi, antagen i Kommunfullmaktige den 2 september 2020
§ 68. | denna finns sex dvergripande mal avseende dagvatten:

¢ Minimera uppkomst av dversvamningar och motverka skador och kostnader fér de
oversvamningar som inte kan undvikas

e Begransa och sa langt som méjligt forhindra uttorkning av vattendrag samt
paverkan pa grundvattnets niva till féljd av dagvattenhantering

e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus
eller motsvarande vattenkvalitet

e Alingsas dagvattensystem ar sékra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska,
halsoframjande livsmiljéer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur

e Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig
ansvarsfordelning som frAmjar samarbete mellan stadens férvaltningar

e Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggdrs och kommuniceras
inom Alingsas kommun och samhalle

Planprogram

Kommunfullmaktige beslutade den 15 juni 2022 § 67 att godkédnna planprogram for
Mjornstranden. Planprogrammet anger kommunens inriktning och ambitioner for hur omradet ska
utvecklas. Planprogrammets syfte var att utreda mdjligheterna for utveckling av
rekreationsomradet samt nybyggnation av bostader och kompletterande service.
Kommunstyrelsen beslutade under hdsten 2023 om utbyggnadsstrategi och start-PM for
Mjornstranden och tva detaljplaner, etapp 1 for vastra Sérhaga och etapp 2 fér Skaveryd har
sedan paborjats. | detaljplanerna ska markens lamplighet prévas utifran det antagna
planprogrammet. Planprogrammet anger 6vergripande utveckling och visioner for hur omradet
ska utvecklas, men genom detaljplaneringen prévar kommunen markens lamplighet for ny
féreslagen bebyggelse.
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Detaljplan

Stora delar av planomradet omfattas av detaljplan 38 — Andring och utvidgning av detaljplanen
fér Alingsas, Mjérnstranden m.m., antagen 19 maj 1992. | detaljplan 38 regleras Lévekullevagen
som allman plats huvudgata samt lokalgata. Delar av fastigheten Sérhaga 1:7 regleras med
idrottsdndamal och medger en storsta sammanlagd byggnadsarea om 2000 kvadratmeter
inklusive laktarbyggnad (e2). Hogsta tilldtna byggnadshojd anges till 8,0 meter. Endast kallarlosa
hus tillats (b4). Delar av fastigheten Soérhaga 1:2 regleras som Friluftsomrade, friytor fér cirkus-,
tivoliplats och bollplaner (N1) och far bebyggas endast med mindre byggnader fér idrotts- och
friluftsaktiviteters behov (e4). Intill sjon Mjorn finns en byggratt for servering (C1) som tillater en
stérsta sammanlagd byggnadsarea om 400 kvadratmeter (e1) och hogsta tillatna byggnadshojd
ar 4,0 meter. Sarskild omsorg ska agnas utformning av byggnads yttre (f1). Delar av fastigheten
Sorhaga 1:2 regleras med markanvandningen parkering (P). Parkeringen ar inom kvartersmark,
men kommunen ar markagare till fastigheten. Inom del av Sérhaga 1:2 galler markanvandningen
park och att anlagd park ska anordnas.

For Mjornvallen och omradet vid Mjornvallen entré galler detaljplan 60 — Detaljplan fér Alingsas,
Mjérnvallen, lagakraft 1998-06-16 med &ndring nummer 1, lagakraft 2014-11-19.
Inom entréomradet som nu ersatts med ny detaljplan anges anvandningen Idrott och
egenskapsbestdmmelse “entré” (entréplats). Séder om entréplatsen anges anvandningarna
GCM-VAG (Gang-, cykel- och mopedvag) samt allman plats PARK (Anlagd park).

Narmast hamnomradet vid Mjorn géller detaljplan 47 — Detaljplan fér Alingsés, Alfhem-Lévekulle,
lagakraft 1995-05-11. Inom den del som berdrs av denna detaljplan anger detaljplan 47
markanvandningen Hamnomrade, batupplaggning (V2). Egenskapsbestammelser anger flera ytor
for byggnation av bathus och 6évrig mark markeras som mark som inte far bebyggas. Denna
byggratt har inte utnyttjats och omradet bestar av angsmark. Lokalgata, (HUVUDGATA) galler
inom omradet fér den befintliga Lévekullevagen. Gang-, cykel och mopedvag (GCM-VAG) samt
naturomrade (NATUR) galler inom befintlig cykelbana samt dike mellan Lévekullevdgen och
gang- och cykelbana. Gransdragningen mellan dessa Overrensstammer dock inte med den
faktiska placeringen i vekligheten. Friluftsomrade, friytor for cirkus, bollplaner m.m. (N4) galler
Oster om Lovekullevagen. Detta omrade bestar idag av angsmark.

Vid Sjégangen, den befintliga gang- och cykeltunneln under jarnvagen, galler detaljplan 110 —
Detaljplan for Alingsas, Gang- och cykeltunnel vid Alfhem, lagakraft 2005-05-13. Lévekullevagen
regleras som LOKALGATA och gang- och cykelvag vid Sjoégangen och langs Lovekullevagen
regleras som GCM-VAG (Gang-, cykel och mopedvég). Gransdragningen for GCM-VAG |
plankartan Overrenstammer inte med verkligheten. Marken intill trafikytorna regleras som
Hamnomrade, batupplaggning (V1)

Vid Poppelgatan galler detaljplan 48 - Detaljplan for Alingsas, Véstra Sérhaga, lagakraft 1995-
06-14. Poppelgatan regleras som LOKALGATA (gata for lokaltrafik) och har en bredd i plankartan
som inte utnyttjats fullt ut. Bostadderna langs Poppelgatan regleras med anvandningen Bostader
(B) som ska vara friliggande och maximalt tva vaningar utan vind. Vaster om Poppelgatan ar den
nuvarande angsmarken planlagd som Idrott (Y) och smaindustri, kontor och hantverk samt
begransad yta for bostader (JK1). Inom byggratten for smaindustri och kontor far byggnader
uppféras i en vaning utan vind och med en total area om 450 kvm (180 kvm for bostad).

Genomférandetiden fér samtliga berdrda detaljplaner har gatt ut.
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Fastigheter och rattigheter

Fastigheterna Sérhaga 1:1, Sérhaga 1:21, Sorhaga 1:7 samt Sorhaga 1:2 ar i kommunal &go.
Sorhaga 1:1, 1:2, 1:3, 1.7, 1:21, Lévekulle 1:1 och del av féljande fastigheter som ar i privat &go:
Sorhaga 1:22 och 1:4 samt Spjutet 25. Inom del av fastigheten Sérhaga 1:2 upplats fastigheten
med arrendeavtal for fotbollsplan- och idrottsplats. Inom del av Sérhaga 1:7 upplats fastigheten
med arrendeavtal for beachvolleboll. | avsnittet om genomférandefragor med start pa sida 104
gar det att Iasa mer om vilka konsekvenser planférslaget innebar.

Planomradet omfattas aven av ledningsratter och servitut:

e 1489.833 — Ledningsratt for 40 kV kraftledning mellan TL814 samt upphavande av
ledningsratt 1582-917.3. Ledningsratten gar fran planomradets norra del vid
Lévekullevagen mot planomradets sodra gréans vid Vastra stambanan.

e 1489-487 — Ledningsratt for 40 kV kraftledning mellan Alingsas-Noltorp. Ledningsratten
gar fran planomradets norra del vid Lévekullevagen mot planomradets sddra grans vid
Vastra stambanan.

e 1489-532 — Ledningsratt for 40 kV kraftledning mellan Alingsas-Saveholm.
Ledningsratten gar fran planomradets norra del vid Lovekullevagen mot planomradets
sddra grans vid Vastra stambanan.

o 1489-884 — Fastighetsreglering for bildande av servitut med ratten att tradsakra del av
Vastra stambanan inom Alingsads kommun. Servitutet I6per Iangs planomradets sbdra
grans mot Vastra stambanan.

o 1489-1589 — Ledningsratt féor kommunal vatten- och avloppsledning mellan Saxebacken

och Mjornvallen. Ledningsratten ligger i planomradets nordvastra del mot sjén Mjorn.

P

Bild med
géllande
réttigheter och
% servitut inom

i planomradet.

Stadsmiljo och bebyggelse

Marken inom planomradet ar till stor del obebyggd i dagslaget. Bebyggelse med enbostadshus
finns framst utanfér planomradets norra del langs med Lovekullevagen dar fastigheterna Spjutet
23-26 samt Sorhaga 1:23 ligger. Marken inom planomradet utgérs i 6vrigt av beachvolleyplan,
fotbollsplaner, parkering samt friluftsomrade med 6ppna grasytor mot Mjorn.
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Inom planomradet rinner vattendraget Kavlasbacken i syd-nordlig riktning. Kavlasbacken ar pa
sina bredaste partier en meter brett och meandrar genom landskapet.

Parkeringsytan norr om bollplanerna léngs Lévekullevédgen.

Befintlig bebyggelse finns déster och norr om planomradet. Oster om planomradet ligger
stadsdelen Soérhaga, dar stora delar av stadsdelen ar utbyggd enligt tradgardsstadens ideal. |
planomradets 6stra del utmed Poppelgatan finns bebyggelse inom de sju fastigheterna Sérhaga
1:23, Sorhaga 1:22 samt Poppeln 6-10. Bebyggelsen utgors av bostader i 1,5-2 vaningsplan, med
variation i kuldr och utférande. Bebyggelsen ar uppford under olika artal och utgér inget enhetligt
intryck.
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Bebyggelsen utmed Ldvekullevagen utgors
av de fem fastigheterna Sorhaga 1:23 samt
Spjutet 23-26. Spjutet 24 och Spjutet 26 ar
utpekade i kommunens kulturmiljoprogram,
men vardebeskrivning finns endast gjord for
bebyggelsen inom Spjutet 26. Bebyggelsen
utmed Lovekullevagen utgors av bostaderi 1-
2 vaningsplan, med variation i kulér samt
utférande.

Vy fran Poppelgatan, bilden tagen vid
fastigheten Sérhaga 1:23.

Soérhaga 1:22 till héger i bild och Poppeln 9 till
vénster i bild.

Vy éver befintlig bebyggelse ldngs Lévekullevdgen. Fastigheten Sérhaga 1:23 langst fram i bild och fastigheten
Spjutet 24 i fonden.
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Norr om Ldvekullevagen ligger fastigheten Hasseln 22 som utgérs av flerbostadshus i 2-3
vaningsplan. Bebyggelsen har ett modernare intryck dar delar av det tredje vaningsplanet har
indragen terrass och dar samtliga hus uppférts med variation av platta tak och pulpettak.
Fargsattningen varierar med dov brun-lila kulér pa trapanel, ljusare beige och accenter i gult.

Natur, miljo och fauna

Natur och gronska

Planomradet utgors av tidigare akermark som vaxt igen. Marken driftas sporadiskt av kommunen
och den spontana skétseln av marken har lett till att vegetationen utgérs av frodiga buskage och
trad. En naturvardesinventering (Enviroplanning 2024-10-06) har tagits fram under
planprocessen och naturvardesinventeringen ar utférd enligt svensk standard (SS 199000:2023).
Naturvarden redovisas med naturvardesklass 1-5, dar 1 ar hdgst naturvarde och 5 lagst.
Naturvardesinventeringen ar utford med detaljeringsgrad detalj, dar naturvardesbiotoper
redovisas ner till en minsta karteringsenhet pa 100 kvadratmeter, med tillagget detaljerad
redovisning av artférekomst, férdjupad inventering av generellt biotopskydd, karlvaxter, vardefulla
miljéer fér pollinerare samt skyddsvarda trad och eftertradare.

Naturvardesinventeringen har pekat ut naturvardesobjekt 15, 16, 17 och 18 inom planomradet,
men eftersom den utgar ifran ett storre omrade redovisas aven naturvardesobjekt 8.

¢ Naturvardesobjekt 15, naturvardesklass 4 (visst naturvarde)

Naturvardet utgérs av ett mindre vatmarksomrade mellan fotbollsplan och akermark och
arean uppgar till 0,07 hektar.

e Naturvardesobjekt 16, naturvardesklass 3 (patagligt naturvarde)

Genom planomradet gar vattendraget Kavlasbacken. Biotopens area uppgar till cirka 0,11
hektar enligt utférd naturvardesinventering. Vattendraget ar delvis ratat och har mattligt
utvecklade naturliga strandkanter som bitvis ar éppna, bitvis trddkladda. Vattnet ar svagt
strommande och botten lerig samt bitvis grusig.
Den fridlysta vardearten brungroda observerades inom biotopen under inventering.

¢ Naturvardesobjekt 17, naturvardesklass 2 (hégt naturvarde)
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Biotopens area uppgar till cirka 2,74 hektar och utgdrs av buskmark och igenvaxningsmark
av fore detta akermark samt Iévbryn. Vardearter som observerats inom biotopen under
inventering ar svartvit flugsnappare, bjorktrast, gronfink, artsangare, stare samt almar.

o Naturvardesobjekt 18, naturvardesklass 4 (visst naturvarde)

Biotopens area uppgar till cirka 0,12 hektar enligt och utgoérs av I6vskogsdominerad dunge.

Bild med utpekade naturvérdesobjekt for planprogramsomradet. R6d markering redovisar naturvdrdesklass 2 — hégt
naturvérde, orange redovisar naturvérdesklass 3 — péatagligt naturvdrde samt gul redovisar naturvérdesklass 4 — visst
naturvérde. Vérdearter redovisas med grén oktagon — alm, rosa oktagon — ask samt bla fyrkant — Brungroda. Inom
planomréade for vastra S6rhaga har naturvdrdesobjekt 15, 16, 17 och 18 identifierats.

lllustration 6ver sérskilt
skyddsvaért tréd. Bla cirkel med
siffra 8 redovisar ett haltréd,
fagelbér inom naturvérdesobjekt
nummer 17.
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lllustration éver utpekade
eftertréddare. Gul oktagon
redovisar bjérkar, grén
oktagon almar, réd triangel eft
piltrdd samt gul fyrkant sélg.
Utpekade eftertrddare dr bade
inom naturvérdesobjekt 17
och 18.

Konsekvenser

Detaljplanen innebar en paverkan pa den obebyggda naturmiljon inom planomradet, men
plankartan avser sakerstalla utpekade naturvarden enligt naturvardesinventeringen. Bland annat
planlaggs ett 25 till 30 meter brett strak med allman plats natur dar Kavlasbacken gar och med
denna utbredning sakerstalls biotop nummer 16 fortsatta kvaliteter samtidigt som gréna varden
och gestaltning behalls i landskapet. Allman plats natur planlaggs aven mot de befintliga
fastigheterna Spjutet 23-26 och bredden uppgar till mellan 10 till 20 meter. Marken som planlaggs
med allman plats NATUR innefattar bade biotop nummer 16 och delar av biotop nummer 17.
Inom biotop nummer 18, dar plankartan medger flexibel markanvandning med bostader och
skola, sakerstadlls den skyddsvarda naturmiljon med punktprickad mark vilket innebar att
byggnader inte far uppféras. En planbestdammelse anger att trdd med stamomkrets om minst 100
cm i brosthojd endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk vilket sakerstaller ett
bevarande av befintlig vegetation.

Dock innebar detaljplanen att obebyggd natur kommer ianspraktas och bebyggas med bostader.
Storst paverkan sker inom naturvardesobjekt nummer 15, 17 samt att dike med benéamning | som
omfattas av generellt biotopskydd kommer paverkas da kvartersmark planeras inom de utpekade
naturvardena.

Inom naturvardesobjekt 15, med en area om 0,07 hektar, planldggs ytan som kvartersmark for
bostader.

Inom naturvardesobjekt 17 som utgor en area om 27 400 kvm planlaggs 7000 kvadratmeter som
allman plats NATUR. Detta innebar att delar av naturvardesobjektet ianspraktas med
kvartersmark. Aven utpekat skyddsvart fagelbars-trdd inom naturvardesobjekt nummer 17
kommer paverkas av planforslaget da det ligger inom kvartersmark. Utpekade eftertradare
paverkas till viss del av kvartersmark, bland annat paverkas almar (som dock ar drabbade av
almsjuka) samt bjorkar. Detaljplanen har inte beddémt att almar och bjérkar ska skyddas med
planbestammelser da almarna redan ar sjuka och da bjoérkar ar ett forhallandevis ungt trad som
riskerar att paverkas av réta. De trad som istallet skyddas inom detaljplan ar tva salgar inom
forskolegarden som utgor eftertradare och ar av varde for pollinerare, samt en pil som utgoér
eftertradare och bevaras inom allman plats NATUR i anslutning till fastigheterna Spjutet 26. De
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blommande buskar som vaxer inom naturvardesobjekt 17 kommer ocksa att finnas kvar inom
allman plats NATUR eftersom detta omrade ska ha karaktaren av ett naturligt naturomrade.

Planférslaget innebar ianspraktagande av obebyggd mark och natur, men aven en okad
tillganglighet till ett idag férhallandevis outnyttjat gronomrade, vilket ses som en kvalitet.

Biotopskydd
Generellt biotopskydd regleras genom Miljdbalkens 7 kap. § 11 och i bilaga 1 till férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljdbalken framgar vilka biotopskyddsomraden som finns
upptagna. Naturvardesinventeringen har observerat tva objekt inom planomradet som omfattas
av det generella biotopskyddet, dike | och dike H.

Planomréadesgréns
markerat i rott med
biotopskyddade diken
1 till héger och dike H
till vénster. Diken
markerade med
turkos féarg.

Dike | &r
vattenhallande och
vattenfarans bredd &r
cirka 0,5 meter. | och
vid diket véaxer
veketag, rorflen,
knélsyska, beskséta
och bredkaveldun.
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Dike H ér helt
beskuggat av
videbuskar, ung
bjérk och ung
klibbal. Osterut
Overgar diket i
fuktigare
markparti utan
tydlig dikesfara.

Konsekvenser

Plankartan reglerar markanvandningen bostader dar dike | ligger. Markanvandningen innebar att
ansOkan om dispens fran biotopskyddet behdver goras under planprocessen. Inom dike H
foreslas en vatmark anlaggas, vilket avses utgéra kompensationsatgard for dike | som
ianspraktas av bebyggelse. Under planprocessens gang samt vid detaljprojektering utreds
vatmarkens utformning for att fa sa hoga biotopkvalieter som mgjligt.

Skyddsvarda arter

Faglar

En revirkartering av faglar har utférts av Enviroplanning (2024-10-01). Revirkarteringen omfattade
ett 55 hektar stort omrade enligt tidigare planprogramsforslag. Revirkarteringen utférdes enligt
Naturvardsverkets metoder (Naturvardsverket, 2012;2026), som bygger pa att inventeraren
langsamt vandrar langs taxeringslinjen och noterar alla observerade eller hérda faglar. Artfynd
noterades med artnamn, antal, tidpunkt och aktivitet sasom sang eller fdodosdk samt med
kommentar om troligt revir.

Vid sex tillfallen under april, maj och juni 2024 inventerades omradet. Totalt gjordes 694
registreringar av 51 arter. Av dessa var 15 arter rodlistade medan inga arter omfattas av
fageldirektivets bilaga 1. Samtliga 15 arter redovisas oberoende av om de hade revir i omradet
eller inte. Av de rodlistade arterna hade gronfink tre revir, bjorktrast, svartvit flugsnappare och
artsangare tva revir samt savsparv ett revir inom planomradesgrans. Se mer information om var
faglar observerats i fagelinventeringen (Enviroplanning 2024-10-01).

Alla faglar i Sverige ar fridlysta i hela landet enligt 4 § artskyddsférordningen (SFS 2007:845). Det
innebar att det ar forbjudet att:

avsiktligt fanga eller doda vilda faglar,

avsiktligt forstora eller skada vilda faglars bon eller gg eller bortféra sddana faglars bon,
samla in vilda faglars agg, aven om de ar tomma, och

avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och uppfédningsperiod, om
inte stérningen saknar betydelse for att

a) bibehalla populationen av fagelarten pa en tillfredsstallande niva, sarskilt utifran
ekologiska, vetenskapliga och kulturella behov, eller

b) ateruppratta populationen till den nivan.

PON=
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Konsekvenser

Planforslaget innebar en paverkan pa utpekade naturvardesobjekt inom planomradet da
naturmiljon foéresldas bebyggas med bostdder. Under detaljplanens framtagande har en
artskyddsutredning (Enviroplanning 2025-08-29) gjorts for att bedéma paverkan pa skyddsvarda
arter och i rapporten beskrivs paverkan pa respektive art. Nedan foljer en sammanfattning av
slutsatserna i rapporten:

For bjorktrast beddbms ingen negativ paverkan uppsta eftersom befintliga trad inom
detaljplaneomradet avses bevaras samt att arten och dess livsmiljéer ar vanligt forekommande
inom utredningsomradet. Planomradet beddms i férsta hand nyttjas av buskskvatta som rastplats
under flyttperioden och utbredningen av artens livsmiljoer inom omradet bedéms vara for
sparsamma for att kunna utgéra en funktionell livsmiljo. Ett genomférande av detaljplanen
kommer att innebéra att livsmiljoer for gronfink tas i ansprak, om an i begransad omfattning.
Daremot beddéms arten kunna fortleva i omradet da hotet mot arten ar en sjukdom och inte brist
pa livsmiljder. Vid revirkarteringen bedémdes att det fanns tre hackningsrevir fér gronfink inom
omradet och detaljplanens genomférande vantas inte reducera detta antal. Detaljplanens
genomférande beddms inte heller ha nagon inverkan pa starens, svartvit flugsnappare och
artsangarens populationsniva i omradet da lampliga hackningsmiljoer kommer att bevaras.
Genom att en stor del av det tradbestand som finns inom detaljplaneomradet avses bevaras
vantas ingen negativ paverkan uppsta vid detaljplanens genomférande.

Artskyddsutredningen rekommenderar féljande skyddsatgarder for att forbud enligt
artskyddsférordningen inte ska bli aktuellt:
e Avverkning av trad och buskar bér undvikas under tiden for faglars hackningsperiod, 1
april — 15 augusti, for att undvika storning samt risk att skada eller ddda individer, agg och
bon.

o Av de trad som kommer att bevaras inom detaljplanerna bér eventuella haltrad och trad
som kan vantas utveckla haligheter, som asp, prioriteras. Detta for att hdlhackande arter
ska kunna fortsatta hacka inom omradet i samma omfattning som idag samt att gynna
framtida hackning av halhackande arter.

Fladdermoss
En fladdermusinventering har utforts inom projektet (Enviroplanning 2024-09-30). Autoboxar
placerades ut pa fyra platser inom samt i anslutning till planomradet for att upptacka ljudet av
fladdermoss. En autobox per plats satt ute under tva perioder om vardera sju sammanhangande
7 iy dygn. Den férsta perioden 20-
® 27 maj 2024 ticker in
| fladdermbssens yngelperiod
medan den andra perioden 30
! juli — 5 augusti tacker in
#8 parnings- och migrations-
% | sasongen.

_ Autoboxar

Delomraden Bild med markering 1-4b for
Etapp 1, Véstra Sorhaga utplacerade autoboxar. Autobox 1
i [ Etapp 2, Skaveryd placerad inom planomrade for Véstra
‘100 20,0"'7"1_,3' [ Etapp 3, Lovkulle &ngar och hamnen | Sérhaga.
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Under inventeringen identifierades fyra arter, ett slakte (Myotis) samt Nyctaloider vilket ar ett
samlingsnamn for de svarbestamda slaktena Nyctalus, Vespertilio och Eptesicus. For autobox 1
inom planomradet registrerades totalt 26 forekomster fordelat enligt en forekomster av Myotis sp
= obestdmda myotisarter, 4 forekomster av arten dvargpipistrell, 8 foérekomster av
nordfladdermus, 12 férekomster av stérre brunfladdermus samt en férekomst av nyctaloider.

Storre
Vatten- Myotis. Dvarg- Nord- brun-
Box-id Datum fladdermus sp  pipistrell fladdermus fladdermus Nyctaloider Totalt
1 20-27/5 0 0 2 3 6 0 11
2 20-27/5 0 1 26 8 16 4 55
3 ‘ 20-27/5 0 0 0 98 4 10 112
43 20-27/5 66 7 12 164 25 312 586
1 30/7-5/8 0 1 2 5 6 1 15 |
2 30/7-5/8 0 1 7 5 20 0 33
3 . 30/7-5/8 0 0 5 16 177 , 2 200
4b 30/7-5/8 S 1 4 125 17 16 168
Totalt 71 1 58 424 271 345 1180
% 6,02 0,93 4,92 35,93 22,97 29,24 100

Tabell med inspelade fladdermusarter frén fladdermusinventering, Enviroplanning. R6da markeringar visar pa
autobox 1 inom planomrade samt de arter som observerades vid inventeringens tva separata tillfallen.

Planférslaget kan innebdra en paverkan for fladdermdss och dess mojlighet till fodosok samt
livsmiljéer. En artskyddsutredning (Enviroplanning 2025-08-29) har gjorts for att bedéma
paverkan pa arten. Samtliga inventerade fladdermusarter har bedémts i artskyddsutredningen.

Alla Sveriges fladdermoss ar skyddade genom 4a § ASF, vilket innebar att det ar forbjudet att:

1. avsiktligt fanga eller déda djur,

2. avsiktligt stéra djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, évervintrings- och
flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen, och

4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.

Konsekvenser

Ingen pataglig paverkan vantas uppstad pa fladdermoéss under forutsattning att detaljplanen
genomfors. Bevarandet av trad och tradmiljéer bedéms vara mycket gynnsamt fér att bevara de
varden for fladderméss som finns idag. Det finns dock en betydande risk att detaljplanens
genomférande kommer att innebara en o6kning av belysning inom omradet. Framst
vattenfladdermus ar ljuskanslig men aven dvriga arter undviker allt for ljusa omraden. For att
minimera eventuell paverkan pa lokala fladdermuspopulationer rekommenderas darfor att
féljande skyddsatgarder vidtas:

e Bevara sarskilt skyddsvarda trad och 6vriga haltrad (det vill saga dven de som inte
uppfyller kriterierna om sarskilt skyddsvarda). Om sadana trad maste avverkas bor detta
goras under perioden 1 oktober till 1 maj for att undvika risken att fladdermdss nyttjar
traden som viloplats skadas eller dédas.
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e Belysning som lyser upp vattenytor bér undvikas helt for att bibehalla funktionella
fodosbksomraden for vattenfladdermus. Detta galler i synnerhet vid Mjérn vilket inte
berérs av denna utredning men &ven den dagvattendamm som avses anlaggas bor
omfattas. Hogt sittande belysning vid sédra delen av etapp 2 bér dven undvikas om sadan
belysning riskerar att belysa dagvattendammarna pa andra sidan jarnvagen.

e Aven 8vrig belysning bér anpassas sa att ledlinjer forblir morka i s& hdg utstrackning som
mojligt. Om belysning behdvs langs gang- och cykelvagar bor denna vara riktad nerat for
att undvika belysning av tradkronorna.

For att undvika att belysningsmaster uppférs vid den planerade fotbollsplanen anges i
planbestammelse att uppforande av belysningsmaster tillats ej. Syftet ar att varna omradets
natur och att skyddsvarda djur sasom fladdermdss inte ska paverkas negativt. Riktlinjer for
beslysning anges aven i gestaltningsprogrammet tillhdrande detaljplanen.

Groddjur

En groddjursinventering har utforts inom projektet (Enviroplanning 2025-08-29). Inventeringen
gjordes vid tva tillfallen kvall- och nattetid under april manad 2025. Totalt inventerades tio lokaler
enligt bilden nedan.
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@ Mjbrnstranden etapp 2 A %% 7\

Planomrédesgréns for Vastra Sorhaga /IIustrerad i grént och planomradesgrans fér Lévekulle /I/ustrerad i blatt
Inventerade groddjursmiljéer markerade med bla romb.

Groddjur noterades i atta av de inventerade lokalerna i varierande omfattning, men inom
planomradet bedémdes inga reproduktionslokaler finnas.

Alla Sveriges groddijur ar skyddade genom 6 § artskyddsférordningen (ASF), har kallat nationellt
skydd, vilket innebar att man inte far:

1. Ddda, skada, fanga eller pa annat satt samla in exemplar, och
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2. Tabort eller skada agg, rom, larver eller bon.

Stérre vattensalamander och akergroda omfattas &ven av 4a § ASF, vilket innebér att det &r
forbjudet att:

1. avsiktligt fanga eller déda djur,
. avsiktligt stéra djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, évervintrings- och
flyttningsperioder,

3. avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen, och
4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.
Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.
Konsekvenser

Ingen pataglig paverkan vantas uppsta pa groddjur genom detaljplanernas genomférande. Detta
utifrdn att ingen reproduktionslokal identifierats inom detaljplaneomradet samt att oOvriga
livsmiljoer i huvudsak saknas. | de 6ppna grasmarker och jordbruksmarker som ar vanligast inom
detaljplaneomradena bor inte groddjur vantas forekomma i ndgon betydande omfattning da risken
for predation ar stor i 6ppna marker.

Artskyddsutredningen rekommenderar foljande skyddsatgard for att foérbud enligt
artskyddsférordningen inte ska bli aktuellt:

e Undvik att ta bort potentiella dvervintringslokaler under perioden groddjuren ligger i dvala,
1 oktober till 1 april, som stenmurar, stenrésen och andra miljéer dar groddjuren kan
Overvintra pa frostfritt djup. Detta i syfte att minimera risken att individer skadas eller dédas
vid anlaggningsarbeten.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) beskriver och synliggor vilka nyttor manniskor far av ekosystem och den
biologiska mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor
helt gratis och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en
grundforutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.
Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra foljande typer: férsérjande, reglerande, kulturella och
stédjande tjanster.

Planomradet utgors till stor del av obebyggd jordbruksmark som ej byggts ut enligt gallande
detaljplan. Da planomradet ej byggts ut har omradet inte driftats och skéts av kommunen, vilket
lett till att omradet karaktariseras av grona varden och ett flertal ekosystemtjanster. Planomradet
bidrar i dagslaget med:

Reglerande ekosystemtjanster:
Vattenrening (vatmark), klimatreglering (trad som binder koldioxid, ger skugga)

Kulturella ekosystemtjanster:
Rekreation (friluftsliv, naturturism), estetiska varden (vackra landskap), upplevelser
(fagelskadning, vandring)

Stédjande ekosystemtjanster:
Fotosyntes (vaxternas produktion av syre), biologisk mangfald (livsmiljéer for vaxter och djur),
jordmansbildning

Detaljplanen avser bevara viktig gron-bla infrastruktur, forstarka spridningssamband samt bevara
de reglerande, kulturella och stédjande ekosystemtjanster som i dagslaget finns pa platsen. EST
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inom planomradet kommer paverkas av genomférandet av planen. Planomradet spelar dock
mindre roll for forsérjande EST, endast dricksvatten kan bli aktuellt i framtiden om Mjérn beslutas
som dricksvattentakt. Om Mjorn kommer att anvandas som vattentakt kommer planeomradet
troligtvis att hamna inom vattenskyddsomrade. Det blir da avgérande att planomradet skyddas
fran paverkan som kan férsamra vattenkvaliteten, till exempel genom 6kade dagvattenfléden,
Oversvamning, foéroreningar eller férandrad markanvandning. Genom anpassningar och
skyddsatgarder kan en del av ekosystemtjanterna inom planomradet sakerstallas. Stddjande
tjanster som dagvattenvattenhantering och bevarande av biologisk mangfald hanteras genom
medveten planering och anpassningar.

Strandskydd

Detaljplan 38 som galler inom planomradet har upphavt strandskyddet fran Mjorn och Savean,
men i samband med planlaggning aterintrader strandskyddet igen inom 100 m fan strandlinjen
enligt dvergangsbestammelser.

Enligt Miljdbalken kapitel 7 rader strandskydd vid bland annat insj0ar och vattendrag i syfte att
tillgodose allmanhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet.

Inom ett strandskyddsomrade far inte:

1. nya byggnader uppféras

2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader eller anlaggningar

4. atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Aktuellt planforslag har en planbestdmmelse som anger att strandskyddet upphavs inom den
kvartersmark som berors av strandskydd. Det ska finnas sarskilda skal fér att upphava
strandskyddet i enlighet med bestdmmelserna i 7 kap 18 c-g §§ miljdbalken och kommunen har
redogjort for dessa sarskilda skal i en lokaliseringsutredning. Kommunen bedémer att de
sarskilda skal som finns ar:

Angeldget allmant intresse enligt 7 kap. 18 ¢ § 5 p. MB

Det angelagna allmanna intresset bestar av tatortsutveckling for Alingsas stad, vilket medfér
langsiktigt positiva fordelar for samhallet. Detaljplanen mojliggér forskola for cirka120 barn och
cirka 300-350 bostader, vilket ar en viktig del av Alingsas bostadsbestand. Detaljplanen
sakerstaller en planberedskap for bostader enligt antaget bostadsforsérjningsprogram.
Detaljplanen 6verensstammer aven med 6versiktsplanens visioner om att vaxa pa ett hallbart satt
och framja en bebyggelsestruktur i anslutning till befintlig med foérutsattningar till hallbara
transporter.

Redan ianspraktaget enligt 7 kap. 18 c § 1 p. MB

Marken mellan planomradet och Saveans strandlinje ar redan ianspraktaget av Lévekullevagen,
planlagd bebyggelse vid fastigheterna Spjutet 23-26 samt verksamheter sasom Mjérns
angbatsforening och Mjérns motorbatssallskap. Detta har mdjliggjorts genom detaljplan 38,
lagakraftvunnen 1993-04-19. Utifran de verksamheter och bebyggelse som finns utanfor
planomradesgrans ar den sammanvagda beddmningen att marken ar privatiserad och
ianspraktagen vilket gor att strandskyddet inte har nagon funktion pa platsen da allmanhetens
tilltrade till omradet inte ytterligare paverkas negativt. Befintlig struktur med Lovekullevagen
sakerstaller allmanhetens tilltrade till strandkanten. Den mark dar strandskydd aterintrader och
som inte ar i omedelbar anslutning till strandlinjen ar inte ianspraktagen och fér denna mark ar
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bevisbdrdan att inte forsamra for befintligt vaxt- och djurliv. Kommunens bedémning ar att vaxt-
och djurliv inte ytterligare kommer paverkas om strandskyddat omrade tas i ansprak, da utférda
naturvardesinventeringar samt artinventeringar inte pavisar nagra fynd mellan Saveans naturmiljé
och planomradet.

Vil avskilt fran strandlinjen enligt 7 kap. 18 c § 2 p. MB

Utifran motiveringen ovan dar kommunen redogjort fér ianspraktagna omraden sd ar kommunens
bedémning att allmanhetens tilltrade till strandlinjen sakerstalls genom Lo&vekullevagen.
Planomradet ar avskilt fran Saveans strandlinje och allmanhetens tilltrade till strévomraden ar
begransad av redan ianspraktagna tomter med bebyggelse (Spjutet 23-26). Detaljplanen
sakerstaller, genom planlaggning av allman plats NATUR mellan den nya bebyggelsen och
bostadsfastigheterna langs Lovekullevagen, att allmdnheten kommer att ha ftilltrade il
naturomradet samt att den nya bebyggelsen inte forsamrar méjligheten att réra sig inom det
strandskyddade omradet och langs med fastigheterna langs Lovekullevagen. Genom
tillskapandet av en gang- och cykelvag mellan Lovekullevagen och det nya bostadsomradet,
kommer istallet tillgangligheten till omradet séder om Spjutet 23-26 att forbattras.

Dagvatten

For att beskriva befintliga forutsattningar samt féresla lampliga dagvattenatgarder utifran
féreslagen bebyggelse har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram (Sweco 2025-11-03).
Avrinning fran Vastra Sérhaga sker framst mot Mjorn och en mindre del av dagvattnet avrinner
ner till Sdvean. Planomradet tar emot avrinning fran omraden uppstréoms. Den befintliga banvallen
for Vastra stambanan agerar dock vattendelare och avskarmar planomradet fran
uppstromsomraden. Vatten fran det uppstréms liggande avrinningsomradet i 6stra Stadsskogen
leds via Kavlasbacken genom planomradet och ut i Savean. Vattnet rinner in i planomradet
genom en trumma under jarnvagen.

Marken i planomradet bestar till stor del av glacial lera samt en betydande andel postglacial sand.
Normalt har mark bestdende av glacial lera en begransad férmaga att infiltrera vatten. Vid
platsbesdk noterades ocksa vattenmattade forhallanden inom manga av de omraden som bestar
av glacial lera. Inom omraden med postglacial sand borde férmagan att infiltrera vatten vara
betydligt hogre och dessa omraden aterfinns framst i Ostra och nordvastra delarna av
planomradet.

Grundvattennivan varierar kraftigt inom omradet. | en av provpunkterna uppmattes artesiskt
vattentryck motsvarande 2,6 m over markytan (+61,1 m), vilket indikerar mycket hdga
grundvattentryck i friktionsjorden under leran. De héga grundvattennivaerna medfér att
infiltrationsbaserade dagvattenlésningar kan ha begransad effektivitet vad galler férdrojning och
rening och de bor utformas tata eller placeras ovan grundvattenniva fér basta effekt.

Inom Vastra Sérhaga finns nagra stoérre lagpunkter som ar instdangda omraden. Det storsta
instdngda omradet ligger intill och pa fotbollsplanen/sportplanerna och redovisas i bilden nedan i
blagront. Lagpunkten har ett medeldjup pa ca 0,1 meter och ett maximalt djup pa ca 0,5 meter
(gul farg). Det ar viktigt att sakerstalla avrinningen fran lagpunkten.
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Omradets genomslépplighet enligt SGU:s databas.

Flédesberakningar har utforts och regnintensitet har beraknats med flode for ett 20- och 100-
arsregn och dagvattenflédet har beraknats med klimatfaktor 1,35 for planerad markanvandning.
Forandringen av markanvandning medfor en o©kad dagvattenbildning och ett hogre
dagvattenflode jamfort med den befintliga situationen. Vid ett 20-arsregn, vilket i detta fall ar
dimensionerande, Okar flédet i Vastra Sérhaga med 650 procent. | Alingsds kommuns
dagvattenplan anges att fastighetsagare vid nybyggnation ska omhanderta 12 mm nederbérd per
reducerad kvadratmeter hardgjord yta, samt att det ska ske i dagvattenanlaggningar som
mojliggdr rening och fordrojning. Projektet har som utgdngspunkt att att inte oka
flodesbelastningen till befintligt ledningsnat vilket kraver an mer fordérjning an atgardsnivan enligt
dagvattenplanen.

Totalt inom Vastra Sérhaga behover det inom allman platsmark fordréjas 1 287 m? for att inte 6ka
flodesbelastningen till befintligt ledningsnat. Férdréjande atgarder behdvs darmed langs med vag-
parkering- och asfaltsytor. Ingen férdréjning inom kvartersmarken tillgodoraknas utan det féreslas
att kommunen sakrar upp samtlig rening och férdréjning pa allman platsmark.

Med anledning av att stora delar av den vastra delen av Vastra Sérhaga utgérs av parkytor som
kan tillatas att Oversvammas beddms dessa ytor kunna utgéra en del av
skyfallshanteringsstrategin inom omradet. For att magasinera totalt ca 1 287 m3 foreslas darav
en dagvattendamm med tillhdrande 6versvamningsytor (700 m?) inom parken. Resterande volym
pa 587 m? beraknas kunna magasineras i diken som (med ett medeldjup pa 0,25 m och en bredd
pa 3 m) behodver vara totalt 1 300 m langa inom omradet.

Delar av féreslagna infiltrationsstrak och/eller svackdiken kan anlaggas i de tradrader och gréna
ytor som planeras langs stadsgator och lokalgator. Dessa ytor bedéms vara tillrackligt langa och
breda for att klara magasinering av den volym dagvatten som kravs och diken foreslas anlaggas
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med draneringsledning som ansluter till det kommunala ledningsnatet. Diken kan ocksa anlaggas
inom omraden som planlaggs som allman plats NATUR.

\ o

Dagvattendiken langs
lokalgata

Dagvattendamm i
| anslutning till
planerad fotbollsplan

lllustration éver féreslagen dagvattenhantering.

Detaljplan Anlaggningstyp Ytansprak Fordrojningsvolym Kommentar
(m?) (m?)
Vastra Dagvattendamm/6versvamningsyta 1 500 700 Slantlutning inte brantare an 1:3
Soérhaga . . A
Svackdiken 3900 587 3 m breda, minst 1 300 m langa,

medeldjup 0,25 m, slantlutning 1:3
Summa: 1 287

Férslag till dagvattenanldggningar, ytansprak samt férdréjningsvolym fér detaljplanen.

Tata dagvattenldsningar innebar att dagvatten samlas upp och hanteras i vattentata system utan
infiltration till mark och grundvatten. For Vastra Sérhaga kan denna teknik tillampas med tanke
pa de hoga grundvattennivaerna, dar artesiskt vattentryck uppmatts. Infiltrationsbaserade
I6sningar kommer inte fordroja dagvatten nar grundvattnet star hogt eller till och med &éver
markytan. A andra sidan bidrar vattenfyllda dagvattenanlaggningar med god reningseffekt med
anledning av den effektiva sedimentationsvolymen som uppstar och eftersom omradena ar sa
nara recipient, kan férdréjningsvolymen for just denna plan beaktas som sekundar. Se mer om
atgardsforslagen i dagvattenutredningen (Sweco 2025-11-03).

Da fordrojning planeras ske inom allman platsmark utmed ny gatustrackning avser kommunen
vid genomférandet av detaljplanen att detaljprojektera dagvattenlésningar for att utreda basta
I6sning och utférande for att fa en god effekt. Inom detaljprojekteringen behover fordréjningsvolym
samt reningsgrad sakerstallas. Da dagvattenhantering sker inom allman plats har kommunen
aven radighet att drifta anlaggningen 6ver lang tid for att anldggningarna ska fungera optimailt.

Konsekvenser

| plankartan anges att Dagvatten ska avledas till fordrojningsanlaggning med en minsta total
fordrojningsvolym pa 1290 m?. Bestammelsen ar generell och galler inom all allman plats, vilket
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sakerstaller att kommunen vid genomférande av detaljplanen har radighet att bygga ut de
anlaggningar som kravs. En foérdel med den generella bestdammelsen ar en flexibilitet for
kommunen att efter projektering och detaljprojektering kunna avgéra var férdréjningsnlaggningar
placeras for att ge som bast effekt. Med féreslagna regleringar i plankartan bedéms planforslaget
inte innebara risk for manniskors halsa och sakerhet eller paverkan pa recipient med forsdmrade
miljokvalitetsnormer.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljopaverkan har genomférts enligt 6 kap 6 § miljdbalken.
Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan.

Detaljplanens  karaktaristiska  egenskaper bedéms inte stilla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens foérutsattningar bedéms inte vara sadana att en
MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som foreslas i detaljplanen
beddms inte vara betydande. Miljdeffekterna av detaljplanen skadar inte manniskors halsa och
sakerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersdkningen har miljdbedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobedémning inte behdvs for aktuellt planomrade.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar fér miljén, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Kulturmiljo

Planomradet &r beldget
cirka 500 meter fran
den utpekade

v kulturmiljén i stadsdelen
. Sérhaga. Kulturmiljén
kénnetecknas av

. trddgéardsstadens
planeringsideal, dér

. villor & omgivna av

" lummiga och uppvuxna
trédgéardar. Norr om
planomrédet ligger
fastigheterna Spjutet
24, Spjutet 26, Sérhaga
1:13
(éngbatsféreningen)
samt S6rhaga 1:4

' —  Mjérnvallen).

Ovanstaende fastigheter ar utpekade i kommunens kulturmiljéprogram, men endast bebyggelsen
inom Spjutet 26 finns vardebeskrivet. Samtliga utpekade kulturmiljoer har varderats utifran
bebyggelsens bevarandevarden enligt A — mycket hoégt kulturhistoriskt varde, B — Hogt
kulturhistoriskt varde samt C — Kulturhistoriskt varde.
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e Spjutet 26, kulturhistoriskt varde B. Bostadshus uppfért omkring 1900 i sekelskiftets mer
fantasifulla trapanelarkitektur. Bostadshuset har hogt kulturhistoriskt varde, bade
byggnadshistoriskt och med stora miljdomassiga varden. Byggnaden har den tidstypiskt
varierande trapanelfasaden samt snickeridetaljer pa fonsterfoder och gavelrdsten

o Spjutet 24, kulturhistoriskt varde C.
e Sodrhaga 1:13, kulturhistoriskt varde C
o Sdrhaga 1:4, kulturhistoriskt varde B

Konsekvenser

Planférslaget innebar att ny bostadsbebyggelse mdjliggérs i nara anslutning till den utpekade
kulturmiljon i Sérhaga samt i direkt anslutning mot de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
Spjutet 24 och Spjutet 26. Plankartan foéreslar i de norra delarna mot fastigheterna Spjutet 23-26
allman plats NATUR. Naturmarken utgdér en naturlig buffertzon mellan befintlig och ny
bebyggelse, och mot kulturhistoriskt vardefull bebyggelse uppgar naturmarken till 10-20 meters
bredd. Avstandet har lagts ut for att skapa distans och mdjliggéra 6éppna vyer samt siktstrak
mellan ny och befintlig bebyggelse.

Plankartan reglerar for nytillkommande bebyggelse olika nockhéjder inom de olika kvarteren mot
Lovekullevagen, dar kvarteret langst i 6st mot Spjutet 23 och Spjutet 24 far en nockhojd om 11
meter. Den lagre nockhdjden som mojliggor ett tva vaningar hdgst hus med inredd vind bedéms
inte paverka befintlig kulturhistorisk vardefull bebyggelse inom Spjutet 24 negativt da buffertzon
med naturmark uppgar till 10 meter. Kvarteret i vast mot Spjutet 26 far en nockhojd om 16,5
meter. Den nagot hégre nockhdjden som majliggor ett fyra vaningar hogt hus kompenseras med
en bredare buffertzon av naturmark som uppgar till 20 meter. Det utékade avstandet gor att
befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom Spjutet 26 inte beddoms paverkas negativt.

Plankartan foreslar att ytorna utanfér Mjornvallen som i dagslaget utgors av grus i framtiden
omfattas av allman plats GATA. Inom ytan som planlaggs med allmant andamal avser kommunen
vid detaljplanens genomférande skapa en trafiksaker I6sning och entré mot Playa Mjérn,
Mjornvallen och befintlig parkering. De ytor som kommunen képer in fran Mjornvallen avses
utformas med planteringar, vilket ger en estetiskt tilltalande inramning av den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen inom Mjérnvallen.

Detaljplanen reglerar utformning med ett antal utformningsbestdmmelser, vilket sker for att
sakerstalla att ny bebyggelse utférs med hog arkitektonisk kvalitet och anpassas till befintlig
stads- och landskapsbild. Utformningsbestammelserna ror fasad- och takmaterial, takutformning
och takvinkel, utformning av takkupor, frontespiser med mera. Plankartans regleringar bidrar till
en klassisk utformning av bebyggelsen vilket bidrar positivt till utpekad kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse.

Planférslaget och dess utformning av kvartersmark samt reglering i plankartan bedéms inte
innebara negativa konsekvenser for utpekad kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning, steg 2 har utforts av Vastgota arkeologi inom ramen for detaljplanen.
Utredningen genomfordes enligt lansstyrelsens beslut 431-3077-2024. Sammanlagt gravdes 88
schakt med en sammanlagd yta av cirka 700 kvadratmeter inom utredningsomrade A-D enligt
bilden nedan. Schakten var 3-25 meter langa och vanligen 1,3 meter breda. Schaktdjupet
varierade fran 0,1 meter till 0,6 meter.
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Inom utredningsomrade D, som ar belaget vaster om planomradet gravdes 34 schakt. Bortsett
fran ett mindre omrade med sand och silt i den centrala delen av omradet bestod undergrunden
av lera och inget av arkeologiskt intresse framkom.

Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt
Kulturmiljolagen (2 kap. Fornminnen).
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Offentlig och kommersiell service

Alingsas stad och dess serviceutbud finns cirka 1,5 kilometer fran planomradet. | stadskarnan
finns ett rikt utbud av butiker, kyrkor, restauranger, caféer, bibliotek och andra malpunkter. Vard
och omsorg finns cirka 500 meter fran planomradet invid Alingsas lasarett i form av akutvard och
vardcentral samt apotek.

Narmaste skola ar Kullingsbergsskolan for forskoleklass till arskurs 6 samt Nolhagaskolan for
arskurs 7-9, som bada ligger pa ett gangavstand om cirka 1,1 kilometer fran planomradet.
Narmaste forskola ar forskolan Hassel, som ligger pa ett gangavstand om cirka 900 meter.

Trafik och mobilitet

Biltrafik

Planomradet nas via Viktoriagatan som 6vergar i Lovekullevigen. Planomradet kan aven nas
frAn sydost via Stadsskogsgatan. Planomradet omgardas av Lovekullevagen i norr samt
Poppelgatan i Oster.
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lllustration éver angéringsvégar till planomréadet markerad med lila linje.

Inom samt i anslutning till planomradet finns manga malpunkter. Lévekullevagen-Viktoriavagen
trafikeras av bilister till Playa Mjorn, batilaggningsplats vid Savean, Mjoérns motorbatssallskap,
angbatsféreningen, segelsallskapet samt av besokare till Alingsas IF dar fotbolls- och friildrott
utdvas. Somliga trafikanter anvander Lovekullevagen som genomfartsvag for att na
bostadsomraden invid Lovekulle och Skar. Poppelgatan anvands framst av boende langs gatan
och i slutet av Poppelgatan finns en vandplats. Lovekullevagen och Poppelgatan har en hogsta
tilldten hastighet om 40 kilometer/timmen.

Lévekullevagen intill planomradet ar cirka sex meter bred med timglasavfasning pa tva partier av
gatan invid Savean. Avsmalningen ar inte reglerad med vajningsplikt i nagon fardriktning. Langs
Lévekullevagen ld6per gang- och cykelvag med varierad bredd. Poppelgatan ar strax under 5
meter bred och i dagslaget finns ingen separering for gaende eller cyklister.

Konsekvenser

En trafikutredning (Afry 2025-11-05) har tagits fram for att utreda detaljplanens paverkan
pa befintligt vagnat genom att berakna omradets trafikalstring. Trafikutredningen ar
framtagen samlat for de bada detaljplanerna (Skaveryd och Vastra Sorhaga) och
konsekvenserna beskrivs darfor for de bada planerna sammantaget i utredningen.

Trafikalstringen fér omradet har beraknats med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg och
bostdderna samt forskolan som planeras inom detaljplanen beraknas alstra 700 fordon per dygn
(ADT). Om det inte byggs en férskola blir den totala alstringen cirka 300 fordon farre. Andelen
bilresor uppskattas till cirka 40 procent vilket bland annat baseras pa resvaneundersokningar
samt narheten till centrala Alingsas.
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For att bedoma paverkan pa det omkringliggande vagnatet gors antaganden om hur den
tilkommande trafiken kommer att fordela sig pa de olika gatorna. | ett PM "Trafik och Mobilitet”,
som togs fram i samband med planprogrammet, antas att 90 procent av bilresorna till och fran
Vastra Sdrhaga belastar Viktoriagatan, och att 10 procent belastar Stadsskogsgatan.
Antagandena har beddmts rimliga utifrén nuvarande restider. Det antagna resmonstret for de
bada detaljplanerna innebar att cirka 800 fordon per dygn angér via Viktoriagatan, och cirka 300
fordon per dygn via Stadsskogsgatan.

| bilden nedan illustreras trafikmangder efter exploatering i olika punkter, dels inom det befintliga
vagnatet samt vid en punkt langs den nya huvudgatan i Vastra Sérhaga. Har antas att all trafik
kor via den nya huvudgatan. Trafikmangder pa befintligt vagnat har ej raknats upp, da
trafikmatningarna indikerar att det inte skett nagon generell 6kning under de senaste 20 aren. Det
innebar att de siffror som redovisas ar de befintliga trafikmangderna tillsammans med
tillkommande trafik fran de nya bostaderna.
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Ilustration 6ver trafikméngder (ADT) efter exploatering frén detaljplanerna Skaveryd och Véstra Sérhaga.

Syftet med att redovisa att all trafik koér via den ny huvudgatan ar att det motsvarar det mest
trafikerade scenariot med avseende pa befintlig avsmalning langs Lévekullevagen, samt vid
hallplatslaget pa den nya huvudgatan. | anslutning till avsmalningen pa strackan mellan
Poppelgatan och den nya huvudgatan berdknas dygnstrafiken i scenariot dar all trafik passerar
avsmalningen uppga till 3 100 fordon per dygn. Det finns inga generella nyckeltal for hur stora
trafikmangder som ar lampliga vid den aktuella typen av avsmalning. Timglashallplatser brukar
dock anlaggas upp till trafikfloden om cirka 3 500 fordon/dygn. Avsmalningen har nagot hogre
kapacitet an en timglashallplats, eftersom trafiken vid avsmalningen aldrig stoppas upp helt och
hallet av en stillastdende buss. Darmed bedéms avsmalningen kunna hantera ett scenario dar
ingen nyttjar Poppelgatan.

Om en timglashallplats anlaggs pa& den nya huvudgatan skulle det moéjligen kunna uppsta
kobildning i riktning fran nya huvudgatan och 6sterut pa Lovekullevagen om trafik fran centrum
inte ger foretrade till trafik som kor i riktning mot centrum. For att fortydliga vajningsplikten for
fordon som kor i riktning fran centrum kan avsmalningen regleras med vagmarke B6 samt B7
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(Vajningsplikt mot métande trafik respektive Métande trafik har vajningsplikt). De som kor i dstlig
riktning, mot centrum, ges féretrade.

For att minska belastningen vid Lévekullevagens avsmalning, bade med hansyn till kapacitet samt
stabilitet, har utredningen studerat att enkelrikta strackan med avsmalning. Detta skulle dock
innebara att all trafik som kér genom omradet, inklusive de som endast ska till Mjérnvallen och
Playa Mjoérn, behéver kéra genom det nya bostadsomradet samt langs Poppelgatan. Detta
beddms bidra till onddiga mangder genomfartstrafik genom bostadsomradet. Se mer information
i trafikutredningen (Afry 2025-11-05).

Hur stor andel av trafiken som kommer nyttja Poppelgatan respektive den nya huvudgatan ar
svart att forutse. Att kdra via Poppelgatan kan potentiellt vara attraktivt for att undvika befintliga
avsmalningar pa Lévekullevagen, samt en eventuell timglashallplats pa den nya huvudgatan. Det
mest trafikerade scenariot pa Poppelgatan skulle intraffa om all trafik genom omradet kér via
Poppelgatan, i stallet for via den nya huvudgatan som antagits i scenariot i bilden ovan. Detta
skulle innebara att Poppelgatan skulle trafikeras av 1 800 fordon per dygn, vilket motsvarar cirka
3 fordon per minut under maxtimmen. Trafikmangderna bedéms vara sa laga att de inte utgor ett
problem med avseende pa framkomlighet och kapacitet. Vidare ar gatan mycket kort vilket gor
det svart att komma upp i hogre hastigheter mellan korsningarna. Foér boende pa Poppelgatan
kan dock den upplevde boendemiljon férsamras, eftersom den tillkommande trafiken innebar en
stor 6kning av dygnstrafiken jamfort med i nulaget. Att all trafik skulle kéra via Poppelgatan
beddms dock som hogst osannolikt, sarskilt om gatan fortsatt ar forhallandevis smal.

Paverkan pa Stadsskogsgatan beddéms bli mycket liten da trafikmangderna endast vantas 6ka
med 300 fordon per dygn. Samtliga korsningar langs Stadsskogsgatan ar utformade som
cirkulationsplatser med hastighetssakrade passager vilket bidrar till god kapacitet och hog
trafiksakerhet. Det finns gang- och cykelbanor langs hela strackan fran E20 till planomradet. Bade
kapaciteten och trafiksdkerheten langs med strackan bedéms darfér som mycket god och gatan
beddms kunna hantera den tillkommande trafiken.

Trafikmangderna pa Viktoriagatan vantas 6ka med 800 fordon per dygn. Gatan har en standard
som bedoms klara av de tillkommande trafikmangderna. Gangbana finns pa bada sidor om gatan
och separeras fran kérbanan med en tradrad. Det finns ingen cykelbana pa Viktoriagatan, men
parallella cykelkopplingar mellan planomradet och centrum samt stationen finns. Okningen kan
dock paverka den upplevda boendemiljon negativt for de som redan bor langs Viktoriagatan.
Omraknat till genomsnittligt antal fordon per minut under dygnets maxtimme motsvarar dock
okningen endast 1,3 fordon per minut. Framkomligheten i korsningarna langs strackan bedéms
inte paverkas i sadan grad att atgarder behover vidtas. Den mest kritiska punkten bedéms vara
cirkulationsplatsen Viktoriarondellen, vilken beskrivs ndrmare nedan.

Kapacitetsberdkning
En kapacitetsberakning har gjorts for tre korsningspunkter i nara anslutning till detaljplanerna:

o Loévekullevagen—Stadsskogsgatan

e LOvekullevdgen—ny huvudgata i Vastra Sérhaga,

e Viktoriarondellen
Kapacitetsanalysen ar utféord med verktyget Capcal 4.10 som bygger pa Trafikverkets
berdakningshandledning TRVMB Kapacitet och framkomlighetseffekter TRV 2013:64346.
Verktyget beraknar kapacitet och belastning efter korsningsutformning, trafikmangd och
svangandelar. Belastningsgrad ar ett matt pa korsningens belastning i forhallande till kapacitet.
Belastningsgraden jamférs med Trafikverkets gransvarde for onskad serviceniva. For en
trevagskorsning boér servicenivan vara <0,6 och for en cirkulationsplats bor servicenivan vara
<0,8. Planbeskrivningen redogér for kapacitetsberdkningen i korsningen Lovekullevagen-ny
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huvudgata i Vastra Sérhaga samt kapacitetsberadkningen i korsningen Viktoriarondellen som
antas trafikeras av ca 90 procent av biltrafiken till och fran planomradet.

Kapacitet Lovekulleviagen—Ny huvudgata

Maxtimmen pa Lovekullevagen i héjd med den framtida korsningen mellan Lévekullevagen och
den nya huvudgatan infaller i nulaget klockan 17:00-18:00. Att maxtimmen infaller nagot senare
an i den andra korsningspunkten kan forklaras av att manga av trafikanterna sannolikt har
Mjornvallen eller andra besOkspunkter i narheten som malpunkt. Maxtimmen for den
tilkommande trafiken kan antas infalla nagot tidigare, klockan 16:00-17:00, och utgéra cirka 10
procent av dygnstrafiken. For att ta hojd for ett varsta scenario har berakningen anvant indata
fran respektive maxtimme, dven om dessa sannolikt inte infaller helt och hallet samtidigt.

Under maxtimmen antas att 60 procent av bostadstrafiken ar pa vag till respektive planomrade,
och 40 procent pa vag fran respektive planomrade. Avseende forskolan antas att 50 procent av
trafiken ar pa vag till forskolan och 50 procent ar pa vag fran férskolan. Det ar vid tidpunkten for
utredningen inte kant hur korsningen kommer regleras. Eftersom befintliga korsningar i
naromradet ar reglerade med hogerregeln beddéms det dock [ampligt att tilldampa hégerregeln
aven i den studerade korsningen, i syfte att skapa ett enhetligt trafiksystem. Capcal har dock
ingen inbyggd funktion for hégerregeln, darfér har korsningen analyserats med olika variationer
av vajningsplikt. Den hdgsta beraknade belastningsgraden uppgick till 0,18, vilket med god
marginal uppfyller nivan fér énskad serviceniva. | Capcal berdknas endast belastningsgraden i
den enskilda korsningspunkten. Narliggande timglashallplats samt avsmalning av gatan innebar
att kapaciteten kan vara nagot lagre. Om kapaciteten i korsningen Lévekullevagen—Poppelgatan
hade studerats, med antagande om att all genomfartstrafik kor via Poppelgatan, hade
belastningen blivit nagot lagre an i korsningen mellan Lévekullevdgen—nya huvudgatan. Detta
beror pa att det ar mycket osannolikt att trafiken som kér mellan Stadsskoggatan och Mjérnvallen
kor via Poppelgatan eftersom det innebar en omvag. Alltsd hade antalet fordonsrorelser i
korsningen Loévekullevagen—Poppelgatan blivit Iagre an i scenariot som analyserat ovan, vilken i
sin tur minskar belastningsgraden.

Kapacitet Viktoriarondellen

Maxtimmen pa anslutande gator infaller enligt trafikmatningar cirka klockan 16:00-17:00.
Maxtimmen utgor cirka 9 procent av dygnstrafiken, férutom pa Viktoriagatan dar den endast utgor
cirka 7 procent. Skillnaden beror sannolikt pa lasarettet vars trafikalstring troligen ar mer utspridd
over dagen jamfort med vid bostader och arbetsplatser. Svangférdelning under maxtimmen
faststalldes genom en trafikrdkning onsdag 8 oktober 2025 klockan 16:00-17:00. Varije tillfart
observerades under 30 minuter, och resultatet extrapolerades for att fa fram trafikmangder for
hela maxtimmen. Raknade trafikmangder var nagot hogre an vad som uppmatts vid
trafikmatningar, men bedémdes vara tillrackligt representativa for att kunna anvandas som indata
for kapacitetsberakningarna.

De flesta trafikanter som kom fran Viktoriagatan, Vastra Ringgatan och Stationsgatan korde i
riktning mot Strahles allé. De flesta som kom fran Strahles allé kérde rakt fram till Vastra Ringatan.
Enligt berakningen sa overskrids inte den Onskvarda belastningsgraden (0,8) i nagon av
tillfarterna. Hogst belastningsgrad beraknas pa Strahles allé dar den uppgar till 0,76. Under
trafikrakningen observerades dock att det under vissa perioder bildades ko fran den narliggande
cirkulationsplatsen Strahles allé—Gdteborgsvagen som ligger strax séder om Viktoriarondellen.

Kapaciteten i korsningen har aven studerats for ett framtidsscenario med tillkommande trafik fran
Vastra Sérhaga och Skaveryd. Maxtimmen for den tillkommande trafiken antas infalla klockan
16:00—17:00 och utgdra cirka 10 procent av dygnstrafiken. Riktningsfordelning under maxtimmen
har antagits vara att 60 procent av trafiken kor till omradet och 40 procent fran. | 6vrigt antas
samma resmonster som ftrafiken till och fran Viktoriagatan hade vid observationstillfallet.
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Resultatet visar endast pa en mycket liten 6kning av belastningsgraderna i tillfarterna, se bilder
nedan. Eftersom korsningen paverkas av kobildning i narliggande korsning ar resultaten som
ovan namnts dock inte helt representativa. Resultaten fran framtidsscenariot indikerar dock att
under de perioder dar det ar fritt flode, det vill saga ingen paverkan fran narliggande
korsningspunkter, sa ar kapaciteten i Viktoriarondellen fortsatt god i framtidsscenariot.

Vastra Ringgatan Vastra Ringgatan

~
Stationsgatan

v

()}

o

()]
Stationsgatan
Viktoriagatan

Viktoriagatan

TECKENFORKLARING

Belastningsgrad
500 Trafikvolym
Strahles allé Strahles allé Korriktning

Belastningsgrader och svéngférdelning i Viktoriarondellen med trafik i nuléget till vénster och tillkommande trafik fran
Véstra Sérhaga och Skaveryd till hbger. Den énskvérda belastningsgraden som inte bér éverskridas é&r 0,8.

En kanslighetsanalys har gjorts for nulagesscenariot for att studera hur mycket trafikmangderna
kan 6ka innan korsningen i teorin blir éverbelastad. Den 6nskvarda belastningsgraden 0,8
Overskrids pa Strahles allé om trafikmangderna i nuladgesscenariot 6kas med 5 procent. Om
trafikflodena i nulagesscenariot 6kas med 25 procent s kan korsningen ses som 6verbelastad i
bade tillfarterna fran Stationsgatan och Strahles allé.

Med hansyn till paverkan fran narliggande korsningspunkter ar det svart att bedéma
konsekvenserna av den planerade exploateringen utifran Capcal-berakningarna. Den
tillkommande trafikmangden, cirka 80 fordon i maxtimmen, utgér dock en liten andel av den totala
trafiken i korsningen som under maxtimmen ar cirka 2000 fordon. Att trafikflddena i anslutning till
Viktoriarondellen i princip varit oférandrade i omradet de senaste tjugo aren, trots kommunens
befolkningsutveckling, samt att det tillkommit bostader i ndromradet, pekar mot att resenarer
antingen valt andra fardvagar eller har andrat sina resvanor. Om framkomligheten vid
Viktoriarondellen med omnejd forsadmras ar det darfor troligt att trafikanter aven fortsatt kommer
att andra sitt beteende. Vad galler val av resvag ar det ar troligt att de som kommer fran norr och
ska till planomradena inte kor via Viktoriarondellen som antagits i berakningen, utan i stallet
svanger hoger redan vid Sédra Stromgatan. Det ar ocksa sannolikt att en stérre andel valjer att
kora via Stadsskogsgatan, dar trafikmangderna ar lagre och det saledes finns mer kapacitet att
hantera 6kade trafikmangder.

Slutsats

Planomradena vantas tillsammans alstra cirka 1 100 fordon per dygn, vilket motsvarar knappt 2
fordon per minut under eftermiddagens maxtimme. Den tilkommande trafiken kan angora
omradet fran Ost via Viktoriagatan, och fran syd via Stadsskogsgatan. Befintligt vagnat beddéms
kunna hantera den tilkommande trafiken d& okningen ar forhallandevis liten. | anslutning till
befintlig avsmalning pa Lévekullevagen norr om Vastra Sérhaga féreslas dock att vajningsplikten
for fordon som kér mot centrum fortydligas.

Detaljplanen innebar ingen paverkan pa det kommunala vagnatet da tillkommande trafikalstringar
ar sa pass sma. For statligt vagnat kommer detaljplanen inte innebara nagon negativ paverkan
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da det har uppskattats att detaljplanerna bidrar till totalt 70 fordon i maxtimmen i korsningarna
Hedvigsbergsvagen—E20 samt cirkulationsplatsen Sveaplan. Detta ar en liten 6kning nar det satts
i relation till hur mycket genomfartstrafiken pa E20 vantas 6ka enligt Trafikverkets prognos. Vidare
arbetar Trafikverket med en forstudie av trimningsatgarder vid Sveaplan. Forstudien utgar fran
den Atgéardsvalsstudie som genomférdes fér E20 genom Alingsas pa stréckan Gotaplan—
Sveaplan, dar bland annat exploatering av Mjérnstranden utgjort en férutsattning.

Trafikforslaget skapar aven goda mojligheter for resor med kollektivtrafik, med cykel och till fots
genom att tillskapa ett val utbyggt nat av gang- och cykelbanor samt majliggéra tre framtida
busshallplatser. Detta kan sammantaget minska andelen bilresor till omradet.

Gang- och cykel

Fotgangare och cyklister som kommer fran soéder kan utdver att korsa jarnvagen vid
Stadsskogsgatan och Strahles allé, likt fordonstrafiken, aven anvanda gang- och cykeltunnlarna
vid Sjogangen samt vid Svedenborgsgatan. Norrifran finns en gang- och cykelbro,
Mjornvallsbron, som leder in cyklister till omradet via Mjérnstrandsvagen. Ytterligare en gang- och
cykelbro éver Savean finns strax norr om lasarettet. Samtliga gator, férutom Poppelgatan, ar
forsedda med gangbanor pa en eller bada sidor vilket gor att det ar enkelt fér gaende att na
planomradet. Dock finns ingen sammanhangande cykelbana mellan planomradena och
tagstationen, utan denna byggs for tillfallet ut Iangs Sédra Ringgatan.

MJornstrandvagen

Sodra Ringatan

Viktoriagatan

Teckenférklaring

o
Planomréde 0 250 500 750 1 000 m
=S et ckebnig [ e S—)

Cykelvégar i anslutning till planomradet. Cykelvégar illustrerade i blétt.

Detaljplanen foreslar en ny huvudgata langs Vastra stambanan, sa att befintliga Lovekullevagen
langs strackan mellan Mjornvallen och Segelsallskapets hamn endast kan anvandas for gang-
och cykeltrafik. Langs ovriga lokalgator foreslas gang- och cykelbanor, vilket bidrar till att forstarka
cykelstraken samt mojliggora den nara cykelstaden. Detaljplanen medfér en positiv inverkan for
cyklister och fotgangare.
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Kollektivtrafik och mikromobilitet

Alingsas stad och jarnvagsstationen ligger 1,5 kilometer fran planomradet. Fran
jarnvagsstationen finns tagforbindelser med pendel-, regional-, samt snabbtdg samt
bussférbindelser inom kommunen. Bussar trafikerar i dagslaget inte planomradet utan narmaste
busshallplats ar Lasarettet som ligger cirka 400 meter fran planomradet. Turtatheten ar i
dagslaget 15-30 minuter mellan respektive avgang.

=
(=]
Teckenférklaring
® Busshaliplats P!ahomrgde 0 250 500 750 1000 m
] Tagstation — Lie3 T — —

lllustration &ver befintliga busslinjer och héllplatser.

Omledning av busstrafiken diskuteras med Vasttrafik sa att busstrafiken kan trafikera
planomradet. Tre nya busshallplatser planeras, en vid den nya huvudgatan i Vastra Sérhaga, en
langs Lovekullevagen intill ny bebyggelse i Skaveryd samt en intill Segelsallskapets hamn och
gangtunnel “Sjégangen” som ansluter till Stadsskogen.

Parkering

En grusad parkeringsyta med 24-timmarsparkering finns i planomradets nordvastra del mittemot
Mjornvallen. Parkeringsplatsen rymmer cirka 110 parkeringsplatser och anvands av besokare till
traning, evenamang samt friluftsaktiviteter.

Parkeringsnorm

Planomradets krav pa parkering regleras av kommunen genom plan- och bygglagen (PBL).
Kommunen har som stoéd i sitt dvergripande ansvar, genom kommunfullmaktige, antagit en
parkeringsnorm som vagledning i bedémning av det parkeringsbehov som uppstar vid ny-, om-
och/eller tillbyggnation samt vid &ndring av anvandning. Det ar vid bygglovsprévning som antalet
parkeringsplatser faststalls men ytor for parkering maojliggors vid planlaggninglaggningen.
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Sjalva ordnandet av parkering, lastning och lossning av fordon ska ske pa tomten eller i narheten
ldmpligt utrymme enligt PBL.

Planomradet ar lokaliserat inom zon 2, dar delar av Alingsas stad, Vastra Bodarna, Ingared och
Sollebrunn ingar. Vid upprattandet av detaljplanen galler parkeringstal fér planomradet enligt
tabellen nedan:

Bostadstyp P-tal boende/anstéllda P-tal besokare
Lagenhet <35 m? 0,6 bpl/Ilgh 0,1 bpl/Igh
Lagenhet >35 m?, <55 m? 0,7 bpl/lgh 0,1 bpl/Igh
Ldagenhet, >55 m?2 0,8 bpl/Igh 0,1 bpl/Igh

Radhus 1 bpl/radhus 0,1 bpl/radhus
Forskola 5,5 bpl/1000 m2 BTA 3 bpl/1000 m2 BTA

Aktuella parkeringstal for bil inom zon 2.

Vid exploatering i Alingsas kommun finns mdjlighet att ta fram en mobilitetsplan i syfte att
reducera antalet bilparkeringsplatser som behéver anlaggas. Beroende pa hur manga
mobilitetsatgarder som exploatdren atar sig att ordna kan antalet platser som behéver anordnas
enligt parkeringsnormen minskas med 5-15 procent.

Parkeringstal

Utifran projektets foreslagna markanvandning och exploateringsgrad mojliggoérs cirka 310
bostdder och en férskola for cirka 120 barn. Kommunens parkeringsnorm anger olika
parkeringstal for olika lagenhetsstorlekar. Eftersom lagenhetsstorlekar inte faststalls i
detaljplanen gors istallet bedémningen att den genomsnittliga Iagenhetsstorleken uppgar till cirka
85 m2. Det beddéms aven lampligt att i detaljplaneskede ta hojd for det hogsta parkeringstalet for
lagenheter, det vill saga 0,8 bilplatser per lagenhet.

Genom ovanstaende antaganden uppgar det totala parkeringsbehovet till 270 platser for boende
och besotkare. 259 parkeringslatser kravs for boende och besokare efter att reduktion tillampats
genom mobilitetsatgarder sasom bil- och cykelpool. Med hansyn till tillgangligt utrymme inom
planomradet beddms en mobilitetsplan vara en forutsattning for att parkeringsbehovet ska kunna
tillgodoses utan anlaggande av parkeringshus. Mobilitetsatgarder som motsvarar en sankning av
parkeringstalet med 15 procent férutsatts darfor. Val av mobilitetsatgarder gors av exploatdren i
samband med upprattandet av mobilitetsplanen.

Antal cykelplatser som kravs fér boende och besbdkare ar 1208 stycken. Cykelplatserna kan
placeras i fristdende komplementbyggnader, cykelstall, underjordiskt garage samt pa bottenplan
vid lagenheter. Detaljplanen har i detta skede inte studerat exakt utformning och férslag for
cykelparkeringar, men ytor finns att tillga inom kvartersmarken.
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Bil Cykel
Boende/anstdllda Besok Boende/anstdllda Besok
Vastra Sorhaga
Bostader 231 29 1127 81
Forskola 11 6 7 10

Sammanstélining av parkeringstal fér bil och cykel utifran féreslagen markanvédndning efter reduktion genom
mobilitetsplan.

Parkeringstal forskola

Beraknat bilparkeringsbehov for férskolan uppgar till 17 platser for anstallda och besdkare. Det
har i detta skede inte beddémts aktuellt att reducera antalet platser genom mobilitetsatgarder,
eftersom forskolans platser anda bedéms kunna samnyttjas med 6vrig besdksparkering.

Verksamhet = BTA [m2] Parkeringsplatser anstdllda Parkeringsplatser besdkare
Férskola 2000 11 6

Tabell med redvisat parkeringstal fér férskolan. Totalt krdvs 17 bilplatser.

Beraknat cykelparkeringsbehov for férskolan ar 17 cykelplatser for anstéllda och besdkare. Det
har i detta skede inte beddémts aktuellt att reducera antalet platser genom mobilitetsatgarder,
eftersom forskolans platser anda bedéms kunna samnyttjas med 6vrig besdksparkering.

Verksamhet  BTA [m?] Parkeringsplats anstdllda  Parkeringsplatser bestkare
Forskola 2000 7 10

Tabell med redovisat parkeringstal for férskolan. Totalt krdvs 17 cykelplatser.

Forslag till parkeringslésning

For att l16sa angoéring och tillganglighet for bostdderna anordnas parkeringsplatser inom
kvartersmark langs Vastra stambanan dar parkerings- och bostadsandamal maéjliggérs. Inom ytan
ryms ca 260 markparkeringar och dar mojliggors aven parkeringsdack med en totalhdjd om 8,0
meter. Plankartan mdjliggdr aven parkeringsgarage i kallarplan inom kvarteren 6ster om
Kavlasbacken, genom planbestammelse b3.

Parkeringsplatser som kraver backrorelser ut pa allman platsmark tillats inte, detta for att varna
oskyddade trafikanters sakerhet och trygghet. Fordon som parkerar pa kvartersmark ska darfor
kunna backa och vanda pa kvartersmark. Vid samtliga bostader ska det, vid behov, finnas
mojlighet att anldgga en parkeringsplats anpassad for rorelsehindrade inom ett maximalt
gangavstand pa 25 meter fran entréer.

Halsa, storningar och risker

Fororenad mark

Inom planomradet féreslas bostader och férskola vilket innebar att Naturvardsverkets riktlinjer
for kanslig markanvandning (KM) ska anvandas som utgangspunkt vid bedomning av
markomraden. Ingen miljéteknisk markundersokning har utforts inom projektet.
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Fastigheter inom planomradet finns inte med i Lansstyrelsernas databas fér fororenade omraden,
men cirka 30 meter fran planomradesgrans ligger fastigheten Sérhaga 1:32 dar Mjoérns
motorbatssallskap bedriver verksamhet. Inom fastigheten finns tva objekt enligt Lansstyrelsens
register. Ett objekt berdr batuppstallningsplats och objektet ar inte riskklassificerat men innehar
enligt branschstandrad en trolig riskklass pa 2 (stor risk). Det andra objektet berér sediment som
identifierats inom ett inventeringsprojekt for "Fritidsbatshamnar och uppstallningsplatser” i syfte
att kartlagga potentiellt férorenad mark och sediment i anslutning till fritidsbatsverksamhet.
Fritidsbatsrelaterade féroreningar som koppar, zink, tributyltenn (TBT), Irgarol, diuron, PAH, PCB,
alifater och aromater kan forekomma i mark och sediment pa omradet.

Lovekullevagen utgor en barriar mellan motorbatssallskapet och ny planerad férskola. D& ingen
ombyggnation av Lovekullevagen foreslas vid den aktuella platsen, bedoms sannolikheten for
markféroreningar som sma pa sodra sidan av Lévekullevagen dar forskola foreslas.

Risk for dversvamning

Hoga floden i Mjorn och Savean

Narheten till Mjorn och Savean paverkar planomradet med avseende pa éversvamningsrisker i
samband med héga fléden och nivaer i Sadvean och Mjorn. Den dagvatten- och skyfallsutredning
som utférts inom detaljplanen (Sweco 2025-11-03) har utgatt ifran tre olika underlag for att
beddéma planomradets dversvamningskanslighet:

¢ Flodesdimensionering och vattennivaberakning Alingsas, (SMHI 2020)
e Oversvamningskartering utmed Séavean, MSB (Norconsult 2022)

e Oversiktlig dversvamnings- och lagnivakartering i Savean fran Mjérn till Aspen, (Tyréns
uppdaterad 2023)

Samtliga dversvamningskarteringar baseras pa flodesberakningar som tagits fram av SMHI. De
floden som modellerats for ett framtida klimat utgar fran klimatscenario RCP 8,5 med beraknad
forandring till slutet av seklet (&r 2071-2100). De hogfléden som studerats utgar fran
Lansstyrelsens vagledning "Stigande vatten”, dar det gar att utlasa att aterkomsttider att ta i
beaktande vid fysisk planering ar 100-arsfléde (Q100), 200-arsfléde (Q200) samt beraknat
hogsta flode (BHF).

Teckenforklaring
Mjorn Etapper
Etapp 1-3

1 - Vastra Sérhaga

2 - Skaveryd

3 - Lovkulle angar
Hﬁga;?d;‘:’f‘"e" Oversvdmningsutbredning i
Oversvamningsnivder utmed Mjérn samband med ett beréknat
613 hégsta fléde (BHF) i dagens

ks 58.94 klimat.
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Vastra Soérhaga ar ett till stora delar flackt omrade med relativt liten hojdskillnad till vattennivaerna
i Savean och Mjorn vilket ocksa resulterar i att det omradet har den utpraglat mest omfattande
Oversvamningsrisken i samband med hoga fldden och nivaer i Savean och Mjérn (se bilden ovan).
Vid denna typ av éversvamningshandelse paverkas i princip hela det befintliga vagnatet och tva
av de befintliga bostadshusen riskerar att nas av stadende vatten in mot huset. Uppskattningsvis
halva delomradet riskerar att Oversvammas vid denna typ av hogflédessituation och
vattennivaerna nar hogt upp i Kavlasbacken som kommer in i planomradet genom en kulvertering
under jarnvagsvallen (Vastra stambanan). Den del av Vastra Sorhaga, som enligt karteringen
Oversvammas, kan med nuvarande hdojdsattning av marken inte anses lamplig for
bostadsbebyggelse utan att marken inom omradet hojs upp.

Skyfall

Resultat fran kommunens skyfallskartering (Sweco 2022) har fungerat som underlag for att
bedéma effekterna av ett klimatkompenserat 100 ars regn tillsammans med GIS-analyser ges en
sammanhallen bild dver planomradet.

Avrinningen inom Vastra Soérhaga har tva huvudsakliga avrinningsomraden. En mindre del av
omradet avrinner norrut mot Savean, medan den huvudsakliga avrinningen har en vastlig riktning
mot sjon Mjoérn. Tillrinningen till omradet kommer soderifran fran jarnvagssparet och omgivande
naturmark. | séder syns flodet frdn den hydrologiska justeringen med den i modellen inbranda
trumman under jarnvagen och hur detta fléde tommer direkt till Savean.

Maximalt vattendjup vid ett 100-
arsregn med varaktigheten 10 min

| Teckenforklaring

| vtig avrinning - och en klimatfaktor pa 1,35.
::mﬁ;@ Vattendjupet uppgar till mellan 0.5—1
VIS meter for Iagpunkten vid befintliga
e fotbollsplaner.

8 20 -50cm
50 - 100 cm
mer &n 1 m djupt

- | Teckenfdrklaring

~ | Ytlig avrinning
-=- Huvudfara
— Mindre flode

| ™2 Bild  6ver planomradets  befintliga

Djup i lgpunkt (m) ‘ lagpunkter vid ett 100-arsregn,
| klimatfaktor 1,35.

Google Satellite S
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Inom Vastra Sérhaga finns nagra stoérre lagpunkter som ar instdngda omraden. Det storsta
instangda omradet ligger intill och pa de befintliga fotbollsplanerna. Lagpunkten har ett medeldjup
pa ca 0,1 meter och ett maximalt djup pa ca 0,5 meter och syns markerad med gul farg i bilden
ovan. Det ar viktigt att sakerstalla avrinningen fran lagpunkten i framtida bebyggelseplaner.

Konsekvenser

Utgangspunkten for ny bostadsbebyggelse ar att kvartersmarken hojs vilket sakerstaller att
marken ej riskerar att versvammas i samband med ett beraknat hogsta flode. Fardig golvniva
rekommenderas for omradet hojdsattas till +61,0 meter och vagar rekommenderas anlaggas pa
en hojd om +60,8 meter. | plankartan anges i planbestammelse att lagsta tillatna bjalklagshojd
ar +61,0 meter 6ver nollplan for bottenplan vilket ger en sdkerhetsmarginal om 0,2 meter till
vital del for byggnader. Med denna skyddsbestammelse sakerstalls att nya byggnader och vagnat
inte riskerar att drabbas negativt vid handelse av klimatanpassad o&versvamning. En
planbestammelse anger ocksa att byggnadens konstruktion som ligger under +61,0 meter
over angivet nollplan ska utforas vattentat eller med 6versvamningsskydd.

Med foreslagna regleringar bedéms planforslaget inte innebara risk for manniskors halsa och
sakerhet med hansyn till 6versvamningar. Méjligheterna att hojdsatta planomradet sa att vatten
inte blir staende i lagpunkter bedéms vara genomforbart.

Planomradet ska hojdsattas sa att marken lutar bort fran byggnaderna sa att skyfallstrak bildas
och hardgjorda ytor ska anlaggas sa att vatten fran skyfall inte riskerar att bli insténgt. | samband
med projektering, detaljprojektering och genomférande av detaljplanen kan kommunen
sakerstalla att gatunatet och anslutande kvartersmark far ratt utformning.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har genomférts under planarbetet (Tyréns 2025-05-26) i syfte att
undersbka och sakerstilla fastigheternas geotekniska forhallanden samt utreda
stabilitetsforhallanden inom och i anslutning till planomradet. Utredningen ar utford enligt IEG
4:2010 Vagledning for tillampning av 3:95 och darmed i enlighet med totalsakerhetsmetoden.

Markytan inom planomradet varierar med lagsta markniva om +60 Over havet och hogsta
markniva +63 meter 6ver havet och marken sluttar at vaster mot sjon Mjorn. De naturliga
jordlagren inom planomradet utgoérs i huvudsak av glacial lera, med delar av postglacial sand i
planomradets Ostra och nordvastra del.

Utférda undersdkningar visar att jorden bestar av ett tunt lager mulljord eller ett cirka 1-2 m tjockt
lager fyllning ovan lera, beroende pa undersdkningspunktens placering. Lerans 6versta lager
bestar av torrskorpa. Torrskorpan har cirka 2-2,5 meters maktighet och lerans maktighet varierar
mellan 7 och 20 meter. Leran underlagras av friktionsjord ovan berg. Leran ar sulfidhaltig och
siltig med siltskikt. Leran har en mycket 1&g till medelhdég odranerad skjuvhallfasthet som enligt
utférda CPT-sonderingar, kon- samt vingférsok varierar mellan 7 och 61 kPa. Lerans sensitivitet,
som har utvarderats med konforsok, varierar mellan 10 och 131 och benamns som lag- till
hoégsensitiv. Prover med uppmatt sensitivitet hogre an 50 ligger pa 7 meters djup eller djupare.
Av de prover som har en sensitivitet dver 50, har 6 av 15 stycken en omrord skjuvhallfasthet som
ar lagre an 0,36 kPa och klassas darmed som kvick.
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Jordarter i omradet enligt SGU:s jordartskarta. Kartan visar dven undersékningspunkter frén utférd geoteknisk
undersékning (Tyréns 2025).

Stabilitet

Oster om Savedan har stabiliteten kontrollerats av Sweco 2012 (se bilaga 4 i PM Geoteknik).

Sakerhetsfaktorn ar beraknad till 1,3 med partialkoefficientmetoden. Slanten bedéms darav vara

stabil och kontrolleras inte vidare i den geotekniska utredningen. For att prova detaljplanens

lamplighet har stabiliteten utretts for sex berakningssektioner:

e E1SV1 (etapp 1 sydvastra slanten mot Savean)

Detaljplanen avser att medge byggnation sdder om Lévekullevagen varav stabiliteten
mot an behdver kontrolleras med nya ytlaster for byggratter. For berékningssektioner vid
Savean och omradets specifika forutsattningar bedoms erforderlig sakerhetsfaktor vara
minst 1,45 fér odranerad respektive 1,35 for kombinerad analys. For dranerad analys
ska sakerhetsfaktorn vara minst 1,3.

e E1SV2 (etapp 1 sydvastra slanten mot Savean 2)
Detaljplanen avser att medge byggnation sdder om Lévekullevagen varav stabiliteten
mot an behdver kontrolleras med nya ytlaster for byggratter. For berakningssektioner vid
Savean och omradets specifika forutsattningar bedéms erforderlig sakerhetsfaktor vara
minst 1,45 fér odranerad respektive 1,35 fér kombinerad analys. For dranerad analys
ska sakerhetsfaktorn vara minst 1,3.

e E10 (etapp 1 6stra slinten mot Savean)
Detaljplanen avser att medge byggnation séder om Lévekullevagen varav
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stabiliteten mot an behodver kontrolleras med nya ytlaster for byggratter. For
berakningssektioner vid Savean och omradets specifika foérutsattningar bedéms
erforderlig sékerhetsfaktor vara minst 1,45 fér odranerad respektive 1,35 fér kombinerad
analys. For dranerad analys ska sakerhetsfaktorn vara minst 1,3.

Savean

f‘.'l b E‘ | Brf Hasseln
Vastra Ai)".stra . =g
slanten i/

' X . slanten
e Jpekningssekiion Berakningssektion

: I
E1SVA1 g Berakningssektion

: E1SV2
’.{h E10
i

Utférda berékningssektioner mot Sévean, bendmnda som E1SV1, E1SV2 samt E10.

E1M (etapp 1 Mjorn)

Berakningssektionen fér E1M har valts dar djupkurvorna ligger som narmast strandlinjen
och darmed nivaskillnaden ar som storst. For berakningssektion vid Mjérn och omradets
specifika forutsattningar bedoms erforderlig sakerhetsfaktor vara minst 1,6 fér odranerad
respektive 1,45 for kombinerad analys. For dranerad analys ska sakerhetsfaktorn vara
minst 1,3.

E1D (etapp 1 Kavlasbacken)

Da Kavlasbacken avses bevaras gors en kontroll av stabiliteten for att avgora pa vilket
avstand fran backen som byggnader och/eller vag kan forlaggas. For berakningssektion
vid jarnvag bedéms erforderlig sakerhetsfaktor vara minst 1,7 for odranerad respektive
1,5 for kombinerad analys. For dranerad analys ska sakerhetsfaktorn vara minst 1,3.

E1J (etapp 1 mot Vastra stambanans jarnvagsbank)

Planomradet gar langs med Vastra stambanans jarnvagsbank i sdder. En sektion har
beraknats for att kontrollera jarnvagsbankens stabilitet ner mot planomradet fér befintliga
forhallanden. For berakningssektion vid jarnvag bedéms erforderlig sakerhetsfaktor vara
minst 1,7 for odranerad respektive 1,5 for kombinerad analys. For dranerad analys ska
sakerhetsfaktorn vara minst 1,3.
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Utférda berékningssektioner bendmnda som E1M, E1D samt E1J.

Slutsatser

For sektion E1SV1 visar berakningarna att det ar stabiliteten i slanten narmast dkanten som ar
lag, oavsett belastning fran planerad byggnation. Den kritiska glidytan dimensioneras helt av
dranerade parametrar, varfor kravet pa erforderlig sakerhet ska bestammas utifran Fe (dranerad
analys) det vill sdga 1,3. Om den brantare jordkilen rasar, bedéms aslanten flackas ut. Kravet pa
dranerad sakerhet uppfylls for sekundarskredet. Se vidare slutsatser i avsnitt om erosion nedan.

Resultatet av berakningarna i sektion E1SV2, E10 samt E1D visar att sékerhetsfaktorn ar
tillracklig for befintliga forhallanden. | utbyggda férhallanden for sektion E1SV2 och E10 behdver
bebyggelsen anlaggas minst 14 respektive 5 meter fran befintlig vag for att uppna erforderlig
sakerhetsfaktor i odréanerad analys. For befintliga byggnader sdder om Ldvekullevagen ar
stabiliteten tillfredsstallande. For sektion E1D kravs att planerad bebyggelse anlaggs pa ett
avstand om 21 meter fran backens kron. Ifall en vag anlaggs mellan backen och planerad
bebyggelse behdver byggnaderna forlaggas ytterligare 2 meter ifran backfaran. En ny vag kan
da anlaggas 14 meter ifran backens slantkron. Om byggnaderna grundlaggs med palar kan laget
pa byggnaderna forlaggas 20 meter fran backens slantkron och en vag 11 meter darifran.

Risk for erosion

| den geotekniska undersokningens PM (Tyréns 2025-05-26) finns i bilaga 5 en erosionsutredning
dar omradets forutsattningar avseende risk for erosion redovisas. | september ar 2024
genomforde Tyréns en besiktning med avseende pa erosion pa de berérda strandavsnitten i
Saveans nedre lopp och utmed Mjérns strand.

Savean

Savean ar ett meandrande vattendrag dar erosion kan ske i ans inner- och ytterkurvor da vattnet
strommar fram. P& avsnitt med pagaende erosion ar strandbrinken brant, narmast vertikal. Blottad
jord och framspolade tradrotter syns. Langs astrander med kraftig erosion brukar man kunna se
nedfallna trad. Detta observerades dock inte i anslutning till planomradet. | tva skarpa
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"ytterkurvor”, dar an tangerar Lévkullevagen, har erosionsskydd anlagts for att fixera astranden
och skydda vagen. De bada erosionsskydden ar cirka 60 respektive 70 meter langa. De bestar
av krossmaterial 20-350 millimeter i slantlutning 1:2.

Anlagda erosionsskydd markerade med rédstreckad linje.

Erosionsskydden anlades i slutet av 2020 — bérjan av 2021 och ar i gott skick. Ingen flankerosion
kan observeras, vare sig uppstroms eller nedstréms. Slantlutningen ar jamn och fin, man ser inga
sattningar eller utglidningar. Inga stenar i ytskiktet har rort pa sig, varken pa grund av strommande
vatten eller is som frusit fast i stenarna.

Erosionsskydden bedéms vara korrekt dimensionerade och fyller sin funktion val. Man kan dock
pa vissa stallen se tecken pa erosion pa motsatt sida av an, trots att dar ar "innerkurva”. Det beror
pa att erosionsskydden har strypt ans tvarsnittsarea, sa att vattenhastigheten har 6kat och en del
av strommen tryckts ut mot motsatta sidan. Denna erosion ar inte speciellt omfattande eller
allvarlig.

Ett kontrollprogram for att félja erosionen Over tid och kontrollera slantgeometrin ner mot Savean
avseende strackan vid Nolhaga avloppsreningsverk har tagits fram i samband med andring nr 1
av detaljplan 170 fér Nolhaga reningsverk (Ramboll 2023-06-21, rev. 2025-08-15).
Stadsmiljdavdelningen pa Alingsas samhallsbyggnadsférvaltning ansvarar for
kontrollprogrammet samt utfér kontrollmatningar och okularbesiktningar samt tolkningar,
redovisning, dokumentation och arkivering. Uppkomna erosionsskador, nedfallna eller lutande
trad och eventuella andra riskfaktorer ska dokumenteras genom fotografering och beskrivning i
text, for att jamforelse ska kunna goéras fran ar till ar. Kommunens ambition ar att ta fram liknande
kontrollplaner for fler delar av Savean alternativt utdka befintlig kontrollplan, samt att ta ett storre
grepp om Savean framgent.

Sammanfattningsvis kan konstateras att astranden ar stabil pa de avsnitt dar planomradet
gransar mot av Savean. De bada erosionsskydden utmed Lévkullevagen fyller sin funktion och
visar inga tecken pa flankerosion i sina uppstroms- eller nedstromsandar. Pa ans norra sida finns
en langsamt fortgadende, naturlig erosion av stranden i ans "ytterkurvor”. Den ar inte dramatisk
och paverkar inte planomradet. Platsen fér den féreslagna GC-brons norra landfaste bedoms
ocksa vara lamplig.
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Bild 6ver anlagda erosionsskydd. Angbatsféreningen i bakgrunden.

Mjorn

Mjoérn och den sandstrand som finns vid Playa Mjérn ar langgrund. Den férharskande
vindriktningen ar sydvast. Den genererar vagor som faller in snett mot den nord-sydliga
strandlinjen och skapar en sandvandring norrut. Pa den grunda bottnen utanfor strandkanten ser
man ett randigt moénster, som om sanden vore krattad. Det ar sa kallade ripples eller
boéljeslagsmarken, som visar att det pagar en sandvandring.

| sandstrandens bakkant, dar sanden oOvergar till grés, ser man en eroderad kant med en
nivaskillnad pa ett par decimeter. Dar har vagorna atit sig in i graskanten nar det har varit hogt
vattenstand i sjon och samtidigt
hard sydvastlig eller vastlig vind.
Den sandvandring och erosion som
kan observeras ar inte speciellt
omfattande eller allvarlig och det
vassbalte som finns skyddar mot
erosion genom att det dampar
vagor och binder bottensedimenten

med sina rotter. Den
vaggenererade erosion som kan
uppsta pa det aktuella

strandavsnittet torde inte Dbili
speciellt stor. Rekommendationen
ar att anldgga ett enklare
erosionsskydd eller lamna en
bredare strandremsa som en
buffertzon.

Bild éver Mjérns strandkant och observerad sandvandring, sa kallade béljeslagsmérken.
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Slutsats

Planomradesgransen ar val avgransad fran Sdveans dbank och planomradesgransen ar placerad
sdder om bostadsfastigheterna Spjutet 24-26 som angransar till Lovekullevagen och Savean.
Risken for erosion beddoms som liten da befintliga erosionsskydd i Savean fyller sin funktion och
inte visar tecken pa erosion uppstroms- eller nedstroms. Planomradesgransen ar val avgransad
aven fran Mjoérns strandkant och den vaggenererade erosion som kan uppsta pa det aktuella
avsnittet av Mjorns strand torde inte bli speciellt stor och paverkar inte planomradet.

Sattningar

Utférda undersodkningar visar att marken tidigare har belastats med hogre last an vad som rader
i dagslaget och lerans &verkonsolideringsgrad (OCR) varierar mellan ca 1,5 och 1,7.
Tillskottslasten fran ett fyravaningshus (motsvarande ca 40 kPa) dkar spanningarna i leran sa att
forkonsolideringstrycket uppnas fran overkanten pa leran ner till knappt 10 m djup.
Overkonsolideringsgraden 6kar darefter samtidigt som byggnadslasten klingar av mot djupet.
Detta innebar att en byggnad som uppférs i fyra vaningar och grundlaggs i markytan kommer att
utsattas for krypsattningar, men inga direkta konsolideringssattningar.

Vilken typ av byggnad, den tillskottslast byggnaden ger pa marken samt hur kanslig
konstruktionen ar for rorelser och deformationer paverkar vilken grundlaggningstyp som ar
l&mplig. Med hansyn till krypsattningar rekommenderas att byggnader med fler an 3 vaningar
grundlaggs med palgrundlaggning, under forutsattning att framtida detaljprojektering inte visar
annorlunda. Lattare byggnader och konstruktioner férutsatts kunna grundlaggas med platta pa
mark.

Markhojning

Inom det omrade dar markhojning behover utforas for att klara framtida 6versvamningsnivaer
behdver rekommendationen om lampligt antal vaningar justeras utifran hur mycket marken hoéjs
och specifikt om palgrundlaggning ska undvikas. Palning bedéms kravas vid laster som 6verstiger
30 kPa.

Markhgjning Last Last Last Behov av palning

markhdjning markhdjning markhdjning
+ 1 van + 2 van + 3 van

0 10 20 30 Nej, utan markhojning
behdvs ingen palning for
byggnader upp till och
med 3 van

0,5 20 30 40 Ja, vid markhdjning 0,5 m
kravs palning for 3 van

1 30 40 50 Ja, vid markhgjning 1 m
kravs palning for 2 van

1,5 40 50 60 Ja, vid markhéjning 1,5
meter kravs palning
oavsett vaningsantal

Tabellen ovan redovisar vilken last som tillkommer av olika markhéjningar i kombination med olika vaningsantal samt
nér 30 kPa éverskrids vilket innebér krav pa palning.
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En meters markhéjning motsvarar samma last som tva vaningar, dvs 20 kPa. Detta innebar att
dar marken hojs med 1 meter behdver en tankt byggnad med tva eller tre vaningar grundlaggas
med palar, alternativt att [lBmpligt vaningsantal pa planerade byggnader minskas till en vaning.

Konsekvenser

Planomradet ar val avgransat fran Savean och Lovekullevagen och befintliga fastigheter langs
Loévekullevagen utgdr en naturlig buffertzon mot Savean. S6der om fastigheterna Spjutet 23-26
infor plankartan allman plats NATUR med en bredd om 10-20 meter. Avstandet fran Savean till
kvartersmark for bostdder ar som narmast cirka 40 meter och avstandet forhaller sig med
marginal till de avstdnd som den geotekniska utredningen slagit fast, dar rekommendationen ar
att nya fyravaningsbyggnader behdver placeras minst 5 meter ifran Lovekullevagen vid Ostra
slanten och 14 meter ifran Lovekullevagen vid vastra slanten inom planomradet. Avstandet mellan
ny bebyggelse och Kavlasbackens slantkron ar som narmast 21 meter enligt den geotekniska
undersdkningens rekommendation.

| plankartan anger en planbestammelse att grundldaggning for byggnader som tillsammans
med eventuell tillskottslast till féljd av markhéjning, overstiger 30 kPa ska utféras med
palning eller likvardig teknisk 16sning ner till fast mark. Planbestammelsen innebar att
plankartan sakerstaller att markhoéjningar och vaningshojder behéver samspela och att krav pa
palning kan bli aktuellt om marken hojs mycket. Att bygga en vaning medfér en tillskottslast om
10 kPa och en meters markhojning medfor tillskottslast om 20 kPa. Exempelvis ger 1,5 meter
markhdjning en tillskottslast pa 30 kPa, vilket per automatik leder till att nya bostader behoéver
palas.

Utifran foreslagen reglering beddms detaljplanen inte medféra nagra konsekvenser for
manniskors halsa eller sdkerhet.

Omgivningsbuller

| omradet planeras bostader intill Vastra stambanan dar sparbunden trafik gar for bade person-
och godstag. Vastra stambanan och dess sparbundna trafik medfor buller. En bullerutredning har
utforts inom detaljplanen (Efterklang 2025-09-22) fér att identifiera vilka atgarder som kravs for
att planerade bostader och en forskola ska kunna uppfylla gallande riktvarden for buller, samt att
beddéma hur befintliga bostader paverkas av den nya bebyggelsen. Berakningar har genomforts
for tre scenarier:

¢ Nulaget med prognostiserad trafik ar 2045
e Planférslaget utan bullerskydd
¢ Planforslaget med féreslagna bullerskyddsatgarder

Miljdbalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allmanna intressen som halsa
och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa, darfor ska ljudmiljén vagas in i
beddmningen. Vilka ljudnivaer som inte bor éverskridas regleras med stdéd av miljdbalken (9 kap.
12 §) samt av gallande Foérordning (2015:216 och 2017:359) om ftrafikbuller vid
bostadsbyggnader.
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Hégsta trafikbullerniva, frifiltsvirden

Utomhus
Ekvivalent ljudniva, Loaeq ~ Maximal ljudniva, Lparmax
Vid bostadsfasad 60 dBA? -
Vid fasad till bostad om hogst 35 m? 65 dBA -
Pa uteplats (om sadan ska anordnas i anslutning till
plats g0 50dBa 70 dBAY)

bostaden)
a) Om den angivna ljudnivan dnda éverskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida déar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden

och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och

06.00 vid fasaden.
Vid en sadan &ndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § férsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) galler i stéllet fér vad som
angesia) 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara vant mot en sida déar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.
b) Om 70 dBA maximal ljudniva &nda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem géanger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Tabell med riktvérden enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande.

For buller fran omformarstationen vid planerade bostader galler riktvarden enligt Boverkets
rapport 2020:8 Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
karaktdr— en vagledning. Boverket skriver att basta maojliga ljudmiljo alltid bor efterstravas. | forsta
hand bor det stravas efter att innehdlla riktvardena enligt Zon A

Leg kvall
kl. 18-22
Leq dag Liirdag(ar sénda)gar och o i
’
(5l-06-18) helgdagar dag + kvall {il.22-06)
(kl. 06-22)

Zon A*
Bostadsbyggnader bf)r 50 dBA 45 dBA 45 dBA
kunna medges upp till
angivna nivaer
ZonB
Bostadsbyggnader bor
kunna medges forutsatt
att tillgang till 60 dBA 55 dBA 50 dBA
ljuddédmpad sida finns
och att byggnaderna
bulleranpassas
Zon C
Bostadsbyggnader bor >60 dBA >55 dBA >50 dBA
inte medges
CiHikiruEad shis oy 45 dBA 45 dBA 40 dBA

uteplats

*Vad avser buller fran teknisk utrustning vid annat @n industriell verksamhet tillampas vardena for ljuddampad sida ocksa pa den

exponerade sidan.

Tabell med riktvdrden fran Boverkets rapport 2020:8 "Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad karaktdr — en végledning”.

Utover ovanstaende galler féljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivaer (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid kl. 22.00-06.00
annat an vid enstaka tillfallen Om de berérda byggnaderna har tillgang till en ljuddampad
sida avser begransningen den ljuddampade sidan.

o Vissa ljudkaraktarer ar sarskilt stérningsframkallande. | de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
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metallskrot och liknande, eller innehaller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bér
vardena i tabellen sdnkas med 5 dBA.

e | de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bér den ekvivalenta
ljudnivan bestdmmas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bér den
ekvivalenta ljudnivan bestammas fér minst en timme, aven vid kortare handelser.

For ny planerad forskola utgar utredningen fran Naturvardsverkets skrift Vagledning om buller
fran vag- och spartrafik pa skolgardar (2023).

Hégsta trafikbullerniva (dBA)

Del:anskelgard Ekvivalent ljudniva fér dygn

De delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet

50

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55

Tabell med riktvérden enligt Naturvardsverkets Vdgledning om buller fran vag- och spartrafik pa skolgardar.

Resultat av berdkningar

Resultaten fran den trafikbullerutredning som gjorts visar att det kommer kravas
bullerskyddsatgarder for att uppna trafikbullerférordningens riktlinjer. Utan bullerskyddsatgarder
ar bade ekvivalent och maximal ljudniva mot jarnvagen hog, upp till 70 dBA respektive 91 dBA.
Pa grund av reflektioner i bakomliggande byggnaders fasader finns inte heller méjlighet till
ljuddampad sida da den maximala ljudnivan i manga fall éverskrider 70 dBA.

Planférslaget forutsatter att bullerskyddsatgarder uppférs och en bullerskyddsskarm foreslas
darfor utmed sparet for att avskdrma buller mot ny bostadsbebyggelse. Den skarm som kravs
planeras med en langd om cirka 410 meter och skarmen behdver vara cirka 2 — 5 meter hog ovan
mark, vilket motsvarar 1,5 — 2,5 meter ovan spar. Slutlig utformning av bullerskarm kommer
detaljprojekteras, sa matten kan variera. Att anldgga bullerskdrm medfér att bostader kan
planeras i samtliga kvarter, vilket illustreras i bilden nedan.

Lagenheter kan planeras fritt
Lagenheter behover planeras genomgaende med tyst sida
Endast ligenheter <35 kvm kan planeras, tyst sida saknas
Majlighet till tyst sida saknas

ks KV 10

KV 4 KV 6

KV 9

s iy Oy YU

lllustration éver planerad bostadsbebyggelse nér bullerskyddséatgérd genomférts. Férgkodningen redovisar i gront var
ldgenheter kan planeras fritt, medan blatt redovisar var ldgenheter behéver planeras med tyst sida. Bebyggelse som
omfattas av bla fargkodning omfattas av planbestdmmelse som reglerar att minst hélften av bostadsrummen i varje
ldgenhet ska orienteras mot en ljuddémpad sida, alternativt att ldgenheter ska vara mindre &n 35 meter.
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Kvarter 1

Enligt berakningarna behdver lagenheter planeras genomgaende i kvarterets sydvastra del
eftersom ekvivalent ljudniva éverskrider 60 dBA vid fasad mot jarnvagen. | kvarterets norddstra
del kan lagenheter planeras fritt da ekvivalent ljudniva understiger 60 dBA. Enskilda uteplatser
kan placeras vid fasader mot garden dar 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva
innehalls. Om uteplatser placeras mot jarnvagen kan en gemensam uteplats planeras pa garden
dar riktvarden innehalls.

Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)

- > 70

lllustration éver beréknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 1. Dar ljudnivan éverstiger 60dBA (gul och orange férg)
behéver lagenheter planeras genomgaende med tyst sida.

Maximal ljudniva, spartrafik (dBA)
> 80
75 - 80
70 - 75
B 65 - 70
60 - 65
<= 60

lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 1. Dér ljudnivan 6verstiger 70 dBA krédvs dven gemensam
uteplats pé tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 2
Pa plan 3 och 4 behdver lagenheter med fasad mot jarnvagen planeras genomgaende eftersom
ekvivalent ljudniva overskrider 60 dBA. | 6vriga byggnaden kan lagenheter planeras fritt da
ekvivalent ljudniva ar < 60 dBA. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden dar 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras mot jarnvagen
kan en gemensam uteplats planeras pa garden dar riktvarden innehalls.

Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)
> 70

Fasad mot norr B ss - 0

lllustration 6ver berdknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 2. Dér ljudnivan 6verstiger 60dBA (gul och orange férg)
behéver lagenheter planeras genomgaende med tyst sida.
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Maximal ljudniva, spartrafik (dBA)

Fasad mot norr B 65 70

lllustration 6ver berdknad maximal ljudnivé inom kvarter 2. Dér ljudnivan éverstiger 70 dBA krévs dven gemensam
uteplats pa tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 3

Pa plan 3 - 5 behover lagenheter med fasad mot jarnvagen planeras genomgaende eftersom
ekvivalent ljudniva 6verskrider 60 dBA. | 6vriga kvarteret kan bostader planeras fritt da ekvivalent
ljudniva understiger 60 dBA. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden, eller mot
norr, dar 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras mot
jarnvagen kan en gemensam uteplats planeras pa garden dar riktvarden innehalls.

lllustration éver berdknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 3. Dér ljudnivan éverstiger 60dBA (gul férg) behdver
lagenheter planeras genomgaende med tyst sida.

lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 3. Dér ljudnivan 6verstiger 70 dBA krédvs dven gemensam

uteplats pé tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 4

Inom kvarter 4 planeras en férskola. Berakningarna visar att det finns goda méjligheter att planera
en forskolegard dar 50 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids pa mer an halva ytan. For planering
av garden kan bilaga 9 i bullerutredningen anvandas, dar ljusbla fargfalt innebar att 50 dBA
ekvivalent ljudniva ljudniva understigs. Aven 55 dBA ekvivalent ljudniva innehélls pa hela ytan.
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Ekvivalent ljudniva vid fasad understiger 55 dBA vid fasad mot bussgatan och understiger 50 dBA
vid ovriga fasader.

Kvarter 5

Pa plan 4 och 5 behéver lagenheter med fasad mot jarnvagen planeras genomgaende eftersom
ekvivalent ljudniva éverskrider 60 dBA. Undantaget plan 5 i det sydvastra hérnet, dar maximal
ljudniva vid fasad mot garden Overskrider 70 dBA (se r6da pilar i bilderna nedan). Har kan
enkelsidiga lagenheter planeras fritt mot garden, medan lagenheter mot jarnvagen ar
svarplanerade da ljuddampad sida saknas. | dvriga byggnaden kan lagenheter planeras fritt da
ekvivalent ljudniva ar < 60 dBA. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden, eller
mot norr, dar 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras
mot jarnvagen kan en gemensam uteplats planeras pa garden dar riktvarden innehalls.

f
f ik <= 50

a8
lllustration éver berdknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 5. Dér ljudnivan éverstiger 60dBA (gul och orange férg)
behéver lagenheter planeras genomgaende med tyst sida.

—

Maximal ljudniva, spartrafik (dBA)

L <= 60
lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 5. Dér ljudnivan 6verstiger 70 dBA krdvs dven gemensam
uteplats pé tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 6

Inom kvarter 6 understiger den beraknade ljudnivan vid fasad 60 dBA vilket medfér att bostader
kan planeras fritt. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot gardarna, eller mot norr, dar
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Aven gemensamma uteplatser kan
planeras pa gardarna dar riktvarden innehalls.

Kvarter 7

Pa plan 3-5 behdver lagenheter med fasad mot jarnvagen planeras genomgaende eftersom
ekvivalent ljudniva éverskrider 60 dBA. Undantaget plan 4 mot vaster dar maximal ljudniva vid
fasad mot garden &verskrider 70 dBA (se roéd pil i bilden nedan). Har kan sma enkelsidiga
ldgenheter < 35 m2 planeras mot 6ster, medan enkelsidiga lagenheter > 35 m2 kan planeras fritt
mot garden. | dvriga byggnaden kan lagenheter planeras fritt da ekvivalent ljudniva ar < 60 dBA.
Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden, eller mot norr, dar 50 dBA ekvivalent
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och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras mot jarnvagen kan en gemensam
uteplats planeras pa garden dar riktvarden innehalls.

Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)
> 70
65 - 70

lllustration éver berdknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 7. Dér ljudnivan 6v79:stiger 60dBA (gul och orange férg)
behéver lagenheter planeras genomgaende med tyst sida.

Max|mal ljudniva, spartrafik (dBA)
> 80
I 75 - 80
70 - 75
B s - 70
60 -
<= 60

lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 5. Dar /judnlvén overst/ger 70 dBA krédvs dven gemensam
uteplats pé tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 8

Inom kvarter 8 understiger den beraknade ljudnivan vid fasad 60 dBA vilket medfér att bostader
kan planeras fritt. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot gardarna, eller mot norr, dar
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Aven gemensamma uteplatser kan
planeras pa gardarna dar riktvarden innehalls.

Kvarter 9

Pa plan 2-5 behdver lagenheter med fasad mot jarnvagen planeras genomgaende eftersom
ekvivalent ljudniva oOverskrider 60 dBA. | 6vriga kvarteret kan lagenheter planeras fritt da
ekvivalent ljudniva ar < 60 dBA. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden, eller
mot norr, dar 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras
mot jarnvagen kan en gemensam uteplats planeras pa garden dar riktvarden innehalls.
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Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)
Il >
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
<= 50

lllustration 6ver berdknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 9. Dér ljudnivan 6verstiger 60dBA (gul och orange férg)
behdver lagenheter planeras genomgédende med tyst sida.

Maximal ljudniva, spartrafik (dBA)
> 80
75 - 80

- 70 - 75
65 - 70
60 - 65
2 <= 60

lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 5. Dér ljudnivan 6verstiger 70 dBA krédvs dven gemensam
uteplats pé tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 10

Inom kvarter 10 understiger den beraknade ljudnivan vid fasad 60 dBA vilket medfér att bostader
kan planeras fritt. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot gardarna, eller mot norr, dar
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Aven gemensamma uteplatser kan
planeras pa gardarna dar riktvarden innehalls.

Konsekvenser

Bullerutredningens slutsats ar att det krdvs en bullerskyddsskarm utmed jarnvagen fér att
bostader ska kunna planeras i samtliga kvarter samt att bostaders utformning behéver planeras
med hansyn till de berdknade ljudnivaerna, till exempel som genomgaende lagenheter med
halften av rummen mot en tyst sida. Om uteplatser placeras dar riktvarden inte innehalls, finns
utrymmen fér gemensamma uteplatser i alla kvarter. Planférslaget beaktar ovanstaende faktorer
och slutsatser genom regleringar i plankartan.

e Planbestammelse om bullerskydd sakerstalls i plankartan, vilket innebar att kommunen
kommer att behdva uppféra bullerskydd.

e Planbestdmmelsen om bullerskydd kompletteras med ett villkor om startbesked som
reglerar att "Startbesked far inte ges for bostader forrén bullerplank mot jarnvagen har
uppforts”.

o Planbestdmmelse enligt b, vilket innebar att "Byggnad ska uppféras som en
sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller”.

e Forde kvarter och platser dar bullerutredningen visar att trafikbullerférordningens riktlinjer
kan bli svara att uppna reglerar plankartan planbestammelse enligt v, vilket innebar att
"lagenheter ska ha halften av bostadsrummen orienterade mot en ljudddmpad sida,
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alternativt vara mindre an 35 m?. Planbestammelsen galler inom kvarter 1, 2, 3, 5, 7 och
9.

Plankartans regleringar sakerstaller att gallande riktvarden enligt trafikbullerférordningen kan
uppnas och planerad byggnation bedéms inte medféra risk eller olagenhet fér manniskors halsa
eller sakerhet.

Risker farligt gods

En riskutredning har tagits fram (Sweco 2020-06-03) som ger en dvergripande bild over vilka
risker som transporter med farligt gods pa Vastra Stambanan medfor, samt hur detta kan hanteras
i planarbetet. Utredningen beaktar aven en eventuell utbyggnad av Vastra Stambanan.

Farligt gods definieras som amnen och produkter som har sadana farliga egenskaper att de vid
en olycka eller felaktig hantering vid transport och lagring kan skada manniskor, miljd och
egendom. Det ar framst farligt gods i klasserna 1 (explosiva @mnen), 2.1 (brandfarliga gaser), 2.3
(giftiga gaser), 3 (brandfarliga vatskor), 5.1 (oxiderande a@mnen) samt 5.2 (organiska peroxider)
som forvantas kunna leda till dédliga konsekvenser pa sa langa avstand att det ar relevant att
utreda avseende fysisk planering intill transportleden.

Att uppna en tillfredsstallande sakerhetsniva vid fysisk planering intill leder dar det transporteras
farligt gods kan uppnas pa olika satt, exempelvis genom att halla ett visst skyddsavstand eller
genom att genomféra byggnadstekniska atgarder.

| aktuell riskutredning rekommenderas ett bebyggelsefritt avstand pa 45 meter fran riskkallan.
Detta ar motiverat av Trafikverkets bestdmda uppfattning om att ett bebyggelsefritt avstand pa 30
meter ska uppratthallas, samt att ytterligare 15 meter ska reserveras for eventuell utbyggnad av
sparomradet.

Genom att vidta atgarder (a-d) for bebyggelse i narheten av Vastra Stambanan bedéms risknivan
vara acceptabel. Atgérderna beskrivs mer ingdende i riskutredningen.

a) Ventilation ska placeras pa tak eller pa fasad som inte vetter mot riskkallan (Vastra
Stambanan).
b) Huvudentré placeras bort fran riskkallan (Vastra Stambanan).
c) Fasad som vetter mot riskkallan (Vastra Stambanan) ska utféras i obrannbart material
(lagst brandklass A2-s1, d0) alternativt i brandteknisk klass EI30.
d) Det ska vara mgjligt att utrymma bort fran riskkallan (Vastra Stambanan).

Konsekvenser
Riskutredningens slutsatser ar att det kravs regleringar i plankartan foér att uppna acceptabel
riskniva, och plankartan enger darfor féljande planbestammelser:

e my - Fasad mot jarnvagen utfors med minst brandteknisk klass El 30 och med
fonster i lagst klass EW 30 for att forebygga brandspridning till inomhusmiljon.

e Utrymningsvégar ska riktas mot innergarden eller gata i riktning bort fran
jarnvagen.

e Friskluftsintag far enbart placeras pa tak som vetter fran jarnvag.

Utifran de skyddsbestammelser som plankartan reglerar bedéms detaljplanen inte innebara risk
for manniskor pa individ- eller samhallsniva.
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Raddningsvagar

Alla byggnader ska vara tillgangliga for en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande ska
ge atkomlighet. BBR staller normalt krav pa att bostader och lokaler ska utféras med tillgang till
tva utrymningsvagar, till exempel tva trapphus. | vissa fall kan anda ett trapphus accepteras men
da kravs att trapphuset utférs med sarskilt brandskydd i klass Tr1 eller Tr2 alternativt att
raddningstjanstens stegutrustning kan anvandas som extra utrymningsvag. Fér hdéga byggnader
kravs det alltid brandskyddade trapphus.

For raddningsvag galler ett krav om 3 meters fri vagbredd, med eventuella kurvtillagg for
svepande fordon. Utifran gallande regelverk om majlighet till raddningsinsats bor fastigheten och
byggnaderna goéras tillganglig sa att raddningsfordon kan parkeras inom 50 meter fran en
byggnads huvudangreppsvag (BBR 5:71 och BBR 5:72). Eftersom planomradet ligger i anslutning
till gator och koérbara ytor finns goda mdjligheter att na planerade byggnader med
raddningsfordon.

Raddningstjansten kan endast vara behjalpliga med barbara stegar om hdjden understiger 11
meter. Eventuell utrymning med hjalp av stegutrustning rekommenderas ske fran fonster och
balkonger om sadana finns. Raddningstjansten bor vara delaktiga i kommande bygglov och
startbesked for att sdkerstalla ratt forutsattningar och férmaga.

Stralning

| anslutning till planomradet pa stédra sidan Vastra stambanan inom fastigheten Gitarren 13 finns
ett storre stallverk med transformatorstationer pa 40 och 10 kV samt en 40 kV ledning. For att
klara vardet 0,2 mikroTesla vid narmsta bostad behévs ett skyddsavstand pa ca 30-40 meter Hill
narmsta stallverksenhet. Avstandet till den féreslagna bebyggelsen uppgar till cirka 70 meter.
Med hansyn till ovanstdende sa bedéms den féreslagna exponeringen vid bostaderna understiga
0,2 mikroTesla. Fran stallverket norréver planomradet finns nedgravda 130- och 40-kV kablar.
Magnetfaltet bedéms vara 0,2 mikroTesla cirka 5 meter fran kablarna. Detaljplanen reglerar
bebyggelsefritt omrade 5 meter fran ledningens placering, nagot som inte beddéms medféra risk
for manniskors halsa och sakerhet.

Detaljplanen sakerstaller uppforande av E-omraden dar transformatstationer mojliggors.
Spanningen pa ny transformatorstation uppgar som hogst till 11kV. Enligt stralsakerhetsverkets
rapport  Magnetfélt och hélsorisker ar referensvardet for allmanheten  100uT.
Branschrekommendationen ar att man ska placera stationerna pa sadant avstand att magnetfaltet
inte Overstiger 0,4 uT dar manniskor vistas stadigvarande.

Vastra Goétalandsregionen gjorde 2015 en utredning om magnetfalt kring transformatorstationer
och dar konstateras att cirka 2 meter ifran stationerna har magnetfaltet sjunkit under 0,4uT pa
samtliga typer av natstationer.

Konsekvenser

Planférslaget mojliggor natstation inom allman plats NATUR samt inom ett E-omrade. Utifran de
diskussioner som forts med kommunens energibolag kommer tva nya natstationer att behéva
uppféras inom planomradet.

En av de nya néatstationerna placeras inom E-omrade i bakkant mot Vastra stambanan bredvid
de parkeringsplatser som majliggors i planforslaget. Placeringen av natstation sker dar manniskor
inte vistas stadigvarande, och ny huvudgata med en bredd om 17 meter skdrmar av natstationen
fran ny bebyggelse. Utdver allman plats GATA tillkommer bebyggelsefritt omrade med 1-2 meter,
vilket medfér att avstdnd mellan natstation och ny bebyggelse uppgar till cirka 20 meter.
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Avstandet mellan ny bebyggelse och natstation beddéms inte medféra risk for manniskors halsa
och sakerhet.

Den andra natstationen placeras invid Kavlasbacken inom allman plats NATUR, langs det
gangstrak som kommunen avser mojliggora. Mellan natstationen och de nya bostadskvarter som
foreslas ar avstandet 22-28 meter. Inom bostadskvarteret regleras bebyggelsefritt omrade med
1-2 meter, vilket innebar att minsta avstand mellan ny natstation och bostadsbebyggelse uppgar
till 24-30 meter. Avstandet mellan ny bebyggelse och natstation bedéms inte medféra risk for
manniskors halsa och sakerhet.

Radon

Fran kommunens oversiktliga markradonmatning (Abovo 2007) delas markradon in i tre klasser:

e Lagriskmark har upp till 10000 Bq per kubikmeter jordluft.
o Normalriskmark haller mellan 10000 och 50000 Bg/m3 jordluft.

e For halter 6ver 50000 Bg/m3 klassas marken som hogriskmark med avseende pa risk for
forhojd halt av radon i inomhusluften.

Marken inom planomradet ar klassad som lagrisk, samt delvis till normalrisk. Boverkets
byggregler anger att gransvardet for radonhalt och gammastralning i nya byggnader ar 200 Bg/m3
for inomhusluft respektive 0,3 pSv/h fér byggnadsmaterial. Detta galler for rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt. Vid startbesked hanteras fragan om radonsakert byggande.

Vibrationer

| omradet planeras bostader intill Vastra stambanan dar sparbunden trafik gar fér bade person-
och godstag. Vastra stambanan och dess sparbundna trafik kan innebara risk for vibration och
komfortstérningar. En vibrationsutredning har utférts inom detaljplanen (Efterklang 2025-09-16)
for att identifiera vilka atgarder som kravs for att planerade bostader och forskola ska kunna
uppna gallande riktvarden.

Frekvensomradet 1-80 Hz utvarderas enligt standard och vibrationernas olika frekvenser vags
genom sa kallad komfortvagning. Komfortvagningen anpassas till manniskans kanslighet for
helkroppsvibrationer och utvarderas som en maximal vibrationshastighet under 1 sekund.
Storheten ar vagd vibrationshastighet vw,RMS (s) och enheten for vibrationshastigheten ar mm/s.

Som praxis i Sverige anvands idag Trafikverkets riktlinje TDOK 2014:1021 for beddmning av
vibrationsstorningar fran infrastruktur. TDOK 2014:1021 anger riktvarden gallande
vibrationsstorningar i bostader och vardlokaler fran vag- och jarnvagstrafik. Dessa riktvarden ar
vad Trafikverket anser ger en god eller i vissa fall godtagbar miljé gallande vibrationer. Denna
skrivelse tillampas vid nybyggnation/vasentlig ombyggnad av infrastruktur, och utdver den finns
inga tydliga vibrationskrav rérande komfortvibrationer. Trafikverkets TDOK 2014:1021 anger som
riktvarde att de maximala férekommande vibrationshastigheterna (vagt effektivvarde SLOW) i
bostader och vardlokaler orsakat av vag- och jarnvagstrafik, bor understiga 0,4 mm/s. Riktvardet
far ej 6verskridas mer an fem ganger per natt och maste understiga 0,7 mm/s. Svensk standard
SS 460 48 61 beskriver aven matmetod for komfortvibrationer i byggnader samt hur kanseltrskel
och olika komfortvibrationshastighet statistiskt relaterar till mansklig stérning. Svensk standard ar
avsedd for icke tillfalliga storningar i bostader.

Méatningen har utforts enligt svensk standard SS 460 48 61. Under matperioden var det normal
dubbelsparsdrift. Spararbete pagick under helgerna (fredagar kl. 22.00 — s6ndagar kl. 14.00) da
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spartrafiken var avstangd. Matning pagick darfér under totalt nio dygn mellan onsdag 2025-05-
14, cirka kl.11.00 till tisdag 2025-05-27, cirka kl.10.15. Totalt passerade cirka 1970 tag, varav 420
godstag, varav 197 godstag nattetid kl. 22.00 — 06.00. Medeltrafik per dygn och natt var 219 tag
per dygn, varav 47 godstag per dygn, varav 22 godstag nattetid kl. 22.00 — 06.00. Totalt valdes
atta matpunkter ut inom planomréadet, cirka en matpunkt per kvarter.

Bild med aktuella métpunkter inom Véstra Sérhaga.

Vibrationer mattes med geofoner som registrerar vibrationshastigheterna éver tid och loggar det
hogsta vardet per minut. Matinstrumentet spelar in specifika vibrationshandelser, sa kallade
transienter, da ett visst troskelvarde overskrids. Valt troskelvarde var vw,rms,1s = 0,2 mm/s och
inspelningstid 30 sekunder. Vibrationsmatningen genomférdes som obevakad dvervakning i
dessa matpunkter under drygt en veckas tid. Vid mattillfallet var det inte tjale i marken. Matarna
placerades med laterala axeln (L) langs med spar (at dst), den transversala axeln (T) vinkelratt
spar (at norr) och vertikala axeln (V) pekandes uppat. Matpositioner, deras placering och avstand
till jarnvédg sammanstalls i tabellen nedan.

Endast i matpunkt 7 har troskelvarde vw,rms,1s 0,2 mm/s inte éverskridits och analyseras inte
vidare. For ovriga matpunkter loggas alla vibrationshandelser. Utifran matningarna, nya
byggnaders foreslagna placering samt befintliga markforhallanden enligt geoteknisk utredning
beradknas vibrationshastighet inom nara eller 6ver vw,rms,1s = 0,4 mm/s, vilket innebar
overskridande av riktvarde om inte sarskilda atgarder genomfors for att minska vibrationer fran
tag.

Rekommendationer
e Grundlaggning med spetsbarande palar ned till berg/fast botten. Generellt ar jorddjupet
inom planomradet 10-20 meter. Det bér 6vervagas att snedpala for att ytterligare starka
bottenplatta/grundlaggningskonstruktioner mot vibrationer, sarskilt mot horisontella
vibrationer. Grundlaggning med kallare (exempelvis med parkeringsgarage) som ar
gemensamma for flera byggnadskroppar minskar ocksa vibrationer, men det bedéms inte
lika effektivt som en palgrundlaggning.

e Egenskaper for byggnadens bjalklag och aven hela byggnadskonstruktionens styvhet och
sidostyvhet paverkar i stor grad hur mycket vibrationer foérstarks fran byggnadens
grundlaggning till golvet i bostadsrummen. Ett bjalklags egenfrekvens avgors av dess
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styvhet, massa och spannvidd. Bjalklagets lagsta egenfrekvens, normalt den som ger
hégst amplitud och darmed vibrationshastighet, behdver vara hdgre an de vibrationer som
forekommer i marken vid tagpassage. Ju styvare bjalklag och kortare spannvidd desto
hogre egenfrekvens.

o For byggnad a inom matpunkt 1 bér detaljerade berakningar av byggnaders dynamiska
beteende med paférda vibrationer fran spartrafik genomféras i senare skede nar
konstruktion finns framme.

Situationsplan med markerade métpunkter MP1- MP8, bendmning fér byggnader/kvarter a-k samt férgkodning fér val
av atgdrdsniva mot vibrationer. Réd féarg innebér krav pa palgrundldggning och styv byggnadskonstruktion. Gul farg
innebér krav pa styv byggnadskonstruktion. Lila farg innebér krav pa palgrundlaggning, styv byggnadskonstruktion
samt vidare byggnadsoptimering genom exempelvis FE-modellering.

Byggnad (i vw,rms,1s
Figur 14) Grundliggning Konstruktion bostad (mm/s)
a Palgrundldggning Styv betongkonstruktion 0,5
b Palgrundldggning Styv betongkonstruktion 0,4
c Palgrundlaggning Styv betongkonstruktion 0,4
d Palgrundlaggning alternativt tung killare Styv betongkonstruktion 0,4
e Palgrundldggning alternativt tung killare Betongkonstruktion 0,3
f Palgrundldggning Styv betongkonstruktion 0,3
g Palgrundldggning Styv betongkonstruktion 0,3
h Palgrundlaggning Styv betongkonstruktion 0,2
i Palgrundliggning alternativt tung kéllare Styv betongkonstruktion 0,2
j Inga krav grundldggning Styv betongkonstruktion 0,4
k Palgrundldggning Betongkonstruktion 0,3

Aktuella métpunkter MP1- MP8 inom respektive kvarter, atgédrdsniva mot vibrationer i form av pélgrundldggning samt
byggnadskonstruktion och komfortniva redovisat ldngst till héger i tabellen. Endast métpunkt 1 inom kvarter A behéver
studeras vidare.
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Konsekvenser

Med hansyn till vibrationsutredningens slutsatser och rekommendationer har en
planbestammelse inforts i plankartan som anger att Byggnader ska konstrueras sa att
vibrationer fran mark inte 6verskrider 0,4 mm/s. Plankartans regleringar sakerstaller att ny
bebyggelse kan uppforas sakert och detaljplanen beddéms inte medfdra risk eller olagenhet for
manniskors halsa och sakerhet.

Lukt

Nordvast om planomradet ligger Nolhaga avloppsreningsverk vilket kan orsaka luktolagenhet och
smitta. En Luktutredning har darfor tagits fram (AFRY 2025-04-15) med kompletterande
litteraturstudie avseende risk for smitta for narboende. Syftet med féreliggande luktutredning ar
att utreda pa vilket avstadnd som bostader kan byggas for att undvika luktolagenhet och smitta.
Se mer om smitta i avsnittet nedan.

Alingsas avloppsreningsverk har ett stort renoveringsbehov och flera anlaggningsdelar behéver
byggas om eller byggas till. Verket renar idag vatten fran motsvarande ca 30 000 personer men
behdver uppgraderas for att méta en vaxande befolkning i Alingsds. Ombyggnationen behéver
ocksa ske for att tilgodose en godkand arbetsmiljo enligt idag gallande arbetsmiljélagar for de
som arbetar pa reningsverket. Ombyggnationen beraknas vara klar senast ar 2032.

Spridningsberakningar
Utredningen har innefattat modellering av luktsituationen i omradet genom spridnings-
berakningar.

Tre olika scenarion har utvarderats: nuldge, framtid, och framtid med ytterligare atgarder.
Modellering av nulaget har gjorts utifrdn nuvarande utformning av reningsverket, och indata till
berakningen har sammanstallts genom platsbestk samt digital avstamning med personal pa
reningsverket. For framtidsscenariot har en modell byggts utifran ritningar och beskrivningar som
erhallits fran bestallaren och projektér av det planerade reningsverket. Informationen har
insamlats genom digital genomgang samt kompletterande uppgiftsinsamling via mail. Insamlade
data omfattar byggnaders planerade placering och utformning, dimensioner avseende
ventilationskanaler och forvantade floden, samt bassangers utformning och placering. Eftersom
det finns mojlighet att reducera lukthalten i omgivningen ytterligare om en olagenhet skulle
uppsta, har modellering aven gjorts for atgarder i form av inbyggnad av bassanger.

Bedémningsgrund

Det saknas i dagslaget miljdkvalitetsnormer och andra generella rikt- eller gransvarden for
lukthalter i Sverige. Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard
ar dock skyldiga att kunna visa att de sa kallade allmanna hansynsreglerna i 2 kap. miljdbalken
foljs.

| 2 kap. 3 § miljdbalken anges att alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller
vidta en atgard ska utfora de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de
forsiktighetsmatt i 6vrigt som behovs for att skydda manniskors halsa eller miljon mot skada eller
olagenhet. Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sa snart det finns skal att anta att en verksamhet
eller atgard kan medféra skada eller olagenhet for manniskors halsa.

| utredningen har utvardering initialt gjorts enligt metod och riktlinjer fran Norge (Klima- og
forurensningsdirektoratet, 2013) vilket anvants som beddmningsgrund eftersom det saknas
relevanta omgivningsriktvarden for Sverige:
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Norge 1-2 l.e/m3 1 timme 99

Vid tilldampning av rikt- och gransvarden for luftféroreningar anvands ofta begreppet percentil.
Detta innebar att man 6ver en tidsperiod tillater ett visst antal dverskridanden av ett rikt- eller
gransvarde. Anledningen till detta férhallningssatt ar att metereologiska férhallanden varierar éver
aret och att det ibland skapas extremvarden. En berakning med medelvardestid 1 timme och 99-
percentil innebar att éverskridande tillats under 1 procent av tiden, vilket motsvarar 87 timmar per
ar. 1 luktenhet per kubikmeter motsvarar en halt dar halften av befolkningen kan férnimma lukt.

| framtagande av denna rapport kan konstateras att det norska riktvardet 1 I.e/m® som maximalt
manadsmedel och 99-percentil i stort motsvarar isolinjen 0,5 I.e/m® som arsmedelvarde och 99-
percentil. Den norska metoden innebar att den riktning som de hogsta halterna patraffas i varierar
kraftigt mellan olika manader. En omrakning till drsmedelvarde innebar en mer &versiktlig
spridningsbild och ger enligt AFRY:s beddmning ett battre underlag fér samhallsplanering.

| luktutredningen goérs beddmning mot halten 0,2-0,5 l.e/m3 i enlighet med utlatande fran
Lansstyrelsen Vastra Gotaland.

Resultat

En spridningsmodellering av nulaget visar att den beraknade halten varierar till omkring 5 till 2
luktenheter per kobikmeter inom planomradet. | resultatbilden av spridningsmodelleringen
presenteras spridningsmonstret som isolinjer. Lukthalten ar presenterad i l.e/m3 som
timmedelvarde och 99-percentil.
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Resultat av spridningsberédkningar for nuldget som visar berdknad lukthalt i omgivningen som l.e/m3 berdknat som
timmedelvérde presenterat som 99-percentil.

\

| bilden nedan presenteras resultatet av spridningsberakningar utifran ett framtida scenario i
enlighet med planerad utformning. | scenariot har flera av utsldppspunkterna férsetts med
reningsteknik och slamhanteringen har inneslutits i en ny byggnad. De berdknade halterna inom
planomradet uppgar till mellan ca 2-0,5 luktenheter per kubikmeter.
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Resultat av spridningsberékningar for framtida scenario som visar beréknad lukthalt i omgivningen som I.e/m3 beréknat
som timmedelvérde presenterat som 99-percentil.

Vid spridningsmodellering av ett framtida scenario med ytterligare atgarder, utéver de som redan
planeras vid ombyggnaden av reningsverket, visar resultatet att halterna kan reduceras kraftigt
inom planomradet. | det beraknade fallet varierar halten inom planomradet fran 0,5-0,2
luktenheter per kubikmeter.

vaAlingsas < 4

Resultat av spridningsberédkningar fér scenario framtid med atgdrder som visar beréknad lukthalt i omgivningen som
l.e/m3 berdknat som timmedelvérde presenterat som 99-percentil.

Sammanfattning av resultat

Resultat av spridningsberakningar presenterar timmedelvarde som 99-percentil, vilket innebar att
under 99 procent av tiden kan vi férvanta oss motsvarande halter eller lagre halter. Under 1
procent av tiden forvantas halterna dverskrida de beraknade. Inom en timme forvantas halterna
variera och kan vara bade hogre och lagre an de beraknade.
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Utifran resultaten av spridningsmodelleringen for nulaget beraknas luktkoncentrationerna inom
planomradet till halter som avtar med 6kande avstand fran 5 till 2 I.e/m3. Vid narmaste befintliga
bostader uppgar halten till ca 5 l.e/m3.

Utifran resultaten av spridningsmodelleringen berdknas luktkoncentrationerna vid framtida
scenario till halter som avtar med 6kande avstand fran till 2-0,5 l.e/m3. Vid narmaste befintliga
bostader uppgar halten till cirka 3 l.e/m3.

Spridningsmodellering fér framtidsscenariot med fler atgarder visar att det ar mojligt att reducera
luktkoncentrationerna ytterligare ner till halter pa ca 0,5-0,2 l.e/m3,

Slutsats
Att uppféra bostader med narhet till ett avloppsreningsverk innebar en viss risk for luktstérningar.

Det férekommer dock inga aterkommande klagomal till kommunen avseende Ilukt fran
reningsverket, och bedémningen ar att det inte foreligger nagon konstaterad luktolagenhet vid
narmaste bostader idag dven om spridningsmodellen for nulaget visar pa halter upp till 5 I.e/m3.

Dessa nivaer som har sin utgangspunkt i de erfarenhetsvarden som AFRY anvént i utredningen
som innebar att man vid befintliga bostader under nagon till ndgra procent av tiden kan bade
férnimma och identifiera lukt fran avlioppsreningsverket. Att det trots detta inte forekommer nagra
klagomal fran boende kan bero pa de begrasningar och osakerheter som finns i berakningarna,
da enbart erfarenhetsdata och darmed inga uppmatta lokala luktstyrkor kan anvandas. Dartill tar
modellen inte hansyn till faktiska omgivningsfaktorer som exempelvis andra luktkallor eller
sinnesintryck i miljon — faktorer som i praktiken paverkar manniskors upplevelse av lukt. Modellen
forutsatter bland annat en i 6vrigt helt luktfri miljo, vilket i verkligheten inte ar fallet. | var verkliga
miljo finns stérningar fran andra kallor, bade lukt och andra sinnesintryck.

Resultatet av spridningsberakningar visar att den totala luktemissionen kan férvantas minska
kraftigt vid ombyggnad av reningsverket, vilket innebar att halten i omgivningen och inom
planomradet halveras. Denna halvering bedéms vara mer relevant fér bedémningen av
luktspridningen i framtiden an de halter som presenteras, eftersom beradkningen baseras pa
erfarenhetsdata fran luktmatningar.

Att bygga in de inledande reningsstegen och slamhanteringen vid ett avloppsreningsverk innebar
en betydande reduktion av anlaggningens totala emission. Det finns mojlighet att ytterligare sénka
luktemissionen genom inbyggnad av bassanger for att minska luktpaverkan i omgivningen
ytterligare.

Att inga boende rapporterat luktstorningar starker slutsatsen att paverkan idag ar begransad.
Baserat pa den upplevda luktsituationen i omradet idag och att halterna beraknas halveras i
framtiden beddms det inte foreligga nagon risk for luktolagenhet inom planomradet. Aven baserat
pa att luktspridningen ytterligare kan sankas med inbyggnad av fler bassanger bedéms den nya
bebyggelsen inom planomradet som lamplig.

De geografiska forutsattningarna fér planomradet ar dessutom gynnsamma da den dominerande
vindriktningen innebar att eventuell lukt sprids bort fran den nya bebyggelsen. Reningsverket
omges aven av naturomraden som bade fungerar som en visuell barriar och bidrar till att minska
den upplevda paverkan.

Mot bakgrund av den nuvarande luktupplevelsen, avsaknaden av klagomal, samt de planerade
atgarderna som kommer att minska luktemissionerna ytterligare, bedéms det inte foreligga nagon
risk for luktolagenhet inom det féreslagna planomradet. Sammanfattningsvis bedéms det
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planerade bostadsomradet som Iampligt ur luktmiljosynpunkt, med goda majligheter till en god
boendemiljé i framtiden.

Smitta

Den litteraturstudie som gjorts (AFRY 2025-04-15) konstaterar att inga forhojda risker finns for
smitta till folid av boende i narheten av reningsverket.

Viss forhojd risk for negativa halsoeffekter foreligger till folid av spridning av bakterier fran
aerosolbildande aktiviteter. Pa avstand om 200 meter kan ingen forh6jd halt av bakterier pavisas
jamfért med bakgrundshalter.

Det framtida scenariot med ombyggt reningsverk bedéms inte innebara en o6kad risk da de
aerosolbildande aktiviteterna reduceras i och med inbyggnad av inledande steg i
reningsprocessen. Ovriga basséngers bidrag till spridning av aerosoler i omgivningen bedéms
likvardigt vid utbyggt scenario som i nulaget.

Avloppsreningsverket i Nolhaga avskarmas av naturomradet med tat uppvuxen skog vilket
innebar okad mojlighet till deposition av aerosoler och darmed ocksa en reducerad risk for
exponering vid kringliggande bostader jamfort med ett 6ppet landskap.

Konsekvenser for narboende

For boende intill planomradet, Iangs Poppelgatan och Lévekullevdgen kommer en nybyggnation
enligt planforslaget innebara en pataglig forandring gentemot tidigare. Framférallt kommer de
boende langs Poppelgatan paverkas av férandrad utsikt, skuggbildning och 6kad trafik. Mellan
befintiga bostader langs Lovekullevagen, fastigheterna Spjutet 23-26, planeras en
vegetationszon pa mellan 10-20 meter som planldggs som allman plats NATUR. Denna
buffertzon kommer att utformas som ett fritt vaxande naturomrade dar de befintliga traden
kommer att bevaras.

Trafik

Befintliga bostader kommer att paverkas av den trafikokning som detaljplanen medfér och den
storsta férandringen kommer att ske pa Poppelgatan eftersom den kommer att ansluta till de nya
gatunatet och fungera som en av infarterna till det nya bostadsomradet. Hur stor andel av trafiken
som kommer nyttja Poppelgatan respektive den nya huvudgatan som ansluter till Lovekullevagen,
ar svart att forutse. Att kéra via Poppelgatan kan potentiellt vara attraktivt for att undvika befintliga
avsmalningar pa Lévekullevagen, samt en eventuell timglashallplats pa den nya huvudgatan. Det
mest trafikerade scenariot pa Poppelgatan skulle intraffa om all trafik genom omradet kér via
Poppelgatan, i stallet for via den nya huvudgatan. Detta skulle innebara att Poppelgatan skulle
trafikeras av 1 800 fordon per dygn, vilket motsvarar cirka 3 fordon per minut under maxtimmen.
Trafikmangderna beddéms vara sa laga att de inte utgor ett problem med avseende pa
framkomlighet och kapacitet. Vidare ar gatan mycket kort vilket gor det svart att komma upp i
hégre hastigheter mellan korsningarna. For boende pa Poppelgatan kan dock den upplevde
boendemiljon férsamras, eftersom den tillkommande trafiken innebar en stor 6kning av
dygnstrafiken jamfort med i nulaget. Att all trafik skulle kora via Poppelgatan bedéms dock som
hdgst osannolikt, sarskilt om gatan fortsatt ar férhallandevis smal.

Skuggbildning
Den nya bebyggelsen planeras séder och vaster om befintliga hus och vissa kan paverkas av
skuggbildning mitt pa dagen medan vissa kan paverkas framst under eftermiddag och kvall.
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Nedan redovisas skuggforhallanden vid de tidpunkter under aret som beddms relevanta att visa;
vid var- héstdagjamningen i mars/oktober, sommarsolstandet i juni, samt vid vintersolstandet i
december.
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Bilderna visar var- och héstdagjgmning vid olika tidpunkter, till vdnster klockan 11:00, i mitten klockan 15:00 och till
héger klockan 16:00.

Skuggstudien visar att vid var- och hdstdagjamning skuggas inga av bostaderna norr om den nya
bebyggelsen, dvs. att bostader langs Lovekullevagen ar opaverkade. Vid Poppelgatan skuggas
tva av bostaderna fran ca klockan 16:00. Solen gar sedan ner mellan klockan 18-19 vid var- och
héstdagjamning.
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Bilderna visar sommarsolstandet, till vdnster klockan 14:00, i mitten klockan 17:00 och till héger klockan 18:00.

Under sommarsolstandet ar det en befintlig bostad som paverkas av skuggning vid klockan 18
pa kvallen.

Bilderna visar vintersolstandet, till vénster klockan 10:00, i mitten klockan 12:00 och till héger klockan 14:00.

Vid vintersolstandet gar solen upp ca klockan 9:00 och ner ca klockan 15:20. D& solen star lagt
kastas langa skuggor som nar befintlig bebyggelse vid Lévekullevagen. Dessa bostader paverkas
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dock aven av skuggbildning fran trdden inom vegetationszonen mellan befintlig och ny
bebyggelse. Bostaderna langs vastra sidan av Poppelgatan far skuggpaverkan fran klockan 12
och framat och bostaderna langs 6stra sidan far skuggpaverkan fran klockan 14:00, strax innan
solen gar ner.

Sammanfattningsvis paverkas de befintliga bostaderna vid Lovekullevagen av skuggning framst
under vinterhalvaret. Det ar dock troligt att befintlig vegetation redan idag har viss paverkan pa
solforhallandena vid denna tidpunkt. Vid Poppelgatan paverkas vissa av bostaderna framst under
var och hdst och da framfoérallt under de sista timmarna innan solens nedgang.

Slutsatsen ar att solstudien visar att tiden da de befintliga bostaderna paverkas av skuggning ar
mycket begransad och skuggningen beddéms darfér vara acceptabel.

Utsikt och insyn

Befintliga bostader vid Lévekullevagen och Poppelgatan angransar idag till ett naturomrade vilket
innebar att planforslaget innebar en paverkan da den fria utsikten mot naturen forsvinner. De nya
byggnadernas uppférande kommer att ge en pataglig forandring av utsikten och platsens
karaktar. Paverkan pa de befintliga bostaderna langs Lévekullevagen beddéms dock mildras av
den vegetationszon som planeras mellan ny och befintlig bebyggelse.

Nya bostader langs Poppelgatan kan ge upphov till insyn mot de befintliga bostaderna. Det minsta
avstandet mellan ny byggnad och befintlig byggnad pa Poppeln 7 uppgar till 17 meter vilket
beddms vara ett tillrackligt avstand for att inte insynspaverkan ska bli for pataglig.

Slutsats

Slutsatsen ar att detaljplanen innebar en paverkan for narboende som i dagslaget ar vana vid
obebyggd mark och fri sikt mot naturomradet. | planférslaget har en avvagning gjorts dar det
allmanna intresset om att tillskapa bostadsbebyggelse vager tyngre an det enskilda intresset dar
vissa fastighetsdgare kan drabbas negativt av paverkad utsikt, skuggning och dkad trafik.
Sammantaget bedéms inte planforslagets konsekvenser innebara en betydande olagenhet for
befintliga bostader.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet tar emot avrinning fran ett antal omraden uppstroms. Den befintliga banvallen for
Vastra stambanan agerar dock vattendelare och avskarmar planomradet fran
uppstromsomraden. Vattnet rinner in i planomradet fran séder pa de platser dar det anlagts
trummor under banvallen. Inom planomradet sker avrinning till den laglanta marken i vaster.

De naturliga jordlagren inom planomradet utgdrs i huvudsak av glacial lera, med inslag av
postglacial sand i planomradets Ostra och nordvastra del. Normalt har mark bestaende av glacial
lera begransad formaga att infiltrera vatten. Delar av planomradet ar vattenmattade i de omraden
som bestar av glacial lera. Inom omraden med postglacial sand borde férmagan att infiltrera
vatten vara betydligt hdgre an i omraden med glacial lera.

Grundvattnets niva har matts i tva stycken grundvattenrér inom undersdkningsomradet,
24TY01GV och 24TY04GV. Bada grundvattenréren sitter i friktionsjorden under leran.
Grundvattenmatningar har utforts under augusti till september 2024. Matningarna redovisas i
MUR tillhérande den geotekniska undersékningen (Tyréns 2024-10-18). Grundvattenror
24TYO01GV sitter norr om Saveans pa 24,4 m djup under markytan. Pa rértoppen har en
manometer installerats da det visar sig vara artesiskt vattentryck motsvarande 2,6 meter 6ver
markytan (+58,5+2,6 meter vattenpelare = +61,1). Grundvattenrér 24TY04GV vid planomradets
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vastra sida sitter pa 14,4 metera djup under markytan. Grundvattennivan har uppmatts till 0,7-0,8
meter under markytan.

Social hallbarhet

Jamstalldhet och social miljo

En stor del av planomradet ar i dagslaget obebyggt och bostader finns framst utmed
Lévekullevagen utanfér planomradets norra del, samt vid Poppelgatan utanfér planomradets
Ostra del. For Soérhaga-Lovekulle ar bostads- och upplatelseformerna jamnt férdelade mellan
smahus, hyresratter och bostadsratter. Kommunens bostadsforsérjningsprogram har utifran
statistik redovisat att det inom Sérhaga-Lévekulle finns 679 bostader totalt (Alingsas kommun
2024) varav 42 procent ar aganderatter, 42 procent ar hyresratter och 16 procent ar
bostadsratter. 50 procent ar lagenheter i flerbostadshus, 48 procent av lagenheterna ar i smahus
och 2 procent ar specialbostader.
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Stapeldiagrammet visar hur férdelningen av ldgenhetsstorlekar &r i omradets flerbostadshus. Mer &n hélften av
ldgenheterna &r 2 rum och kbk och25 procent av l&dgenheterna dr 3 rum och kék. Diagrammet &r en bra utgadngpunkt
vid planering av nya flerbostadshus. Ur Alingséas bostadsférsérjningsprogram, antaget 2024.

Demografin inom Sérhaga-Loévekulle ar forhallandevis jamn enligt stapeldiagrammet nedan. |
stadsdelen bor det 1461 personer och det genomsnittliga hushallet bestar av 2,1 personer. Enligt
kommunens bostadsforsorjningsprogram och den trendbaserade delomradesprognos som gors,
spas invanarantalet 6ka kraftigt, med drygt 700 personer. Denna utveckling galler alla
aldersgrupper med tonvikt pa barn och vuxna 19-64 ar.
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Stapeldiagram 6ver aldersférdelningen i Sérhaga-Lévekulle. Ur Alingsas bostadsférsérjningsprogram, antaget 2024.

Ur ett socialt perspektiv leder de férandringar som detaljplanen mdjliggér sannolikt till en viss
forbattring da planomradets rekreativa varden forstarks med park, lekplats samt tydligare
kopplingar till befintligt strand- och naturomrade. Fértatningen med bostader kan aven innebara
att kollektivtrafik pa langre sikt kan férsérja de vastra delarna av Sérhaga, vilket ar positivt for
jamstalldheten. De bostader som byggs inom planomradet kan dock inte sakerstalla
upplatelseform, men kommande markanvisning kan stalla krav pa detta, vilket ur
socioekonomiska aspekter kan leda till forbattrad jamlikhet.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer fran Alingsas station samt med en omedelbar narhet till
stadsdelen Soérhaga. Stadsdelen Sérhaga utgdrs framst av bostadder, samt vissa sociala
institutioner sasom lasarett och Alingsas tingsratt. Stadsdelen har dock inget som i dagslaget
naturligt attraherar manniskor kvallstid, vilket kan leda till en kansla av otrygghet. Inom
planomradet finns inga fysiska moétesplatser inomhus, medan det utomhus bjuds pa vistelseytor
inom Playa Mjoérn, Mjérnvallen samt 6ppna &angsmarker. Vistelseytorna utomhus lockar
fritidsmotionarer i varierande alder samt barn- och ungdomstraning vid Mjérnvallen, medan den
sasongsbetonade Playa Mjorn primart attraherar barnfamiljer. Eftersom planomradet inte
innehaller nagra bostader idag, utan endast rekreativa vistelseytor som framst attraherar
manniskor sommartid, upplevs detaljplaneomradet tomt. Traning inom planomradet sker kvallstid
pa fotbollsplanen, da platsen fylls av tranande barn- och ungdomar fran fotbollslag. Ovrig rérelse
som finns inom planomradet utgdrs av passerande biltrafik, fotgangare, cyklister samt
fritidsmotionarer.

Siktlinjerna inom planomradet ar korta i planomradets 6stra delar da vegetationen avskarmar,
men i planomradets vastra delar ar siktlinjen lang och obruten ut mot Mjérns vattenspegel. Den
belysta Lévekullevagen med tillhérande gang- och cykelvag ansluter i planomradets norra del i
Ost-vastlig riktning, vilket gor planomradet tillgangligt for bilburna samt gangtrafikanter och
cyklister. Belysningen langs med vagen bidrar till trygghet men beroende av person samt tid pa
dygnet kan delar av planomradet upplevas dde och otryggt. Obevakade dvergangsstallen finns i
de gang- och cykelstrak som leder till och fran planomradet, vilket leder till att tryggheten och
sakerheten sjunker fér yngre tonaringar och barn nar de ska réra sig mellan olika malpunkter.
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| dagslaget trafikeras inte planomradet med kollektivtrafik, vilket ett genomférande av
planforslaget kan bidra till. Detta verkar positivt for omradets tillganglighet.

Inom planomradet mojliggérs aven publika torgytor samt centrum, vilket skapar férutsattningar for
en levande stadsmiljo. | samband med en utveckling av omradet forbattras sannolikt aven
belysningen sa att omradet inte upplevs som morkt och otryggt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

Kommunikationer

Strax séder om planomradesgransen |oper Vastra stambanan med sparbunden trafik for bade
person- och godstag. Vastra stambanan ar ett utpekat riksintresse for kommunikationer enligt 3
kap. § 8 miljobalken. Riksintresset ska sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

E20 ar den vag som en stor del av Alingsas trafiknat ansluter till. Denna detaljplan ansluter till
E20 via Viktoriarondellen-Sveaplan. Riksintresset fér kommunikation fér E20 omfattar sjalva
vagen som en infrastruktur som majliggér och stddjer transportfléden. Detta innefattar aven de
anslutande trafikplatserna samt att den mdjliggér kontakter med andra regioner och
internationella forbindelser. E20 &r nationellt viktig infrastruktur, men bidrar dven till regional
balans i Vastra Gétaland genom att koppla samman regionens olika delar.

Detaljplanen har utrett risker kopplat till transporter med farligt gods, bullerpaverkan samt
vibrationspaverkan fran Vastra stambanan. Utifran utredningarna och de slutsatser som gjorts ar
detaljplanen lamplig med hansyn till risk, halsa och sakerhet och bedoms saledes inte innebara
negativ paverkan pa riksintresset for Vastra stambanan.

En trafikutredning har tagits fram for att utreda detaljplanens paverkan pa befintligt vagnat genom
att berakna omradets trafikalstring. Berakningar har gjorts for tre korsningar i anslutning till
planomradet:

o Lovekullevagen—Stadsskogsgatan
o Korsningen mellan Lévekullevagen och den nya huvudgatan.
¢ Viktoriarondellen

Trafikverket har utifran den atgardsvalsstudie som genomférdes for E20 genom Alingsas pa
strackan Goétaplan-Sveaplan tagit hansyn till detaljplaneprojekten foér Mjérnstranden. Utifran
atgardsvalsstudien arbetar Trafikverket nu med en férstudie av trimningsatgarder vid Sveaplan,
och ett genomférande av detaljplanen beddms ej paverka statlig infrastruktur och
korsningspunkter negativt da bebyggelsen inkluderats i tidigare atgardsvalsstudie.

Jordbruksmark

Delar av planomradet ar utpekat som ett jordbruksblock. Planomradet ar dock planlagt sedan
1993 da detaljplan 38 vann lagakraft. Detaljplanen anger markanvandningen idrott samt
friluftsomrade med friytor for cirkus-, tivoliplats och bollplaner. Marken anses darmed som
iansprakstagen. Detaljplanen medfér inga negativa konsekvenser for jordbruksmarken.
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Naturvard

Sydvast om planomradet ligger sjon Mjorn som omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap.
3 § miljobalken. Riksintressets varden konstitueras av sjon Mjorn och for att bevara riksintresset
maste vattenkvaliteten bevaras eller forbattras och I6vskogs- och hagmarksmiljéerna bevaras och
vardas. Fortsatt jordbruk med &kerbruk, naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av
landskapselement, samt restaurering av igenvuxna angar och naturbetesmarker ar férdelaktigt.
Att behalla omradets grona infrastruktur med ett varierande landskap med naturliga miljder ska
efterstravas.

Detaljplanen forvantas paverka riksintressets varden da naturmark tas i ansprak. Samtidigt
foreslar detaljplanen grona korridorer och 6kad rening och férdréjning av dagvatten. Planférslaget
beddms inte medféra negativa konsekvenser pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, Iuft eller miljon i ovrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa
skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

Luft

Miljdkvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljén samt att uppfylla krav
som stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
miljdkvalitetsnormer fér utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer
finns bland annat for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och
ozon i utomhusluft.

Den féreslagna exploateringen bidrar till en eventuell allman 6kning av trafiken, vilket kan paverka
buller och avgaser negativt dven utanfor planomradet. | naromradet finns dock inga tranga
gaturum med stor trafikbelastning idag och luftféroreningshalten bedéms inte vara hdg i
dagslaget.

Denna plan tillsammans med andra planer och eventuell allman trafikbkning medfér generellt ett
tillskott av luftféroreningar i centrala staden och vid storre trafikleder. | det aktuella planomradet
beddms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.

Sammantaget beddms den nya exploateringen bidra till en viss 6kning av trafiken i naromradet
men ett genomférande av detaljplanen beddéms inte medféra att miljokvalitetsnormen for luft
Overskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss
tidpunkt. Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av
vattenférekomst de berdér. Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och
kemisk status. Den ekologiska statusen utgar ifran forutsattningarna for vaxt- och djurliv.
Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Inom planomradet avrinner en mindre del av dagvattnet till Kavlasbacken och darefter ner till
Savean, men majoriteteten av dagvattnet avrinner till Mjorn. Inom planomradet finns tva
vattenférekomster, Mjorn (SE642138-130 063) och Saveans mynning (SE642771-130 493).
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Enligt den senaste klassificeringen fran den 2 maj 2023 har Mjorn mattlig ekologisk status och
uppnar inte god kemisk status. Den kemiska statusen beror pa att ett eller flera prioriterade &mnen
inte har beddomts uppna god status. | Mjérn finns ingen identifierad problematik kopplad till
naringsamnen enligt VISS (2024). Fér Mjorn och Saveans mynning géaller att senaste beslutade
miljokvalitetsnormer anger att recipienten ska uppna god ekologisk status ar 2039. Fér Savean —
Mynningen till Mjérn galler aven féljande: Morfologiskt tillstand i vattendrag klassas som mattlig,
huvudsakligen med hansyn till avsaknad av naturliga livsmiljéer for vattenlevande vaxter och djur.
Savean (Mynningen till Mjorn) och dess naromrade klassificeras som otillfredsstallande, med
hansyn till att 46 procent av ndromradet bestar av anlagda ytor och/eller aktivt brukad mark.

God kemisk ytvattenstatus ska uppnas senast 2027, med undantag fér bromerad difenyleter samt
kvicksilver och kvicksilverforeningar som bada har nationella undantag med hansyn till
atmosfarisk deposition. For kvicksilver och bromerad difenyleter galler att dessa amnen
Overskrider uppsatta riktvarden i alla landets vattenférekomster. Bland de prioriterade amnena
har antracen, kvicksilver, bromerad difenyleter och tributyltenféreningar bedémts inte uppna god
status. Statusen for sarskilt férorenande @mnen, SFA, &r angiven som méttlig, med hanvisning till
att halter av PCB:er uppmattes i abborre 2012 (matningen anses ha Iag tillforlitlighet). For Savean
— Mynningen till Mjorn galler aven att PFOS - Perfluoroktansulfonsyra och dess derivater har
klassningen "uppnar ej god” med hansyn till tva matningar som dverstiger gransvardet pa 0,00065

Mg/l

Konsekvenser

| Dagvatten- och skyfallsutredningen (Sweco 2025-11-03) ar berakningar av féroreningshalter
och -mangder framtagna for befintlig situation, planerad situation och planerad situation med
foreslagna atgarder. Berakningarna ger vagledning vid val av lampliga dagvattenatgarder och
redovisar planens paverkan pa majligheten att uppna miljokvalitetsnormer for recipienten.

Resultatet av berakningarna visar att fororeningsbelastningen okar i planerad situation utan
rening fér samtliga parametrar jamfért med befintlig situation. Okningen beror framst pa den
Okade andelen hardgjorda ytor som tillkommer nar nya bostadsomraden anlaggs. Féroreningar
uppstar genom urlakning, snabbare avrinning av atmosfarisk deposition men aven till exempel
genom antropogen anvandning av naringsamnen.

Féroreningsamne Befintlig  Planerad situation Planerad situation med reningi ! aPellen visar

situation  utan rening foreslagna atgarder beréknade  férore-
Fosfor (P) 27 47 29 ningsméngder i kg/ar
Kvéve (N) 80 110 76 fér befintlig situation,
Bly (Pb) 0,25 0,35 0,11 planerad situation
Koppar (Cu) 0,35 0,70 0,43 och planerad
Zink (Zn) 1,5 2,5 0,71 situation med rening i
Kadmium (Cd) 0,0080 0,017 0,0037 féreslagna  atgérder
Krom (Cr) 0,11 0,28 0,16 fér Véstra Sérhaga.
Nickel (Ni) 0,079 0,19 0,067 Gréna siffror indikerar
Kvicksilver (Hg) 0,0011 0,0018 0,00097 en minskning jémfort
Susp. substans (SS) 860 1600 760 med befintlig situation
Olja 7.2 18 6.9 och réda  siffror
Benso(a)pyren (BaP) 0,00055 0,0012 0,00026

indikerar en 6kning.
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Fororeningsamne Befintlig Planerad situation Planerad situation med rening i

situation utan rening foreslagna atgarder
Fosfor (P) 47 65 49
Kvéve (N) 1400 1500 1000 .
Bly (Pb) 45 48 16 Tabfellen "wsar
Koppar (Cu) 6.1 9.6 59 beréknade férore-
Zink (Zn) 57 34 97 ningshalter i ug/l for
Kadmium (Cd) 0,14 0,23 0,050 befintlig  situation,
Krom (Cr) 1,9 3.8 22 planerad situation och
Nickel (Ni) 1,4 27 0,92 planerad Situation
Kvicksilver (Hg) 0,019 0,025 0,013 med rening i
Susp. substans (SS) 15000 22000 10000 foreslagna  atgérder
Olja 130 240 94 fér Véstra Sérhaga.
Benso(a)pyren (BaP) 0,012 0,016 0,003

Med de foreslagna dagvattenatgarderna (regnvaxtbaddar, infiltrationsstrak och svackdiken)
minskar fororeningsbelastningen med 56—-68 procent for flera tungmetaller (bly, zink, kadmium)
och Benso(a)pyren.

Sammantaget visar berakningarna att med féreslagna dagvattenatgarder forvantas belastningen
minska fér samtliga féroreningsparametrar jamfort med befintlig situation. Se mer utforlig
information om féroreningsberakningarna i Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco 2025-09-30)

Buller

Miljokvalitetsnormen fér buller infordes ar 2004 genom férordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Férordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer an 100 000
invanare men aven i mindre och medelstora kommuner ska stravan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allmanna hansynsreglerna i miljébalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och prévning. Plankartans regleringar sakerstaller att buller begransas och
planerad byggnation beddms inte medféra risk eller olagenhet for manniskors halsa eller
sakerhet.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele

En transformatorstation finns strax norr om planomradet langs Lovekullevagen pa fastigheten
Soérhaga 1:7. Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnatet for el men
fijarrvarme behdver byggas ut.

Transformatorstationen i planomradets norra del kommer att behdva ersattas av nya
transformatorstationer da detaljplanens andel bostader och dess utdkade elférbrukning innebar
behov av forstarkningar. Tva nya transformatorstationer féreslas placeras inom allman plats
NATUR samt inom E-omrade.

| planomradets Ostra och vastra del finns elledningar. Elledningarna som finns i planomradets
Ostra del ar allmannyttiga och ratten till dem sakerstallas genom u-omrade.
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Dricksvatten- och spillvatten

Planomradet ar inte anslutet till kommunalt vatten och avlopp, men kommer att anslutas till
kommunala ledningar.

Det finns dricksvatten- och spillvattenledningar i angransande gatunat.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Det finns en brandpost invid fastigheten Sérhaga 1:7 samt en brandpost invid fastigheten Poppeln
7:1 vid Poppelgatan. Raddningstjansten Alingsas-Vargarda har framfért att avstandet mellan
brandposter bor folja rekommendationer enligt Svenskt vatten P114 och att maximalt avstand
mellan brandposter inte bor 6verstiga 150 meter. Antal brandposter samt avstand bér ses éver
inom planomradet.

Sjén Mjoérn avses anvandas som dricksvattentakt, men i dagslaget finns inget formellt skydd for
Mjorn utdver miljdkvalitetsnormer. Vid brand kan slackvatten innehalla skadliga amnen fran
byggnadsmaterial, inventarier eller kemikalier for att uppna en hogre slackningseffekt. Férorenat
slackvatten far inte ledas direkt till recipienten Mjorn.

De planerade dagvattenanlaggningarna inom planomradet kan vid behov anvandas som tillfalliga
uppsamlingsvolymer for férorenat slackvatten. Anlaggningarnas totala volym pa cirka 2 700 m?
ger en tillracklig buffertkapacitet for att hantera vatten vid slackvatteninsatser. For att hantera
slackvatten som samlas i dagvattenledningar nedstréms dagvattenreningsanlaggningarna férses
med avstangningsventil for att mdéjliggéra uppsamling och hantering. Efter en brandinsats kan
fororenat vatten pumpas ut och transporteras till 1amplig behandlingsanlaggning innan
dagvattenanlaggningarna aterstalls for normal drift. Frdgan behdver dock ses over vid
genomférande och utbyggnad av allmanna anlaggningar for dagvatten.

Renhallning

Regeringen beslutade sommaren 2022 om nya regler for férpackningsinsamling. Syftet med de
nya reglerna ar att 6ka atervinningen av férpackningar samt att sakerstalla att forpackningsavfall
tas om hand pa ett miljo- och halsomassigt tillfredsstillande satt. Reglerna innebar att
kommunerna tar 6ver insamlingen av hushallens forpackningsavfall, och fastighetsnara insamling
av forpackningar for alla hushall och verksamheter som ar samlokaliserade med hushall ska
finnas senast januari 2027.

Alingsas kommuns Avfallsforeskrifter klargdr en del forutsattningar kring avfallshantering och
dimensionering kring miljdhus och liknande. | féreskrifterna redovisas aven krav pa korvagar for
renhallningsfordon. For att avfallshanteringen ska fungera stalls krav pa vagars barighet,
siktforhallanden, frihdjder och fria bredder, kurvradier samt vandytor. For avfallsfordon kravs
rundkdrningsmdjlighet eller vandplan med ett vandutrymme om 9+9 meter alternativt en
vandradie om 9 meter.

Transportvagen ska ha en bredd pa 3,5 meter vid enkelriktad trafik och minst 5,5 meter vid
motande trafik. Transportvagen ska ha en fri héjd pa minst 4,7 meter. Hamtningsfordonet far ej
framféras pa gang eller cykelvag, ej heller pa skolgard, forskolegard eller innergard.
Hamtningsfordonets angdéringsplats/lastplats ska inte vara skymd av till exempel backkrén, kurva,
vaxtlighet och bebyggelse (plank med mera). Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter,
men avstandet mellan avfallsutrymme och lastbil rekommenderas att inte dverstiga 10 meter.
| det fall dragvagen oOverstiger 5 meter debiteras extra kostnad enligt kommunens
renhallningstaxa.
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Majlighet for avfallsfordon att kéra in och vanda mojliggdrs i detaljplanen med vandytor inom
allman plats. Specifik avfallslosning har inte studerats, men maximala avstand till entréer har setts
Over. Fragan kommer dock hanteras vid bygglovsprovning for respektive kvarter.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering, byggnation och drift av allman platsmark. Detta omfattar
bland annat:

¢ Nya gator med gang- och cykelvagar samt tillhérande trafik- och belysningsanlaggningar.
e Allmanna vatten- och avloppsanlaggningar.

e Anlaggningar for hantering av dagvatten och skyfall.

e Ledningar for el och kommunikation i samverkan med respektive natagare.

e Atgarder inom naturmark, daribland anldggande av bullerskydd och andra naturvardande
insatser.

Inom kvartersmark fér Bostader (B) och Centrum (C) ansvarar exploator eller fastighetsagare for
genomforandet. Det omfattar bland annat uppforande av byggnader, parkeringsanlaggningar,
dagvattenlésningar inom fastigheten samt anslutning till allmanna ledningar vid fastighetsgrans.

Inom kvartersmark for Bollplan med tillhérande byggnader och anldggningar (R) samt Forskola
(S) ansvarar fastighetsagare/lkommunen for uppforandet samt framtida drift och underhall av
byggnader och anlaggningar.

Inom kvartersmark for Tekniska anlaggningar (E) ansvarar verksamhetsutévaren tillika natagaren
for uppforande samt framtida drift och underhall.

Huvudmannaskap

Alingsdas kommun ar huvudman for allman plats (GATA, TORG, PARK och NATUR).
Huvudmannaskapet innebar ansvar for bade utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Avtal

Kommunen avser att ingd markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal med exploatorer
avseende tilldelning och forsaljning av kvartersmark inom planomradet. Avtalen kommer att
reglera genomforandet av detaljplanen. Bland annat kommer avtalen behandla parternas
ataganden, fordelning av kostnader och ansvar, bebyggelsens utformning, Overlatelse av
kvartersmark och erforderliga fastighetsbildningsatgarder. Utover detta kan aven
genomforandeavtal bli aktuellt for att sakerstalla utbyggnad och finansiering av anlaggningar samt
andra atgarder som kravs for planens genomférande.
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Overenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas mellan kommunen och fastighetsagare
till Spjutet 25 gallande yta som planlaggs som Allman plats NATUR.

Overenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas mellan kommunen och fastighetsagare
till Sérhaga 1:4 gallande yta som planlaggs som Allman plats GATA.

For kvartersmark som planlaggs som Teknisk anlaggning (E) avses markdverlatelseavtal tecknas
med ledningsagare for dverlatelse av mark, alternativt upplats ytan med arrende, ledningsratt
eller annan rattighet.

Tidplan

Detaljplanens genomférandetid foreslas uppga till tio ar fran den dag planen far laga kraft.

e Utbyggnad av gator, VA och 6vrig allman plats pabdérjas i inledande skede.

e Bullerskydd inom naturmark planeras att uppforas parallellt med gatubyggnationen for att
sakerstalla god ljudmiljé fér framtida bostader.

e Forséljning och byggnation av kvartersmark sker successivt i takt med att infrastrukturen
fardigstalls.

Mark- och utrymmesforvarv

Enligt planforslaget planlaggs del av fastigheten Spjutet 25 med allman plats NATUR. Fér denna
yta avses dverenskommelse om fastighetsreglering tecknas géllande 6verlatelse av mark. Aven
ett omrade inom Soérhaga 1:4 planlaggs som allman plats GATA och fér den ytan avses
overenskommelse om fastighetsreglering tecknas for éverlatelse av mark.

Inldsen av allman plats med kommunalt huvudmannaskap kan ocksa ske pa fastighetsagarens
begéran enligt 14 kap. 14 § plan- och bygglagen. Enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen har
kommunen ocksa ratt att I6sa in mark fran privata fastighetsadgare utan att ett frivilligt avtal
undertecknats.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar hela eller delar av de kommunala fastigheterna Sérhaga 1:1, 1:2, 1:3, 1.7,
1:21, Lovekulle 1:1 och del av foljande fastigheter som ar i privat ago: Sérhaga 1:22 och 1:4 samt
Spjutet 25. Genomférande av detaljplanen innebar en omstrukturering av fastighetsindelningen
dar kvartersmark avstyckas i flera nya fastigheter.

Fastighetsbildning och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten.
Fastighetsbildning och fastighetsreglering kommer att ske nar detaljplanen har fatt laga kraft.
Kommunen ansoker om och bekostar lantmateriférrattning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen foreslar inga fastighetsindelningsbestammelser. Fastighetsbildning sker i enlighet
med planens syfte och lantmateriforrattning.
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Forandrad fastighetsindelning

Nya fastigheter fér bostadsdndamal (B) kommer att bildas. For eventuella fastigheter utan direkt
tillgang till gata kan gemensamhetsanlaggning eller servitut behéva bildas for att sakerstalla
angdring och utfart. Aven ledningsratt kan komma att krévas inom kvartersmark om VA-ledningar
placeras dar.

Omraden som planlaggs for parkering (P) kan komma att tillhéra respektive bostadsfastighet,
utgdra egna fastigheter eller regleras genom bildande av gemensamhetsanlaggning. Val av
I6sning avgdrs i samband med fastighetsbildning och/eller markanvisnings-, markéverlatelse-
eller genomfdrandeavtal, beroende pa bebyggelsens struktur och behov av gemensam
forvaltning.

Ytor som planlaggs som allméan plats (GATA, TORG, NATUR och PARK) kommer att
fastighetsregleras till samlade kommunala fastigheter for att sakerstdlla ett samlat
huvudmannaskap och en enhetlig fastighetsbildning.

Enligt planforslaget planlaggs del av fastigheten Spjutet 25 med allman plats NATUR. | enlighet
med planforslaget och éverenskommelse om fastighetsreglering avses den ytan féras fran privat
fastighet Spjutet 25 till kommunens fastighet Sérhaga 1:7.

Enligt planforslaget planléaggs aven del av fastigheten Sorhaga 1:4 med allméan plats GATA. |
enlighet med planforslaget och éverenskommelse om fastighetsreglering avses ytan foras fran
privat fastighet Sérhaga 1:4 till kommunens fastighet Sérhaga 1:3.

Rattigheter

Inom planomradet finns féljande servitut och ledningsratter, som kan komma att omprovas i
samband med genomférandet av detaljplanen:
e Servitut (1489-884.1) som avser tradsakring till forman for Trafikverkets jarnvagsfastighet.

e 1489.833 — Ledningsratt for 40 kV kraftledning mellan TL814 samt upphavande av
ledningsratt 1582-917.3. Ledningsratten gar fran planomradets norra del vid
Loévekullevagen mot planomradets sddra grans vid Vastra stambanan.

o 1489-487 — Ledningsratt for 40 kV kraftledning mellan Alingsas-Noltorp. Ledningsratten
gar fran planomradets norra del vid Lévekullevagen mot planomradets sddra grans vid
Vastra stambanan.

e 1489-532 — Ledningsratt for 40 kV kraftledning mellan Alingsas-Saveholm.
Ledningsratten gar fran planomradets norra del vid Lovekullevagen mot planomradets
sddra grans vid Vastra stambanan.

o 1489-1589 — Ledningsratt for kommunal vatten- och avloppsledning mellan Saxebacken
och Mjornvallen. Ledningsratten ligger i planomradets nordvastra del mot sjon Mjérn.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
¢ Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen med tillhérande utredningar.

106



@ALINGSAS

KOMMUN

¢ Kommunen bekostar atgarder inom allman plats, vilket innebar bland annat utbyggnad av
gator, gang- och cykelvagar samt bullerskydd inom naturmark. Investeringskostnaden for
dessa atgarder belastar kommunledningskontorets investeringsbudget.

o Kommunen bekostar anlaggandet av allmanna VA-ledningar. Allmanna VA-anlaggningar
finansieras genom intakter fradn anslutningsavgifter och brukningsavgifter enligt
kommunens VA-taxa.

e Alingsas Energi bekostar utbyggnad av el- och kommunikationsnat och erhaller intakter
via anslutningsavgifter och brukningsavgifter.

e Kommunen far intakter vid forsaljning av kvartersmark.

Planavgift

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplan samt tillhérande handlingar och planavgift tas
darmed inte ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
For att mojliggora en andamalsenlig bebyggelse genomfoérs foljande atgarder:

o Bullerskydd uppférs inom naturmark som skydd fér bostader.

o Dagvatten- och skyfallshantering sker enligt principer i dagvatten- och skyfallsutredning,
bland annat genom dppna diken och férdréjningsmagasin.

e Massbalans ska efterstravas fér planomradet. Overskottsmassor omhandertas av
fastighetsagaren, och tillfallig upplagsplats kraver bygglov.

Utbyggnad och drift av allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida driftskostnader for det som planlaggs som
allman plats GATA, TORG, PARK och NATUR, de vill sdga bland annat gator, naturmark och
bullerskydd.

Utbyggnad och drift av vatten och aviopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida driftskostnader fér allmanna VA-ledningar fram
till fastighetsgrans. Da detaljplanen inte styr fastighetsindelningsbestammelser behdver VA-
anslutningspunkt utredas vidare. Utbyggnaden sker etappvis i takt med exploateringens
genomférande.

Utbyggnad och drift av el-, tele- och fiberledningar

Alingséas Energi ansvarar for utbyggnad och framtida driftskostnader for allmanna elnat.

Alingsas Energi samt ovriga natdgare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdérjas som
paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdérjas i narheten av
Telias anlaggningar 6nskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning.
Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsagaren (vid andringar av allman plats kan detta
vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive ledningshavare).
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Provning enligt annan lagstiftning

| de fall underjordiska garage uppférs kan markavvattning bli aktuellt. Tillfallig avsankning av
grundvattennivan far endast utféras om det ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda
intressen skadas genom markavvattningen. | annat fall kravs tillstand enligt miljdbalken.

Upplysningar

Skyddsvarda arter
Utifran den artskyddsutredning som utforts ska nedanstaende punkter foljas upp vid
genomfdrandet av detaljplanen samt sakerstallas i markanvisning:

Avverkning av trad och buskar bor undvikas under tiden for faglars hackningsperiod,
1 april — 15 augusti, for att undvika storning samt risk att skada eller déda individer, agg
och bon.

Undvik att ta bort potentiella évervintringslokaler under perioden groddijuren ligger i
dvala, 1 oktober till 1 april som stenmurar, stenrdsen och andra miljéer dar groddjuren
kan Overvintra pa frostfritt djup. Detta i syfte att minimera risken att individer skadas eller
dbdas vid anlaggningsarbeten.

Belysning som lyser upp vattenytor, s& som dagvattendammar, bér undvikas helt for att
bibehalla funktionella fédoséksomraden for vattenfladdermus. Hogt sittande belysning
vid sb6dra delen av etapp 2 bor aven undvikas om sadan belysning riskerar att belysa
dagvattendammarna pa andra sidan jarnvagen.

Aven dvrig belysning bdr anpassas sa att ledlinjer forblir mérka i s& hog utstréackning som
mojligt. Om belysning behdvs langs gang- och cykelvagar boér denna vara riktad nerat for
att undvika belysning av tradkronorna.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Handlaggare fran Alingsas kommun har varit Kristine Bayard och Emelie Spreizer-
Aspeheim.

Avsnittet om genomférande har tagits fram av Frank Throlin.

Alingsas kommun Postadress: 441 81 Alingsas

Samhallsbyggnadsforvaltningen Besdksadress: Sveagatan 12
kommunstyrelsen@alingsas.se Telefon (vaxel): 0322-61 60 00 alingsas.se
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