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Sammanfattning

Planomradet ligger cirka tre kilometer vaster om Alingsas stadskarna, vid Lovekulle, och
avgransas i norr av Lévekullevagen, i dster av fastigheterna Lévekulle 1:23 och Lévekulle 1:212,
i soder av vastra stambanan samt i vast av Stadsskogsgatan. Planomradet ar cirka 6 hektar stort
och omfattar del av fastigheten Lévekulle 1:1, Lévekulle 1:5, Lévekulle 1:4, Lévekulle 1:6,
Lévekulle 1:7 samt del av Lévekulle 1:21 och 1:25.

Planomradet omfattas inte av detaljplan.

Planférslagets huvuddrag innebar att fastigheterna Lovekulle 1:1, Lévekulle 1:5, Lévekulle 1:6
samt del av Lévekulle 1:21 planlaggs med markanvandningen bostader, gata, park och parkering.
Detaljplanen syftar till att skapa stadsdelsutveckling med valgestaltade bostader, kompletterande
infrastruktur samt platsbildningar med omsorgsfullt gestaltade offentliga rum och tatortsnara
rekreation. Planférslaget innebar tillskapandet av 5 nya bostadskvarter samt majlighet till flexibel
markanvandning i bottenvaning invid en ny torgbildning. Planomradet kédnnetecknas i vaster av
smaskalig bebyggelse som ar utpekad i kommunens kulturmiljdprogram och i norr av dppen
landskapsbild med 6ppna vyer mot angsmarker och sjon Mjérn. En central del i detaljplanen ar
att ny bebyggelse anpassas till befintlig stads- och landskapsbild med sarkilt fokus pa kvarterets
gestaltning, hég arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas byggnadstradition. Fér ny
bebyggelse har ett gestaltningsprogram tagits fram, som tar fasta pa Vvilkka
stadsbyggnadskvaliteter som avses mojliggoras.

Detaljplanen innebar vissa avsteg fran éversiktplanens utpekade markanvandning men bedéms
folja dversiktsplanens riktlinjer. Bland annat genom att bidra till en fortatning av staden inom ett
centralt ldge med goda forutsattningar for kollektivtrafik. Detaljplanen tas fram med ett utdkat
forfarande da den beddms vara av stort allmant intresse.

En undersékning av betydande miljopaverkan har genomforts och kommunen beddmer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att miljdkvalitetsnormerna for varken luft,
vatten eller buller 6verskrids/férsamras. Beddémningen ar sammantaget att ett genomférande av
detaljplanen inte leder till nagra 6kade stérningar fér omgivningen eller risker fér manniskor vad
galler halsa och sakerhet.
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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut inom ett
visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar [ampligheten i
forslaget provas och berdrda far maojlighet att lamna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar lampligt. Under
planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska inhamtas
av dem som berors av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala férvaltningar ges
tillfélle att IAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens utformning
mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel samt vilken
storlek, h6jd och avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnaden far ha. En
gallande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor finns
beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den upphavs
eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagens 5 kap. och den bestar av flera olika skeden;
samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft. Denna detaljplan tas fram
enligt ett utdkat férfarande eftersom detaljplanen bedéms vara av betydande intresse for
allmanheten.

Under planprocessens inledande skede tas ett planforslag fram 6ver ett omrade. Planforslaget
redovisas pa en plankarta med tillhdrande planbeskrivning och illustrationskarta. For att samla
information i ett tidigt skede om vad fastighetsdgare, berdrda hyresgaster, lansstyrelsen,
lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berérs anser om planférslaget genomfors
ett samrad. Under samradet, som ar minst tre veckor vid ett utokat forfarande, kan ett
samradsmote genomforas. Den som har synpunkter pa planférslaget ska [amna in dessa i skriftlig
form till kommunen. Samradet ska vid ett utokat forfarande foregas av en kungorelse dar
kommunen informerar allmadnheten om hur lang samradstiden ar och var planférslaget finns
tillgangligt. Nar samradet ar genomfort sammanstalls de inkomna synpunkterna, samt svar pa hur
kommunen bemoter dem, i en samradsredogorelse.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det tillgangliggérs for
granskning. Under granskningen, som ar minst tre veckor vid ett utdkat forfarande, har
fastighetsagare, berérda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter och
andra som berdrs mojlighet att lamna sina synpunkter pa planférslaget ytterligare en gang.
Granskningen ska féregas av en underrattelse dar de som berdrs av forslaget meddelas. Nar
granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna, samt svar pa hur kommunen
bemdter dem, i ett granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planférslaget géras innan beslutet om
antagande av planforslaget genomfors. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
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kommunfullmaktige vid utokat forfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande dverprévas eller éverklagas. Nar detaljplanen
har fatt laga kraft borjar den gélla som en juridisk handling.

GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessen

Planeringsunderlag

Nedan féljer en sammanstéllning av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planprogram

Kommunfullmaktige beslutade den 15 juni 2022 § 67 att godkanna planprogram for
Mjornstranden. Planprogrammet anger kommunens inriktning och ambitioner fér hur omradet ska
utvecklas och genom detaljplaneringen prévar kommunen markens lamplighet fér ny foreslagen
bebyggelse. Se mer information om planprogrammet pa sida 34.

Planhandlingar

e Plankarta upprattad pa grundkarta (grundkarta akualitetsférklarad 2025-10-03)
e lllustrationskarta

e Planbeskrivning

e Gestaltningsprogram

e Fastighetsforteckning

¢ Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling) och
illustrationskartan utgdr bada planhandlingar men har ingen rattsverkan. Planbeskrivningen och
illustrationskartan ska anvandas fér att underlatta foérstaelsen av detaljplanen och vara
vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar

e Geoteknisk undersdkning PM och MUR (Tyréns 2025-05-26 och 2024-10-18)
e Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco 2025-11-03)

e Trafik- och parkeringsutredning (Afry 2025-11-05)

¢ Riskutredning (Sweco 2020-06-03)

e Bullerutredning (Efterklang 2025-09-26)

e Vibrationsutredning (Efterklang 2025-09-15)

e Lokaliseringsutredning jordbruksmark (Alingsas kommun 2025-11-03)

e Arkeologisk utredning, rapport 2024:15 (G6ta Arkeologi juni 2024)

e Naturvardesinventering (Enviroplanning 2024-10-06)
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e Fladdermusinventering (Enviroplanning 2024-09-30)
e Fagelinventering (Enviroplanning 2024-10-01)

e Artskyddsutredning (Enviroplanning 2025-08-29)

e Kulturmiljutredning (Norconsult 2024-09-27)

Innehallet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning
och omfattning, redovisas nedan under respektive amnesomrade.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa en attraktiv stadsdel med fem nya bostadskvarter, offentlig
service, platsbildningar med omsorgsfullt gestaltade offentliga rum samt tatortsnara rekreation,
som tar tillvara pa och utvecklar delar av platsens rika kulturmiljé och omgivande bebyggelse och
gronstruktur. Syftet &r ocksa att tillféra omradet nya forbindelser for kortrafik samt strak for cykel-
och gangtrafikanter med tydliga och sakra kopplingar till centrum och kollektivtrafik.

Genom anpassning av bebyggelses hojd och utformning samt genom bevarande av
gronomraden med bevarandevarda trad kan platsens rika kulturmiljo samt vardefulla natur varnas
och tas tillvara. Gronstrukturen ska lyftas fram och hansyn ska tas till den befintliga naturen dar
attraktiva naturmiljder med skogskaraktar skapas.

Planomradet kannetecknas i vaster av smaskalig bebyggelse som ar utpekad i kommunens
kulturmiljéprogram och i norr av 6ppen landskapsbild, med éppna vyer mot angsmarker och sjon
Mjorn. Planomradets lage, med narhet till Lovekulles utpekade kulturmiljo samt éppna vyer mot
Mjorn, medfor att stor vikt laggs pa anpassning till befintlig stads- och landskapsbild dar sarskilt
fokus riktas mot bebyggelsens gestaltning, hog arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas
byggnadstradition. Foér ny bebyggelse har ett gestaltningsprogram tagits fram och
gestaltningsprogrammet tar fasta pa vilka stadsbyggnadskvaliteter samt arkitektonisk idé som
avses mojliggoéras.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade den 16 oktober 2023, § 182 om utbyggnadsstrategi och start-PM for
Mjornstranden dar tva detaljplaner, detaljplan for vastra Sorhaga och detaljplan for Skaveryd kan
pabdrjas. Detaljplanerna ingar i beslutad planprioritering for ar 2025-2026, KS § 26, 2025-03-03.

Detaljplanen handlaggs med ett utokat foérfarande enligt 5 kap § 7 Plan- och bygglagen. Detta
forfarande tillampas eftersom forslaget bedéms vara av betydande intresse foér allmanheten.

Skillnaden mot standardférfarandet ar att en kungdrelse gors innan planarbetet inleds med ett
samrad och att en samradsredogorelse upprattas efter samradet dar samtliga skriftliga
synpunkter redovisas.
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Lage och omfattning

Planomradet ligger cirka tre kilometer vaster om Alingsas stadskarna i stadsdelen Lévekulle och
avgransas i norr av Lévekullevagen, i Oster av fastigheterna Lévekulle 1:23 och Lévekulle 1:212,
i sdder av vastra stambanan samt i vast av Stadsskogsgatan. Planomradet ar cirka 6 hektar stort
och omfattar del av fastigheten Lovekulle 1:1, Lévekulle 1:5, Loévekulle 1:4, Lévekulle 1:6,
Lovekulle 1:7 samt del av Lovekulle 1:21 och 1:25.

Planomradet utgdrs i huvudsak av obebyggd natur, dar angsmark och akerholmar ar inslag i
naturmiljon.

Orienteringskaa med planomrade markerat i rétt

Planforslag

Syftet med detaljplanen ar att skapa en attraktiv stadsdel med fem nya bostadskvarter, offentlig
service, platsbildningar med omsorgsfullt gestaltade offentliga rum samt tatortsnara rekreation,
som tar tillvara pa och utvecklar delar av platsens rika kulturmiljé och omgivande bebyggelse och
gronstruktur. Syftet ar ocksa att tillféra omradet nya forbindelser for kortrafik samt strak for cykel-
och gangtrafikanter med tydliga och sakra kopplingar till centrum och kollektivtrafik.

Genom anpassning av bebyggelses hdjd och utformning samt genom bevarande av
gronomraden med bevarandevarda trad kan platsens rika kulturmiljo samt vardefulla natur varnas
och tas tillvara. Gronstrukturen ska lyftas fram och hansyn ska tas till den befintliga naturen dar
attraktiva naturmiljder med skogskaraktar skapas.
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Planférslaget innebar att fem kvarter tillskapas inom den befintliga aker- och angsmarken mellan
jarnvagen och Lovekullevagen. Inom ett kvarter mojliggdér detaljplanen en flexibel
markanvandning dar centrumandamal tilldts i bottenvaning invid en ny torgbildning som
lokaliseras i anslutning till Lévekullevagen och Strandgarden pa motsatta sida. Tre nya lokalgator
foreslas ansluta till Lovekullevdgen och angéra de nya bostéaderna och parkeringsytorna invid
Vastra stambanan

lllustrationskarta

Vy fran syddst som visar den nya bebyggelsens placering i landskapet.
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Gestaltning

Stadsplanen for Alingsas tatort syftar till att konkretisera gallande 6versiktsplan med inriktning
och vagledning for stadens gestaltade livsmiljo och dess utveckling. Stadsplanen anger att
Alingsas identitet och sarart ar tydligt forknippad med den aldre stadskarnans smaskaliga kvarter
och tradgardsstadens bebyggelse, men staden bestar aven av andra typologier, som ocksa utgor
delar av stadens identitet. Alla bebyggelsemiljoer innehaller varden, som behdver tas hansyn till
vid om-, till- och nybyggnation. Stadens bebyggelsemiljder ska utvecklas med stdd i kunskap om
den specifika platsen och analysen av platsen bér utga fran platsen i sig, liksom relationen till
omgivande miljder och varden. Befintliga kvaliteter och varden ska tillvaratas vid utformning av
ny bebyggelse, for att komplettera miljon med kvalitet.

Planomradet ar lokaliserat vid Lovekulle angar i en naturskdn kontext. Vaster och soder om
planomradet finns befintlig bebyggelse, som i séder utgors av Alfhem och Stadsskogen samt i
vaster av Lovekulle och Skar. Bebyggelsen i vaster ar dock dold av befintlig topografi.

| nédrmast anslutning norr om Loévekullevagen samt utanfor i planomradet till dster finns
bebyggelse av smaskalig karaktar i 1,5-2 plan med variation i volym och utférande. Bebyggelsen
karaktariseras framforallt av tradgardsstadens ideal som utgdér en stor del av Alingsas
arkitektoniska identitet och flera av dessa hus ar utpekade i kommunens kulturmiljbprogram.
Enligt Stadsplan for Alingsas ska dessa byggnader med karaktar vard att bevara tas hansyn till
vid forandringar och tillskott av ny bebyggelse. Stora delar av planomradet och dess omgivning
praglas av 6ppen dngsmark med uppvuxen vegetation och narheten till sjon Mjérn med dess
Oppna landskapsbild, vilket skapar sarskilda forutsattningar avseende skala, sammanhangande
strak och siktlinjer. Séder om planomradet I6per Vastra stambanan och dess jarnvagsbank bildar
en barriar i landskapet.

Gestaltningsprogram och arkitektonisk idé

| planprogram for Mjornstranden togs ett gestaltningsprogram fram dar utgangspunkten var att
identifiera och lyfta fram omradets befintliga kvalitéer samt samtidigt addera nya. | samband med
planlaggning av omradet har nya planeringsfoérutsattningar uppkommit som gjort att kommunen
behévt omvardera och nyansera gestaltningsprogrammet fran planprogramsskedet.

Kommunen har, i gestaltningsprogram for planskedet, fortydligat viktiga ingangsvarden utifran
antagen Stadsplan for Alingsas, platsspecifika varden och viktiga stadsbyggnadsprinciper att
tillvarata vid utbyggnaden av de nya bostaderna. Principerna ska tilldampas vid markanvisning
samt vid framtida bygglovsprévning och férvaltning av byggnader, gator och allmanna platser.

De arkitektoniska principer som den nya bebyggelsens gestaltning och struktur forhaller sig fill ar
tradgardsstadens principer om gron férgardsmark och en delvis 6ppen kvartersstad. Bebyggelsen
behdver dock slutas mot vastra stambanan dar hég omgivningspaverkan for buller finns, och
darmed kan tradgardsstadens principer inte tillampas fullt ut, men fér att ta fasta pa den 6ppna
landskapsbilden utformas bebyggelsen som fristaende enheter eller med 6ppningar i kvarteren
mot Mjorn. Ny bebyggelse placeras indraget fran nya gator med variation om 2 meter — 5 meter
beroende pa bostadstyp samt var den nya bebyggelsen foreslas. Inom férgardsmarken avses
grona varden mojliggéras for att uppna den arkitektoniska principen om tradgardsstad. Langs
med stadsgatan, Lévekullevagen, skapas en stadsmassighet genom att byggnader placeras med
litet avstand till gatan genom endast en smal remsa férgardsmark. Langs lokalgator ar
forgardsmarken bredare vilket Oppnar upp for att den bade kan anvandas av de boende
gemensamt men ocksa ge boendekvaliteter i form av privata terrasser eller balkonger.

Den nya bebyggelsen som tillkommer ges en variation av hdjder, dar planférslaget som lagst
mojliggor tva vaningsplan med inredd vind och upp till som hdgst fyra vaningsplan med inredd
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vind. Stadsplan for Alingsas redogor for att stadens smaskaliga och sammanhalina stadsbild ska
varnas och att hégre byggnader som bryter mot stadens enhetliga hojdskala ska undvikas. Dar
planférslaget mojliggér som hogst nockhdjder ar mot Vastra stambanan och tanken ar att
avskarma ett mindre kvalitativt inslag i befintlig landskapsbild. Planforslaget innebar en viss
avvikelse fran stadens enhetliga hojdskala, men med planbestdammelser och reglering av
takutformning minimeras uppfattningen av den nya bebyggelsens volym. Den nya bebyggelsen
ses som en ny "arsring” i staden, som till viss del avviker fran stadskarnans typologi, men dar
element fran stadens bebyggelsetradition inkorporeras i planforslaget.

Planférslaget har anpassats utifran befintliga kulturmiljovarden och bebyggelse och féreslar som
lagst bebyggelse invid kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planforslaget styr takutformning till
traditionellt sadeltak, mansardtak och/eller valmat tak samt utformning av tak dar mansardtak ska
ha en vinkel pa det dvre takfallet pa 6-25 grader och pa det undre 40-60 grader samt att sadeltak
ska utformas med en minsta takvinkel om 30 grader pa det huvudsakliga takfallet. Dessa
regleringar bidrar med en variation i taklandskap och bebyggelsens volymer samtidigt som
planbestammelserna anknyter till Alingsas stads bebyggelsetradition och sarart.

Allman plats

Natur
| planomradets sddra och mellersta delar sakerstaller plankartan allman plats NATUR for att
bevara skyddsvard I6vskog och stenmur.

Gata

| planomradets norra del, samt genomgaende i nord-sydlig riktning, planldggs anvandningen
allman plats GATA — Gata.

FORKLARING
s Biltrafik gata
i Lagfartsgata
I Parkering
Gang- och cykeltrafik
................ Gangtrafik

Hallplats

Befintliga byggnader
Nya bostader
Ny férskola

\‘\
2

~  —Sladsskogsgatan

lllustration éver planférslagets nya gatustruktur

De allmanna gatorna far tva olika karaktarer och utféranden beroende av anvandning samt
centralitet.
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Stadsgata

Gatan norrover, dar befintliga Lovekullevagen gar, utformas som en stadsgata dimensionerad for
genomfartstrafik samt kollektivtrafik. Stadsgatan ar huvudstraket for rorelse och aktivitet som
kopplar samman omradets lokalgator med bostader. | nordvast 6vergar gatan till en
cirkulationsplats som kopplar pa mot Stadsskogsgatan samt Lovekullevagens fortsatta

vagstrackning mot Skar.
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19000
Gatubredd

22500
Total bredd

Sektion som visar Lévekullevdgens framtida utformning intill de nya bostédderna. Gatan utformas med separerad gang-
och cykelvdg, en 6,5 meter bred kérbana, en grén remsa for tréddplantering och dagvattenhantering samt ny gangvég
som angér de nya bostéddernas férgardsmark.

Lokalgata
Ovriga gator i nord-sydlig riktning utformas som gangfartsomraden. Gangfartsomradena &r
utformade for fotgangare och cyklister och den fordonstrafik som sker genom gangfartsomradena

sker pa fotgangares och cyklisters villkor.
4 Sektion som visar en av de nya

lokalgatorna som utformas med grén
remsa for trddplantering och
dagvattenhantering, 5,5 meter bred
kérbana for bilar och cyklister samt
gangbanor som angbr de nya

j [ bostéderna i gatusektionens ytterkanter.
. 0 Torg
1500 2500 5500 2000 2500 | 2000 Langs Lovekullevagen, i hojd
ForgérdI Gang | Bil/cykel | Trad | Gang | Forgard m ed Vi I I a Stra n d g é I‘d en

torg. Torget ar centralt placerat i
mitten av den nya stadsgatan
som pa sikt trafikeras med buss.

Gatubredd

‘ ‘ majliggodr detaljplanen ett mindre
13500

17000
Total bredd
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Natur

Inom planomradets sddra och mittersta del (del av fastigheterna Lévekulle 1:6, Lovekulle 1:5 och
Lovekulle 1:1) sakerstaller detaljplanen allman plats NATUR med stéd av den
naturvardesinventering som gjorts under planskedet (Enviroplanning 2024-10-06). Allman plats
NATUR uppgar till en area om cirka 1,3 hektar.

| den sddra delen dar natur sakerstalls mot Stadsskogsgatan och Vastra stambanan uppgar den
skyddsvarda traddungen till en yta om cirka 50 x 100 meter. Inom traddungen har
naturvardesinventeringen pekat ut ett naturvardesobekt och potentiella eftertrddare for ek.
Genom regleringen med allman plats NATUR ges forutsattningar for att naturmiljéon bevaras och
skéts enligt upprattad skotselplan.

| den mittersta delen av planomradet har naturvardesinventeringen pekat ut ett naturvardesobjekt
som utgors av en stenmur som omfattas av generellt biotopskydd. Se mer information om
naturvardesinventeringen pa sida 38. Utifran stenmurens inmatta mitt planlaggs 10 meter allman
plats NATUR pa vardera sida av stenmuren och naturstrakets totala bredd uppgar darav till 20
meter.

Inom allman plats NATUR anger en planbestammelse att trdd med en minsta stamomkrets pa
100 cm i brosthojd endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Syftet ar att varna
de eftertradare som pekats ut inom planomradet samt méjliggéra for nya eftertradare att ta plats.
For att registreras som en eftertradare ska stamomkretsen i brésthojdsniva vara minst 150 cm.

Dagvatten

For att inte 6ka flédesbelastningen till ledningsnatet vid ett 20-arsregn har kommunen valt att
inom allman plats sakerstalla fordrojning av dagvatten. Genomférd dagvatten- och
skyfallsutredning identifierar ett behov om 1062 m?3 férdrojningsvolym inom detaljplanen och
plankartan sakerstaller dagvattenhantering inom allman plats enligt bestdammelsen dagvatten
ska avledas till fordréjningsanlaggning med en minsta total fordrojningsvolym pa 1070 m3.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet.

Kvartersmark

Ny bebyggelse

Lovekulle 1:1, Lovekulle 1:5, Lovekulle 1:6 och Lovekulle 1:21 planlaggs som kvartersmark med
anvandningarna Bostader, Centrum och Parkering. Planférslaget innebar att fem kvarter i en
delvis Oppen gardsbebyggelse mojliggors och langst i nordost mojliggors en fristaende
bostadsenhet. Aven pa norra sidan Lévekullevidgen, inom Ldvekulle 1:21, mojliggérs en
fristdende bostadsenhet.

Parkering och parkeringshus medges i planomradets sddra del i bakkant mot vastra stambanan
for att maojliggora ett effektivt nyttjande av marken.

Gestaltning och utformning inom kvartersmark

De arkitektoniska principer som den nya bebyggelsens gestaltning och struktur forhaller sig efter
ar tradgardsstadens principer om gron férgardsmark och en delvis 6ppen kvartersstad.
Bebyggelsen behdver slutas mot Vastra stambanan dar h6g omgivningspaverkan for buller finns,
men for att ta fasta pa den 6ppna landskapsbilden utformas bebyggelsen som fristdende enheter
eller med 6ppningar i kvarteren mot Lovekulle angar och andra vardefulla landskapselement. Ny
bebyggelse placeras indraget fran Lovekullevagen/nya lokalgator och inom férgardsmarken
avses grona varden sakerstallas.
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Den nya bebyggelsen som tillkommer sker med en variation av hdjder, dar planférslaget som
lagst mojliggor 2 vaningsplan med inredd vind och upp till som hdgst fyra vaningsplan med inredd
vind. Stadsplan for Alingsas redogdr for att stadens smaskaliga och sammanhalina stadsbild ska
varnas och att hégre byggnader som bryter mot stadens enhetliga hojdskala ska undvikas.
Planférslaget mojliggdr som hogst nockhdjder mot Vastra stambanan och tanken ar att avskarma
ett mindre kvalitativt inslag i befintlig landskapsbild. Planférslaget innebar en viss avvikelse fran
stadens enhetliga hojdskala, men med planbestammelser och reglering av takutformning
minimeras uppfattningen av den nya bebyggelsens volym.

Planférslaget har anpassats utifran befintliga kulturmiljovarden och bebyggelse och foreslar som
lagst bebyggelse invid kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planférslaget styr takutformning fill
traditionellt sadeltak, mansardtak och/eller valmat tak samt utformning av tak dar mansardtak ska
ha en vinkel pa det 6vre takfallet pa 6-25 grader och pa det undre 40-60 grader samt att sadeltak
ska utformas med en minsta takvinkel om 30 grader pa det huvudsakliga takfallet. Dessa
regleringar bidrar med en variation i taklandskap och bebyggelsens volymer samtidigt som
planbestammelserna anknyter till Alingsas stads bebyggelsetradition och sarart.

Detaljplanen reglerar aven utformning av ny bebyggelse enligt fyra utformningsbestammelser
som markeras med bokstaven fi plankartan. Dessa galler inom utvalda delar av kvarteren. Ett
flertal generella utformningsbestammelser galler ocksa inom kvartersmarken. Syftet med
samtliga utformningsbestdmmelser ar att sakerstdlla att ny bebyggelse uppférs med hdg
arkitektonisk kvalitet och anknyter till Alingsas stads bebyggelsetradition och sarart (se kapitlet
"Motiv till detaljplanens regleringar”).

De generella utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken ar:

e Langsta sammanhallna fasadlangd mot allmén plats &r 25 meter. Over denna langd ska
fasadlivet brytas upp med fasad material och/eller fasadkulér samt takmaterial och/eller
takkulor. Galler ej skola/forskola.

e Fasadmaterial ska vara av tra, tegel och/eller puts. Betongfasad tillats mot innergard.

e Takmaterial ska vara terrakottafargade takpannor, svart takpapp och/eller plat i rod,
gron, svart och/eller gra kulor.

e Tak pa komplementbyggnad ska vara av plat eller takpannor i réd, svart eller gra kulér.
Aven sedumtak tillats.

e Tak ska utféras som sadeltak sasom traditionellt sadeltak, mansardtak och/eller valmat
tak. Galler aven frontespiser, men ej takkupor och komplementbyggnader.

e Takkupor tillats sammanlagt uppta hogst 40% av takets langd.

Storsta tillatna bredd pa varje enskild takkupa pa tak som vetter mot allman plats GATA
ar 3,5 meter.

o Maximal bredd per frontespis ar 8 meter. Frontespis far hdgst sticka ut 0,5 meter fran
huvudfasad. Utanpa utstickande frontespis tillats enbart franska
balkonger.

¢ Maximal bredd per bursprak ar 8 meter. Bursprak far hogst sticka ut 1,5 meter fran
huvudfasad. Utanpa bursprak tillats enbart franska balkonger.

e Loftgangar tillats ej mot allman plats GATA

e Mot allman plats GATA far balkonger vara maximalt 2,5 meter breda och 1,6 meter
djupa. Hogst 30% av fasadlangden far utgoras av balkonger.

o Balkonger mot allman plats GATA far inte glasas in eller forses med tak.

o Utkragande byggnadsdel ska ha fri hojd minst 3,5 meter dver allman plats.
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Plankarta med kvarteren numrerade i rott.

Kvarter 1

Inom kvarteret mojliggors bostadsbebyggelse med hdgsta nockhdjd om 11 meter (hq11,0), vilket
innebar bebyggelse i tva vaningar med inredd vind. For att anpassa ny bebyggelse till den
arkitektoniska principen om tradgardsstad infors placeringsbestammelse (p1) vilket innebar att
byggnadsverk ska placeras hogst 2 meter frdn allman plats GATA. Utéver de generella
utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken regleras det aven inom kvarteret att
entréer / portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller
trapphus i anslutning till portik (f1), utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet
mot allman plats GATA. Franska balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med foérhojd
sockel om minst 60 centimeter (f3) och tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av
takkupor. Frontespiser far bryta takfoten (fs).

Ett villkor om startbesked inférs och startbesked far inte ges for bostader férran bullerplank mot
jarnvagen har uppforts (a1).

Kvarter 2

Inom kvarteret mojliggérs flexibel markanvandning med bostadsbebyggelse och
centrumandamal. Inom kvarteret mdojliggérs en variation av nockhdjder mellan 11 meter upp till
som hogst ca 16 meter (hs 11,0), (h: 13,0) och (h: 16,5). Utdéver de generella
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utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken regleras det aven inom kvarteret att
entréer / portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller
trapphus i anslutning till portik (f1), utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet
mot allman plats GATA. Franska balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med forhojd
sockel om minst 60 centimeter (f3) och att tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av
takkupor. Frontespiser far bryta takfoten (f4). For att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska
principen om tradgardsstad infors en placeringsbestammelse enligt (p1) och (p2) vilket innebar att
byggnadsverk ska placeras hogst 2 respektive 3 meter fran allman plats GATA. Ett villkor om
startbesked inférs och startbesked far inte ges fér bostader férran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a1).

Inom innergard galler att marken far endast forses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (63), marken far byggas under med
planteringsbart bjalklag (b2), parkeringsgarage far endast uppféras i kallarplan (bs), minst 60% av
marken ska vara genomslapplig (n1) och markparkering med fler an fem parkeringsplatser far gj
anordnas (ns).

Kvarter 3

Inom kvarteret mojliggérs flexibel markanvandning med bostadsbebyggelse och
centrumandamal. Inom kvarteret mojliggors en variation av nockhdjder mellan 13 meter upp till
som hdgst 18 meter (h113,0) och (h1 18,0). Utdver de generella utformningsbestdammelser som
galler inom kvartersmarken regleras det aven inom kvarteret att entréer / portik ska finnas mot
allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik
(f1), utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot allman plats GATA.
Franska balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med forhojd sockel om minst 60
centimeter (f3) och att tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av takkupor.
Frontespiser far bryta takfoten (fs). FOr att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska principen
om tradgardsstad infors en placeringsbestdmmelse enligt (p1) och (p2) vilket innebar att
byggnadsverk ska placeras hogst 2 respektive 3 meter fran allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar genom att fasad mot jarnvagen ska utféras med minst brandteknisk klass El 30 och
med fonster i lagst klass EW 30 for att férebygga brandspridning till inomhusmiljéon (m+) samt att
vibrationsnivan i bostadsrum inte far éverstiga 0,4 mm/s vagd RMS (m3). Med hansyn till hg
omgivningspaverkan for buller regleras att lagenheter ska ha halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v4) och att byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bq). Ett villkor om
startbesked inférs och startbesked far inte ges for bostader férran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftg&ngar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (63), marken far byggas under med
planteringsbart bjalklag (b2), parkeringsgarage far endast uppféras i kallarplan (bs), minst 60% av
marken ska vara genomslapplig (n1) och markparkering med fler an fem parkeringsplatser far ej
anordnas (ns).

Kvarter 4

Inom kvarteret mdjliggdrs flexibel markanvandning med bostadsbebyggelse och
centrumandamal. Inom kvarteret mojliggors en variation av nockhdjder mellan 11 meter upp till
som hdogst 18 meter (h111,0) och (h1 18,0). Utdver de generella utformningsbestammelser som
galler inom kvartersmarken regleras det dven inom kvarteret att entréer / portik ska finnas mot
allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik
(f1), utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot allman plats GATA.
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Franska balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med férhéjd sockel om minst 60
centimeter (f3) och att tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av takkupor.
Frontespiser far bryta takfoten (fs). FOr att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska principen
om tradgardsstad infors en placeringsbestdmmelse enligt (p1) och (p2) vilket innebar att
byggnadsverk ska placeras hogst 2 respektive 3 meter fran allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar genom att fasad mot jarnvagen ska utféras med minst brandteknisk klass El 30 och
med fonster i lagst klass EW 30 for att férebygga brandspridning till inomhusmiljéon (m+) samt att
vibrationsnivan i bostadsrum inte far éverstiga 0,4 mm/s vagd RMS (m3). Med hansyn till hg
omgivningspaverkan for buller regleras att ldgenheter ska ha halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v4) och att byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bq). Ett villkor om
startbesked inférs och startbesked far inte ges for bostader forran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (63), marken far byggas under med
planteringsbart bjalklag (b2), parkeringsgarage far endast uppféras i kallarplan (bs), minst 60% av
marken ska vara genomslapplig (n1) och markparkering med fler an fem parkeringsplatser far ej
anordnas (ns).

Kvarter 5

Inom kvarteret mdjliggérs bostadsbebyggelse med variation av nockhdjder mellan 13 meter upp
till som hogst 18 meter (h1 13,0), (h118,0). Utdver de generella utformningsbestammelser som
galler inom kvartersmarken regleras det aven inom kvarteret att entréer / portik ska finnas mot
allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik
(f1), utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot allman plats GATA.
Franska balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med forhojd sockel om minst 60
centimeter (f3) och att tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av takkupor.
Frontespiser far bryta takfoten (fs). FOr att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska principen
om tradgardsstad inférs en placeringsbestammelse enligt (p1) och (p2) vilket innebar att
byggnadsverk ska placeras hogst 2 respektive 3 meter fran allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar genom att fasad mot jarnvagen ska utféras med minst brandteknisk klass El 30 och
med fonster i lagst klass EW 30 for att férebygga brandspridning till inomhusmiljén (m1) samt att
vibrationsnivan i bostadsrum inte far éverstiga 0,4 mm/s vagd RMS (m3). Med hansyn till hg
omgivningspaverkan for buller regleras att lagenheter ska ha halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v4) och att byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bq). Ett villkor om
startbesked infors och startbesked far inte ges for bostader férran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (63), marken far byggas under med
planteringsbart bjalklag (b2), parkeringsgarage far endast uppforas i kallarplan (bs), minst 60% av
marken ska vara genomslapplig (n1) och markparkering med fler an fem parkeringsplatser far ej
anordnas (n3).

Kvarter 6

Inom kvarteret mojliggors bostadsbebyggelse med en variation av nockhojder mellan 13 meter
upp till som hogst 18 meter (h: 13,0), (h: 16,0) och (h:y 18,0). de generella
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utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken regleras det aven inom kvarteret att
entréer / portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller
trapphus i anslutning till portik (f1), utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet
mot allman plats GATA. Franska balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med forhojd
sockel om minst 60 centimeter (f3) och att tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av
takkupor. Frontespiser far bryta takfoten (f4). For att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska
principen om tradgardsstad infors en placeringsbestammelse enligt (p2) och (ps) vilket innebar att
byggnadsverk ska placeras hogst 3 respektive 5 meter fran allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar genom att fasad mot jarnvagen ska utforas med minst brandteknisk klass El 30 och
med fonster i lagst klass EW 30 for att férebygga brandspridning till inomhusmiljon (m4) samt att
vibrationsnivan i bostadsrum inte far éverstiga 0,4 mm/s vagd RMS (m3). Med hansyn till hg
omgivningspaverkan for buller regleras att ldgenheter ska ha halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v4) och att byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bq). Ett villkor om
startbesked inférs och startbesked far inte ges for bostader férran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a1).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (63), marken far byggas under med
planteringsbart bjalklag (b2), parkeringsgarage far endast uppforas i kallarplan (bs), minst 60% av
marken ska vara genomslapplig (n1) och markparkering med fler an fem parkeringsplatser far ej
anordnas (ns).

Kvarter 7

Inom kvarteret maojliggdrs bostadsbebyggelse med en variation av nockhéjder mellan 11 meter
upp till som hogst 16 meter (hi 11,0), (h1 13,0) och (h: 16,0). Utover de generella
utformningsbestammelser som galler inom kvartersmarken regleras det aven inom kvarteret att
entréer / portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som genomgaende trapphus eller
trapphus i anslutning till portik (f1), utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet
mot allman plats GATA. Franska balkonger tillats (f2), bottenvaning ska utformas med férhojd
sockel om minst 60 centimeter (f3) och att tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av
takkupor. Frontespiser far bryta takfoten (f4). FOr att anpassa ny bebyggelse till den arkitektoniska
principen om tradgardsstad inférs en placeringsbestammelse enligt (p2) och (ps) vilket innebar att
byggnadsverk ska placeras hogst 3 respektive 5 meter fran allman plats GATA.

For att den nya bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot
stérningar genom att fasad mot jarnvagen ska utféras med minst brandteknisk klass El 30 och
med fonster i l&gst klass EW 30 for att férebygga brandspridning till inomhusmiljén (m4) och att
vibrationsnivan i bostadsrum inte far éverstiga 0,4 mm/s vagd RMS (m3). Med hansyn till hg
omgivningspaverkan for buller regleras att lagenheter ska ha halften av bostadsrummen
orienterade mot en ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m? (v4) och att byggnad ska
uppféras som en sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller (bq). Ett villkor om
startbesked inférs och startbesked far inte ges for bostader forran bullerplank mot jarnvagen har
uppforts (a).

Inom innergard galler att marken far endast férses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftg&ngar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut (63), marken far byggas under med
planteringsbart bjalklag (b2), parkeringsgarage far endast uppféras i kallarplan (bs), minst 60% av
marken ska vara genomslapplig (n1) och markparkering med fler an fem parkeringsplatser far ej
anordnas (n3).
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Kvarter 8

Inom kvarteret mojliggérs bostadsbebyggelse med hdgsta nockhéjd om 11 meter (hq11,0), vilket
innebar bebyggelse i tvad vaningar med inredd vind. For att anpassa ny bebyggelse till den
arkitektoniska principen om tradgardsstad infors placeringsbestammelse enligt (p2) vilket innebar
att byggnadsverk ska placeras hogst 3 meter fran allman plats GATA. For att den nya
bostadsbebyggelsen ska vara lamplig sakerstaller plankartan skydd mot stérningar genom att
fasad mot jarnvagen ska utféras med minst brandteknisk klass El 30 och med fonster i Iagst klass
EW 30 for att forebygga brandspridning till inomhusmiljon (m4) samt att vibrationsnivan i
bostadsrum inte far dverstiga 0,4 mm/s vagd RMS (m3). Med hansyn till omgivningspaverkan for
buller regleras att skydd mot buller ska uppféras mot Lévekullevagen (mz) och ett villkor om
startbesked infors dar startbesked inte far ges for bostader forran bullerplank mot Lévekullevagen
har uppforts. (az).

Parkering (och angoéring)

For att I6sa angoéring och tillganglighet fér bostdderna anordnas parkeringsplatser pa
kvartersmark intill Vastra stambanan dar parkering- och bostadsdndamal mojliggors. Inom
parkeringen mojliggors parkeringsdack med en totalh6jd om 8 meter. Plankartan mojliggér aven
parkeringsgarage i kallarplan inom bostadskvarteren, genom planbestdammelse bs. Detaljplanen
forutsatter att exploatdren tar fram en mobilitetsplan for att sdnka parkeringstalen med 15%. Val
av mobilitetsatgarder gors i samband med upprattandet av mobilitetsplanen. Efter en reduktion
av antalet parkeringsplatser for bil med 15% kravs totalt 230 parkeringsplatser fér boende och
besokare. Inom kvartersmarken langs Vastra stambanan finns ytor att omhanderta ca 240
parkeringsplatser.

Antal cykelplatser som kravs for boende och besokare uppgar till 1028 cykelplatser.
Cykelplatserna kan placeras i fristdende komplementbyggnader, cykelstall, underjordiskt garage
samt pa bottenplan vid lagenheter. Detaljplanen har i detta skede inte studerat exakt utformning
och forslag for cykelparkeringar men ytor finns att tillga inom kvartersmarken.

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska félja Alingsas kommuns parkeringsnorm och
parkering for bil och cykel ska I6sas pa kvartersmark (se sida 61 for vidare resonemang).

Mark och vegetation

Utifran den arkitektoniska principen om tradgardsstad majliggor detaljplanen férgardsmark i olika
utbredning mot allmén plats GATA. Den privata forgardsmarken ska moéta det offentliga
gaturummet genom en valgestaltad utformning och stor omsorg ska laggas vid gestaltning av
férgardsmarken, aven vid begransat utrymme. Gréna tappor och remsor vid entréer och langs
fasader forstarker ett valkomnande och ombonat uttryck och ramar i gaturummet. En
overgripande grén gestaltning mjukar upp byggnader och gaturum samtidigt som det bidrar till
ekosystemtjanster.

Inom respektive bostadskvarter ska innergarden fungera som en grén, trivsam och
multifunktionell plats fér méten, samvaro och avkoppling. Pa bostadsgarden bor det finnas plats
for olika typer av aktiviteter for olika aldersgrupper, sasom odlingsméjligheter, lek och rekreativa
zoner. Innergardens gronska balanserar bebyggelsen och skapar utblickar och umgangesytor for
boende. Gronskan, i synnerhet trad, kan med fordel spilla ut dver gaturummet utanfér och blir da
en del av en attraktiv stadsbild. Eventuella hojdskillnader ska upptas med murar som gestaltas
med omsorg och utformas i naturmaterial likt stengardesgard. Stérre hojdskillnader tas upp med
terrasserande murar.

Parkeringsytor ska gestaltas med omsorg och omslutas av hack eller annan plantering. Storre
parkeringsytor delas in med gronska av olika slag for att framja biologisk mangfald och en
tilltalande utomhusmilj6. Detta kan med férdel kombineras med dagvattenhantering.
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Inom kvartersmark ska markbelaggningen i huvudsak besta av marktegel, natursten, gatsten och
stenmjol med komplettering av betongplattor. Genomslappliga material som natursten, grus,
smagatsten eller grasarmering anvands dar detta fungerar med hansyn till dagvattenhanteringen
for omradet.

Dagvatten

Inom kvartersmark bor dppna dagvattenldsningar, som bidrar till en gronskande lummig miljo,
anordnas. Upphdjda vaxtbaddar kan med férdel anvandas intill byggnader som férdrdjer
regnvatten via stuprér samtidigt som gréna tak pa komplementbyggnader och garage kan forddja
regnvatten och bidra med biologisk mangfald.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 10 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen
inte andras, ersattas eller upphavas mot berdrda fastighetsagares vilja.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i plan- och bygglagen.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata
En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik samt
gang- och cykeltrafik. | anvandningen ingar lokalgator, bussgator,
gagator och gangfartsomraden. Aven komplement som behévs for
vagens funktion ingar, som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer,
cykelvagar, laddstolpar, planteringar, grasytor, snodupplag,
hallplatsskydd, kiosker med mera.

Detaljplanen sakerstaller med markanvandningen gata framkomlighet
och trafiksakerhet inom planomradet. | planomradets norra del planlaggs
befintliga Lovekullevagen med markanvandningen samt nord-sydliga
lokalgator.

NATUR Naturomrade

Anvandningsbestammelsen anvands fér gronomraden som inte ar
anlagda och som inte kraver nagon omfattande skotsel. Anvandningen
anvands ofta for att sdkerstalla att ett omrade bevaras som grénomrade.
| anvandningen ryms aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar
och andra komplement till gronomradets anvandning. Det kan fill
exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar
eller utrymmen fér omhandertagande av dagvatten. Aven mindre
byggnader ingar nar dessa behdvs for omradets skotsel eller bruk.
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Syftet med planbestdmmelsen ar att sdkerstdlla de utpekade
naturvarden som finns inom planomradet. Genom att planlagga
naturomrade inom planomradet ar kommunen huvudman fér marken och
marken skots genom skotselplan dar naturvarden kan framjas ytterligare.

Torg

Anvandningen medger att platsen anvands for torg med tillhérande
verksamheter som till exempel torghandel, Kkollektivtrafik eller
serveringar. Aven komplement som behdvs for torgets funktion ingar,
som kiosker, hallplatsskydd, parkeringsplatser eller toaletter. Syftet med
planbestammelsen ar att i ett centralt ldge, utmed Lovekullevagen,
mojliggbra en central platsbildning dar mgjligheter finns till café- och
servering. Invid torget mojliggors centrumandamal och tanken ar att
skapa en ny platsbildning med omsorgsfull gestaltning.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse

bullerskydd

trad

Beskrivning och motiv

Skydd mot buller ska uppféras mot jarnviag

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att ny bebyggelse blir lamplig
med hansyn till omgivningspaverkan foér buller. Utifrdn utford
bullerutredning (Efterklang, 2025-09-26) konstateras att bullerskydd
kravs for att nya bostader ska klara trafikbullerférordningens riktlinjer och
ljudnivaer. Bullerskyddet regleras i detaljplanens sédra del mot Vastra
stambanan. Skarmen kommer enligt bullerutredningen behéva uppforas
med en langd om cirka 390 meter och skarmen behdver vara cirka 2,5 —
6 meter hog ovan mark, vilket motsvarar 1,5 — 3,5 meter ovan spar.
Slutlig utformning av bullerskdrm kommer detaljprojekteras, sa matten
kan variera, varfor planbestammelsen ar flexibelt utformad och galler
inom hela allman plats NATUR dar kommunen ar markagare

Trad med stamomkrets om minst 100 centimeter far endast fillas
om det ar sjukt eller utgor en sidkerhetsrisk

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade fér allman plats NATUR.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att befintlig vegetation och
trad bevaras.

Dagvatten ska avledas till fordréjninganlaggning med en minsta
total fordrojningsvolym pa 1070 m?

Bestammelsen syftar till att omhanderta dagvatten med en utdkad
ambitionsnivd om att inte 6ka flédet till befintligt ledningsnat. Enligt
kommunens riktlinjer ska 12 millimeter nederbérd/hardgjord
kvadratmeter fordréjas inom kvartersmark, men i detta projekt avser
kommunen sakerstalla dagvattenhantering inom allman plats med
utokad ambitionsniva om att inte 6ka flodet till befintligt ledningsnat.

Bestammelsen galler inom all allman plats, vilket sakerstaller att

kommunen vid genomforande av detaljplanen har radighet att bygga ut
de anlaggningar som kravs. En férdel med den generella bestammelsen
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ar en utdkad flexibilitet for kommunen att efter projektering och
detaljprojektering kunna avgdra var férdréjningsanlaggningar placeras
for att ge som bast effekt. Med féreslagna regleringar i plankarta bedéms
planférslaget inte innebara risk for manniskors hélsa och sdkerhet eller
paverkan pa recipient med férsamrade miljokvalitetsnormer.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

B

Beskrivning och motiv

Bostader

Inom all kvartersmark galler anvandningen B - Bostader. Syftet ar att det
ska vara mgjligt att uppféra olika typer av bostader med varaktig karaktar.
Det innebar bade permanentbostader och fritidsbostader likval som
studentbostader, vissa typer av gruppbostader och traningsbostader.

Centrum

Markanvandningen ger mdjlighet att inrymma lokaler for t.ex. handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamférliga
verksamheter som behdver ligga centralt eller vara latta att na. Da
detaljplanen foreslar en stor andel ny bebyggelse och
stadsdelsutveckling medger detaljplanen en flexibel markanvandning dar
centrum mojliggors i anslutning till torg. Genom regleringen ges mdjlighet
att utveckla med centrumandamal om behov uppstar.

Parkering
Markanvandningen innefattar parkering for alla slags fordon sasom bilar,
motorcyklar eller cyklar. | anvandningen ingar komplement ill

parkeringen som till exempel parkeringsautomater, laddstolpar,
belysningsarmatur med mera, men aven planteringar och grasytor. |
anvandningen ingar aven anlaggningar och byggnader som behdévs for
parkeringens skotsel och bruk.

Inom parkering mdjliggdérs markparkering, parkering i radgarage och
parkeringsdack genom kompletterande egenskapsbestdmmelser. Inom
ytan kan bostadsbebyggelsens behov av parkeringsplatser for bil
tillgodoses vilket ger en effektiv anvandning av marken inom omradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger, skdrmtak,
frontespiser och bursprak far kraga ut.

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket betyder att
byggnad inte far uppféras. Det gemensamma motivet ar att det inte ar
lampligt att bebygga marken, da den behéver vara 6ppen och
byggnadsfri.
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Marken far endast forses med forrad, miljohus, skarmtak, plank,
radgarage och parkeringshus

Bestammelsen galler inom den flexibla markanvandningen dar bostader
och parkering majliggérs invid Vastra stambanan. Bestdmmelsen galler i
Ost och vast. Syftet med bestdammelsen ar att begréansa vad som far
uppféras inom anvandningsomradet da marken i anslutning till Vastra
stambanan inte ar lamplig for stadigvarande vistelse. Genom att
precisera vilka byggnader som tillats inom anvandningsomradet
sakerstalls planforslagets lamplighet utfifran provningsgrunden halsa och
sakerhet.

Marken far endast forses med forrad, miljohus, skarmtak, plank
och radgarage. Parkeringshus tillats ej.

Bestammelsen galler inom den flexibla markanvandningen dar bostader
och parkering mojliggors invid Vastra stambanan. Bestammelsen galler
i markanvandningens mellersta delar. Syftet med bestammelsen ar att
begransa vad som far uppféras inom anvandningsomradet da marken i
anslutning till vastra stambanan inte ar 1amplig for stadigvarande
vistelse. Genom att precisera vilka byggnader som tillats inom
anvandningsomradet sakerstalls planférslagets lamplighet utfifran
prévningsgrunden halsa och sakerhet.

Marken far endast forses med komplementbyggnader. Balkonger,
loftgangar, skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut.
Bestammelsen galler inom anvandningsomradet bostader dar
gemensamma innergardar planeras. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggéra komplement till de bostadshus och flerbostadshus som
uppfors och innebar en flexibilitet vid genomférandet. Terminologin
komplementbyggnader ar vid och avser en fristdende byggnad som
kompletterar en byggnad och inte ar inredd med en sjalvstandig bostad.
Darmed mojliggor detaljplanen miljohus, forrad for cyklar, redskap mm,
orangerier och de komplement som kan tankas finnas till bostadshus och
flerbostadshus. Bestammelsen innebar aven att balkonger, loftgangar,
skarmtak, frontespiser och bursprak far kraga ut vilket medfér en
flexibilitet vid genomférandet.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver nollplanet.

Inom planomradet regleras olika nockhdjder. Syftet med bestdmmelsen
ar att begransa byggnadernas hojd for att de inte ska dominera
upplevelsen av omradet och for att de ska forhalla sig till befintlig stads-
och landskapsbild. | anslutning till befintlig bebyggelse medger
plankartan 11 meter nockhojd. Mot Vastra stambanan sker en variation
av nockhdjder fran 13,0 — 18,0 meter far att avskarma mot jarnvagen och
fa en variation i den nya bebyggelsen.

Hogsta tillatna hojd anges som nockhojd vilket innebar att den hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion inte far dverskrida den angivna
hojden.

Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver nollplanet.
Bestammelsen galler inom den flexibla markanvandningen dar bostader
och parkering mojliggors invid Vastra stambanan. Syftet med
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bestammelsen ar att begransa parkeringshusets héjd. Med satt totalhéjd
om 8,0 meter mdjliggdrs ett parkeringsgarage i 2-3 dack.

Mansardtak ska ha en vinkel pa det 6vre takfallet pa 6-25 grader och
pa det undre 40-60 grader. Giller inte takkupor och frontespiser.

Minsta takvinkel pa det huvudsakliga takfallet for traditionellt
sadeltak ar 30 grader. Galler inte komplementbyggnader.
Bestammelserna galler generellt inom kvartersmark. Takvinklarna ar
flexibelt utformade for att maojliggéra en variation i den nya bebyggelsens
gestaltning och volymer. Dock innebar takvinklarna att de volymer som
tilkommer begransas hoéjdmassigt och upplevs som nattare. Kvarteren
kommer bli hégre an omgivande bebyggelse och framforallt taken
kommer vara synliga fran avstand. Syftet med bestammelsen ar att bidra
med en variation i taklandskapet och minimera bebyggelsens upplevda
volymer samtidigt som planbestammelserna anknyter till Alingsas stads
bebyggelsetradition och sarart.

Byggnadsverk ska placeras hogst 2 meter fran allman plats GATA.
Bestammelsen galler inom delar av anvandningsomraden for bostader
och centrum som angransar mot Lovekullevagen. Langs de nya
stadsgatorna avser detaljplanen mojliggora ett stadsmassigt uttryck och
att ny bebyggelse ramar in gaturummet med en dkad tathet. Syftet med
bestammelsen ar darfér att styra att ny bebyggelse ska placeras nara
allman plats GATA for att mojliggéra en inramning av gaturummet
samtidigt som den arkitektoniska principen om tradgardsstad med grén
forgardsmark tillampas.

Byggnadsverk ska placeras hogst 3 meter fran allman plats GATA.
Bestammelsen galler inom delar av anvandningsomraden for bostader
och centrum som angransar mot Lévekullevagen och nya lokalgator.
Syftet med bestdmmelsen ar att styra att ny bebyggelse ska placeras
hogst 3 meter fran gata vilket gor att den arkitektoniska principen om
tradgardsstad med gron forgardsmark kan tillampas samtidigt som en
alltfér bred forgardsmark motverkas. Bestammelsen ar dock flexibel och
innebar att bebyggelse kan placeras narmare allman plats GATA, men
genom att styra med hogst 3 meter i avstand fas en enhetlig placering av
ny bebyggelse som ramar in kvarteren och ansluter till nytt gaturum med
en god helhetsverkan.

Byggnadsverk ska placeras hogst 5 meter fran allman plats GATA.
Bestdmmelsen galler inom delar av anvandningsomraden for bostader
som angransar mot LOvekullevédgen och nya lokalgator. Syftet med
bestdmmelsen ar att styra att ny bebyggelse ska placeras hdgst 5 meter
fran gata vilket gor att den arkitektoniska principen om tradgardsstad
med gron foérgardsmark kan tillampas. Bestammelsen ar dock flexibel
och innebar att bebyggelse kan placeras ndrmare allman plats GATA,
men genom att styra med hogst 5 meter i avstand motverkas en alltfor
bred férgardsmark och fas en enhetlig placering av ny bebyggelse som
ramar in kvarteren och ansluter till nytt gaturum med en god
helhetsverkan.
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Entréer / portik ska finnas mot allman plats GATA och utformas som
genomgaende trapphus eller trapphus i anslutning till portik. Krav
pa genomgaende trapphus galler ej radhus.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader som
ansluter mot Lévekullevagen. Syftet med bestammelsen ar att maojliggoéra
ett stadsmassigt uttryck och levande gaturum da entréer kravstalls mot
allman plats GATA. Planbestdammelsen syftar aven till att sakerstalla
utrymning bort fran riskkallan invid Vastra stambanan dar transporter
med farligt gods sker. Utifran den riskutredning som gjorts (Sweco, 2020-
06-03) finns en rekommendation om att mdjliggéra utrymning bort fran
Vastra stambanan. Utbver att bidra med en 0kad stadsmassighet och
levande gaturum innebar planbestdmmelsen att det inte finns nagon risk
for manniskors héalsa och sakerhet genom dubbla utrymningsvagar.

Utkragande balkonger och uteplatser tillats ej vid bottenplanet mot
aliman plats GATA. Franska balkonger tillats.

Bestdammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader och syftet
med bestdmmelsen &ar att mojliggéra bebyggelse som ansluter till
gaturummet pa ett kvalitativt satt. Genom regleringen att utkragande
balkonger och uteplatser inte tillats mot allman plats GATA fas ett
stadsmassigt uttryck dar ny bebyggelse med balkonger ramar in
gaturummet och dar balkonger samt uteplatser inte tillats dominera mot
gaturummet.

Bottenvaning ska utformas med forh6jd sockel om minst 60 cm.
Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostadder som
ansluter mot de nya stadsgatorna i dst-vastlig och nord-sydlig riktning.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra ett stadsmassig uttryck dar
bottenvaning héjs upp vilket mojliggor 6kad kvalitet for boende dar insyn
begransas.

Tak ska utformas med obruten takfot vid utformning av takkupor.
Frontespiser far bryta takfoten.

Bestammelsen galler inom de bostadskvarter med nockhdjd som ar 13
meter eller hogrer. Syftet med bestdammelsen ar att minimera
bebyggelsens upplevda volymer och att takkupor inte upplevs som for
dominanta.

Langsta sammanhallna fasadlangd mot allman plats ar 25 meter.
Over denna lingd ska fasadlivet brytas upp med fasadmaterial
och/eller fasadkulor samt takmaterial och/eller takkulor.
Bestammelsen galler inom bostadskvarter som angransar till allman
plats. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en variation i fasadens
material och/eller kulér samt i takmaterial och/eller kulér om
fasadlangden Overstiger 25 meter.

Fasadmaterial ska vara av tra, tegel ochl/eller puts. Betongfasad
tillats mot innergard.

Bestammelsen géaller generellt inom anvandningsomrade for bostader.
En palett av fasadmaterial regleras for att nya byggnader ska utformas
med hog arkitektonisk kvalitét och variation. Syftet med
planbestammelsen ar ocksa att sakerstalla att gedigna och klassiska
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fasadmaterial som bidrar till en god helhetsverkan anvands och
materialen som regleras ar klassiska material i enlighet med stadsplan
for Alingsas. Mot innergardar kan betongfasad tillatas, vilket sker for att
mojliggora flexibilitet vid genomférandet. Inom innergardar finns ingen
begransning for balkonger, bursprak och andra byggnadselement, vilket
medfér att den yta som uppfors i betongfasad blir mindre och upplevs
mindre idgonfallande.

Takmaterial ska vara terrakottafargade takpannor, svart takpapp
och/eller plat i rod, gron, svart och/eller gra kulor.

Bestdammelsen géaller generellt inom anvandningsomrade for bostader.
En palett av takmaterial och kulérer regleras for att nya byggnader ska
utformas med hog arkitektonisk kvalitet och variation. Syftet med
bestammelsen ar att bidra med variation.

Tak pa komplementbyggnad ska vara av plat eller takpannor i rod,
svart eller gra kulor. Aven sedumtak tillats.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade fér bostader.
En palett av takmaterial och kul6rer regleras for komplementbyggnader.
Syftet med bestammelsen ar att bidra med hog arkitektonisk kvalitet och
variation.

Tak ska utféras som sadeltak sdsom traditionellt sadeltak,
mansardtak och/eller valmat tak. Galler aven frontespiser, men ej
takkupor och komplementbyggnader.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade fér bostader.
En palett av tak mojliggoérs for att fa en variation i taklandskapet. Syftet
med bestdmmelsen ar att mojliggora variation samt att begransa
volympaverkan genom de olika takktyperna.

Takkupor tillats sammanlagt uppta hogst 40% av takets langd.
Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader.
Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra takkupor, men samtidigt
begransa takkupornas volympaverkan och att de inte upplevs som for
dominanta.

Storsta tillatna bredd pa varje enskild takkupa pa tak som vetter mot
GATA ar 3,5 meter.

Bestdmmelsen galler inom anvandningsomrade for bostdder som
ansluter mot allman plats GATA. Syftet med bestdmmelsen ar att
mojliggéra  takkupor, men samtidigt begrénsa takkupornas
volympaverkan sa att de inte upplevs som for dominanta.

Maximal bredd per frontespis ar 8 meter. Frontespis far hogst sticka
ut 0,5 meter fran huvudfasad. Utanpa utstickande frontespis tillats
enbart franska balkonger.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade fér bostader.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora det arkitektoniska
byggnadselementet frontespiser men samtidigt begransa
frontespisernas volympaverkan sa att de inte upplevs som fér dominanta.

25



e A
MALINGSAS

KOMMUN

Pa utkragande frontespiser tillats endast franska balkonger med syfte att
minimera ytterligare volymer.

Maximal bredd per bursprak ar 8 meter. Bursprak far hogst sticka ut
1,5 meter fran huvudfasad. Utanpa bursprak tillats enbart franska
balkonger.

Bestdammelsen géaller generellt inom anvandningsomrade for bostader.
Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra det arkitektoniska
byggnadselementet men samtidigt begransa bursprakets volympaverkan
genom att de maximalt far kraga ut med 1,5 meter. Pa sa vis upplevs
burspraken inte som fér dominanta. Pa bursprak tillats endast franska
balkonger med syfte att minimera ytterligare volympaverkan.

Loftgangar tillats ej mot allman plats GATA

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostadder som
ansluter mot allman plats GATA. Syftet med bestammelsen ar att
omoijliggéra loftgdngar mot allman plats GATA. Detaljplanen avser
mojliggdra en stadsmassighet med levande gaturum och entréer och dar
loftgangar inte anses bidra med sadana kvaliteter omojliggors dessa mot
allman plats GATA.

Mot allmén plats GATA far balkonger vara maximalt 2,5 meter breda
och 1,6 meter djupa och hogst 30% av fasadlangden far utgoras av
balkonger.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostadder som
ansluter mot allman plats GATA. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggdra balkonger men samtidigt begransa omfattningen av balkonger
da hogst 30% av fasadens langd far utgéras av balkonger.
Bestammelsen reglerar aven balkongers bredd och djup med syftet att
minimera balkongens volympaverkan sa att de inte ska upplevas som for
dominanta.

Balkonger mot allman plats GATA far inte glasas in eller forses med
tak.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader som
ansluter mot allman plats GATA. Syftet med bestdmmelsen ar att
omdijliggodra att balkonger mot allman plats glasas in eller forses med tak,
da detta bedoms paverka helhetsintrycket negativt. Genom inglasningar
pa balkonger upplevs dessa som mer dominanta och volympaverkan blir
stérre. Detaljplanen oméjliggdr darfor detta genom planbestammelsen.

Utkragande byggnadsdel ska ha fri héjd minst 3,5 meter 6ver allman
plats.

Bestdammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader
som ansluter till allman plats. Med allman plats menas all allman plats.
Syftet med bestammelsen ar att inte férsvara framtida drift for kommunen
samt att minimera skador/olagenheter pa byggnadsdelar da de ska ha
en minsta fri hdjd om 3,5 meter. Hojden majliggor for de flesta fordon att
passera under utkragande byggnadsdelar.
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Fasad mot jarnvagen utféors med minst brandteknisk klass El 30 och
med fonster i lagst klass EW 30 for att forebygga brandspridning till
inomhusmiljon

Bestammelsen galler inom de kvarter som ar placerade inom ett avstand
om 45-85 meter fran Vastra stambanans sparmitt. Utifran den
riskutredning som gjorts (Sweco, 2020-06-03) finns en rekommendation
om att normalkanslig verksamhet sasom flerbostadshus ar acceptabelt
pa ett avstand om 45-85 meter fran Vastra stambanans sparmitt om
fasaden utfors i lagst brandteknisk klass EI30. Planbestdmmelsen
inkluderar aven brandklassning av fonster till lAgsta brandklass EW30.
Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstélla att ny planerad bebyggelse
blir lamplig utifran risken fér manniskors halsa och sakerhet.

Skydd mot buller ska uppféras mot Lévekullevagen.

Bestdmmelsen galler inom det dstra anvandningsomradet for bostader
och ar placerad inom egenskapsomrade for mark som inte far férses med
byggnad. Utifran den bullerutredning som utforts kravs ett bullerplank
mot Lévekullevagen for att riktvardet 70 dBA maximal ljudniva inte ska
Overskirdas. Bullerplanket behdver uppféras med en ldngd om cirka 40
meter och med en hdjd om cirka 1,5 meter. Med planbestdmmelsen
uppnas trafikbullerférordningens riktlinjer och syftet med bestdmmelsen
ar att sakerstalla att ny planerad bebyggelse blir lamplig utifran risken for
manniskors halsa och sakerhet.

Vibrationsnivan i bostadsrum far ej 6verstiga 0,4 mm/s viagd RMS.
Bestammelsen galler inom delar av anvandningsomrade for bostader
och omfattar de tre 6stra kvarteren samt de tva vastra kvarteren i bakkant
mot Vastra stambanan. Genom regleringen sakerstalls att ny bebyggelse
blir [dmplig och uppnar komfortkrav utifran SIS-standard. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla att ny bebyggelse blir lamplig med
hansyn till prévningsgrunden halsa och sakerhet.

Utrymningsvéagar ska riktas mot innergarden eller gata i riktning
bort fran jarnvagen.

Bestammelsen galler inom de kvarter som ar placerade inom ett avstand
om 45-85 meter fran Vastra stambanans sparmitt. Utifran den
riskutredning som gjorts (Sweco, 2020-06-03) finns en rekommendation
om att normalkanslig verksamhet sasom flerbostadshus ar acceptabelt
pa ett avstdnd om 45-85 meter fran Vastra stambanans sparmitt om
utrymningsvagar riktas mot innergard/bort fran riskkallan. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla att ny planerad bebyggelse blir lamplig
utifran risken for manniskors halsa och sakerhet.

Friskluftsintag far enbart placeras pa tak som vetter fran jarnvag.

Bestammelsen galler inom de kvarter som ar placerade inom ett avstand
om 45-85 meter fran Vastra stambanans sparmitt. Utifran den
riskutredning som gjorts (Sweco, 2020-06-03) finns en rekommendation
om att normalkanslig verksamhet sasom flerbostadshus ar acceptabelt
pa ett avstand om 45-85 meter fran Vastra stambanans sparmitt om
friskluftsintag placeras pa tak som vetter bort fran jarnvagen. Syftet med
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bestdammelsen ar att sékerstélla att ny planerad bebyggelse blir lamplig
utifran risken for manniskors halsa och sakerhet.

Minst 60% av marken ska vara genomslapplig.

Bestdmmelsen galler inom anvandningsomradet for bostader dar
gemensamma innergardar planeras. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggéra gréna innergardar och frdmja boendekvaliteten inom
innergarden. Genom att reglera att minst 60% av marken ska vara
genomslapplig styrs andelen mark som kan hardgdras och bebyggas
med komplementbyggnader.

Antalet sammanhdngande bilparkeringsplatser far maximalt vara
10. Over denna lingd ska hardgjorda ytor brytas upp med
trad/annan vegetation. Galler ej vid uppférande av
parkeringsgarage och radgarage.

Bestammelsen galler inom anvandningsomradet for bostdder och
parkering i anslutning till Vastra stambanan. Syftet med bestammelsen
ar att maojliggéra en kvalitativ och valgestaltad parkeringsyta dar andelen
parkeringsplatser som hogst far vara 10 stycken. Over dessa
parkeringsplatser ska hardgjorda ytor brytas upp med trad/annan
vegetation. Bestdmmelsen galler inte om parkeringsgarage eller
radgarage uppfors.

Markparkering med fler &n 5 bilparkeringsplatser far ej anordnas
(bestimmelsen galler inom hela anvdandningsomradet).
Bestammelsen galler inom anvandningsomradet for bostdder och
darmed inom bade egenskapsomrade for bostadshus samt inom
egenskapsomrade for innergardarna. Syftet med bestammelsen ar att
innergardar och forgardsmark fortsatt ska maojliggéras for gronska och
rekreativa vistelseytor. Bestdmmelsen innebar att hogst fem
bilparkeringsplatser far anordnas tillsammans.

Markbeldaggning inom kvarteren ska vara marksten/plattor av
betong eller natursten och/eller eller naturgrus/singel.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader. Syftet med
bestammelsen ar att méjliggdra en kvalitet inom de nya bostadskvarteren
da markbelaggning styrs. Val av markbelaggning omfattar en palett som
syftar till att skapa en mjukare gestaltning jamfért med om asfalt anvands.

Kvarterens forgardsmark ska vid moéte med allman plats GATA ha
samma markniva.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader.
Bestammelsen syftar till att framja markanpassning och undvika
hojdskillnader mellan allman plats och férgardsmark.

Lagenheter ska ha hilften av bostadsrummen orienterade mot en
ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m2

Bestammelsen galler inom delar av anvandningsomrade fér bostader.
Utifran den bullerutredning som tagits fram ar viss bostadsbebyggelse
utsatt for ljudutbredning 6ver riktlinjer och syftet med bestammelsen ar
att mojliggoéra att bostader plneras genomgaende eller som mindre
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lagenheter da trafikbullerférordningen mojliggér att mindre lagenheter
kan ha 6kad ljudutbredning.

Byggnad ska uppforas som en sammanbyggd byggnadskropp med
hénsyn till buller.

Bestammelsen galler inom markanvandning for bostader och omfattar de
kvarter som ligger i narmast anslutning mot Vastra stambanan. Utifran
den bullerutredning som gjorts ar slutsatserna att omradet omfattas av
hég ljudutbredning och fasadlangden kan inte brytas upp i fler
bostadsenheter da majligheten till ljuddampade sidor férsvinner. Syftet
med bestdmmelsen ar att sakerstalla att ny bebyggelse blir lamplig med
hansyn till provningsgrunden hélsa och sakerhet.

Marken far byggas under med planteringsbart bjilklag.
Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader dar
detaljplanen mojliggér underjordiska garage. Det regleras aven att
marken far byggas under med planteringsbart bjalklag. Syftet med
bestdammelsen ar att mojliggora att innergarden kan byggas under med
parkeringsgarage i kallarplan samtidigt som goda férutsattningar ges for
en gronskande miljo.

Parkeringsgarage far endast uppforas i kallarplan. Galler inom hela
anvandningsomradet.

Bestammelsen galler inom anvandningsomrade for bostader. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggéra underjordiska parkeringsgarage i
kallarplan och samtidigt begransa modjligheten att inrymma
parkeringsgarage i byggnadernas bottenplan. For att uppna en god
stadsmassighet, trivsamma och trygga gaturum ska byggnaders
bottenplan besta av bostader eller centrumverksamhet dar det tillats.

Minsta rumshojd i entréplan mot allman plats TORG ska vara 3,3
meter. Ett demonterbart bjalklag som inte ar en forutsattning for
byggnadens barande konstruktion far uppforas.

Bestammelsen galler inom den flexibla markanvandningen fér bostader
och centrum. Syftet med bestammelsen ar att reglera en minsta rumshojd
for att mojliggéra centrumverksamhet i bottenplan. Aven om bottenplanet
inreds som bostader till en bdrjan, mojliggdér rumshdjden att
centrumverksamheter kan inrymmas i framtiden. Genom att reglera att
ett demonterbart bjalklag som inte ar en forutsattning for byggnadens
barande konstruktion far uppforas, kan rumshoéjden anpassas utifran
vilken verksamhet som ska ske pa platsen.

Byggnadens konstruktion som ligger under +61,0 meter over
angivet nollplan ska utforas vattentat eller med
oversvamningsskydd.

Bestammelsen galler generellt inom anvandningsomrade for bostader.
Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att ny bebyggelse blir lamplig
utifran om omradet riskerar att drabbas av Oversvamning.
Planbestammelsen utgar ifran berdknat hogsta flode och sakerstaller att
fasader som riskerar att drabbas av 6versvamning utférs vattentata eller
med dversvamningsskydd.
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Genomforandetid

Beskrivning och motiv

Startbesked far inte ges for bostader forran bullerplank mot
jarnvagen har uppforts.

Bestammelsen syftar till att sdkerstéalla att nytt bullerplank ska uppféras
av kommunen innan bostader borjar byggas.

Startbesked far inte ges for bostader foérran bullerplank mot
Lovekullevagen har uppforts.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att nytt bullerplank ska uppféras
innan bostader boérjar byggas. Bullerplanket regleras genom
planbestammelse m; inom kvartersmarken.

Upphéavande av strandskydd (géller inom hela
anvandningsomradet).

Strandskydd galler inom en begransad area inom planomradet dar
flexibel markanvandning fér bostader och parkering mojliggérs. Syftet
med  bestdmmelsen ar att upphava strandskydd inom
anvandningsomradet. Den yta som féreslas upphavas uppgar till cirka
140 kvadratmeter.

Genomforandetiden ar 10 ar 6ver hela planomradet och boérjar gélla
fr.o.m lagakraftdatum.

Med genomfdrandetid avses den tid som ar avsedd for att bygga ut och
genomféra planforslaget. Genomférandetiden ar 10 ar och galler fran den
dag detaljplanen far laga kraft.

Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040.
Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgér den langsiktiga styrningen och
gemensamma riktningen fér hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges vackraste
kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och tillganglighet skapar vi

livskvalitet for alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggér de
sarskilda inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. Det utpekade fokusomradena ar:
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e Vackra miljoer
e Livskvalitet

e Experimentlust
e Omestallning

e Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2025 - 2027

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans-,
drift-, och kassaflédesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget fér de kommande
fem aren. Budgeten redogér for viljeinriktningen fér verksamheten de kommande aren.
Ambitionerna utgar fran vision 2040 och tar sig uttryck i de prioriterade malen med dess
tillhérande indikatorer. Kommunens mal ar att bli Sveriges mest effektiva kommun. Den offentliga
sektorn i Sverige gar mot en utmanade framtid med ett utdkat behov av kommunal service
samtidigt som resurserna kommer vara mindre. Om Alingsas kommun ska kunna garantera en
hog valfard och samtidigt kunna na vision 2040 sa behdver ett omstaliningsarbete genomféras.

Oversiktsplan

| dversiktsplan for Alingsas kommun, KF den 31 oktober, § 182, pekas delar av planomradet ut
for utbyggnad av bostader (RF1). Stora delar av planomradet pekas ut med markanvandningen
jordbruksmark och | sydvast har l6vskogsinventering gjorts, dar varden redovisas med gron
skraffering. | bakkant av planomradet, langs Vastra stambanan, pekar Oversiktsplanen ut
utbyggnadsomrade for jarnvag. Férhdjd skyddsniva galler for enskilda aviopp.

ot /4 ;
Planomradesgrdns markerat i r6tt och &versiktsplanens markanvédndning. Lila skraffering redovisar férhéjd
skyddsniva for enskilda aviopp, grén skraffering I6vskogsinventering, svart rutnétskraffering redovisar
utbyggnadsomrade fér jarnvadg (RZ) samt réd markering i nordvéstra delen av planomradet dér bostédder pekas ut
(R1)
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Utéver utpekad
markanvéndning i
bilden ovan omfattas
planomradet  enligt
Oversiktsplanen  av
jordbruksmark som
hér redovisas med

gul polygon.

: A X v ‘s’; 'f.,/ ¥ . | ﬁf
Planprogram togs fram for att utreda forutsattningar for att franga éversiktsplanens riktlinjer och
utifran antaget planprogram har kommunen beslutat om att prova utdkad bebyggelse i de
norddstra delarna dar gallande 6versiktsplan pekar ut markanvandningen jordbruksmark.

| dversiktsplanen lyfts det fram att det ska visas sarskild omsorg om arkitektonisk gestaltning i
Alingsas stad och staden ska byggas tatt och smaskaligt. En utbyggnadsprincip som bygger pa
sammanhallen bebyggelse och dar fértatning sker inifran ska framjas. Det skapar forutsattningar
for gemensamt utnyttjande av infrastruktur och tekniska system. Sammanhallen bebyggelse
skapar aven battre forutsattningar for nyttjande av kollektivtrafik och minskat bilberoende, vilket
genererar fordelar bade ur ekologiska och sociala perspektiv. Ett genomférande av detaljplanen
bidrar till en fortatning av staden samtidigt som befintlig infrastruktur kan nyttjas. Detaljplanen
beddms félja dversiktsplanens riktlinjer, men tas fram med ett utdkat forfarande da detaljplanen
inte férhaller sig till dversiktsplanens utpekade markanvandning samt da detajplanen bedéms
vara av stort allmant intresse.

Bostadsforsorjningsprogrammet

Bostadsforsorjningsprogrammet ar Alingsas kommuns styrdokument som beskriver kommunens
mal och strategier for bostadsforsorjningen. Bostadsforsérjningsprogrammet antogs av
kommunfullmaktige den 11 juni 2024, § 111 och ska uppdateras varje mandatperiod. Programmet
har tagits fram i enlighet med lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar, vilket innebar
att varje kommun ska identifiera viktiga behov och utmaningar samt formulera riktlinjer och
atgarder for att sakerstalla tillgangen till bostader.

Bostadsfoérsorjningsprogrammet pekar ut Alingsas stad dar det storsta behovet och efterfragan
av bostader finns. Folkdkningen i Alingsas kommun férvantas fortsatta vaxa med ett medelvarde
om 0,8 procent. Folkdkningen beror i forsta hand pa ett positivt inflyttningsnetto dar
aldersgrupperna barn 1-7 ar och vuxna 30-45 ar utgdér den storsta andelen. En riktlinje ar att 35%
av nyproduktion av bostader ska utgdras av smahus och 65% av lagenheter i flerbostadshus.

| Bostadsforsorjningsprogrammet finns tvd malomraden och fem delmal formulerade for
kommunens arbete med bostadsférsorjning.
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Malomrade 1 — 6kat utbud av en blandning av bostader:
¢ Mota behovet och efterfragan av bostader i livets alla skeden.
e Sakerstalla en fortsatt beredskap for nybyggnation av smahus (radhus, parhus, kedjehus
och villor).

Malomrade 2 — Bostader for alla:
o Mota efterfragan av anpassade och sarskilda boenden dver tid till aldre.
¢ Mota behovet av anpassade bostader for personer med funktionsnedsattning.
o Underlatta for personer med férsvarande omstandigheter pa bostadsmarknaden.

Dagens planering ger en beredskap for cirka 1 800-1 900 bostader i flerbostadshus, i bade
antagna och pagaende detaljplaner. Av dessa utgors cirka 300 av bostaderna inom den aktuella
detaljplanen fér Skaveryd. Om detaljplanen inte genomférs sjunker beredskapen till cirka 1500—
1600 bostader vilket ar en lag nivda for att mojliggéra de mal som anges i
bostadsforsorjningsprogrammet och darmed ger en otillracklig planberedskap. Detaljplanen och
den bostadsbebyggelse som foreslas i planférslaget utgdér en viktig del i utvecklingen enligt
kommunens bostadsférsérjningsprogram och det bidrar till en beredskap for fler bostader.

Stadsplan for Alingsas stad

Stadsplanen som antogs av Alingsas kommunfullmaktige 2023 ar uppdelad i tva delar, en
byggnadsordning samt en planeringsordning. Planeringsordningen utgar fran kommunens Vision
2040 och Oversiktsplan 2018. Den utgdér en grund fér de prioriteringar som gors i
stadsbyggnadsprocessen, for var staden planeras att vaxa. Omradet for den aktuella detaljplanen
ar inte specifikt utpekat i stadsplanen och miljon bor utvecklas med stdd i kunskap om den
specifika platsen samt relation till omgivande miljéer och varden. Befintliga kvaliteter och varden
som finns pa den aktuella platsen ska tillvaratas och ny bebyggelse ska utformas for att
komplettera miljon med kvalitet. Stadens smaskaliga och sammanhallna stadsbild ska varnas och
hdgre byggnader som bryter mot stadens enhetliga héjdskala ska undvikas. Undantag bér endast
goras for offentliga byggnader eller byggnader av stort allmant varde. Dessa ska d& analyseras
och motiveras i sarskild ordning. Relationen till andra héga byggnader och omgivande
byggnadshojder ska beaktas, liksom paverkan pa offentliga rum, samt konsekvenser for siktlinjer
och utblickar fran stadens hojdpartier.

Byggnadsordningen konkretiserar vision 2040 och Oversiktsplan 2018 och syftar bland annat till
att bidra till kvalitetsstyrning. Detta genom att ange principer och vagledningar fér arkitektonisk
kvalitet, gestaltning, Alingsas stadslandskap och identitetsskapande bebyggelsekaraktarer som
sedan kan tillampas i stadsbyggnadsprocessen.

Till Stadsplanen finns omradesvisa fordjupningar som beskriver karaktarsdrag och varden i
specifika omraden, dar Lévekulle ar i narmast anslutning till planomradet. Lovekulle syns dock
inte fran planomradet pa grund av omradets topografi. Lovekulle beskrivs utgéras av bebyggelse
i 1ag skala, i huvudsak av fristdende enfamiljshus i varierande utférande och karaktar. Omradets
struktur vad galler saval gatunat, bebyggelsens skala och topografi, skapar ett varierat och
blandat stadslandslandskap, dar fértatning och vidare utbyggnad kan bidra till att starka omradets
helhetsverkan. Omradet for den aktuella detaljplanen pekas dock inte ut i stadsplanen.
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Dagvattenstrategi

Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av Kommunfullmaktige i september
2020. | denna finns 6 6vergripande mal avseende dagvatten:

¢ Minimera uppkomst av dversvamningar och motverka skador och kostnader fér de
Oversvamningar som inte kan undvikas

e Begransa och s langt som majligt forhindra uttorkning av vattendrag samt
paverkan pa grundvattnets niva till féljd av dagvattenhantering

e Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus
eller motsvarande vattenkvalitet

¢ Alingsas dagvattensystem ar sakra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska,
halsoframjande livsmiljéer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur

e Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig
ansvarsfordelning som framjar samarbete mellan stadens férvaltningar.

¢ Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggérs och kommuniceras
inom Alingsas kommun och samhalle

Planprogram

Kommunfullmaktige beslutade den 15 juni 2022, § 67 att godkd&nna planprogram for
Mjoérnstranden. Planprogrammet anger kommunens inriktning och ambitioner for hur omradet ska
utvecklas. Planprogrammets syfte var att utreda modjligheterna for utveckling av
rekreationsomradet samt nybyggnation av bostader och kompletterande service.
Kommunstyrelsen i Alingsas beslutade under hdsten 2023 om utbyggnadsstrategi och start-PM
for Mjornstranden och tva detaljplaner, etapp 1 for vastra Sérhaga och etapp 2 fér Skaveryd har
sedan pabdrjats. | detaljplanerna ska markens lamplighet prévas utifran det antagna
planprogrammet. Planprogrammet anger 6vergripande utveckling och visioner for hur omradet
ska utvecklas, men genom detaljplaneringen prévar kommunen markens |&dmplighet fér ny
féreslagen bebyggelse.

Detaljplan

Storre delen av planomradet omfattas inte av detaljplan. Inom omradet vid korsningen
Lévekullevagen — Stadsskogsgatan galler “Detaljplan for vagbro vid Lévekulle” (DP 103) fran
2004. Syftet med planen var att skapa en gatuférbindelse mellan Stadsskogen och Lovekulle
samt ersatta tva trafikfarliga plankorsningar med en planskild korsning. Vid korsningen
Lovekullevagen — Stadsskogsgatan, som ingar i planomradet, anges anvandningen
“HUVUDGATA” (Trafik mellan omraden) samt “GCMVAG” (Gang- cykel och mopedvag. Inom
omradet foér huvudgata anges aven egenskapsbestammelse “plantering”.

Fastigheter och rattigheter

Fastigheterna Lovekulle 1:1, Lévekulle 1:5, Lovekulle 1:4, Lévekulle 1:6, Lovekulle 1:7 samt del
av Lovekulle 1:21 och 1:25 &r i kommunal dgo. Inom del av fastigheten Lévekulle 1:1 upplats
fastigheten med tva separata nyttjanderattsavtal for tradgardsandamal.
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Planomradet omfattas aven av servitut:
e 1489-884 — Fastighetsreglering for bildande av servitut med ratten att traédséakra del av
Vastra stambanan inom Alingsas kommun. Servitutet 16per langs planomradets sodra
grans mot Vastra stambanan.

(O |

Bild med géllande servitut markerat med lila inom planomradet

| avsnittet om genomférandefragor med start pa sida 86 gar det att lasa mer om vilka
konsekvenser planférslaget innebar.

Stadsmiljo och bebyggelse

Marken inom planomréadet ar till stor del obebyggd i dagslaget och utgdrs av 6ppna angsmarker
med inslag av akerholmar samt Lovekullevagens befintliga vagsektion med tillhérande gang- och
cykelbana. Planomradet avgransas i norr av Lévekullevagen, i Oster av fastigheterna Lovekulle
1:3 och Lovekulle 1:212, i s6der av Vastra stambanan och i vast av Stadsskogsgatan. Befintlig
bebyggelse finns dster och séder om planomradet och utgors av de tva fastigheterna Lévekulle
1:3 och Lovekulle 1:212 samt Alfhem och Stadsskogen pa sddra sidan av Vastra stambanan.
Bebyggelsen inom Lovekulle 1:212 och Lovekulle 1:3 utgdrs av friliggande enbostadshus
uppférda i 1,5 plan, men ar uppférda under olika tid samt med olika arkitektur.
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Bild tagen fran gang- och cykelvdgen som léper parallellt med Lévekullevdgen. Planomradet i fonden med dppen
&ngsmark och Véstra stambanan i bakgrunden.

Norr om Lovekullevagen ligger Oppen
angsmark med fria siktlinjer mot sjon Mjorn.
Aven fastigheten Lovekulle 1:23 med
kulturhistoriskt vardefulla villa Strandgarden
ligger pa norra sidan av Lovekullevagen.

Vy frén Lévekullevégen i riktning mot Véstra Sérhaga med
dngarna inom planomradet till héger i bild.
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Bilden ovan visar bebyggelsen inom Lévekulle 1:23
med villa Strandgérden.

Bilden till hbger &r tagen fran gang- och cykelvdg
som léper parallellt med Lévekullevdgen och visar
korsning  Stadsskogsgatan-Lévekullevdgen och
skogsdungen inom planomradet till vénster.

-

Bilden visar befintlig bebyggelse ldngs Lévekullevdgen. Fastigheten Lovekulle 1:3 till vanster i bild och &ngsmark inom
planomradet till héger i bild.
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Panoramavy éver omradet med planomréadet i bakgrunden.

Natur, miljo och fauna

Natur och gronska

Planomradet utgors av tidigare akermark. En naturvardesinventering (Enviroplanning, 2024-10-
06) har tagits fram under planprocessen och naturvardesinventeringen ar utférd enligt svensk
standard (SS 199000:2023). Naturvarden redovisas med naturvardesklass 1-5, dar 1 ar hoégst
naturvarde och 5 minst naturvarde. Naturvardesinventeringen ar utford med detaljeringsgrad
detalj dar naturvardesbiotoper redovisas ner till en minsta karteringsenhet pa 100 kvadratmeter,
med tillagget detaljerad redovisning av artférekomst, med férdjupad inventering av generellt
biotopskydd, karlvaxter, vardefulla miljéer for pollinerare samt skyddsvarda trad och eftertradare.

Naturvardesinventeringen har pekat ut naturvardesobjekt 13 och 14 inom planomradet.
Naturvardesinventeringen utgar ifran ett stérre omrade an planomradet och darav redovisas fler
naturvardesobjekt an vad som ingar i planomradet.

e Naturvardesobjekt 13, naturvardesklass 4 (patagligt naturvarde)

Naturvardena utgors av flerskiktad I6vskog med asp, ek, hassel, bok och bjérk och uppgar
till en area om 1,4 hektar. Inga vardearter observerades inom biotopen.

o Naturvardesobjekt 14, naturvardesklass 3 (visst naturvarde)

Naturvardena utgors av trad- och buskrida genom akermark och uppgar till en area om
0.14 hektar. | ridan finns en raserad och évervuxen stenmur som omfattas av generellt
biotopskydd. Inga vardearter observerades inom biotopen.
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Bild med u

naturvédrde, orange markering redovisar naturvérdesklass 3 — patagligt naturvdrde samt gul markering redovisar
naturvédrdesklass 4 — visst naturvdrde. Vérdearter redovisas med grén oktagon — alm, rosa oktagon — ask samt bla
fyrkant — Brungroda. Inom planomrade fér Skaveryd har tva biotoper identifierats, biotop 13 med patagligt naturvérde
samt biotop nummer 14 med visst naturvérde.

lllustration ~ éver  utpekade
eftertrddare inom plan-
omradet. Bla oktagon redovisar
asp, rébd oktagon bok, bla
triangel ek. Utpekade
eftertrddare ar inom
naturvérdesobjekt 13.

Konsekvenser

Detaljplanen  sakerstaller allman plats NATUR i planomradets sodra del dar
naturvardesinventeringen pekat ut naturvardesobekt 13 och potentiella eftertradare for ek.
Naturvardet uppgar till ett patagligt naturvarde utifran dagens forutsattningar. Genom regleringen
med allman plats NATUR ges férutsattningar for att naturmiljén bevaras och skéts enligt upprattad
skotselplan.
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Miljén inom biotop nummer 14 och den stenmur som omfattas av generellt biotopskydd (objekt
G) kommer omfattas av allman plats NATUR. Utifran stenmurens inmatta mitt planlaggs 10 meter
natur pa vardera sida av stenmuren och naturstrakets totala bredd uppgar till 20 meter. Utford
naturvardesinventering rekommenderar att biotop 9 och 14 bevaras da dessa tillsammans bidrar
till den grona infrastrukturen och binder ihop skogsomraden i 6ster med skogs- och strandbaltet
pa vastra sidan av akermarkerna. Detaljplanen forhaller sig till naturvardesinventeringens
rekommendationer och matt om buffertzon utmed biotopen. Buffertzonen om 10 meter pa vardera
sida behaller biotopens funktion som skyddad miljé och spridningsstrak for bland annat insekter,
grod- och kraldjur och faglar.

Inom allman plats NATUR anger en planbestammelse att trdd med en minsta stamomkrets pa
100 cm i brésthojd endast far fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk. Syftet ar att varna
de eftertradare som pekats ut inom naturvardesobjekt 13 samt mojliggora for nya eftertradare att
ta plats. For att registreras som en eftertradare ska stamomkretsen i brosthojdsniva vara minst
150 cm.

Kvarterens utbredning och byggnadernas placering har anpassats utifran de utpekade traden for
att mojliggoéra ett bevarande och minska risken fér negativ paverkan pa tradens krona och
rotsystem. | bilden nedan illustreras utpekade trad och planerad ny bebyggelse. Till de allra
stérsta ekarna sakerstalls ett avstand om 20 meter fran byggnad till tradstam och ett avstand om
15 meter fran kvartersmark till tradstam. Genom detaljplanens regleringar av allman plats NATUR
beddms detaljplanen ta hansyn till platsens naturmiljo.

Bilden visar bebyggelseférslaget samt
de trdd som pekats ut i
naturvérdesinventeringen. R6d féarg ar
eftertréddare, framférallt ek. Bla farg ar
vérdearter, framforallt ask. Turkos farg
ar sérskilt skyddsvérda trad, framforallt
grova héltrad av ek.

Biotopskydd

Generellt biotopskydd regleras genom Miljdbalkens 7 kap. § 11 och i bilaga 1 till férordning
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljdbalken framgar vilka biotopskyddsomraden som finns
upptagna. Naturvardesinventeringen har i planomradets mitt i nord-sydlig riktning observerat en
stenmur som omfattas av det generella biotopskyddet. Stenréset sammanfaller med det utpekade
naturvardesobjektet nummer 14, men ses nedan som objekt G.
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Konsekvenser
Plankartan reglerar markanvandningen NATUR dar stenmuren ligger. Naturmarken uppgar till
totalt 20 meter bredd. Biotopen kommer inte paverkas av detaljplanen.

lllustration éver stenrése G inom
planomradet.

Skyddsvarda arter

Faglar

En revirkartering av faglar har utférts av Enviroplanning (2024-10-01). Revirkarteringen omfattade
ett 55 hektar stort omrade enligt tidigare planprogramsforslag och utférdes enligt
Naturvardsverkets metoder (Naturvardsverket, 2012;2026). Metoden bygger pa att inventeraren
langsamt vandrar langs taxeringslinjen och noterar alla observerade eller hérda faglar. Artfynd
noterades med artnamn, antal, tidpunkt och aktivitet sdsom sang eller fédosék samt med
kommentar om troligt revir.

Vid sex tillfallen under april och juni 2024 inventerades omradet. Totalt gjordes 694 registreringar
av 51 arter. Av dessa var 15 arter rodlistade medan inga arter omfattas av fageldirektivets bilaga
1. Samtliga 15 arter redovisas oberoende av om de hade revir i omradet eller inte. Av de rédlistade
arterna hade gronfink (EN) tre revir, bjorktrast (NT), svartvit flugsnappare (NT) och artsdngare
(NT) med tva revir samt savsparv (NT) med ett revir inom hela inventeringsomradet. Se mer
information om var faglar observerats i fagelinventeringen (Enviroplanning 2024-10-01).

Alla faglar i Sverige ar fridlysta i hela landet enligt 4 § artskyddsfoérordningen (SFS 2007:845). Det
innebar att det ar forbjudet att:

avsiktligt fanga eller déda vilda faglar,

avsiktligt forstora eller skada vilda faglars bon eller agg eller bortféra sadana faglars bon,
samla in vilda faglars agg, aven om de ar tomma, och

avsiktligt stora vilda faglar, sarskilt under deras hacknings- och uppfédningsperiod, om
inte stérningen saknar betydelse for att

a) bibehalla populationen av fagelarten pa en tillfredsstallande niva, sarskilt utifran
ekologiska, vetenskapliga och kulturella behov, eller

b) ateruppratta populationen till den nivan.

hoN =
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Konsekvenser

Planférslaget innebar en paverkan pa naturvardesobjekt 13, dar naturmiljon till stor del féreslas
bebyggas med bostader. Under detaljplanens framtagande har en artskyddsutredning
(Enviroplanning 2025-08-29) gjorts for att bedéma paverkan pa skyddsvarda arter och i rapporten
beskrivs paverkan pa respektive art. Nedan féljer en sammanfattning av slutsatserna i rapporten:

For bjorkirast beddbms ingen negativ paverkan uppstd eftersom befintliga trad inom
detaljplaneomradet avses bevaras samt att arten och dess livsmiljéer ar vanligt forekommande
inom utredningsomradet. Planomradet bedoms i forsta hand nyttjas av buskskvatta som rastplats
under flyttperioden och utbredningen av artens livsmiljoer inom omradet bedéoms vara for
sparsamma for att kunna utgéra en funktionell livsmiljo. Ett genomforande av detaljplanen
kommer att innebara att livsmiljéer for gronfink tas i ansprak, om an i begransad omfattning.
Daremot beddms arten kunna fortleva i omradet da hotet mot arten ar en sjukdom och inte brist
pa livsmiljder. Vid revirkarteringen bedémdes att det fanns tre hackningsrevir for gronfink inom
omradet och detaljplanens genomfdrande vantas inte reducera detta antal. Detaljplanens
genomforande bedoms inte heller ha nagon inverkan pa starens, svartvit flugsnappare och
artsangarens populationsnivd i omradet da lampliga hackningsmiljoer kommer att bevaras.
Genom att en stor del av det tradbestand som finns inom detaljplaneomradet avses bevaras
vantas ingen negativ paverkan uppsta vid detaljplanens genomférande.

Artskyddsutredningen rekommenderar féljande skyddsatgarder for att férbud enligt
artskyddsférordningen inte ska bli aktuellt:

e Avverkning av tradd och buskar bér undvikas under tiden for faglars hackningsperiod, 1
april — 15 augusti, for att undvika storning samt risk att skada eller déda individer, 4gg och
bon.

o Av de trad som kommer att bevaras inom detaljplanerna bér eventuella haltrad och trad
som kan vantas utveckla haligheter, som asp, prioriteras. Detta for att hdlhackande arter
ska kunna fortsatta hacka inom omradet i samma omfattning som idag samt att gynna
framtida hackning av halhackande arter.

Fladdermoss

En fladdermusinventering har utférts inom projektet (Enviroplanning, 2024-09-30). Autoboxar
placerades ut pa fyra platser inom, samt i anslutning till, planomradet foér att upptacka ljudet av
fladdermoss. En autobox per plats satt ute under tva perioder om vardera sju sammanhangande
dygn. Den forsta perioden 20-27 maj 2024 tacker in fladdermdssens yngelperiod medan den
andra perioden 30 juli — 5 augusti tacker in parnings- och migrationssasongen.

Under inventeringen identifierades fyra arter, ett slakte (Myotis) samt Nyctaloider vilket ar ett
samlingsnamn for de svarbestamda slaktena Nyctalus, Vespertilio och Eptesicus. Fér autobox 3
inom planomradet registrerades totalt 312 férekomster férdelat enligt 5 férekomster av arten
dvargpipistrell, 114 férekomster av nordfladdermus, 181 férekomster av stérre brunfladdermus
samt 12 férekomster av nyctaloider.
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_| Autoboxar

Delomriden ) )
Bild med markering 1-4b

fér utplacerade autoboxar.
(] Etapp 2, Skaveryd Autobox 3 placerad inom

[ Etapp 3, Lovkulle dngar och hamnen | planomrade for Skaveryd.

Etapp 1, Vastra Sérhaga

Storre
Vatten- | Myotis. Dvarg- Nord- brun-
Box-id | Datum |fladdermus| sp pipistrell fladdermus fladdermus Nyctaloider | Totalt
1 20-27/5 0 0 2 3 6 0 11
2 20-27/5 0 1 26 8 16 4 55
— s 202/5 0 | 0 | O | o | 4 | 10 | 11
4a 20-27/5 66 Vi 12 164 25 312 586
1 30/7-5/8 0 1 2 5 6 1 15
2 30/7-5/8 0 1 7 5 20 0 33
3 30/7-5/8 0 0 5 16 177 2 200
4b 30/7-5/8 5 1 4 125 7/ 16 168
Totalt 74l 11 58 424 271 345 1180
% 6,02 0,93 4,92 35,93 22,97 29,24 100

Tabell med inspelade fladdermusarter frén fladdermusinventering, Enviroplanning. R6d markering visar p& autobox 3
inom planomrade samt de arter som observerades vid inventeringens tva separata tillféllen.

Planforslaget kan innebara en paverkan for fladdermdss och dess mojlighet till fodosok samt
livsmiljéer. En artskyddsutredning (Enviroplanning, 2025-08-29) har gjorts for att bedéma
paverkan pa arten. Samtliga inventerade fladdermusarter har bedémts | artskyddsutredningen.

Alla Sveriges fladdermdéss ar skyddade genom 4a § artskyddsférordningen (ASF), vilket innebar
att det ar forbjudet att:

1. avsiktligt fanga eller déda djur,

avsiktligt stéra djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, 6vervintrings- och
flyttningsperioder,

avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen, och

skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.

W
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Konsekvenser

Ingen pataglig paverkan vantas uppsta pa fladdermdss under forutsattning att detaljplanen
genomfors. Bevarandet av trad och tradmiljéer bedéms vara mycket gynnsamt fér att bevara de
varden for fladderméss som finns idag. Det finns dock en betydande risk att detaljplanens
genomférande kommer att innebdra en Okning av belysning inom omradet. Framst
vattenfladdermus ar ljuskanslig men aven 6vriga arter undviker allt for ljusa omraden. For att
minimera eventuell paverkan pa lokala fladdermuspopulationer rekommenderas darfor att
féljande skyddsatgarder vidtas:

o Bevara sarskilt skyddsvarda trad och 6vriga haltrad (det vill sdga aven de som inte
uppfyller kriterierna som sarskilt skyddsvarda). Om sadana trad maste avverkas boér detta
goéras under perioden 1 oktober till 1 maj for att undvika risken att fladdermoss nyttjar
traden som viloplats skadas eller dédas.

o Belysning som lyser upp vattenytor bor undvikas helt for att bibehalla funktionella
fodosdksomraden for vattenfladdermus. Detta galler i synnerhet vid Mjoérn vilket inte
berérs av denna utredning men aven den dagvattendam som avses anlaggas bor
omfattas. Hogt sittande belysning vid sédra delen av etapp 2 bér aven undvikas om sadan
belysning riskerar att belysa dagvattendammarna pa andra sidan jarnvagen.

e Aven dvrig belysning bér anpassas sa att ledlinjer forblir morka i s& hdg utstrackning som
mojligt. Om belysning behdvs langs gang- och cykelvagar bér denna vara riktad nerat for
att undvika belysning av tradkronorna.

Groddjur

En groddjursinventering har utférts inom projektet (Enviroplanning, 2025-08-29). Inventeringen
gjordes vid tva tillfallen kvall- och nattetid under april manad 2025. Totalt inventerades tio lokaler
enligt bilden nedan.
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Planomradesgréns for Véstra S6rhaga illustrerad i gront och planomradesgréns illustrerad i blatt. Inventerade
groddjursmiljéer markerade med blé romb.

44



MALINGSAS

KOMMUN

Groddjur noterades i atta av de inventerade lokalerna i varierande omfattning, men inom
planomradet beddmdes inga reproduktionslokaler finnas.

Alla Sveriges groddijur ar skyddade genom 6 § artskyddsférordningen (ASF), har kallat nationellt
skydd, vilket innebar att man inte far:

1. Dbéda, skada, fanga eller pa annat satt samla in exemplar, och

2. Ta bort eller skada agg, rom, larver eller bon.

Storre vattensalamander och akergroda omfattas aven av 4a § ASF, vilket innebar att det ar
forbjudet att:
1. avsiktligt fanga eller déda djur,
2. avsiktligt stéra djur, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, évervintrings- och
flyttningsperioder,
3. avsiktligt forstora eller samla in agg i naturen, och
4. skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Forbudet galler alla levnadsstadier hos djuren.

Konsekvenser

Ingen pataglig paverkan vantas uppsta pa groddjur genom detaljplanernas genomférande. Detta
utifran att ingen reproduktionslokal identifierats inom detaljplaneomradet samt att 6vriga
livsmiljéer i huvudsak saknas. | de dppna gradsmarker och jordbruksmarker som &r vanligast inom
detaljplaneomradena bdér inte groddjur vantas férekomma i nagon betydande omfattning da risken
for predation ar stor i dppna marker.

Artskyddsutredningen rekommenderar foljande skyddsatgard for att foérbud enligt
artskyddsfoérordningen inte ska bli aktuellt:

¢ Undvik att ta bort potentiella dvervintringslokaler (stenmurar, stenrésen och andra miljéer
dar groddjuren kan overvintra pa frostfritt djup) under perioden 1 oktober — 1 april da
groddjuren ligger i dvala. Detta i syfte att minimera risken att individer skadas eller dédas
vid anlaggningsarbeten.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster (EST) beskriver och synliggor vilka nyttor manniskor far av ekosystem och den
biologiska mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor
helt gratis och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald ar en
grundforutsattning for ekosystemens langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster.
Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra foljande typer: férsérjande, reglerande, kulturella och
stddjande tjanster.

Planomradet utgors till stor del av obebyggd jordbruksmark som ej byggts ut enligt gallande
detaljplan. D& planomradet ej byggts ut har omradet inte driftats och skéts av kommunen, vilket
lett till att omradet karaktariseras av gréna varden och ett flertal ekosystemtjanster. Planomradet
bidrar i dagslaget med flertalet ekosystemtjanster:

Reglerande ekosystemtjanster:
Vattenrening (vatmark), klimatreglering (trdd som binder koldioxid, ger skugga)

Kulturella ekosystemtjanster:
Rekreation (friluftsliv, naturturism), estetiska varden (vackra landskap), upplevelser
(fagelskadning, vandring).
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Stédjande ekosystemtjanster:
Fotosyntes (vaxternas produktion av syre), biologisk mangfald (livsmiljder for vaxter och djur),
jordmansbildning.

Detaljplanen avser bevara viktig gron infrastruktur, forstarka spridningssamband samt bevara de
reglerande, kulturella och stédjande ekosystemtjanster som i dagslaget finns pa platsen. EST
inom planomradet kommer paverkas av genomférandet av planen. Planomradet spelar dock
mindre roll fér férsérjande EST, endast dricksvatten kan bli aktuellt i framtiden om Mjérn beslutas
som dricksvattentdkt. Om Mjoérn kommer att anvandas som vattentdkt kommer planomradet
troligtvis att hamna inom vattenskyddsomrade. Det blir da avgérande att planomradet skyddas
fran paverkan som kan férsamra vattenkvaliteten, till exempel genom 6kade dagvattenfléden,
Oversvamning, foéroreningar eller férandrad markanvandning. Genom anpassningar och
skyddsatgarder kan en del av ekosystemtjanterna inom planomradet sakerstallas. Stédjande
tjanster som dagvattenvattenhantering och bevarande av biologisk mangfald hanteras genom
medveten planering och anpassningar.

Jordbruksmark

Planomradet omfattas till stor del av jordbruksmark. Planomradet ar cirka 6 hektar och 2,5 hektar
ingar i ett omrade som i dagsléaget nyttjas for slatter. Ovriga delar av planomradet utgérs av cirka
1 hektar angsmark och resten av trdddungar och gator. Sammanlagt ar det 3,5 hektar
aker/angsmark som planeras att tas i an y bebyggelse och infrastruktur.
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lllustration fran kommunens lokaliseringsutredning, 2025-11-03. Planomradesgréns markerad med bla streckad linje,
Jjordbruksmarken inom planomradet inringad i svart samt de ytor markerade med rétt dér privatperson tar slatter enligt
nyttianderéttsavtal.

Med anledning av att marken inom planomradet delvis utgérs av brukningsvard jordbruksmark,
som skyddas enligt 3 kapitlet 4 § Miljobalken, aldggs kommunen att pavisa att planerad
markanvandning ar av sarskilt allmant intresse, och motivera varfor den féreslagna lokaliseringen
ar den mest lampliga. Kommunen har darfér upprattat en lokaliseringsutredning (2025-11-03) dar
alternativa lokaliseringar redovisas och vilka stallningstaganden som ligger till grund fér val av
lokalisering. Syftet med lokaliseringsutredningen ar att utreda den mest lampliga platsen for att
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maojliggdra byggnation av bostader, kompletterande service och infrastruktur inom ett omrade i
staden som har god tillgang till kollektivtrafik och befintlig infrastruktur samt ar storleksmassigt
och ekonomiskt rimligt att exploatera. Enligt dversiktsplanen ska ny bebyggelse lokaliseras inom
tre kilometer fran Alingsas tagstation samt utgéra en del av den sammanhallna staden vilket ar
utgangspunkten foér urval och beddmning av de olika lokaliseringsalternativen.

Slutsatsen ar att av de lokaliseringsalternativ som studerats sa ar det den aktuella detaljplanen
for Skaveryd, med dess forutsattningar som moter behoven av flerbostadshus inom de tio
kommande aren. Ovriga alternativ som exempelvis Lyckan samt Bolltorp och Kungalvsvagen
kommer 6ver tid att vara viktiga for bostadsférsorjningen pa sikt, men de fyller inte behovet av
bostader i flerbostadshus i nartid. Omraden som Rosendal, Ostra Angabo, Sédra Stadsskogen
med flera ar primart viktiga for framtida férsorjning av smahus.

En exploatering som kan ske i nartid av 300 bostader i framforallt flerbostadshus samt platser for
sociala motesplatser och tatortsnara rekreation kraver en tillrackligt stor yta, mark i kommunal
ago samt befintlig infrastruktur att ansluta till. Den tankta exploateringen i planforslaget kan darfor
inte tillgodoses pa nagon alternativ plats som pa motsvarande satt erbjuder den narhet till staden
och befintlig samhallsservice och som inte ocksa skulle ta jordbruksmark i ansprak. Det finns
aven redan teknisk infrastruktur inom omradet som skapar goda férutsattningar for en fortsatt
utbyggnad. Det aktuella planomradet har darmed fler férdelar an samtliga lokaliseringsalternativ.

Motiven till att exploatera pa jordbruksmark inom planomradet vid Mjornstranden ar framst hur
omradet anpassar sig till befintlig bebyggelse och bidrar till en naturlig fértatning av staden samt
att omradet har goda majligheter for att ansluta sig till och bygga ut befintlig infrastruktur.

Sammanfattningsvis ar det efter noga évervaganden bedomt att planomradet ar det omrade som
bast lampar sig for exploatering av bostdder och att det inte finns nagra alternativa
lokaliseringsomraden som ar battre lampade. Behovet att tillskapa ny bostadsmark kan inte
tillgodoses pa ett, fran allman synpunkt, tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Alingsds kommun har som ambition att moéta efterfragan pa bostdder inom kommunen och
regionalt. Eftersom bostader anses vara ett vasentligt samhallsintresse ar kommunens slutsats
att mojliggérandet av nya bostader inom planomradet vid Mjérnstranden Gverstiger intresset for
att bevara den aktuella jordbruksmarken.

Strandskydd

Planomradet omfattas delvis av strandskydd. Strandskyddet ar anpassat enligt beslut fran
Lansstyrelsen och redovisas med bild pa nasta sida.

Strandskyddets syften ar att sakerstalla allmanhetens tilltrade och méjligheten till friluftsliv samt
att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet.

Inom ett strandskyddsomrade far inte:

1. nya byggnader uppféras

2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt

3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader eller anlaggningar

4. atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.
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= Anpassad strandskyddsgrans ... Strandlinje (vattenytor) fran
= fastighetskartan 2010
E Strandskydd som ingar i dversynen

o ) - Detaljplaner, omradesbestammelser m m
7 Strandskydd <100m som inte ingar i (syns aven utanfor kommungransen)

Strandskydd t o m 30 nov 2014 (syns
aven utanfér kommungransen)

Utsnitt fran bilaga 1.22 dar Lénsstyrelsen redovisar anpassad strandskyddsgrédns markerad med bla-réd linje.

Aktuellt planférslag har en planbestammelse som anger att strandskyddet upphavs. Den area dar
strandskyddet foreslas upphavas omfattar 140 kvadratmeter.

Det ska finnas sarskilda skal for att upphava strandskyddet i enlighet med bestdmmelserna i 7
kap 18 e-g §§ miljdbalken. Kommunen beddmer att de sarskilda skal som finns ar:

Angeldget allmant intresse enligt 7 kap. 18 ¢ § 5 p. MB

Det angelagna allmanna intresset bestar av tatortsutveckling for Alingsas stad, vilket medfor
langsiktigt positiva fordelar fér samhallet. Detaljplanen majliggor cirka 300-350 bostader, vilket ar
en viktig del av Alingsas bostadsbestand. Detaljplanen sakerstaller en planberedskap for
bostader enligt antaget bostadsférsérjningsprogram. Detaljplanen Gverensstammer aven med
Oversiktsplanens visioner om att vaxa pa ett hallbart satt och framja en bebyggelsestruktur i
anslutning till befintlig med forutsattningar till hallbara transporter.

Val avskilt fran strandlinjen enligt 7 kap. 18 ¢ § 2 p. MB

Planomradet ar avskilt fran Mjorns strandlinje och allmanhetens tillirade till strovomraden langs
strandlinjen begransas inte av att strandskyddet féreslas upphavas inom detta begransade
omrade.
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Dagvatten

For att beskriva befintliga forutsattningar samt féresla lampliga dagvattenatgarder utifran
féreslagen bebyggelse har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram (Sweco, 2025-11-03).
Avrinning fran Skaveryd sker mot Mjérn, men passerar Lovekulle angar och hamnomradet innan
det nar recipient. Marken i planomradet bestar till stor del av glacial lera samt urberg. Normalt har
mark bestdende av glacial lera en begransad formaga att infiltrera vatten.

Grundvattenytan ar matt genom CPT-sondering och i borrhal férlagt inom planomradet uppmattes
grundvatten 0,2 meter under markytan vid marknivan 63,5. Den relativt h6ga grundvattennivan
begransar maojligheterna for infiltration.

Pa stdra sidan av Skaveryd finns tva mindre lagpunkter, belagna pa sddra respektive norra sidan
av Lovekullevagen.

Campingpials L

Lovkulle
angar och Alfhem
hamnen

SU&HO<_’_};UL‘.':":/ Skaveryd /7

W

Omradets genomslépplighet enligt SGU:s databas

Flédesberakningar har utforts och regnintensitet har beraknats med flode for ett 20- och 100-
arsregn. Dagvattenflodet har berdknats med klimatfaktor 1,35 for planerad markanvandning.
Forandringen av markanvandning medfor en o©kad dagvattenbildning och ett hogre
dagvattenflode jamfort med den befintliga situationen. Vid ett 20-arsregn, vilket i detta fall ar
dimensionerande, okar flédet i Skaveryd med 860 %. | Alingsas kommuns dagvattenplan anges
att fastighetsdgare vid nybyggnation ska omhanderta 12 mm nederbérd per reducerad
kvadratmeter hardgjord yta, samt att det ska ske i dagvattenanlaggningar som maijliggér rening
och fordrojning. Projektet har som utgangspunkt att att inte 6ka flédesbelastningen till befintligt
ledningsnat vilket kraver an mer fordorjning an atgardsnivan enligt dagvattenplanen.

Totalt inom Skaveryd behdéver det, inom allman platsmark, fordréjas 1062 m? dagvatten for att
inte oka flédesbelastningen till ledningsnatet vid ett 20-arsregn. Ingen fordréjning inom
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kvartersmarken tillgodoraknas utan det foreslas att kommunen sakrar upp samtlig rening och
fordrojning pa allméan platsmark.

For att omhanderta 1 062 m?3 foreslas infiltrationsdiken och svackdiken att anlaggas i de tradrader
och gréna ytor som planeras langs med Lévekullevagen i dess nya utformning, samt langs med
de tre nya lokalgatorna. Dessa ytor bedéms vara tillrackligt langa och breda for att klara
magasinering av den volym dagvatten som kravs. For att omhanderta 1062 m3 kravs det en
minsta anldggningsyta pa 1600 m2. Da behover dikena anlaggas med ett medeldjup pa minst
0,90 meter. Om dikena anlaggs med en bredd pa 3 meter kravs det att de anlaggs minst 535
meter langa.

Till diken féreslads vattnet rinna ytligt och fér att mojliggéra detta behdver gatorna vara
enkelskevade. Om en gata anlaggs bomberad féreslas dagvattnet samlas upp i brunn och
darefter ansluta till diket. Detta kraver ett djupare dike. For att vattnet ska na diket behdver det
finnas slapp i kantstenen eller anldggas utan kantsten. Diken foreslas anlaggas med
draneringsledning som ansluter till det kommunala ledningsnatet. Diken kan ocksa anlaggas inom
omraden som planlaggs som allman plats NATUR.

'»’;\

Dagvattendike inom
gronstrak

S Dagvattendiken langs
| lokalgata

1 Dagvattendamm i
~ | anslutning till
| planerad fotbollsplan

lllustration &ver féreslagen dagvattenhantering.

Detaljplan Anlaggningstyp Ytansprak Férdréjningsvolym Kommentar
(m?) (m?)

Skaveryd Infiltrationsstrak/ 1600 1062 3 m breda, minst 535 m langa, medeldjup

. 0,9 m, slantlutning: 1:3
svackdiken

Férslag till dagvattenanldggningar, ytansprak samt fordréjningsvolym fér detaljplanen.

Da foérdrojning planeras ske inom allman platsmark utmed ny gatustrackning avser kommunen,
vid genomférandet av detaljplanen, att detaljprojektera dagvattenlésningar for att utreda basta
I6sning och utférande for att fa en god effekt. D& dagvattenhantering sker inom allman plats har
kommunen aven radighet att drifta anlaggningen éver lang tid for att anlaggningarna ska fungera
optimalt.
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Konsekvenser

| plankartan anges att dagvatten ska avledas till fordréjningsanlaggning med en minsta total
fordrojningsvolym pa 1070 m®. Bestammelsen ar generell och galler inom all allman plats,
vilket sakerstaller att kommunen vid genomférande av detaljplanen har radighet att bygga ut de
anlaggningar som kravs. En férdel med den generella bestammelsen ar en utdkad flexibilitet for
kommunen att efter projektering och detaljprojektering kunna avgora var fordéjningsanlaggningar
placeras for att ge som bast effekt. Inom detaljprojekteringen behdver férdréjningsvolym samt
reningsgrad sakerstéllas. Med foéreslagna regleringar i plankarta bedéms planférslaget inte
innebara risk for manniskors halsa och sakerhet eller paverkan pa recipient med férsamrade
miljokvalitetsnormer.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljdpaverkan har genomférts enligt 6 kap 6 § miljébalken.
Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan.

Detaljplanens  karaktaristiska  egenskaper bedéms inte stilla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana att en
MKB kravs utifran det som féreslas i detaljplanen och effekterna av det som foreslas i detaljplanen
beddms inte vara betydande. Miljdeffekterna av detaljplanen skadar inte manniskors halsa och
sakerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersokningen har miljdbeddémningsforordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobedémning inte behdvs for aktuellt planomrade.

Omgivningsfoérutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar fér miljén, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Kulturmiljo

Cirka 200 meter vaster om planomradet ligger den utpekade kulturmiljon Lovekulle. Lévekulle ar
dock avskilit av en héjd och syns inte fran planomradet. Oster om planomradet ligger
fastigheterna LoOvekulle 1:3 och Lovekulle 1:212 som a&r utpekade i kommunens
kulturmiljéprogram. For samtliga utpekade kulturmiljéer har en vardering gjorts av bebyggelsens
bevarandevarden enligt A — mycket hégt kulturhistoriskt varde, B — Hogt kulturhistoriskt varde
samt C — Kulturhistoriskt varde. Fastigheterna i anslutning till planomradet redogérs for nedan:

e Lovekulle 1:3, kulturhistorisk varde B.
Bebyggelsen ar ett tidstypiskt och valbevarat exempel pa villa fran 1960/70-talet med
dess fasad i mexitegel.
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e Lovekulle 1:212, kulturhistorisk varde C
Fore detta stationshus vid Alfhem med rikt
utformade snickerier som fonsterfoder.

e Lovekulle 1:23, kulturhistorisk varde B.
En separat kulturmiljéutredning har gjorts for
fastigheten (se nedan).

En kulturmiljputredning (Norconsult, 2024-09-27) har
tagits fram inom detaljplanen for att utreda hur
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse samt landskapet
paverkas vid ny exploatering. Den kulturmiljéutredning ‘
som gjorts tar fasta vid bebyggelsen inom Loévekulle y
1:23 samt planomradets Overgripande kontext med H ;
dppen landskapsbild. B W

Det fore detta stationshuset vid Alfhem

Byggnad ar uppford i 1,5 vaning i tidstypisk och exteriort
valbevarad trapanelsarkitektur fran  sekelskiftet.
Byggnaden star pa en sockel av huggen granit och
uppvisar ett variationsrikt fasadsprak med bade hyvlad
spontpanel och locklistpanel, fargsatt i gra kulér.
Spontpanelen ar émsom stadende, 6msom liggande,
dar overgangarna markeras av horisontella och
vitmalade listverk. Taket ar ett sadeltak lagt med gronmalad bandplat, med langt utskjutande
taksprang och dekorativa taktassar, vilket skapar gavelmotiv at samtliga vaderstreck.

tan arden D Lévekulle 1:23

At éster finns en mindre glasveranda som utgér huvudentré och nas genom en modern trappa
respektive tillganglig ramp i trd. Pa baksidan mot norr finns dnnu en glasveranda men av
karaktaren "punschveranda” i anslutning till en modern altan, samt en stérre balkong. Bada
verandorna beddms ha aldre/ursprungliga fénster och eventuellt &ven aldre/ursprungliga dorrar.

Foljande egenskaper inom planomradet pekas ut i kulturmiljéutredningen fér héga kulturvarden:

e Sammanhangande partier med 6ppen jordbruksmark och langa siktlinjer som
kontrasterar mot skogbekladda héjder och akerholmar dominerat av ekskog.

e Samtliga uppvaxta lévtrad sdsom ek och bok.

e Langa och obrutna utblickar éver det 6ppna kulturlandskapet mot Mjérn fran den
vastligaste delen av planomradet ar sarskilt vardefulla. Dessa ger mojlighet till en
helhetsforstaelse av hur en historisk, stadsnara inagomark kunde te sig.

¢ Mellanrummen mellan akerholmarna/skogsbekladda hojderna som skapar intressanta
rum i landskapet, varifran vardefulla utblickar fas.

o Tradrad med delvis bevarad stenmur som utgoér aldre agograns i Oster.

e Den tidstypiska tradgarden tillhérande Lévekulle 1:23 och fastigheten i sin helhet.

52



e« AL INGSAS

KOMMUN

-

Skogsbekladd héjd Y
: —\ /— Tradrad, aldre agoggans
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Akerholme =
L Skogsbekladd héjd , <

Rekommendationer

Kulturmiljdutredningen har en 6vergripande rekommendation om att exploateringsgraden bor
ses over jamfort med planprogramsférslaget och att planomradets 6ppna karaktar med bitvis
langa siktlinjer och utblickar bor bevaras. Uppvaxta, aldre trdd som bidrar till omradets grona
karaktar bor bevaras. | det fortsatta planarbetet gavs nedanstaende rekommendationer:

e Aldre, uppvaxta Idvtrad ges skydd i plan och marklovplikten utdkas for tradfallning.
Akerholmen mittemot Strandgarden (idag sammanvuxen med skogsbekladd héjd) samt
intilliggande tradrad bevaras och inarbetas i forslaget.

o Bebyggelse norr om Lévekullevagen undviks. Dels for att skapa en buffertzon kring
Strandgarden och lata huvudbyggnaden ha framtradande del i gaturummet, dels for att
inte bryta vardefulla utblickar mellan akerholmen och skogsbekladda hoéjden vaster om
Strandgarden.

¢ Ny bebyggelse langs med Lévekullevagen uppférs i max 2 vaningar med inredd vind.

¢ Ny bebyggelse uppférs med utgangspunkt i omradets naturliga topografi. Stora
markutjamningar undviks for att harmoniera med befintligt landskap och den aldre
bebyggelsen, som placerats med hansyn till den naturliga topografin.

Konsekvenser

Planférslaget innebar en férandring mot planprogrammet da detaljplanen inte foreslar bostader
pa norra sidan Lévekullevagen invid &kerholmen. Planférslaget innebar darav fordelar for siktlinjer
och fri utblick mot befintligt landskap. Mindre bebyggelse foreslas dock vaster om Strandgarden,
men dar har bebyggelsens nockhdjd anpassats till 11 meter. Planenhetens beddmning ar att
tillskottet av ny bebyggelse inte innebar att siktlinjen mellan dkerholmen och den skogsbekladda
hoéjden stoérs, da ny bebyggelse placeras mer at 6ster. Den nya bebyggelsens volym har
anpassats till Strandgardens och ny bebyggelse far en underordnad volym gentemot
Strandgardens. Detaljplanen styr aven utformning, vilket gor att ny bebyggelse kan anpassas till
Strandgardens uttryck och gestaltning.

Planférslaget sakerstaller allman plats NATUR dar kulturmiljdutredningen pekat ut skyddsvarda
element. Allman plats NATUR regleras i sydvast mot Stadsskogsgatan, dar skyddsvarda
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eftertradare och ekar finns samt i planomradets mitt, dar akerholme med skyddsvarda trad och
tradrad bevaras. Dessa trad skyddas med planbestammelse.

Enligt den kulturmiljoutredning som gjorts rekommenderas att ny bebyggelse langs med
Lovekullevagen uppfors i max tva vaningar med inredd vind. Detta sakerstalls i plankartan genom

att nockhojder uppgar till 11 meter och pa sa satt anpassas den nya bebyggelsens héjd mot
Strandgardens.

Det gestaltningsprogram som tagits fram inom projektet tar fasta vid markanpassning och att
omradets naturliga topografi ska bevaras. Dessa principer kan kommunen kravstalla infor
kommande markanvisning genom att bebyggelsen kan anpassas utifran befintlig topografi vilket
ar positivt for omradets helhetsgestaltning och bevarad landskapsbild.

uuuuu

NATUR
X Skyddsvéﬁ{aekar

; \~ \\‘\ ) y: 77 i 70X g N
Utsnitt frén plankartan. Rddstreckade linjer markerar viktiga siktlinjer och visuella kopplingar som fortsatt bevaras
utifran kulturmiljbutredningens rekommendationer. Inom allmén plats NATUR bevaras skyddsvérda ekar och den
dgoslagsgréns som utgérs av trdd vid stenmuren. Den ek som omfattas av trdd1 ligger inom den utpekade akerholme
som kulturmiljéutredningen féreslar bevara.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning, steg 2 har utférts av Vastgoéta arkeologi inom ramen for detaljplanen.
Utredningen genomfordes enligt lansstyrelsens beslut 431-3077-2024. Sammanlagt gravdes 88
schakt med en sammanlagd yta av cirka 700 kvadratmeter inom utredningsomrade A-D enligt
bilden nedan. Schakten var 3-25 meter langa och vanligen 1,3 meter breda. Schaktdjupet
varierade fran 0,1 meter till 0,6 meter.

54



MALINGSAS

KOMMUN

Inom utredningsomrade A, som ar belaget 300 meter nordvast fran planomradet, gravdes 21
stycken schakt. | den sandiga delen av omradet framkom en fornlamning i form av en boplats
innehallande anlaggningar av forhistorisk karaktar. Denna fornlamning erhdll beteckningen
L2024:2917 i kulturmiljoregistret. | o6vrigt framkom inget av arkeologiskt intresse. Da
fornlamningen ar lokaliserad utanfér planomradesgrans medfér detta inga konsekvenser. Om det
vid gravning eller annat arbete patraffas ytterligare fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt
kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).
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Offentlig och kommersiell service

Alingsas stad och dess serviceutbud &ar belaget cirka tre kilometer fran planomradet. |
stadskarnan finns ett rikt utbud av butiker, kyrkor, restauranger, caféer, bibliotek och andra
malpunkter. Vard och omsorg ar lokaliserat cirka 2 kilometer fran planomradet, invid Alingsas
lasarett, dar akutvard, vardcentral och apotek ryms. Aven i Stadsskogen invid Hedvigsberg cirka
1,3 kilometer fran planomradet finns vardcentral och mataffar.

Narmaste skola ar Stadsskogenskolan, for forskoleklass till arskurs 6, som ligger pa ett
gangavstand om cirka 1,1 kilometer fran planomradet. Forskolor ligger bade i Stadsskogen samt
i Sérhaga, med ett avstdnd om cirka 1,1 kilometer samt 2 kilometer.

Trafik och mobilitet

Biltrafik
Planomradet nas antingen fran vast via Vastra Ringgatan, som o6vergar till Viktoriagatan som
sedan oOvergar till Lovekullevagen, eller fran sydost via  Stadsskogsgatan.
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lllustration éver angéringsvégar till planomrédet markerad med lila linje.

Inom, samt i anslutning till, planomradet finns manga malpunkter. Lovekullevagen-Viktoriavagen
trafikeras av bilister till Playa Mjorn, batilaggningsplats vid Savean, Mjérns motorbatssallskap,
angbatsféreningen, segelsallskapet samt av besokare till Alingsas IF dar fotboll- och friildrott
utdvas. Somliga trafikanter anvander Lovekullevagen som genomfartsvag for att na
bostadsomraden invid Lovekulle och Skar. Inom tatbebyggt omrade rader en
hastighetsbegransning om 40 kilometer/timmen.

Konsekvenser

En trafikutredning (Afry, 2025-11-05) har tagits fram for att utreda detaljplanens paverkan pa
befintligt vagnat genom att berdkna omradets trafikalstring. Trafikutredningen ar framtagen
samlat for de bada detaljplanerna (Skaveryd och Vastra Sérhaga) och konsekvenserna beskrivs
darfor for dessa sammantaget i utredningen.

Trafikalstringen fran de nya bostaderna har beraknats med hjalp av Trafikverkets
trafikalstringsverktyg och de bostader som planeras inom detaljplanen fér Skaveryd alstrar 400
fordon per dygn (ADT). Andelen bilresor uppskattas till cirka 40 procent vilket bland annat baseras
pa resvaneundersodkningar samt narheten till centrala Alingsas.

For att bedoma paverkan pa det omkringliggande vagnatet gors antaganden om hur den
tillkommande trafiken kommer att férdela sig pa de olika gatorna. | ett PM, Trafik och Mobilitet,
som togs fram i samband med planprogrammet, antas 60 procent av bilresorna fran Skaveryd
belasta Stadskoggsgatan, och 40 procent belasta Viktoriagatan. Antagandena har bedomts
rimliga utifrdn nuvarande restider. Det antagna resmonstret for de bada detaljplanerna innebar
att cirka 800 fordon per dygn angor via Viktoriagatan, och cirka 300 fordon per dygn via
Stadsskogsgatan.
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| bilden nedan illustreras trafikmangder efter exploatering i olika punkter, dels inom det befintliga
vagnatet samt vid en punkt langs den nya huvudgatan i Vastra Sérhaga. Trafikmangder pa
befintligt vagnat har ej raknats upp, da trafikmatningarna indikerar att det inte skett nagon generell
Okning under de senaste 20 aren. Det innebar att de siffror som redovisas ar de befintliga
trafikmangderna tillsammans med tillkommande trafik fran de nya bostaderna.
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llustration 6ver trafikméngder (ADT) efter exploatering frén detaljplanerna Skaveryd och Véstra Sérhaga.

Paverkan pa Stadsskogsgatan beddms bli mycket liten da trafikmangderna endast vantas oka
med 300 fordon per dygn. Samtliga korsningar langs Stadsskogsgatan ar utformade som
cirkulationsplatser med hastighetssakrade passager vilket bidrar till god kapacitet och hég
trafiksakerhet. Det finns gang- och cykelbanor utmed hela strackan, fran E20 till planomradet.
Bade kapaciteten och trafiksakerheten beddms darfér som mycket god och gatan bedéms kunna
hantera den tillkommande trafiken.

Trafikmangderna pa Viktoriagatan vantas 6ka med 800 fordon per dygn. Gatan har en standard
som beddms klara av de tillkommande trafikmangderna. Gangbana finns pa bada sidor om gatan
och separeras fran kérbanan med en tradrad. Det finns ingen cykelbana pa Viktoriagatan, men
parallella cykelkopplingar mellan planomradet och centrum samt stationen finns. Okningen kan
dock paverka den upplevda boendemiljon negativt for de som redan bor langs Viktoriagatan.
Omréaknat till genomsnittligt antal fordon per minut under dygnets maxtimme motsvarar dock
Okningen endast 1,3 fordon per minut. Framkomligheten i korsningarna langs strackan bedéms
inte paverkas i sadan grad att atgarder behover vidtas. Den mest kritiska punkten bedéms vara
cirkulationsplatsen Viktoriarondellen, vilken beskrivs narmare nedan.

Kapacitetsberdkning
En kapacitetsberakning har gjorts for tre korsningspunkter i nara anslutning till detaljplanerna:

o Lovekullevagen—Stadsskogsgatan

o Loévekullevagen—ny huvudgata i Vastra Sorhaga,

o Viktoriarondellen
Kapacitetsanalysen ar utférd med verktyget Capcal 4.10 som bygger pa Trafikverkets
berakningshandledning, TRVMB Kapacitet och framkomlighetseffekter TRV 2013:64346.
Verktyget beraknar kapacitet och belastning efter korsningsutformning, trafikmangd och
svangandelar. Belastningsgrad ar ett matt pa korsningens belastning i foérhallande till kapacitet
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och jamférs har med Trafikverkets gransvarde for 6nskad serviceniva. For en trevagskorsning bor
servicenivan vara <0,6 och for en cirkulationsplats bor servicenivan vara <0,8. Planbeskrivningen
redogor for kapacitetsberakningen i korsningen Lovekullevagen-Stadsskogsgatan, dar cirka 60%
av trafiken fran planomradet kommer att angdra planomradet, samt i korsningen
Viktoriarondellen, som kommer att trafikeras av 40% av trafiken till och fran planomradet.

Kapacitet Lovekullevagen — Stadsskogsgatan

Maxtimmen i korsningen infaller enligt trafikmatningar under vardagseftermiddagar mellan
klockan 16:00-17:00, och utgdr cirka 10 % av dygntrafiken. Maxtimmen for den alstrade trafiken
vantas folja samma monster. Den tillkommande trafiken antas endast kora i relationen mellan
Stadsskogsgatan och Lévekullevagen O. Under maxtimmen antas att 60 % av trafiken &r pa vag
till respektive planomrade, och 40 % pa vag fran respektive planomrade. Korsningen ar i nulaget
utformad som en trevagskorsning reglerad med hdgerregeln, men detaljplanen mojliggor for
utbyggnad till cirkulationsplats. Korsningen har analyserats bade som trevagskorsning och
cirkulationsplats. Capcal har ingen inbyggd funktion fér korsningar med hégerregeln, i stallet har
olika variationer av vajningsplikt studerats. Den hogsta berdknade belastningsgraden vid
trevagskorsning uppgick till 0,11, vilket med god marginal uppfyller nivan fér énskad serviceniva.
Om korsningen byggs om till cirkulationsplats blir belastningsgraden annu lagre. Ur ett
framkomlighetsperspektiv finns det dock inget behov av att bygga om korsningen till en
cirkulationsplats da kapaciteten redan ar mycket god. Om korsningen forblir en trevagskorsning
har valet av reglering ingen betydande paverkan pa kapaciteten. Med hansyn till att hégerregeln
galler i befintliga korsningar i naromradet bedéms det dock lampligt att tillampa hégerregeln aven
i den studerade korsningen, i syfte att skapa ett enhetligt trafiksystem.

Kapacitet Viktoriarondellen

Maxtimmen pa anslutande gator infaller enligt trafikmatningar cirka klockan 16:00-17:00 och utgor
cirka 9 procent av dygnstrafiken, férutom pa Viktoriagatan dar den endast utgor cirka 7 procent.
Skillnaden beror sannolikt pa lasarettet, vars trafikalstring troligen ar mer utspridd éver dagen
jamfért med vid bostdder och arbetsplatser. Svangférdelning under maxtimmen faststalldes
genom en trafikrdakning onsdagen den 8 oktober 2025, klockan 16:00-17:00. Varje tillfart
observerades under 30 minuter, och resultatet extrapolerades for att fa fram trafikmangder for
hela maxtimmen. Ré&knade trafikmangder var nagot hogre an vad som uppmatts vid
trafikmatningar, men bedémdes vara tillrackligt representativa for att kunna anvandas som indata
for kapacitetsberakningarna.

De flesta trafikanter som kom fran Viktoriagatan, Vastra Ringgatan och Stationsgatan korde i
riktning mot Strahles allé. De flesta som kom fran Strahles allé korde rakt fram till Vastra Ringatan.
Enligt berdkningen sa Overskrids inte den énskvarda belastningsgraden (0,8) i nagon av
tillfarterna. Hogst belastningsgrad beraknas pa Strahles allé dar den uppgar till 0,76. Under
trafikrakningen observerades dock att det under vissa perioder bildades ko fran den narliggande
cirkulationsplatsen Strahles allé—Goteborgsvagen som ligger strax sdéder om Viktoriarondellen.

Kapaciteten i korsningen har aven studerats for ett framtidsscenario med tillkommande trafik fran
Vastra Sorhaga och Skaveryd. Maxtimmen for den tillkommande trafiken antas infalla klockan
16:00—17:00 och utgdra cirka 10 procent av dygnstrafiken. Riktningsférdelning under maxtimmen
har antagits vara att 60 procent av trafiken kor till omradet och 40 procent fran. | 6vrigt antas
samma resmonster som ftrafiken till och fran Viktoriagatan hade vid observationstillfallet.
Resultatet visar endast pa en mycket liten 6kning av belastningsgraderna i tillfarterna, se bilder
nedan. Eftersom korsningen paverkas av kébildning i narliggande korsning ar resultaten som
ovan namnts dock inte helt representativa. Resultaten fran framtidsscenariot indikerar dock att,
under de perioder dar det ar fritt flode, det vill saga ingen paverkan fran narliggande
korsningspunkter, sa ar kapaciteten i Viktoriarondellen fortsatt god i framtidsscenariot.

58



TALINGSAS

Vastra Ringgatan Vastra Ringgatan

o % &L %
368 368

a3 % ®

56 56

A
5

<% »

Stationsgatan

Stationsgatan
Viktoriagatan

Viktoriagatan

- 636
% 2 0 4P

TECKENFORKLARING

Belastningsgrad
500 Trafikvolym
Strahles allé Strahles allé Korriktning

Belastningsgrader och svéngférdelning i Viktoriarondellen med trafik i nuldget till vdnster och tillkommande trafik frén
Véstra Sérhaga och Skaveryd till héger. Den énskvérda belastningsgraden som inte bér éverskridas é&r 0,8.

En kanslighetsanalys har gjorts for nulagesscenariot i syfte att studera hur mycket
trafikmangderna kan Oka innan korsningen i teorin blir 6verbelastad. Den &nskvarda
belastningsgraden 0,8 6verskrids pa Strahles allé om trafikmangderna i nulagesscenariot 6kas
med 5 procent. Om trafikflédena i nulagesscenariot 6kas med 25 procent sa kan korsningen ses
som Overbelastad i bade tillfarterna fran Stationsgatan och Strahles allé.

Med hansyn till paverkan fran narliggande korsningspunkter ar det svart att bedoma
konsekvenserna av den planerade exploateringen utifran Capcal-berdkningarna. Den
tillkommande trafikmangden, cirka 80 fordon i maxtimmen, utgér dock en liten andel av den totala
trafiken i korsningen som under maxtimmen ar cirka 2000 fordon. Att trafikflédena i anslutning till
Viktoriarondellen i princip varit oférandrade i omradet de senaste tjugo aren, trots kommunens
befolkningsutveckling, samt att det tillkommit bostader i naromradet, pekar mot att resenarer
antingen valt andra fardvagar eller har andrat sina resvanor. Om framkomligheten vid
Viktoriarondellen med omnejd forsamras ar det darfor troligt att trafikanter aven fortsatt kommer
att andra sitt beteende. Vad galler val av resvag ar det troligt att de som kommer fran norr och
ska till planomradena inte kor via Viktoriarondellen som antagits i berakningen, utan att de i stallet
svanger hoger redan vid Sédra Stromgatan. Det ar ocksa sannolikt att en stérre andel valjer att
kora via Stadsskogsgatan, dar trafikmangderna ar lagre och det saledes finns mer kapacitet att
hantera 6kade trafikmangder.

Slutsats

Planomradena vantas tillsammans alstra cirka 1 100 fordon per dygn, vilket motsvarar knappt 2
fordon per minut under eftermiddagens maxtimme. Den tillkommande trafiken kan angéra
omradet fran 6st via Viktoriagatan, och fran syd via Stadsskogsgatan. Befintligt vagnat bedéms
kunna hantera den tillkommande trafiken da ékningen ar férhallandevis liten.

Detaljplanen innebar ingen paverkan pa det kommunala vagnatet da tilkommande trafikalstringar
ar sa pass sma. For statligt vagnat kommer detaljplanen inte innebara nagon negativ paverkan
da det har uppskattats att detaljplanerna bidrar till totalt 70 fordon i maxtimmen i korsningarna
Hedvigsbergsvagen—E20 samt cirkulationsplatsen Sveaplan. Detta ar en liten 6kning nar det satts
i relation till hur mycket genomfartstrafiken pa E20 vantas 6ka enligt Trafikverkets prognos. Vidare
arbetar Trafikverket med en forstudie av trimningsatgarder vid Sveaplan. Forstudien utgar fran
den Atgéardsvalsstudie som genomférdes fér E20 genom Alingsds pa stréckan Gotaplan—
Sveaplan, dar bland annat exploatering av Mjornstranden utgjort en forutsattning.
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Trafikforslaget skapar aven goda mojligheter fér resor med kollektivtrafik, cykel och till fots genom
att tillskapa ett val utbyggt nat av gang- och cykelbanor samt tre hallplatser. Detta kan

sammantaget minska andelen bilresor till omradet.

Gang och cykel

Gang- och cykelbana finns pa den norra sidan av Lévekullevagen och stracker sig mot Skar,
Stadsskogen samt in till Alingsas stad.

A

So6dra Ringatan

MJornstranm,ag &

Viktoriagatan

Teckenférklaring

Planomrade
—— Gang- och cykelbana

Cykelvégar i anslutning till planomradet, illustrerade i blétt.

Detaljplanen féreslar en ny huvudgata i Lovekullevagens befintliga vagstrackning samt en
breddad gang- och cykelbana. Langs 6vriga lokalgator foreslas gang- och cykelbanor, vilket bidrar
till att forstarka cykelstraken samt att mojliggéra den néra cykelstaden. Detaljplanen medfér en

positiv inverkan for cyklister och fotgangare.

0 250 500 750 1000 m

Kollektivtrafik och mikromobilitet

Alingsas stad och jarnvagsstationen ligger 3 kilometer fran planomradet. Fran jarnvagsstationen
finns tagférbindelser med pendel-, regional- och snabbtdg samt bussforbindelser inom
kommunen. Bussar trafikerar i dagslaget planomradet cirka 500 meter fran planomradesgrans
genom hallplats Ekdungevagen samt hallplats Skaverydsvagen. Turtatheten ar i dagslaget 20

minuter mellan respektive avgang vid hégtrafik.
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Teckenférklaring
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lllustration &ver befintliga busslinjer och héllplatser.

Omledning av busstrafiken diskuteras med Vasttrafik sa att busstrafiken kan ftrafikera
planomradet. Tre nya busshallplatser planeras, en vid den nya huvudgatan i Vastra Sérhaga, en
langs Lovekullevagen intill ny bebyggelse i Skaveryd samt en intill Segelsallskapets hamn och
gangtunneln Sjégangen som ansluter till Stadsskogen.

Parkering

Parkeringsnorm

Planomradets krav pa parkering regleras av kommunen genom plan- och bygglagen (PBL).
Kommunen har som stéd i sitt dvergripande ansvar, genom kommunfullmaktige, antagit en
parkeringsnorm som vagledning i bedémning av det parkeringsbehov som uppstar vid ny-, om-
och/eller tillbyggnation samt vid &ndring av anvandning. Det ar vid bygglovsprévning som antalet
parkeringsplatser faststalls men mojliggérs aven innan dess via detaljplaneprocessen om aktuellt.

Sjalva ordnandet av parkering, lastning och lossning av fordon ska ske pa tomten eller i narheten
lampligt utrymme enligt PBL.

Planomradet ar lokaliserat inom zon 2, , dar delar av Alingsas stad, Vastra Bodarna, Ingared och
Sollebrunn ingar. Vid upprattandet av detaljplanen galler parkeringstal fér planomradet enligt
tabellen nedan:
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Bostadstyp P-tal boende/anstéllda P-tal besdkare
Lagenhet <35 m? 0,6 bpl/Igh 0,1 bpl/Igh
Lagenhet >35 m?, <55 m? 0,7 bpl/Ilgh 0,1 bpl/Igh
Léagenhet, >55 m? 0,8 bpl/Igh 0,1 bpl/Igh

Radhus 1 bpl/radhus 0,1 bpl/radhus
Forskola 5,5 bpl/1000 m? BTA 3 bpl/1000 m? BTA

Aktuella parkeringstal fér bil inom zon 2.

Vid exploatering i Alingsas kommun finns mdjlighet att ta fram en mobilitetsplan i syfte att
reducera antalet bilparkeringsplatser som behdver anlaggas. Beroende pa hur manga
mobilitetsatgarder som exploatdren atar sig att ordna kan antalet platser minskas med 5-15
procent.

Lagenhet <35 m? 1,25 cpl/Igh 0,25 cpl/Igh
Lagenhet >35 m?, <55 m? 2,5 cpl/Igh 0,25 cpl/Igh
Lagenhet, >55 m? 3,5 cpl/Igh 0,25 cpl/Igh
Radhus Ordnas efter behov pa egen tomt

Aktuella parkeringstal for cykel inom zon 2.

Parkeringstal

Utifran projektets foreslagna markanvandning och exploateringsgrad mojliggoérs cirka 300
bostdder. Kommunens parkeringsnorm anger olika parkeringstal for olika lagenhetsstorlekar.
Eftersom lagenhetsstorlekar inte faststalls i detaljplanen gors istallet bedémningen att den
genomsnittliga lagenhetsstorleken uppgar till cirka 85 m2. Det bedéms aven lampligt att i
detaljplaneskede ta hojd for det hogsta parkeringstalet for [agenheter, det vill saga 0,8 bilplatser
per lagenhet.

Det totala parkeringsbehovet uppgar darav till 270 platser féor boende och besdkare. 230
parkeringsplatser kravs fér boende och besdkare efter det att en reduktion tillampats genom
mibilitetsatgarder sasom bil- och cykelpool. Med hansyn till tillgangligt utrymme inom planomradet
beddms en mobilitetsplan vara en forutsattning for att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses
utan anlaggande av parkeringshus. Mobilitetsatgarder som motsvarar en sankning av
parkeringstalet med 15 procent férutsatts darfor. Val av mobilitetsatgarder gors i samband med
upprattandet av mobilitetsplanen, vilket gors av exploatéren.

Antal cykelplatser som kravs for boende och besdkare uppgar till 1028 cykelplatser.
Cykelplatserna kan placeras i fristdende komplementbyggnader, cykelstall, underjordiskt garage
samt pa bottenplan vid lagenheter. Detaljplanen har i detta skede inte studerat exakt utformning
och férslag for cykelparkeringar, men ytor finns att tillga inom kvartersmarken.
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Bil Cykel
Boende/anstallda Besok Boende/anstallda Besok
Skaveryd
Bostader 205 25 959 69

Sammanstélinming av parkeringstal for bil och cykel utifrén féreslagen markanvéndning.

Forslag till parkeringsldsning

For att 16sa angoéring och tillganglighet for bostdderna anordnas parkeringsplatser inom
kvartersmark langs Vastra stambanan dar parkerings- och bostadsandamal maéjliggérs. Inom ytan
ryms ca 240 markparkeringar och dar mojliggérs aven parkeringsdack med en totalhdjd om 8,0
meter. Plankartan mdjliggor aven parkeringsgarage i kallarplan genom planbestammelse bs.

Parkeringsplatser som kraver backrorelser ut pa allman platsmark tillats inte, detta for att varna
om oskyddade trafikanters sakerhet och trygghet. Fordon som parkerar pa kvartersmark ska
kunna backa och vanda pa kvartersmark. Vid samtliga bostader ska det, vid behov, finnas
modjlighet att anldgga en parkeringsplats anpassad foér rorelsehindrade inom ett maximalt
gangavstand pa 25 meter fran entréer.

Halsa, storningar och risker

Risk for oversvamning

Narheten till Mjorn och Savean paverkar planomradet med avseende pa éversvamningsrisker i
samband med héga fléden och nivaer i Sdvean och Mjorn. Den dagvatten- och skyfallsutredning
som utférts inom detaljplanen (Sweco, 2025-09-30) har utgatt ifran tre olika underlag for att
beddéma planomradets dversvamningskanslighet:

e Flodesdimensionering och vattennivaberakning Alingsas (SMHI, 2020)
e Oversvamningskartering utmed Savean, MSB (Norconsult, 2022)

e Oversiktlig dversvamnings- och lagnivakartering i Savean fran Mjérn till Aspen (Tyréns,
uppdaterad 2023)
Samtliga dversvamningskarteringar baseras pa flodesberakningar som tagits fram av SMHI. De

floden som modellerats for ett framtida klimat utgar fran klimatscenario RCP8,5 med beraknad
forandring till slutet av seklet (2071-2100).

De hogfléden som tagits i beaktande i analysen utgar fran Lansstyrelsens vagledning Stigande

vatten dar det gar att utlasa att de aterkomsttider som ska tas i beaktande vid fysisk planering ar
100-arsfléde (Q100), 200- arsflode (Q200) samt hogsta beraknade flode (BHF).
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Mjorn Etapper
Etapp 1-3
{1 1 - Vvastra Sérhaga
| [ 2 - Skaveryd
| 3 - Lovkulle angar
och hamnen
Oversvmningsnivaer utmed Mjom Oversvémningsutbredning i
B samband med ett beréknat hégsta
flode (BHF) i dagens

klimat.

Delomradet riskerar inte att dversvammas av ett berdknat hogsta fléde men kan komma att
paverkas indirekt da det befintliga vagnatet till omradet dversvammas vid denna typ av extrema
hogfloden. Marken inom Skaveryd bedoms som lamplig for bebyggelse utifran risken for
oversvamning fran Mjorn eller Savean om blaljuspersonals framkomlighet kan sakerstallas.

Skyfall

Resultat fran kommunens skyfallskartering (Sweco 2022) har fungerat som underlag for att
beddma effekterna av ett klimatkompenserat 100 ars regn tillsammans med GIS-analyser ges en
sammanhallen bild 6ver planomradet.

Skyfallskarteringen visar pa storre vattensamlingar vid ett klimatkompenserat 100 ars regn
(klimatfaktor 1,35), vattensamlingar med djup éver 1 meter pa flera stallen langs med jarnvagen
s6der om planomradet. Ett flertal omraden har i modellen vattendjup pa upp till 0,5 meter i ett
flertal av rinnstraken fran Skaveryd. Rinnhastigheterna ar som hogst i huvudfarorna for
avrinningen och hastigheten uppgar till 1 m/s med mindre omraden pa hastigheter 1-2 m/s.

Teckenforklaring

Ytlig avrinning
--- Huvudféra
— Mindre fléde

Maximalt Vattendjup 100y CF135 Maximalt vattendjup vid ett
= 100-arsregn med
: ;‘;;:imjum - varaktigheten 10 min och en
Gaogle Satelite klimatfaktor pa 1,35.
/ Vattendjupet uppgar till 0,5
meter i ett flertal av

rinnstréken.
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Ytlig avrinning
=== Huvudféra
- | — Mindre flode
Maximal Hastighet 100y CF135 | =«
S B 05-1ms
e 1-2m)s
“ 12-5m/s
> 5y

Google Satellit . . .
pogEnaEle | Bilden visar rinnstrak och

~ hastigheter hégre &n 0,5
m/s med klimatfaktor 1.35.

Avrinningsomradet inom Skaveryd ar samma som for Lovekulle angar och hamnen. Pa sddra
sidan av Skaveryd finns tva mindre lagpunkter, belagna pa sddra respektive norra sidan av
Loévekullevagen. Langs med Badplatsvagen finns ytterligare tva lagpunkter dar befintligt vagdike
sannolikt har 1&g lutning, vilket leder till att diket sannolikt fylls upp innan avrinning kan ske.

Konsekvenser

Utgangspunkten for ny bostadsbebyggelse ar att marken ska héjdsattas sa att den lutar bort fran
byggnaderna och att skyfallstrak bildas. Hardgjorda ytor ska anlaggas sa att vatten fran skyfall
inte riskerar att bli instangt. | samband med projektering, detaljprojektering och genomférande av
detaljplanen kan kommunen sakerstalla att gatunatet och anslutande kvartersmark far ratt
utformning. Méjligheterna att hdjdsatta planomradet sa att vatten inte blir stdende i lagpunkter
beddms vara genomférbart.

En planbestammelse anger att byggnadens konstruktion som ligger under +61,0 meter 6ver
angivet nollplan ska utféras vattentit eller med 6versvamningsskydd.

Med foreslagna regleringar bedéms planforslaget inte innebara risk for manniskors héalsa och
sakerhet med hansyn till versvamningar. Mojligheterna att héjdsatta planomradet sa att vatten
inte blir staende i lagpunkter bedéms vara genomférbart.

Geotekniska forhallanden

Cowi har utfort en detaljerad geoteknisk utredning for omradet ar 2020 och den finns som bilaga
(nr 3) i den geotekniska undersdkningens PM som tagits fram under planarbetet (Tyréns 2025-
05-26). Utredningen ar utférd enligt IEG 4:2010 Vagledning for tillampning av 3:95 och darmed i
enlighet med totalsdkerhetsmetoden.

Marken inom planomradet sluttar at dster och varierar med lagsta markniva om +62,5 dver havet
till hégsta markniva om +75 meter éver havet. De naturliga jordlagren inom planomradet utgors i
huvudsak av glacial lera, med inslag av berg i planomradets vastra del.
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Enligt utférda geotekniska undersdkningar utgdrs jordlagerfoliden av torrskorpelera ovan lera.
Leran underlagras av friktionsjord ovan berg. Enligt utférda trycksonderingar varierar jorddjupen
inom omradet mellan cirka 1 och 12 meter. | en undersdkningspunkt stoppade sonderingen pa
0,2 meters djup. Torrskorpeleran har en maktighet av cirka 1-4 meter och ar rostflackig och siltig.
Den uppmatta naturliga vattenkvoten varierar mellan cirka 23 och 32%.

Lerans maktighet varierar mellan cirka 1 och 8 meter. Leran ar siltigt med inslag av siltskikt. Den
uppmaéatta naturliga vattenkvoten varierar mellan cirka 35 och 45% och konflytgransen mellan cirka
41 och 53 %. Lerans densitet ar cirka 1,8-1,9 ton/m?. Lerans okorrigerade skjuvhallfasthet,
utvarderad fran CPT-sondering, vingférsok och ostoérd provtagning, varierar mellan cirka 26 och
122 kPa. Lerans sensitivitet varierar mellan cirka 9 och 30 och klassas som mellansensitiv. Leran
beddéms vara 6verkonsoliderad. Friktionsjordens maktighet, enligt utférda trycksonderingar,
uppgar som mest till cirka 5 meter. Friktionsjordens 6vriga egenskaper har inte narmare
undersokts.

Stabilitet - risk for erosion, skred och ras

Stabilitetsberakningar har utforts i tva sektioner, benamnda A och B. Berakningarna ar utférda
med 100 kPa utbredd marklast och i sektion A ar aven jarnvagsbanken inkluderad.
Beddmningen ar att berakningarna ar utférda i de mest kritiska snitten.

Sektion A

Sektion B

Oversiktskarta som visar berékningssektioner A och B.

Stabilitetsanalysen visar for sektion A och B att beraknade sakerhetsfaktorer mot stabilitetsbrott
for ovan namnda férhallanden ar tillfredstallande enligt gallande krav och normer. Ingen
kanslighetsanalys har utférts da redovisade sakerhetsfaktorer mot stabilitetsbrott ar mycket
tillfredstallande enligt gallande krav och normer. D& sakerhetsfaktorerna ar betryggande och
beraknade med hogre last an vad som nu foreslas (tidigare 8 vaningar och nu 4 vaningar) har
inga ytterligare analyser utforts.
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Sattningar

Utférda undersodkningar visar att marken tidigare har belastats med hogre last an vad som rader
i dagslaget och lerans o&verkonsolideringsgrad (OCR) varierar mellan ca 1,5 och 1,7.
Tillskottslasten fran ett fyravaningshus (motsvarande ca 40 kPa) 6kar spanningarna i leran sa att
forkonsolideringstrycket uppnas fran Overkanten pa leran ner till knappt 10 m djup.
Overkonsolideringsgraden 6kar darefter samtidigt som byggnadslasten klingar av mot djupet.
Detta innebar att en byggnad som uppférs i fyra vaningar och grundlaggs i markytan kommer att
utsattas for krypsattningar, men inga direkta konsolideringssattningar.

Vilken typ av byggnad, den tillskottslast byggnaden ger pa marken samt hur kanslig
konstruktionen ar for rorelser och deformationer paverkar vilken grundlaggningstyp som ar
l[@mplig. Med hansyn till krypsattningar rekommenderas att byggnader med fler an 3 vaningar
grundlaggs med palgrundlaggning, under forutsattning att framtida detaljprojektering inte visar
annorlunda. Lattare byggnader och konstruktioner férutsatts kunna grundlaggas med platta pa
mark.

Vidare ar utbredningen av byggnaden samt omkringliggande marknivaer av betydelse for val av
grundlaggning. En byggnad med mindre utbredning far en snabbare lastspridning av
tillskottslasten i leran och darmed medfor den mindre sattning. Huruvida marken runt byggnaden
belastas med andra laster, exempelvis jorduppfyllningar, kan ocksa paverka lastspridningen,
storlek pa sattningen och darmed val av grundldggning. Aven hur lerdjupet varierar under
byggnaden kan paverka valet av grundlaggning. Om lerdjupet ar relativt jamnt under byggnaden
forvantas en likartad sattning och inga skadliga differenssattningar férvantas. Da det ar flera
faktorer som paverkar valet av grundlaggningsmetod maste detta studeras och bestammas i ett
senare projekteringsskede for varje enskild byggnad. Dock ar det nu rimligt att anta att byggnader
med fler an 3 vaningar bor palgrundlaggas.

Slutsatser
Inom Skaveryd har inget behov av stabilitetshéjande atgarder identifierats. Ingen risk for erosion,
skred eller ras bedéms foreligga inom planomradet.

Risk for sattningar och val av grundlaggning beror pa typ av byggnad, den tillskottslast byggnaden
ger pa marken samt hur kanslig konstruktionen ar for rorelser och deformationer. Lattare
byggnader och konstruktioner forutsatts kunna grundlaggas med platta pa mark medan det ar
rimligt att anta att byggnader med fler &n 3 vaningar bér palgrundlaggas.

Omgivningsbuller

| omradet planeras bostader intill Vastra stambanan dar sparbunden trafik, for bade person- och
godstag, medfor buller. En bullerutredning har utférts inom detaljplanen (Efterklang, 2025-09-26)
for att identifiera vilka atgarder som kravs for att planerade bostader ska uppfylla gallande
riktvarden for buller, samt for att beddma hur befintliga bostader paverkas av ny bebyggelse.
Berakningar har genomférts for tre scenarier:

e Nulaget med prognostiserad trafik ar 2045

e Planforslaget utan bullerskydd
¢ Planforslaget med foreslagna bullerskyddsatgarder

Miljobalken samt plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allmanna intressen som
halsa och sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa och darfor ska ljudmiljon
vagas in i bedémningen. Vilka ljudnivaer som inte bér Overskridas regleras med stéd av
miljobalken (9 kap. 12 §) samt av gallande Férordning (2015:216 och 2017:359) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Hégsta trafikbullerniva, frifiltsvirden

Utomhus

Ekvivalent ljudniva, Lopeq ~ Maximal ljudniva, Lparmax
Vid bostadsfasad 60 dBA? -
Vid fasad till bostad om hégst 35 m? 65 dBA -

Pa uteplats (om sadan ska anordnas i anslutning till

b)
besshadieni] 50 dBA 70 dBA

a) Om den angivna ljudnivan &nda 6verskrids bor:
1.  Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden
och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden.
Vid en sddan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § férsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) géller i stallet fér vad som
angesia) 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden.
b) Om 70 dBA maximal ljudniva and& 6verskrids, bér nivan dock inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem génger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Tabell med riktvérden enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande.

Resultat av berdkningar

Resultaten fran den trafikbullerutredning som gjorts visar pa att det kommer kravas
bullerskyddsatgarder for att uppna trafikbullerférordningens riktlinjer. Utan bullerskyddsatgarder
ar bade ekvivalent och maximal ljudniva mot jarnvagen hog, upp till 72 dBA respektive 95 dBA.
Pa grund av reflektioner i bakomliggande byggnaders fasader finns inte heller mojlighet till tyst
sida da den maximala ljudniva i manga fall éverskrider 70 dBA. Aven riktvarden for uteplats
Overskrids pa flera gardar vilket gor att gemensamma uteplatser som klarar riktvarden ar svara
att planera.

Planférslaget férutsatter darfor att bullerskyddsatgarder uppférs och en bullerskyddsskarm
foreslas utmed sparet for att avskarma buller mot ny bostadsbebyggelse. Den skarm som kravs
planeras med en langd om cirka 390 meter och skarmen behoéver vara cirka 2,5 — 6 meter hég
ovan mark, vilket motsvarar 1,5 — 3,5 meter ovan spar.

2>

.. lllustration 6ver planerad
5 \ bostadsbebyggelse nér
A Y bullerskyddsatgérd
4 / 4 genomférs. Fédrgkodningen
X redovisar i grént var
x / ldgenheter kan planeras
Endast ligenheter <35 kvm kan planeras, tyst sida saknas 4 fritt, medan blatt redovisar
y var ldgenheter behéver
/< planeras med tyst sida.
* Se kapitel for respektive kvarter 3 A 4 Bebyggelse som omfattas
ws Sl av bla férgkodning

j/ omfattas av
planbestdmmelse som

KV K/"f/x reglerar att Minst hélften av
y /£ bostadsrummen i varje
\ ldgenhet ska orienteras
il PN mot en ljuddédmpad sida
TN alternativt vara mindre &n
/ 35 meter.

Lagenheter kan planeras fritt

Lagenheter behdver planeras genomgaende med tyst sida

I Msilighet till tyst sida saknas
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For att mojliggdra planering av bostader i kvarter 8 féreslas ocksa en cirka 40 meter lang och 1,5
meter hog skarm utmed Lovekullevagen forbi kvarter 8. Slutlig utformning av bullerskarm kommer
detaljprojekteras, vilket innebar att matten kan variera. Att anlagga bullerskarm medfor att
bostader kan planeras i samtliga kvarter, vilket illustreras i bilden ovan.

Kvarter 1

Inom kvarter 1 understiger den beraknade ljudnivan vid fasad 60 dBA vilket medfér att bostader
kan planeras fritt. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasad mot nordvast, dar 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Aven gemensam uteplats kan planeras pa
byggnadens nordvastra sida.

Kvarter 2

Inom kvarter 2 understiger den beraknade ljudnivan vid fasad 60 dBA vilket medfér att bostader
kan planeras fritt. Gemensam uteplats kan placeras pa garden, dar 50 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva innehalls. Bilaga 7-9 kan anvandas for att placera en gemensam uteplats.

Kvarter 3

Enligt berakningarna behdver lagenheter pa plan 2 - 5 planeras genomgaende i kvarterets
sydostra byggnad eftersom ekvivalent ljudniva éverskrider 60 dBA vid fasad mot jarnvagen.
Undantaget plan 4 och 5 mot sydvast, dar maximal ljudniva vid fasad mot garden 6éverskrider 70
dBA (se rod pil i Figur 6 nedan). Har kan sma enkelsidiga lagenheter under 35 m? planeras mot
norddst, medan enkelsidiga lagenheter dver 35 m? kan planeras fritt mot garden. | kvarterets
nordvastra byggnad kan lagenheter planeras fritt da ekvivalent ljudniva understiger 60 dBA.
Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden dar 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras mot jarnvagen kan en gemensam uteplats
planeras pa garden dar riktvarden innehalls.

b
lllustration éver berdknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 3. Dér ljudnivan éverstiger 60dBA (gul och orange férg)
behéver lagenheter planeras genomgéaende med tyst sida.

Masmgl uareed pherrath (dBA)

EFIVEE

lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 3. Dér ljudnivan éverstiger 70 dBA krévs dven gemensam
uteplats pa tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 70 dBA maximal ljudniva.
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Kvarter 4

Pa plan 4 och 5 behdver lagenheter med fasad mot jarnvagen planeras genomgaende eftersom
ekvivalent ljudniva 6verskrider 60 dBA. | 6vriga kvarteret kan bostader planeras fritt da ekvivalent
ljudniva understiger 60 dBA. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden, dar 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras mot jarnvagen eller
Lévekullevagen kan en gemensam uteplats planeras pa garden dar riktvarden innehélls

lllustration éver berédknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 4. Dér ljudnivan éverstiger 60dBA (gul férg) behdver
lagenheter planeras genomgaende med tyst sida.

Maneral lpadond, spd1alb (084)

]
ESannn

lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 4. Dér ljudnivan 6verstiger 70 dBA krévs dven gemensam
uteplats pa tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 5
Pa delar av plan 3-5 behover lagenheter med fasad mot jarnvagen planeras genomgaende
eftersom ekvivalent ljudniva dverskrider 60 dBA. Undantaget plan 5 mot sydvastvast, dar maximal
ljudniva vid fasad mot garden 6verskrider 70 dBA (se rod pil i Figur 10 nedan). Har kan sma
enkelsidiga lagenheter under 35 m? planeras mot norddst, medan enkelsidiga lagenheter éver 35
m? kan planeras fritt mot garden. | 6vriga kvarteret kan bostader planeras fritt da ekvivalent
ljudniva ar understiger 60 dBA. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden, dar 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras mot jarnvagen
kan en gemensam uteplats planeras pa garden dar riktvarden in

lllustration éver berédknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 5. Dér ljudnivan éverstiger 60dBA (gul och orange férg)
behéver lagenheter planeras genomgéaende med tyst sida.
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lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 5. Dér ljudnivan éverstiger 70 dBA krévs dven gemensam
uteplats pa tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 6

Lagenheter pa plan 3-5 med fasad mot jarnvagen behdver planeras genomgaende eftersom
ekvivalent ljudniva 6verskrider 60 dBA. | 6vriga kvarteret kan bostader planeras fritt da ekvivalent
ljudniva understiger 60 dBA. Undantaget plan 5 mot norddst, dar maximal ljudniva vid fasad mot
garden Overskrider 70 dBA (se rdd pil i Figur 12 nedan). Har kan sma enkelsidiga lagenheter
under 35 m? planeras mot sydvast, medan enkelsidiga lagenheter 6ver 35 m? kan planeras fritt
mot garden. Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden, dar 50 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras mot jarnvagen kan en gemensam
uteplats planeras pa garden dar riktvarden innehalls.

Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)

- > 70

65 - 70

A S
lllustration éver berédknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 6. Dér ljudnivan éverstiger 60dBA (gul och orange férg)

behdver lagenheter planeras genomgédende med tyst sida.

Maximal ljudniva, spartrafik (dBA)
> 80
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65

lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 6. Dér ljudnivan éverstiger 70 dBA krévs dven gemensam
uteplats pa tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 7

Lagenheter med fasad mot jarnvagen behdver planeras genomgaende eftersom ekvivalent
ljudniva 6verskrider 60 dBA. Undantaget plan 4 mot sydvast, dar maximal ljudniva vid fasad mot
garden Overskrider 70 dBA (se rdd pil i Figur 14 nedan). Har kan sma enkelsidiga lagenheter

71



e« AL INGSAS

KOMMUN

under 35 m? planeras mot sydvast, medan enkelsidiga ldgenheter dver 35 m? kan planeras fritt
mot garden. | dvriga kvarteret kan bostader planeras fritt da ekvivalent ljudniva ar under 60 dBA.
Enskilda uteplatser kan placeras vid fasader mot garden, dar 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva innehalls. Om uteplatser placeras mot jarnvagen kan en gemensam uteplats

g‘é__gérden dar riktvarden innehalls.

planeras

> 70

N 65 - 70
60 - 65
P s5 - 60
‘| 50 - 55
<= 50

behéver lagenheter planeras genomgaende med tyst sida.

<= 60

uteplats pé tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 70 dBA maximal ljudniva.

Kvarter 8

Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)

lllustration éver beréknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 7. Dér ljudnivan éverstiger 60dBA (gul och orange férg)

y = 7
lllustration éver berdknad maximal ljudniva inom kvarter 7. Dér ljudnivan 6verstiger 70 dBA krédvs dven gemensam

Bostader behdver planeras genomgaende eftersom ekvivalent ljudniva 6verskrider 60 dBA mot
jarnvagen. For att 70 dBA maximal ljudniva fran vagtrafik pa Lévekullevagen inte ska dverskridas
behdvs en cirka 40 meter lang och 1,5 meter hdg skarm. Skarmen medfor att en ljuddampad sida
skapas mot nordvast samt att uteplatser kan planeras i markplan pa nordvastra sidan.
Utbredningskartan i bilaga 7 redovisar en ekvivalent ljudniva strax éver 50 dBA, som ar riktvardet
for uteplats, i markplan pa nordvastra sidan. Dessa varden ar inte frifaltsvarden utan inkluderar
reflektioner i byggnadens fasad, medan riktvardet ar angivet som frifaltsvarde. Beraknade
ljudnivaer vid fasad ar dock frifaltsvarden, dessa visar att det ar mojligt att planera uteplatser i

markplan intill byggnadens nordvastra sida.

lllustration éver berdknad ekvivalent ljudniva inom kvarter 8. Dér ljudnivan éverstiger 60dBA (gul och orange férg)

behéver ldgenheter planeras genomgaende med tyst sida.

Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)
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Maximal ljudniva, spartrafik (dBA)
> 80
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
<= 60

lllustration 6ver berdknad maximal ljudnivéa fran spértrafik inom kvarter 8. Dér ljudnivan 6verstiger 70 dBA krévs &ven

gemensam uteplats pé tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 70 dBA maximal ljudniva.

Maximal ljudniva, vagtrafik (dBA)

lllustration 6ver berdknad maximal ljudnivéa fran végtrafik inom kvarter 8. Dér ljudnivan éverstiger 70 dBA krévs &ven
gemensam uteplats pé tyst sida dér ljudnivan inte éverstiger 70 dBA maximal ljudniva.

Konsekvenser

Bullerutredningens slutsats ar att det krdvs en bullerskyddsskarm utmed jarnvagen for att
bostader ska kunna planeras i samtliga kvarter samt att bostaders utformning behéver planeras
med hansyn till de berdknade ljudnivaerna, till exempel som genomgaende lagenheter med
halften av rummen mot en tyst sida. Om uteplatser placeras dar riktvarden inte innehalls, finns
utrymmen fér gemensamma uteplatser i alla kvarter. Planférslaget beaktar ovanstaende faktorer
och slutsatser genom regleringar i plankarta.

¢ Planbestdmmelse om bullerskydd sakerstalls i plankarta, vilket innebar att kommunen
kommer behéva uppfora bullerskydd.

e Planbestdmmelsen om bullerskydd kompletteras med ett villkor om startbesked som
reglerar att Startbesked far inte ges for bostader forrdn bullerplank mot jarnvagen har
uppforts.

e Planbestdmmelse enligt by vilket innebar att Byggnad ska uppféras som en
sammanbyggd byggnadskropp med hansyn till buller.

e For de kvarter och platser dar bullerutredningen visar att trafikbullerférordningens
riktlinjer kan bli svara att uppna reglerar plankartan planbestammelse enligt v1 vilket
innebar att lagenheter ska ha hiélften av bostadsrummen orienterade mot en
ljuddampad sida, alternativt vara mindre an 35 m2. Planbestammelsen galler inom
kvarter 3,4, 5,6 och 7.

Plankartans regleringar sakerstéller att gallande riktvarden enligt trafikbullerférordningen kan
uppnas och planerad byggnation bedéms darav inte medféra risk eller olagenhet fér manniskors
halsa eller sakerhet.

73



MALINGSAS

KOMMUN

Risker farligt gods

En riskutredning har tagits fram (Sweco 2020-06-03) som ger en overgripande bild over vilka
risker transporter med farligt gods som férekommer pa Vastra Stambanan medfér samt hur detta
kan hanteras i planarbetet. Utredningen beaktar aven en eventuell utbyggnad av Vastra
Stambanan.

Farligt gods definieras som amnen och produkter som har sadana farliga egenskaper att de, vid
en olycka eller felaktig hantering vid transport och lagring, kan skada manniskor, miljo och
egendom. Det ar framst farligt gods i klasserna 1 (explosiva @mnen), 2.1 (brandfarliga gaser), 2.3
(giftiga gaser), 3 (brandfarliga vatskor), 5.1 (oxiderande a@mnen) samt 5.2 (organiska peroxider)
som forvantas kunna leda till dédliga konsekvenser pa sa langa avstand att det ar relevant att
utreda avseende fysisk planering intill transportleden.

Att uppna en tillfredsstallande sakerhetsniva vid fysisk planering intill leder dar det transporteras
farligt gods kan uppnas pa olika satt, exempelvis genom att halla ett visst skyddsavstand eller
genom att genomféra byggnadstekniska atgarder.

| aktuell riskutredning rekommenderas ett bebyggelsefritt avstand pa 45 meter fran riskkallan.
Detta ar motiverat av Trafikverkets bestdmda uppfattning om att ett bebyggelsefritt avstand pa 30
meter ska uppratthallas samt att ytterligare 15 meter ska reserveras for eventuell utbyggnad av
sparomradet.

Genom att vidta atgarderna a-d (se nedan) for bebyggelse i narheten av Vastra Stambanan
beddms risknivan vara acceptabel. Atgarderna beskrivs mer ingéende i riskutredningen.

a) Ventilation ska placeras tak eller pa fasad som inte vetter mot riskkallan (Vastra stambanan).
b) Huvudentré placeras bort fran riskkallan (Vastra stambanan).

c) Fasad som vetter mot riskkallan (Vastra stambanan) ska utféras i obrannbart material (Iagst
brandklass A2-s1, d0) alternativt i brandteknisk klass EI30.

d) Det ska vara maijligt att utrymma bort fran riskkallan (Vastra stambanan).

Konsekvenser

Riskutredningens slutsatser ar att det kravs regleringar i plankarta for att uppna acceptabel
riskniva. Planférslaget beaktar riskutredningens slutsatser genom foljande regleringar i
plankartan:

e my - Fasad mot jarnvagen utférs med minst brandteknisk klass El 30 och med fonster i
lagst klass EW 30 for att forebygga brandspridning till inomhusmiljén.

e Utrymningsvagar ska riktas mot innergarden eller gata i riktning bort fran jarnvagen.

e Friskluftsintag far enbart placeras pa tak som vetter fran jarnvag.

Utifran de skyddsbestammelser som plankartan reglerar bedéms detaljplanen ej innebara risk
for manniskor pa individ- eller samhallsniva.

Raddningsvagar

Alla byggnader ska vara tillgangliga for en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande ska
ge atkomlighet. Boverkets byggregler (BBR) staller normalt krav pa att bostader och lokaler ska
utféras med tillgang till tva utrymningsvagar, till exempel tva trapphus. | vissa fall kan anda ett
trapphus accepteras men da kravs att trapphuset utférs med sarskilt brandskydd i klass Tr1 eller
Tr2, alternativt att raddningstjanstens stegutrustning kan anvandas som extra utrymningsvag. For
héga byggnader kravs det alltid brandskyddade trapphus.
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For raddningsvag galler ett krav om 3 meters fri vagbredd, med eventuella kurvtillagg for
svepande fordon. Utifran gallande regelverk om majlighet till raddningsinsats bor fastigheten och
byggnaderna goras tillganglig sa att raddningsfordon kan parkeras inom 50 meter fran en
byggnads huvudangreppsvag (BBR 5:71 och BBR 5:72). Eftersom planomradet ligger i anslutning
till gator och koérbara ytor finns goda mdjligheter att na planerade byggnader med
raddningsfordon.

Raddningstjansten kan endast vara behjalpliga med barbara stegar om hdjden understiger 11
meter. Eventuell utrymning med hjalp av stegutrustning rekommenderas ske fran fonster och
balkonger om sadana finns. Raddningstjansten bér vara delaktiga i kommande bygglov och
startbesked for att sakerstalla ratt forutsattningar och formaga.

Stralning

| dagslaget finns ingen verksamhet som medfor risk for stralning inom planomradet. Detaljplanen
innebar dock ett behov av uppférande av fler transformatstationer vilka kommer att anordnas
inom allman plats NATUR. Spanningen pa ny transformatorstation uppgar som hogst till 11kV.
Enligt stralsékerhetsverkets rapport Magnetfélt och hélsorisker ar referensvardet for allmanheten
100 uT. Branschrekommendation ar att stationerna ska placeras pa sadant avstand att
magnetfaltet inte éverstiger 0,4 uT dar manniskor vistas stadigvarande.

Vastra gotalandsregionen gjorde 2015 en utredning om magnetfalt kring transformatorstationer
dar det konstaterades att magnetfaltet, cirka 2 meter ifran stationerna, sjunker under 0,4uT pa
samtliga typer av natstationer.

Konsekvenser

Planforslaget mojliggér natstation inom allman plats NATUR. Utifran de diskussioner som forts
med kommunens energibolag kommer den nya natstationen placeras i bakkant mot Vastra
stambanan bredvid den stenmur som bevaras i planférslaget. Placeringen av natstation sker invid
parkering dar manniskor inte vistas stadigvarande, vilket ar positivt. Avstand mellan ny
bebyggelse och natstation uppgar till 25 meter vilket inte beddms medféra risk fér manniskors
halsa och sakerhet.

Radon

Fran kommunens Oversiktliga markradonmatning (2007) delas markradon in i tre klasser.

o Lagriskmark har upp till 10000 Bq per kubikmeter jordluft
o Normalriskmark haller mellan 10000 och 50000 Bg/m3 jordluft

e FOr halter 6ver 50000 Bg/m3 klassas marken som hogriskmark med avseende pa risk for
forhojd halt av radon i inomhusluften.

Marken inom planomradet ar klassad som lagrisk samt delar till normalrisk. Boverkets byggregler
anger att gransvardet for radonhalt och gammastralning i nya byggnader ar 200 Bg/m3 for
inomhusluft respektive 0,3 uSv/h for byggnadsmaterial. Detta galler fér rum dar manniskor vistas
mer an tillfalligt. Vid startbesked hanteras fragan om radonsakert byggande.

Vibrationer

| omradet planeras bostader intill Vastra stambanan dar sparbunden trafik, foér bade person- och
godstag, kan innebara risk for vibration och komfortstérningar. En vibrationsutredning har utforts
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inom detaljplanen (Efterklang, 2025-09-15) for att identifiera vilka atgarder som kravs for att
planerade bostader ska kunna uppna gallande riktvarden.

Frekvensomradet 1-80 Hz utvarderas enligt standard och vibrationernas olika frekvenser vags
genom sa kallad komfortvagning. Komfortvagningen anpassas till manniskans kanslighet for
helkroppsvibrationer och utvarderas som en maximal vibrationshastighet under 1 sekund.
Storheten ar vagd vibrationshastighet vw,RMS (s) och enheten for vibrationshastigheten ar mm/s.

Som praxis i Sverige anvands idag Trafikverkets riktlinje TDOK 2014:1021 f6r beddémning av
vibrationsstorningar fran infrastruktur. TDOK 2014:1021 anger riktvarden gallande
vibrationsstoérningar i bostader och vardlokaler fran vag- och jarnvagstrafik. Dessa riktvarden ar
vad Trafikverket anser ger en god, eller i vissa fall godtagbar, miljé gallande vibrationer. Utover
denna skrivelse finns inga tydliga vibrationskrav rérande komfortvibrationer. Denna handling
tilampas vid nybyggnation/vasentlig ombyggnad av infrastruktur. Trafikverkets TDOK 2014:1021
anger som riktvarde att de maximala forekommande vibrationshastigheterna (vagt effektivvarde
SLOW) i bostader och vardlokaler orsakat av vag- och jarnvagstrafik, bor understiga 0,4 mm/s.
Riktvardet far ej 6verskridas mer an fem ganger per natt och maste understiga 0,7 mm/s.

Méatningen har utforts enligt svensk standard SS 460 48 61 som aven beskriver matmetod for
komfortvibrationer i byggnader samt hur kanseltroskel och olika komfortvibrationshastighet
statistiskt relaterar till mansklig stérning. Svensk standard ar avsedd for icke tillfalliga stérningar i
bostader.

Under matperioden var det normal dubbelsparsdrift. Spararbete pagick under helgerna (fredagar
22:00 — s6ndagar 14:00) da spartrafiken var avstangd. Matning pagick darfor under totalt nio dygn
mellan onsdag 2025-05-14, cirka kI.11.00 till tisdag 2025-05-27, cirka kl.10.15. Totalt passerade
ungefar 1970 tag varav 420 var godstag och 197 av dem trafikerade strackan nattetid kl. 22.00 —
06.00. Medeltrafik per dygn och natt var 219 tag varav 47 godstag per dygn, varav 22 godstag
nattetid kl. 22.00 — 06.00. Totalt valdes sju matpunkter utinom planomradet, ungefar en matpunkt
per kvarter.

Bild med aktuella métpunkter inom Skaveryd.

Vibrationer mattes med geofoner
vilka registrerar
vibrationshastigheterna éver tid och
= dar det hogsta vardet per minut
« loggas. Matinstrumentet spelar in
specifika vibrationshandelser, sa
kallade transienter, da ett visst
M troskelvarde overskrids. Valt
. troskelvarde var vw,rms,1s = 0,2
mm/s med inspelningstid 30
sekunder. Vibrationsmatningen
| genomférdes som obevakad
#1 Overvakning i dessa matpunkter
' under drygt en veckas tid. Vid
mattillfallet var det inte tjale i marken.
* Matarna placerades med laterala
axeln (L) langs med spar (at dst), den
transversala axeln (T) vinkelratt spar
(&t norr) och vertikala axeln (V)
pekandes uppat.
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I matpunkt 10, 11 och 14 har troskelvarde vw,rms,1s 0,2 mm/s inte dverskridits och analyseras
inte vidare. For Ovriga matpunkter loggas alla vibrationshandelser. Utifrin matningarna, nya
byggnaders foreslagna placering samt befintliga markférhallanden enligt geotekisk utredning
beraknas vibrationshastighet inom, nara eller éver vw,rms,1s = 0,4 mm/s, vilket innebar
Overskridande av riktvarde om inte sarskilda atgarder genomfors for att minska vibrationer fran
tag.

Rekommendationer
e Grundlaggning med spetsbarande palar ned till berg/fast botten. Generellt ar jorddjupet
inom planomradet 0-10 meter. Att snedpala starker ytterligare
bottenplatta/grundlaggningskonstruktioner mot vibrationer, sarskilt mot horisontella
vibrationer. Grundlaggning med kallare (exempelvis med parkeringsgarage) som ar
gemensamma for flera byggnadskroppar minskar ocksa vibrationer men bedéms inte vara
lika effektivt som en palgrundlaggning.

e Egenskaper for byggnadens bjalklag och aven hela byggnadskonstruktionens styvhet och
sidostyvhet paverkar i stor grad hur mycket vibrationer férstarks fran byggnadens
grundlaggning till golvet i bostadsrummen. Ett bjalklags egenfrekvens avgors av dess
styvhet, massa och spannvidd. Bjalklagets lagsta egenfrekvens, normalt den som ger
hdgst amplitud och darmed vibrationshastighet, behdver vara hdgre an de vibrationer som
forekommer i marken vid tagpassage. Ju styvare bjalklag och kortare spannvidd desto
hogre egenfrekvens.

Situationsplan med markerade métpunkter MP10- MP16, bendmning fér byggnader/kvarter a-p samt fargkodning for
val av atgédrdsniva mot vibrationer. R6d fdrg innebér krav pa pélgrundldggning. Gul férg innebdr krav pa styv
byggnadskonstruktion. Grén fdrg innebdr att byggnad kan uppféras utan sarskilda krav pa grundldggning eller
konstruktion utifran vibrationer fran spartrafik.
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Byggnad (i vw,rms,1s
Figur 11) Grundlaggning Konstruktion bostad (mm/s)

a Inga krav grundlaggning Inga krav konstruktion 0,1

b Inga krav grundlaggning Inga krav konstruktion 0,1

c Inga krav grundlaggning Styv betongkonstruktion 0,1

d Inga krav grundlaggning Styv betongkonstruktion 0,1

e Palgrundlaggning /direkt pa berg Normal betongkonstruktion 0,0

f Inga krav grundlaggning Inga krav konstruktion 0,1

g Palgrundlaggning /direkt pa berg Inga krav konstruktion 0,2

h inga krav grundlaggning Inga krav konstruktion 0,1

i Palgrundlaggning Styv betongkonstruktion 0,3

j Inga krav grundlaggning Styv betongkonstruktion 0,3

k inga krav grundlaggning Styv betongkonstruktion 0,3

| P3lgrundliggning alternativt tung kallare Styv betongkonstruktion 0,3

m Palgrundlaggning Styv betongkonstruktion 0,2

n Palgrundlaggning Styv betongkonstruktion 0,2

o Palgrundlaggning alternativt tung kéllare Styv betongkonstruktion 0,3

p Palgrundlaggning alternativt tung kallare Styv betongkonstruktion 0,3

Aktuella kvarter/byggnader a-p, atgérdsniva mot vibrationer i form av palgrundldggning eller byggnadskonstruktion
samt komfortnivéa redovisat ldngst till hbger i tabellen.

Konsekvenser

Med hansyn till vibrationsutredningens slutsatser och rekommendationer har en
planbestammelse inforts i plankartan som anger att byggnader ska konstrueras sa att
vibrationer fran mark inte 6verskrider 0,4 mm/s. Plankartans regleringar sakerstaller att ny
bebyggelse kan uppforas sakert och detaljplanen beddéms inte medfora risk eller olagenhet for
manniskors halsa och sakerhet.

Konsekvenser for narboende

For befintliga boende pa sodra sidan av vastra stambanan kommer en nybyggnation enligt
planforslaget innebéara en pataglig férandring gentemot tidigare. Framférallt kommer de boende
paverkas av forandrad utsikt.

Befintlig bebyggelse stéder om vastra stambanan ar forlagd pd en hojd i tva olika sektioner.
Bostader finns langs hojdkurvan +74-75 meter 6ver havet samt + 85-87 meter dver havet. Dar
planforslaget foreslar bostadsbebyggelse ar marknivan mellan +72-63 meter 6ver havet. Med de
variationer av nockhéjd som planférslaget medger kommer bostadsbebyggelsen synas fran ett
flertal fastigheter langs hojdkurvan + 74 och + 75 meter 6ver havet. Dessa fastigheter har idag fri
utsikt mot Mjérns 6ppna angsmarker och sjolinje och for dessa kommer planférslaget innebara
en paverkan. Fastigheterna kommer dock inte paverkas av skuggning da avstanden ar sa pass
stora fran planforslagets foreslagna bebyggelse till befintlig. Fér de fastigheter i Stadsskogen som
ar forlagda pa den 6vre hojdkurvan +85-87 meter kommer planférslaget aven dar innebara
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paverkan da ny bebyggelse kommer att synas. Dock kommer dessa fastigheter fortsatt kunna
uppleva utsikten dver sjon Mjorn.

Detaljplanen innebar en paverkan for narboende som i dagslaget ar vana vid obebyggd mark och
fri sikt mot en Oppen landskapsbild. | planférslaget har en avvagning gjorts dar det allmanna
intresset om att tillskapa bostadsbebyggelse vager tyngre an det enskilda intresset dar vissa
fastighetsagare kan drabbas negativt av paverkad utsikt. Planférslaget bedoms inte innebara en
olagenhet da fastigheter inte paverkas negativt av skuggning eller 6kad insyn.

Vy fran
Stadsskogsgatan
4-6

Vy fran
Stadsskogsgatan
14-16

Vy fran
Skaverydsvégen
104-106 mot
bebyggelseférslaget
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Hydrologiska forhallanden

Sjon Mjorn ligger cirka 250 meter norr om planomradet. Planomradet tar emot avrinning fran ett
antal omraden uppstrdms. Den befintliga banvallen for Vastra stambanan agerar dock
vattendelare och avskarmar planomradet fran uppstromsomraden. Vattnet rinner in i planomradet
fran soder pa de platser dar det anlagts trummor under banvallen. Inom planomradet sker
avrinning mot nordost, for att darefter avrinna mot Lévekulles dngar och vidare ner i Mjérn. De
naturliga jordlagren inom planomradet utgérs i huvudsak av glacial lera, med inslag av berg i
planomradets vastra del. Normalt har mark bestdende av glacial lera begransad formaga att
infiltrera vatten.

Inom planomréadet installerades grundvattenror i tidigare utférd geoteknisk utredning (se bilaga 3
i PM geoteknisk undersdkning Tyréns 2025-05-26). Grundvattenréret CWO01 installerades pa 9,2
m djup under markytan, CW12, strax utanfér planomradets sydvastra del, installerades pa 4,1 m
djup under markytan och CW16 installerades pa 11,8 meters djup under markytan.
Grundvattenytan har avlasts i januari 2020 och varierar mellan cirka 0,2 och 1,2 m under
markytan.

Social hallbarhet

Jamstalldhet och social miljo

En stor del av planomradet ar i dagslaget obebyggt och bostader finns framst vaster om
Lovekullevagen vid Skar samt pd sodra sidan om Vastra stambanan, dar Alfhem och
Stadsskogen ar utbyggt.

For Sorhaga-Lévekulle ar bostads- och upplatelseformerna jamnt fordelade mellan smahus,
hyresratter och bostadsratter. Kommunens bostadsforsorjningsprogram har utifran statistik
redovisat att det, inom Soérhaga-Loévekulle, finns 679 bostader totalt (sid. 44). 42 procent ar
aganderatter, 42 procent ar hyresratter och 16 procent ar bostadsratter. 50 procent ar lagenheter
i flerbostadshus, 48 procent av lagenheterna ar i smahus och 2 procent ar specialbostader.
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Stapeldiagrammet visar férdelningen av ldgenhetsstorlekar i omradets flerbostadshus. Mer &n hélften av ldgenheterna
&r 2 rum och kék och 25 procent av lagenheterna &r 3 rum och kék. Diagrammet &r en bra utgadngpunkt vid planering
av nya flerbostadshus.
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Demografin inom Sérhaga-Loévekulle ar forhallandevis jamn enligt stapeldiagrammet nedan. |
stadsdelen bor det 1461 personer och det genomsnittliga hushallet bestar av 2,1 personer. Enligt
kommunens bostadsforsorjningsprogram och den trendbaserade delomradesprognos som gors,
spas att invanarantalet kommer 6ka kraftigt, med drygt 700 personer. Denna utveckling galler alla
aldersgrupper med tonvikt pa barn och vuxna 19-64 ar.
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Stapeldiagram éver aldersférdelningen i Sérhaga-Lévekulle. Ur Alingsas bostadsférsérjningsprogram, antaget 2024.

Ur ett socialt perspektiv leder de forandringar som detaljplanen majliggér sannolikt till en viss
forbattring da planomradets rekreativa varden forstarks med park, lekplats samt tydligare
kopplingar till befintligt strand- och naturomrade. Fortatningen med bostader kan aven innebara
att kollektivtrafik pa langre sikt kan forsorja planomradet vilket ar positivt for jamstalldheten. De
bostader som byggs inom planomradet kan dock inte sakerstalla upplatelseform, men kommande
markanvisning kan stélla krav pa detta, vilket ur socioekonomiska aspekter kan leda till férbattrad
jamlikhet.

Tillganglighet och trygghet

Planomradet ligger cirka 3 kilometer fran Alingsas station men ar placerad i en knutpunkt mellan
stadsdelen Stadsskogen-Alfhem. Inom planomradet finns i dagslaget inget som goér att manniskor
vistas inom planomradet under dygnets alla timmar, utan omradet anvands framst som
rekreationsomrade samt som transportstracka for for boende. Detta kan leda till till en kansla av
otrygghet. Inom planomradet finns inga fysiska moétesplatser inomhus, medan det utomhus bjuds
pa vistelseytor inom Playa Mjorn, Mjornvallen, Alingsas segelsallskap samt 6ppna angsmarker.
Vistelseytorna utomhus lockar till sig fritidsmotiondrer i varierande &lder samt barn- och
ungdomstraning vid Mjoérnvallen, medan den sasongsbetonade Playa Mjorn primart attraherar
barnfamiljer. Eftersom planomradet inte innehaller nagra bostader idag, utan endast rekreativa
vistelseytor som framst attraherar manniskor sommartid, upplevs planomradet tomt. Ovrig rérelse
som finns inom planomradet utgors av passerande biltrafik, fotgangare, cyklister samt
fritidsmotionarer. Siktlinjerna inom planomradet ar lang och obruten ut mot Mjorns vattenspegel.
Den belysta Lovekullevagen med tillhérande gang- och cykelvag ansluter i planomradets norra
del i 6st-vastlig riktning vilket gor planomradet tillgangligt for bade bilburna, gangtrafikanter och
cyklister. Belysningen langs med vagen bidrar till trygghet men beroende av person samt tid pa
dygnet kan delar av planomradet upplevas dde och otryggt. Obevakade dvergangsstallen finns i
de gang- och cykelstrak som leder till och fran planomradet, vilkket medfér att tryggheten och
sakerheten sjunker for yngre tonaringar och barn nar de ska rora sig mellan olika malpunkter.
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Inom planomradet mojliggors aven publika torgytor samt centrum, vilket skapar forutsattningar for
en levande stadsmiljo. | samband med en utveckling av omradet forbattras sannolikt aven
belysningen sa att omradet inte upplevs som mérkt och otryggt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap
miljobalken

Kommunikationer

Strax séder om planomradesgransen ar Vastra stambanan, med des sparbundna trafik for bade
person- och godstag, lokaliserad. Vastra stambanan ar ett utpekat riksintressen for
kommunikationer enligt 3 kap. § 8 Miljdbalken. Riksintresset ska sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Aktuell detaljplan ansluter, via Viktoriarondellen-Sveaplan, till E20 som ar den vag som en stor
del av Alingsas trafiknat ansluter till. Riksintresset for kommunikation fér E20 omfattar sjalva
vagen som en infrastruktur som majliggér och stddjer transportfléden. Detta innefattar aven de
anslutande trafikplatserna och att den méjliggér kontakter med andra regioner och internationella
forbindelser. E20 ar nationellt viktig infrastruktur, men bidrar aven till regional balans i Vastra
Gotaland genom att koppla samman regionens olika delar.

Detaljplanen har utrett risker kopplat till transporter med farligt gods, bullerpaverkan samt
vibrationspaverkan fran Vastra stambanan. Utifran utredningarna och de slutsatser som gjorts ar
detaljplanen 1amplig med hansyn till risk, halsa och sakerhet och beddéms saledes inte innebara
negativ paverkan pa riksintresset for Vastra stambanan.

En trafikutredning har tagits fram for att utreda detaljplanens paverkan pa befintligt vagnat genom
att berdkna omradets trafikalstring. Berakningar har gjorts fér tva korsningar i anslutning {ill
planomradet, Lovekullevagen—Stadsskogsgatan samt korsningen mellan Lévekullevagen och en
ny huvudgata. Det har uppskattats att en ganska liten andel av den alstrade trafiken kommer kéra
via Stadsskogen och trafikera korsningen Hedvigsbergsvagen—E20. De antaganden som gjorts i
utredningen skulle innebara ett tillskott om cirka 30 fordon i maxtimmen i korsningen, vilket ar en
liten 6kning nar det satts i relation till hur mycket genomfartstrafiken pa E20 vantas oka till 2045.
Detaljplanen bedéms darav ej medféra paverkan pa kommunalt eller statligt vagnat.

Jordbruksmark

Med anledning av att marken inom planomradet delvis utgérs av brukningsvard jordbruksmark,
som skyddas enligt 3 kapitlet 4 § Miljobalken, alaggs kommunen att pavisa att planerad
markanvandning &r av sarskilt allmant intresse, och motivera varfér den féreslagna lokaliseringen
ar den mest lampliga. Kommunen har darfér upprattat en lokaliseringsutredning (2025-11-03) dar
alternativa lokaliseringar redovisas och vilka stéllningstaganden som ligger till grund for val av
lokalisering. Slutsatsen ar att, av de lokaliseringsalternativ som studerats sa ar det den aktuella
detaljplanen for Skaveryd med dess férutsattningar, som maéter behoven av flerbostadshus inom
de tio kommande aren. Las mer om jordbruksmark pa sida 46.

Naturvard

Norr om planomradet ligger sjon Mjorn som omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 3
§ Miljobalken. Riksintressets varden konstitueras av sjon Mjorn och foér att bevara riksintresset
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maste vattenkvaliteten bevaras eller forbattras samt I6vskogs- och hagmarksmiljoerna bevaras
och vardas. Fortsatt jordbruk med akerbruk, naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av
landskapselement, samt restaurering av igenvuxna angar och naturbetesmarker ar férdelaktigt.
Att behalla omradets gréna infrastruktur med ett varierande landskap med naturliga miljoer ska
efterstravas.

Detaljplanen forvantas paverka riksintressets varden da naturmark tas i ansprak. Samtidigt
foreslar detaljplanen grona korridorer och 6kad rening och fordrojning av dagvatten. Planférslaget
beddéms darav inte medféra negativa konsekvenser pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors héalsa och miljén eller fér att avhjalpa
skador pa, eller olagenheter for, manniskors halsa eller miljon.

Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav
som stalls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer
finns bl.a. for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i
utomhusluft.

Den nya exploateringen bidrar till en eventuell allman 6kning av trafiken, vilket kan innebara att
buller och avgaser paverkar negativt aven utanfor planomradet. | naromradet finns idag dock inga
tranga gaturum med stor trafikbelastning och luftféroreningshalten bedéms inte vara hog i
dagslaget.

Aktuell plan, tillsammans med andra planer och eventuell allman trafikbkning, medfér generellt
ett tillskott av luftféroreningar i centrala staden och vid storre trafikleder. | det aktuella planomradet
beddéms att miljokvalitetsnormer och miljémal for luft klaras.

Sammantaget bedéms den nya exploateringen bidra till en viss 6kning av trafiken i naromradet
men ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormen for Iuft
Overskrids.

Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss
tidpunkt. Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika satt beroende pa vilken typ av
vattenférekomst de berdér. Ytvatten ar sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och
kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna fér vaxt- och djurliv.
Ytvattnets kemiska status bestdms av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Inom planomradet avrinner dagvattnet till vattenférekomsten Mjérn (SE642138-130 063). Enligt
den senaste klassificeringen fran den 2 maj 2023 har Mjorn mattlig ekologisk status och uppnar
inte god kemisk status. Den kemiska statusen beror pa att ett eller flera prioriterade amnen inte
har beddmts uppnd god status. | Mjorn finns ingen identifierad problematik kopplad till
naringsamnen enligt VISS (2024). Fér Mjorn galler att recipienten ska uppna god ekologisk status
ar 2039. God kemisk ytvattenstatus ska uppnas senast 2027, med undantag fér bromerad
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difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar som bada har nationella undantag med
hansyn till atmosfarisk deposition. For kvicksilver och bromerad difenyleter galler att dessa @mnen
Overskrider uppsatta riktvarden i alla landets vattenféorekomster. Bland de prioriterade @mnena
har antracen, kvicksilver, bromerad difenyleter och tributyltennféreningar inte bedémts uppna god
status. Statusen for sarskilt fororenande &mnen, SFA, &r angiven som mattlig, med hanvisning till
att halter av PCB’er uppmattes i abborre 2012 (matningen anses ha Iag tillfrlitlighet).

Konsekvenser

Berakningar av féroreningshalter och -mangder ar framtagna for befintlig situation, planerad
situation och planerad situation med féreslagna atgarder. Berakningarna ger vagledning vid val
av lampliga dagvattenatgarder och redovisar planens paverkan pa mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for recipienten.

Resultatet av berakningarna visar att fororeningsbelastningen okar i planerad situation utan
rening fér samtliga parametrar jamfért med befintlig situation. Okningen beror framst pa den
Okade andelen hardgjorda ytor som tillkommer nar nya bostadsomraden anlaggs. Féroreningar
uppstar genom urlakning, snabbare avrinning av atmosfarisk deposition men aven till exempel
genom antropogen anvandning av naringsamnen.

Féroreningsdmne Befintlig  Planerad situation Planerad situation med rening i Tabellen visar
situation utan rening féreslagna atgarder beriknade férore-
Fo§for (P) 1,8 3.1 1,6 ningsméngder i kg/ar
Kvéave (N) 24 44 30 fér befintlig situation,
Bly (Pb) 0,089 0,14 0,046 planerad situation och
Koppar (Cu) 0,21 0.43 025 planerad  situation
Zink (Zn) 0,53 1,1 0,32 med rening ;
Kadmium (Cd) 0,0045 0,0097 0,0020 . oy i
féreslagna  atgérder
Krom (Cr) 0,093 0,17 0,092 . .
- : fér detaljplanen.
Nickel (Ni) 0,057 0,12 0,036 . . -

— Gréna siffror indikerar
Kvicksilver (Hg) 0,00051 _ 0,00081 0,00043 en minskning jémfért
Susp. substans (SS) 670 1100 440 med befinti gs{t ation
Olja 7,0 11 45 - l”dlg itu ff/
Benso(a)pyren (BaP)  0,00041  0,00067 0,00013 och roda - siror

indikerar en 6kning.

Tabellen visar
Féroreningsdmne Befintlig Planerad situation Planerad situation med rening i  periknade férore-

situation utan rening foreslagna atgarder . . .

ningshalter i ug/l for
Fosfor (P) 85 100 = befintli situation
Kvave (N) 1200 1400 980 / gd I
Bly (Pb) 42 45 15 planera s:tuatl'on gc
Koppar (Cu) 9.9 14 8 1 planerad .sn‘uat/on.
Zink (Zn) 25 36 10 med  rening |
Kadmium (Cd) 0,21 0,31 0,064 foreslagna  atgarder
Krom (Cr) 4.4 5,4 3,0 fér Skaveryd. Gréna
Nickel (Ni) 2.7 3,8 1,2 siffror indikerar en
Kvicksilver (Hg) 0,024 0,026 0,014 minskning Jjamfort
Susp. substans (SS) 32000 35000 14000 med befintlig situation
Olja 330 370 140 och réda  siffror
Benso(a)pyren (BaP) 0,019 0,022 0,0043

indikerar en 6kning.
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Med de féreslagna dagvattenatgarderna (regnvaxtbaddar, infiltrationsstrak och svackdiken)
minskar foéroreningsbelastningen for flera tungmetaller (bly, zink, kadmium) och benso(a)pyren.

Sammantaget visar berakningarna att med féreslagna dagvattenatgarder forvantas belastningen
minska for samtliga féroreningsparametrar jamfért med befintlig situation. Se mer utforlig
information om fororeningsberakningarna i framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco
2025-09-30)

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller infordes ar 2004 genom férordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Férordningen om omgivningsbuller galler kommuner med mer an 100 000
invanare men aven i mindre och medelstora kommuner ska strévan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allmadnna hansynsreglerna i miljdbalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och prévning. Plankartans regleringar sakerstaller att buller begransas och
planerad byggnation beddms inte medféra risk eller olagenhet fér manniskors halsa eller
sakerhet.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele

Transformatorstation planeras inom detaljplanen och den nya bebyggelsen kan anslutas till det
befintliga ledningsnatet for el och tele. En ny kompletterande transformatorstation planeras vid
befintlig intill korsningen Lovekullevagen-Badplatsvagen. En ny transformatorstation kommer
aven behovas langre so6derut i omradet och placeras inom naturmark i anslutning till parkering
langs jarnvagen. Om omradet ska anlutas till fjarrvarmenatet behover ledningsnatet byggas ut.

Dricksvatten- och spillvatten

Planomradet ar inte anslutet till kommunalt vatten och aviopp, men kommer att anslutas till
kommunala ledningar.

Det finns dricksvatten- och spillvattenledningar i angransande gatunat. Befintligt ledningsnat kan
behdva starkas upp vid anslutning av nya bostader.

Brandvattenforsorjning och olycksvatten

Narmaste brandpost finns inom fastigheten Loévekulle 1:109, vid cirkulationsplatsen
Skaverydsvagen-Stadsskogsgatan. Raddningstjansten Alingsas-Vargarda har framfort att
avstandet mellan brandposter bor félja rekommendationer enligt Svenskt vatten P114 och att
maximalt avstand mellan brandposter inte bér 6verstiga 150 meter. Antal brandposter samt
avstand bor ses 6ver inom planomradet.

Sjon Mjorn avses anvandas som dricksvattentakt, men i dagslaget finns inget formellt skydd for
Mjorn utéver miljokvalitetsnormer. Vid brand kan slackvatten innehdlla skadliga d&mnen fran
byggnadsmaterial, inventarier eller kemikalier for att uppna en hogre slackningseffekt. Fororenat
slackvatten far inte ledas direkt till recipienten Mjorn. Planomradets dagvattenanlaggningar ska
darfor utformas med mojlighet att stanga av utlopp vid behov, sa att férorenat slackvatten kan
samlas upp och omhandertas pa lampligt satt. De planerade dagvattenanlaggningarna kan vid
behov anvandas som tillfalliga uppsamlingsvolymer for fororenat slackvatten. Anlédggningarnas
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totala volym pa cirka 2 700 m*® ger en ftillracklig buffertkapacitet for att hantera vatten vid
slackvatteninsatser. For att hantera slackvatten som samlas i dagvattenledningar nedstréms
dagvattenreningsanlaggningarna ska det finnas avstangningsventil for att maojliggéra uppsamling
och hantering. Efter en brandinsats kan férorenat vatten pumpas ut och transporteras till Bmplig
behandlingsanlaggning innan dagvattenanlaggningarna aterstalls for normal drift. Fragan
behdver dock ses éver vid genomférande och utbyggnad av allménna anlaggningar for dagvatten.

Renhallning

Regeringen beslutade sommaren 2022 om nya regler for férpackningsinsamling. Syftet med de
nya reglerna ar att 6ka atervinningen av férpackningar samt att sakerstalla att forpackningsavfall
tas om hand pa ett miljo- och halsomassigt tillfredsstillande satt. Reglerna innebar att
kommunerna tar éver insamlingen av hushallens forpackningsavfall och fastighetsnara insamling
av forpackningar for alla hushall och verksamheter som ar samlokaliserade med hushall ska
finnas senast januari 2027.

Alingsds kommuns avfallsforeskrifter klargér en del férutsattningar kring avfallshantering och
dimensionering kring miljdhus och liknande. | féreskrifterna redovisas aven krav pa koérvagar for
renhallningsfordonen. For att avfallshanteringen ska fungera stélls krav pa vagars barighet,
siktforhallanden, frihdjder och fria bredder, kurvradier samt vandytor. For avfallsfordon kravs
rundkdérningsmdjlighet eller vandplan med ett vandutrymme om 9 + 9 meter alternativt en
vandradie om 9 meter.

Transportvagen ska ha en bredd pa 3,5 m bred vid enkelriktad trafik och minst 5,5 m vid métande
trafik. Transportvagen ska ha en fri hdjd pa minst 4,7 m. Hamtningsfordonet far ej framféras pa
gang eller cykelvag, ej heller pa skolgard, férskolegard eller innergard. Hamtningsfordonets
angoringsplats/lastplats ska inte vara skymd av till exempel backkron, kurva, vaxtlighet och
bebyggelse (plank m.m.). Langsta tillaten dragvag foér avfallskarl ar 25 meter, men avstandet
mellan avfallsutrymme och lastbil rekommenderas att inte dverstiga 10 meter. | det fall dragvagen
Overstiger 5 meter debiteras extra kostnad enligt kommunens renhallningstaxa.

Mojlighet for avfallsfordon att kéra in och vanda majliggors i detaljplanen d& vandytor sakerstalls
inom allman plats. Specifik avfallslésning har inte studerats, men maximala avstand till entréer
har setts 6ver under detaljplaneprocessen. Fragan kommer dock hanteras vid bygglovsprévning
for respektive kvarter.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering, byggnation och drift av allman platsmark. Detta omfattar
bland annat:

¢ Nya gator med gang- och cykelvagar samt tillhérande trafik- och belysningsanlaggningar.

¢ Allmanna vatten- och avloppsanlaggningar.
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e Ledningar for el och kommunikation i samverkan med respektive natagare.

e Atgarder inom naturmark, daribland anldggande av bullerskydd och andra naturvardande
insatser.

Inom kvartersmark fér Bostader (B) och Centrum (C) ansvarar exploator eller fastighetsagare for
genomférandet. Det omfattar bland annat uppférande av byggnader, parkeringsanlaggningar,
dagvattenlosningar inom fastigheten samt anslutning till allmanna ledningar vid fastighetsgrans.

Huvudmannaskap

Alingsas kommun ar huvudman fér allman plats (GATA, TORG och NATUR). Huvudmannaskapet
innebar ansvar for bade utbyggnad samt framtida drift och underhall.

Avtal

Kommunen avser att ingd markanvisningsavtal och markdverlatelseavtal med exploatérer
avseende tilldelning och forsaljning av kvartersmark inom planomradet. Avtalen kommer att
reglera genomfdrandet av detaljplanen. Bland annat kommer avtalen behandla parternas
ataganden, fordelning av kostnader och ansvar, bebyggelsens utformning, overlatelse av
kvartersmark och erforderliga fastighetsbildningsatgarder. Utdéver detta kan &ven
genomférandeavtal bli aktuellt for att sékerstalla utbyggnad och finansiering av anlaggningar samt
andra atgarder som kravs for planens genomférande.

Tidplan
Detaljplanens genomférandetid foreslas uppga till tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.
e Utbyggnad av gator, VA och 6vrig allman plats pabérjas i inledande skede.

¢ Bullerskydd inom naturmark planeras att uppforas parallellt med gatubyggnationen for att
sakerstalla god ljudmiljé fér framtida bostader.

e Forsaljning och byggnation av kvartersmark sker successivt i takt med att infrastrukturen
fardigstalls.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar hela eller delar av de kommunala fastigheterna Lovekulle 1:1, 1:4, 1:5, 1:6,
1:21, 1:25 samt 1:26. Genomférande av detaljplanen innebar en omstrukturering av
fastighetsindelningen dar kvatersmark avstyckas i flera nya fastigheter.

Fastighetsbildning och andra fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndigheten.
Fastighetsbildning och fastighetsreglering kommer ske nar detaljplanen har vunnit laga kraft.
Kommunen ansoker om, och bekostar, lantmateriférrattning.

Fastighetsindelningsbestammelser

Detaljplanen innehaller inga forslag till fastighetsindelningsbestammelser. Fastighetsbildning sker
i enlighet med planens syfte och lantmateriférrattning.
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Forandrad fastighetsindelning

Nya fastigheter for bostadsandamal kommer att bildas. For eventuella fastigheter utan direkt
tillgang till gata kan gemensamhetsanlaggning eller servitut behdva bildas for att sakerstalla
angdring och utfart. Aven ledningsratt kan komma att krévas inom kvartersmark om VA-ledningar
placeras dar.

Omraden som planlaggs for parkering (P) kan komma att tillhéra respektive bostadsfastighet,
utgdra egna fastigheter eller regleras genom bildande av gemensamhetsanlaggning. Val av
I6sning avgors i samband med fastighetsbildning och/eller markanvisnings-, markdverlatelse eller
genomférandeavtal, beroende pa bebyggelsens struktur och behov av gemensam férvaltning.

Ytor som planlaggs som allman plats (GATA, TORG och NATUR) kommer att fastighetsregleras
till samlade kommunala fastigheter for att sakerstélla ett samlat huvudmannaskap och enhetlig
fastighetsbildning.

Rattigheter

Inom planomradet finns servitut (1489-884.1) som avser tradsakring till férman for Trafikverkets
jarnvagsfastighet, detta servitut avses omprdvas i samband med planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
¢ Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen med tillhérande utredningar.

o Kommunen bekostar atgarder inom allman plats, vilket innebar bland annat utbyggnad av
gator, gang- och cykelvagar samt bullerskydd inom naturmark. Investeringskostnaden for
dessa atgarder belastar kommunledningskontorets investeringsbudget.

o Kommunen bekostar anldggandet av allmanna VA-ledningar. Allmanna VA-anlaggningar
finansieras genom intakter fran anslutningsavgifter och brukningsavgifter enligt
kommunens VA-taxa.

e Alingsas Energi bekostar utbyggnad av el- och kommunikationsnat och erhaller intakter
via anslutningsavgifter och brukningsavgifter.

e Kommunen far intakter vid forsaljning av kvartersmark.

Planavgift

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplan samt tillhérande handlingar och planavgift tas
darmed inte ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
For att mojliggdra en andamalsenlig bebyggelse genomférs foljande atgarder:

o Bullerskydd uppférs inom naturmark som skydd fér bostader.
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e Dagvatten- och skyfallshantering sker enligt principer i dagvattenutredning, bland annat
genom 6ppna diken och fordréjningsmagasin.

e Massbalans ska efterstravas fér planomradet. Overskottsmassor omhandertas av
fastighetsagaren, och tillfallig upplagsplats kraver bygglov.

Utbyggnad och drift av allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida driftskostnader for det som planlaggs som
allman plats GATA, TORG och NATUR, de vill sdga bland annat gator, naturmark och
bullerskydd.

Utbyggnad och drift av Vatten och aviopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida driftskostnader fér allmanna VA-ledningar fram
till fastighetsgrans. Da detaljplanen inte styr fastighetsindelningsbestammelser behdver VA-
anslutningspunkt utredas vidare. Utbyggnaden sker etappvis i takt med exploateringens
genomférande.

Utbyggnad och drift av El-, tele- och fiberledningar

Alingséas Energi ansvarar for utbyggnad och framtida driftskostnader for allmanna elnat.

Alingsas Energi samt 6vriga natdgare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas som
paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av
Telias anlaggningar onskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning.
Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsagaren (vid andringar av allman plats kan detta
vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive ledningshavare).

Provning enligt annan lagstiftning

| det fall underjordiska garage uppférs kan markavvattning bli aktuellt. Tillfallig avsankning av
grundvattennivan far endast utféras om det ar uppenbart att varken allmanna eller enskilda
intressen skadas genom markavvattningen. | annat fall kravs tillstand enligt miljdbalken.

Upplysningar

Skyddsviérda arter
Utifran den artskyddsutredning som utférts bér nedanstaende punkter foljas upp vid
genomférandet av detaljplanen samt sdkerstéllas i markanvisning.

e Avverkning av trad och buskar bor undvikas under tiden for faglars hackningsperiod, 1
april — 15 augusti, for att undvika stérning samt risk att skada eller déda individer, &gg och
bon.

e Undvik att ta bort potentiella dvervintringslokaler under perioden groddjuren ligger i dvala,
1 oktober till 1 april som stenmurar, stenrésen och andra miljéer dar groddjuren kan
Overvintra pa frostfritt djup. Detta i syfte att minimera risken att individer skadas eller dédas
vid anlaggningsarbeten.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Handlaggare fran Alingsas kommun har varit Kristine Bayard och Emelie Spreizer-
Aspeheim.

Avsnittet om genomférande har tagits fram av Frank Throlin.
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