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§ 114 2024.108 KS
Ansokan om planbesked - Hjorten 18

Arendebeskrivning

En begaran om planbesked har inkommit den 23 februari 2024 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planbegarans syfte ar att uppratta en ny detaljplan pa fastigheten Hjorten 18, for att
mojliggora for ett uppférande av ett flerbostadshus i tre vaningar och inredd vind.
Flerbostadshuset ar tankt att ersatta den befintliga byggnaden pa platsen.

Gallande detaljplan for omradet ar DP12, fran 1989, som anger detaljhandel i entréplan och
kontor i tva vaningar. Bestammelser finns kopplade till den kulturhistoriskt vardefulla miljon,
da fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Dessa beror bland annat
fasadmaterial, kulérer och takutformning, samt att bygglov kravs for omfargning och
utvandigt underhall av byggnader.

En inriktning i kommunens dversiktsplan, antagen den 31 oktober 2018, § 182, ar att
stadskarnan ska vara centrum fér handel, vilket knyter an till stadens identitet. Samtidigt ar
fortatning inom staden, och i kollektivtrafiknara lagen, efterstravansvart.

Beredning
Kommunledningskontoret har i skrivelse den 23 maj 2024 1amnat féljande yttrande och
forslag till beslut:

Aktuell fastighet ligger i Alingsas stadskarna, i korsningen Norra Strémgatan/Nygatan. Pa
fastigheten finns idag en byggnad, uppférd i tva vaningar och med entré pa hérnet mot
vagkorsningen. Byggnaden har tidigare anvants for verksamheter och kontor, men star idag
outnyttjad.

Kommunledningskontorets generella bedémning ar att det ar positivt att fortata inom staden,
samt i kollektivtrafiknara lagen. Fastigheten ligger daremot i ett omrade med hdg centralitet,
dar det finns potential till ett hdgt flode av manniskor. Dessutom ger dversiktsplanen en tydlig
inriktning om att stadskarnan ska vara centrum for handel, vilket medfér ett stallningstagande
om att det fortsatt ska vara verksamheter i bottenplan, men att bostader kan prévas pa
ovanliggande vaningar. Ett positivt planbesked foreslas darfor ges, men med vissa avvikelser
fran ansokan. Ett standardférfarande beddoms som lampligt for kommande planarbete.

Nedan foéljer ytterligare aspekter som lyfts under beredningen av planbeskedsansdkan.

Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljovarden och i Alingsas
kulturmiljéprogram, antaget 25 april 2018, § 88, anges byggnader i kringliggande kvarter som
kulturhistoriskt vardefulla. Byggnaden pa aktuell fastighet anses inte vara kulturhistoriskt
vardefull. Daremot ska sarskild hansyn tas till anpassning av kulturmiljons varden och
bebyggelsens karaktar vid forandringar inom, eller i anslutning till, omraden och byggnader
med utpekade kulturvarden. Hansyn ska darfér tas till bland annat hdjder, volymer, entréer,
material och gestaltning av ny bebyggelse.
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Det finns ett antal potentiellt férorenade fastigheter i narliggande kvarter. Markféroreningarna
beror sannolikt pa verksamheter med kemtvatt. Huruvida féroreningarna har spridit sig bor
undersoOkas vidare. Ytterligare aspekter som bor studeras vidare ar buller fran vagtrafik pa
Norra Stromgatan och Nygatan, samt en framtida hantering av dagvatten och skyfall.
Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Géallande dagvattenplan ska
foljas.

| ansbkan presenteras parkeringskop som en parkeringslosning for fastigheten. Detta bor
sakerstallas i samband med planarbetet.

| 6vrigt beddms inte fastigheten berdras av nagra storre risker, och inte heller av nagon
vardefull naturmiljo eller nagra andra skyddsvarda aspekter.

Avvikelser fran begaran ar att det, utifran fastighetens lage och riksintresset for
kulturmiljévarden, ska vara verksamheter i bottenplan samt att en maximal hojd pa tva
vaningar och inredd vind kan provas pa platsen. Aspekter som utreds vidare under
planarbetet ar volym, materialval, entréer samt gestaltning av bebyggelse.

Utredningar som kommer behdéva tas fram under planarbetet ar en kulturmiljdanalys,
bullerutredning, miljéteknisk markundersékning, parkeringsutredning, dagvatten- och
skyfallsutredning samt en geoteknisk utredning.

Ett planavtal behdver upprattas mellan sdkande och kommunledningskontoret. En detaljplan
beddms kunna antas under ar 2027. En forutsattning for detta ar att sékanden skrivit under
ett planavtal om finansiering av planarbetet senast varen 2025. Med jamna mellanrum
beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika detaljplanerna. Det innebar att
tidpunkten for antagande av en detaljplan kan komma att justeras.

Kommunledningskontoret foreslar att positivt planbesked ges till att inleda ett
planlaggningsarbete for Hjorten 18, med villkoret att det ska vara verksamheter i bottenplan,
samt att maximalt tva vaningar med inredd vind kan prévas pa fastigheten. Volym,
materialval, entréer samt gestaltning av bebyggelse studeras vidare i planarbetet.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jens Christian Berlin (L) foreslar féljande andring i forslag till beslut:

Positivt planbesked ges till att inleda ett planlaggningsarbete for Hjorten 18, med villkoret att
det ska vara verksamheter i bottenplan, samt att maximalt tva vaningar med inredd vind
alternativt tre vaningar kan provas pa fastigheten. Volym, materialval, entréer samt
gestaltning av bebyggelse studeras vidare i planarbetet.

Mats Bjelkemyr (SD) och Lady France Mulumba (KD) féreslar att Jens Christian Berlins (L)
forslag till beslut bifalls.

Simon Waern (S) och Daniel Filipsson (M) férslar att kommunledningskontorets férslag till
beslut bifalls.
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Beslutsgang
Ordforanden staller forslagen till beslut mot varandra och finner att kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutar att bifalla kommunledningskontorets forslag till beslut.

Beslut

Positivt planbesked ges till att inleda ett planlaggningsarbete for Hjorten 18, med villkoret att
det ska vara verksamheter i bottenplan, samt att maximalt tva vaningar med inredd vind kan
provas pa fastigheten. Volym, materialval, entréer samt gestaltning av bebyggelse studeras
vidare i planarbetet.

Reservation

Jens Christian Berlin (L) lamnar foljande skriftliga reservation:

Jag reserverar mig mot beslutet att inte dppna upp for méjligheten till en detaljplan som
tillater tre vaningar pa den aktuella fastigheten (Hjorten 18).

Vid utformande av nya detaljplaner i Alingsas stadskarna maste sjalvklart stor hansyn tas till
den centrala stadens allmanna karaktar, liksom specifikt till den omkringliggande
bebyggelsen. Enligt den av kommunfullmaktige antagna Stadsplan for Alingsas stad ska
stadskarnan utvecklas mycket varsamt. Stadens smaskaliga och sammanhallna stadsbild
ska varnas och hdégre byggnader som bryter mot stadens enhetliga héjdskala ska undvikas.
Vaningsantal bér vara mellan 2 och 4 vaningar.

Inom dessa ramar maste kommunen tillmétesga en fastighetsagares dnskemal i sa hdg grad
som mojligt. Motsatsen vore att underkanna fullmaktiges beslut.

For den aktuella fastigheten galler foljande. Angransande byggnad pa Nygatan (Hjorten 9),
Palladiumhuset, har tre vaningar. Byggnaden pa motstaende sida av Norra Strémgatan
(Vaduren 1), Folkets hus, har ocksé tre vaningar. Aven byggnaden pa motstaende sida av
Nygatan (Storken 5) har givits tre vaningar i en frontespis mot korsningen. Angransande
byggnad pa Norra Stromgatan (Hjorten 4) har endast tva vaningar.

Med detta som grund framstar det som rimligt att préva om det atminstone fér en del av
fastigheten skulle vara mgjligt att tillata en byggnad med tre vaningar. Detta vaningsantal
faller inom ramen for vad som anges i Stadsplan for Alingsas stad. Tre vaningar skulle hégst
sannolikt innebara en god anpassning till omkringliggande byggnader och betyda att en
balanserad och enhetlig hojdskala uppratthalls.

Att inféra onddiga begransningar i inledningen av en planprocess ar raddhagset, klafingrigt
och kontraproduktivt.

Expedieras till
Planenheten
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Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse - Planbesked Hjorten 18
e Oversiktskarta, Hjorten 18
e Ansdkan om planbesked - Hjorten 18
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