MARKANVISNINGSAVTAL

Bélinge féretagspark (del av fastigheten Balinge 6:16)

Parter: Alingsas kommun (212000-1553),
nedan kallad Kommunen.

Mitmanwal 3 A AB, 559406-9774,
nedan kallat Bolaget

Gemensamt kallade Parterna.

1. Markanvisning

Denna markanvisning innebéar att Bolaget, till och med den 30 april 2027, har
ensamrétt att férhandla med Kommunen om férvarv av del av Balinge 6:16, markerad
med réd begrénsningslinje i Bilaga 1 (nedan kallat Omradet), pa de villkor som
beskrivs i detta markanvisningsavtal.

Detta markanvisningsavtal kan av Kommunen havas utan ratt till nagon form av
ersattning fér nagon av Parterna om kdpeavtal inte har tecknats mellan Kommunen
och Bolaget inom tiden som beskrivs i stycket ovan. Kommunen har dock méjlighet
att férlanga markanvisningen om rimliga skal fér férlangning foreligger.

1.1. Pagaende detaljplanearbete

Arbetet med detaljplan fér Alingsas, Verksamhetsomrade Norr, Etapp 2 (Balinge 6:16
m.fl.) pagar vid detta avtals tecknande. | det fall detaljplanen inte fatt laga kraft innan
slutdatum fér markanvisningen upphér markanvisningsavtalet att galla i sin helhet
utan ratt till nagon form av ersattning foér nagon av Parterna.

Om detaljplanen inte har fatt laga kraft vid tidpunkten fér markanvisningsavtalets
upphérande har Kommunen mdjlighet att férlanga markanvisningsavtalet. Vid
férlangning av markanvisningsavtalet har Kommunen rétt att justera markpriset.

2. Markanvisningsavgift

Bolaget ska erlagga en arlig markanvisningsavgift om 75 000kr till Kommunen enligt
beslut om Avgift fér markanvisning i Alingsas kommun (kommunfullméaktige den 30
september 2020, §114). Avgiften erlaggs mot utstalld faktura. Den forsta fakturerade
avgiften ska baseras pa antal hela manader x 1/12 av arsbeloppet som ar
kvarvarande mellan detta avtals giltighet och 2025-12-31. Markanvisningsavgiften
ska darefter betalas mot faktura fran Kommunen och erlaggas arsvis i forskott.
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Ingen aterbetalning av arligt erlagd markanvisningsavgift sker vid tecknande av
kdpeavtal, oavsett nar pa aret képeavtalet tecknas.

Markanvisningsavgiften avréknas inte fran képeskillingen i kommande képeavtal.

Om markanvisningen avitrades eller avtalstiden |&per ut utan att ersattas med
kopeavtal aterbetalas inte dittills erlagda markanvisningsavgifter.

3. Belastningar och servitut

Inom Omradet finns féljande last:
1. Jaktrattsavtal Last Aktbeteckning J49

Jaktrattsavtalet kommer att sagas upp i god tid, sa att eventuella rattsliga eller
praktiska hinder ar undanréjda infor Bolagets forvary av Omradet.

I vrigt ar, savitt Kommunen vid avtalets ingaende kanner till, Omradet fritt fran
inskrivna belastningar, servitut och andra rattigheter som kan inskranka Bolagets
planerade anvandning av marken.

Parterna &r inférstadda att det under planarbetet och projekteringen kan uppsta eller
tilkomma belastningar i form av ledningar, u-omraden, eller andra tekniska eller
juridiska inskrénkningar som kan paverka markens anvandning och méjligheterna till
exploatering. Dessa belastningar kan komma att regleras i detaljplanen, i avtal som
lamnas till inskrivningsmyndigheten eller pa annat sétt. Bolaget &r medvetet om att
sadana forandringar kan paverka férutsattningarna fér projektets genomférande och
forbinder sig att vid behov samrada med Kommunen om hur dessa belastningar bast
kan hanteras i Bolagets fortsatta planering av Omradet.

4. Villkor for markanvisningen

For markanvisningen géller féljande for projektet grundlaggande villkor:

« Bolaget har presenterat en idé om laddinfrastruktur fér tunga transporter med
tillhérande servicebyggnad och behov av en fastighet om cirka 17 600 kvm. Se
skiss pa tankt byggnation i bifogad situationsplan i Bilaga 2.

» Ettintentionsavtal mellan Bolaget och hyresgésten uppvisas fér Kommunen

innan undertecknande av markanvisningsavtal eftersom Bolaget kommer hyra
ut Omradet till hyresgasten.
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Omradet ska anslutas till det befintliga fjarrvarmenétet, vilket bade ar en
mojlighet och en férutsattning fér detta markanvisningsavtal. Anslutning ska ske
i enlighet med de krav och tekniska specifikationer som den lokala
fiarrvarmeleveranttren, Alingsas Energi, faststaller. Bolaget férbinder sig att
ansbka om anslutning till fjarrvarmenatet. Kostnader fér anslutningen ska baras
av Bolaget. Bolaget atar sig att teckna erforderliga avtal med Alingsas Energi
AB.

En motpartsgranskning har genomférts dar Bolaget, dess dgarférhallanden och
ekonomiska stallning granskats.

5. Villkor for kép

Detaljplan for Alingséas, Verksamhetsomrade Norr, Etapp 2 (Bélinge 6:16 m fl.)
ska féljas vid planering av verksamhet och fastighet samt vid ansékan om lov.

Gestaltningsprogram, Verksamhetsomrade Norr, etapp 2 (Balinge 6:16 m.fl.), se
Bilaga 4, ska tillampas vid planering av mark och bebyggelse inom det
reserverade Omradet. For det aktuella Omradet innebér det sarskilt sida 35 i
Bilaga 3.

Bygglov ska vara i linje med den projektidé som presenterats av Bolaget under
punkt 4.

En tillfallig infart till Omradet ska anldggas fran Trulsagatan, se ungeférlig
strackning i Bilaga 3. Vagen planeras vara fardigstalld inom 12 manader efter
att detaljplanen fatt laga kraft. Om végen inte &r fardigstélld vid den tidpunkt da
forsaliningen av Omradet ska ske enligt den avtalade tidsplanen i detta avtal,
och tilltrade till Omradet inte kan ske pa grund av detta, kan
markanvisningsavtalet forlangas. Villkoren for férlangningen ska regleras mellan
Parterna skriftligen senast 30 dagar efter att forutsattningarna fér férlangning
konstaterats.

Vid undertecknande av kdpeavtal ska hyresavtal mellan Bolaget och

hyresgéasten uppvisas fér Kommunen. Det ska vara samma hyresgést som
uppvisades i intentionsavtalet vid undertecknande av markanvisningsavtalet.
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6. Ekonomi

6.1. Bygglov

Bolaget star fér samtliga avgifter férenade med bestammelser i plan- och bygglagen
och annan tillamplig lagstiftning. Bolaget star darmed ocksé fér alla eventuella
byggsanktionsavgifter och kostnader i samband med eventuella féreldgganden.

Om &verklagan eller dverprévning leder till att bygglovet inte vinner laga kraft, ger
detta inte Bolaget nagon ratt till ersattning eller forlangd markanvisning fran
Kommunen.

6.2. Bygg- och anldggningskostnader

6.2.1. Kvartersmark

Bolaget ska sta fér samtliga kostnader som uppstar i samband med markanvisningen
och det framtida byggprojektet, inklusive anslutningsavgifter fér vatten, avlopp, el,
fjdrrvdrme och eventuella andra infrastrukturella anslutningar. Bolaget ansvarar
dessutom for att utféra och bekosta alla nédvandiga utredningar,
markundersokningar och évriga férberedande atgarder som kravs for projektets
genomfdrande.

6.2.2. Allméan platsmark

Bolaget ska svara fér och bekosta aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste
goras i allman platsmark i anslutning till Omradet, till foljd av Bolagets bygg- och
anlaggningsarbeten.

6.3. Overlatelse av mark

Detta markanvisningsavtal féljs av att Parterna tecknar ett képeavtal. Képeavtal
upprattas efter att bygglovet fatt laga kraft, under forutséttning att villkoren
definierade i detta markanvisningsavtal har uppfylits. Nar képeskillingen &r erlagd
uppréttas ett kdpebrev.

Om Parterna inte kommer 6verens om formerna och villkoren fér éverlatelsen av
marken, &ger Kommunen ratt att aterta markanvisningen utan nagon rétt till
ersattning for Bolaget. Detsamma géller om Bolaget skriftligen meddelar att det
avstar fran att utnyttia markanvisningen, eller om det framgar att Bolaget uppenbart
inte avser eller formar att genomféra projektet i den takt eller pa det satt som avses i
detta avtal.

6.4. Pris

Markpriset &r 650 kr/lkvm. Omradet som reserveras for Bolaget &r cirka 17 600 kvm.
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6.5. Arealavvikelse och justering av képeskilling

Parterna &r medvetna om att den slutliga arealen av den avstyckade fastigheten kan
skilja sig fran den areal som anges under rubrik 6.4. Pris i detta avtal. Parterna &r
Gverens om att en avvikelse pa upp till 5% fran avtalad areal ska accepteras utan att
detta medfér nagon justering av képeskillingen.

Om arealavvikelsen dverstiger 5%, oavsett om det innebar en 6kning eller minskning
av arealen, ska kdpeskillingen justeras proportionellt till den slutliga arealen.
Justeringen sker genom att den ursprungliga kdpeskillingen divideras med den
avtalade arealen, vilket ger priset per kvadratmeter. Detta pris multipliceras darefter
med den slutliga arealen for att faststalla den justerade képeskillingen.

7. Fastighetsbildning

Kommunen bekostar avstyckning (yttre fastighetsgranser). Kommunen anséker om
férrattning efter att detaljplanen fatt laga kraft och képeavtal samt képebrev har
undertecknats av Parterna.

8. Tider

8.1. Beviljat bygglov

Bolaget forbinder sig att senast den 31 mars 2027 ha ans6kt om och erhallit ett
bygglov inom omradet. Bygglovet ska stdmma 6verens med presenterad projektidé
under punkt 4 samt bifogad skiss/situationsplan i Bilaga 2. Bygglovet ska vid denna
tidpunkt ha vunnit laga kraft och vara i enlighet med de villkor som anges i detta
avtal. Uppfyllandet av dessa villkor &r en forutsattning for att ett kdpeavtal ska kunna
ingas mellan Parterna.

8.2. Tilltrdde
Bolagets tilltrade till Omradet sker nar kbpeavtalet &r undertecknat av bada Parter.

Bolaget far utféra undersékningar och atgarder inom Omradet innan tilltradet om
Kommunen lamnar skriftligt medgivande. Bolaget kan inte krava Kommunen pa
nagon erséattning for atgarder eller undersékningar som utférs.

8.2.1. Fornldmning

Inom Omradet finns en fornlamning som ska dokumenteras och avlagsnas enligt
kulturmiljélagen innan Bolaget pabérjar arbete som paverkar fornlamningen eller
dess omgivning. Hanteringen av fornldamningen &r Kommunens ansvar och ska vara
slutférd senast vid den tidpunkt da tilltrade till Omradet sker, om inte Parterna
kommer éverens om annat. Tilltrade till delar av Omradet som inte berérs av arbetet
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med fornlamningen kan ske parallellt efter skriftlig dverenskommelse mellan
Parterna.

8.3. Pabdrjad byggnation

Kommunen kommer i képeavtalet att stélla krav pa Bolaget att byggnation ska vara
pabdrjad inom 12 manader fran det datum da képeavtal tecknades mellan Parterna
tillsammans med ett férbehall om att fastigheten inte far saljas innan slutbesked for
byggnationen erhallits.

9. Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte dverlatas till annan utan Kommunens skriftliga medgivande.
Bolaget ska anséka om sadant medgivande i god tid innan en planerad 6verlatelse.
Kommunens medgivande kan endast ges om den nya parten skriftligen atar sig
samtliga skyldigheter som enligt detta avtal aligger Bolaget.

Parterna &r 6verens om att detta avtal far 6verlatas av Bolaget till ett annat bolag
som vid tidpunkten foér éverlatelsen &r helagt av samma koncern som Bolaget, utan
féregaende godkannande fran Kommunen. Bolaget ska dock skriftigen meddela
Kommunen om sadan &verlatelse minst 30 dagar fére den planerade éverlatelsen.
Meddelandet ska inkludera den nya avtalspartens bolagsnamn,
organisationsnummer samt annan relevant information.

10. Andringar och tilligg

Detta avtal utgér Parternas fullstandiga reglering av alla fragor som avtalet berér och
ersatter Parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga 6verenskommelser.
Andringar och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och undertecknade av bada
Parter fér att vara géllande.

11. Tvist

Tvist hanforlig till detta avtal ska prévas och avgoéras av allmén domstol.

Signatursida féljer.
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Detta avtal &r upprattat i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit ett vardera.

Ort och datum Ort och datum

Alingsas, den 2025- Ta\dvy  den2025- 05 -2¢
fér Alingsas kommun fér Bolaget

Hanna Andersson Erik-Mannerstal—
Exploateringschef TJ o Aps WTIEW

Bilaga 1, Den del av Bélinge 6:16 som reserveras
Bilaga 2, Skiss over tinkt projektidé

Bilaga 3, Ungefirlig strackning tillfillig vig
Bilaga 4, Gestaltningsprogram

Sign.




Bilaga 1. Den del av Bilinge 6:16 som reserveras

Den del av fastigheten Bélinge 6:16 som Bolaget reserverar &r markerad med
moérkbla streckad linje. Omradet &r cirka 17 600 kvm.
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Bilaga 2. Skiss over tiankt projektidé
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Sk)'ssen visar ett utkast av projektidén och utformningen av Omradet.
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Bilaga 3. Ungefarlig strackning tillfallig vag

K

Ungeférlig strdckning av tillfdllig vdg ar markerad i rétt intill den framtida
cirkulationsplatsen. Resterande végstrédcka som tillgéngliggér Omradet foljer allméan
plats gata i enlighet med detaljplanen i s& stor utstrdckning som mdjligt.
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Bilaga 4. Gestaltningsprogram
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