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Bostéder vid Varsjévégen

1 PARTER

Exploateringsavtalet traffas mellan féljande parter;
e Alingsas kommun, org. nr. 212000-1553, 441 81 Alingsas, nedan kallad kommunen

e TB-GRUPPEN Projekt AB org. nr. 556983—-2271, nedan kallad exploattren
2 ORIENTERING

2.1 Orientering

Till grund for detta avtal ligger forslag till detaljplan "Bostéder vid Varsjovégen, norra omradet (Tuvebo
1:54).”, hér kallad detaljplanen. Plankarta och illustration fér detaljplanen, forslag tifl
granskningshandling daterad den 23 september 2024, se bilaga 1. Detaljplanen berdknas antas av
kommunfullmaktige under 2025.

Detaljplanen mojliggdr ett nytt bostadsomrade dster om E20 inom exploattrens fastighet Tuvebo 1:54.
Planbestdmmelserna medger byggnation av cirka 100 nya bostader férdelat pa parhus, radhus och
flerbostadshus. Exploatéren bestdmmer slutlig bebyggelse pa sin kvartersmark inom ramen for
detaljplanen

Till detaljplanen hér plankarta, illustrationskarta och planbeskrivning med genomférandebeskrivning.
Till detaljplanen hor vidare féljande utredningar;

e Geoteknisk utredning, Norconsult AB, 2012-10-25, reviderad 2013-09-12. Kompletterande
geotekniskt utlatande, Norconsult AB, 2021-10-15. De geotekniska undersékningar som gjorts
ar tillréckliga for 6vervdaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken
(husgrundlaggning, uppfylinader m.m.) erfordras ytterligare undersokningar.

e Dagvattenutredning, Geoveta AB, 2021-09-01, reviderad 2021-12-09 har tagits fram inom
ramen for detaljplanen som visar pa behov av férdrojning och forslag pa hur dagvattnet bor
hanteras.

e Riskutredning, COWI, 2021-06-02, har tagits fram for det aktuella planférslaget och har utférts
som en kvalitativ analys déar risknivan beddms baserat pa erfarenhetsbaserade resonemang
och erfarenhet fran tidigare riskutredningar samt relevanta riktlinjer.

e Arkeologisk utredning (av Sédra Stadsskogen), Vastra Gétalandsregionen, 2020:40.

e Trafikbullerutredning, Norconsult, 2021-06-23. Ljudnivaerna har beraknats for véagtrafik enligt
trafikprognos for ar 2040. Ur bullersynpunkt sa ar det de ekvivalenta ljudnivaerna som blir
dimensionerande for planerad ny bebyggelse. Berdkningarna visar att det inte gar att klara
riktvdrdena for all planerad bebyggelse utan builerskydd.

o Trafikforslag, Sweco/ Alingsas kommun, 2021-02-04 reviderad 2024-09-18.

Exploatdren har tagit del av ovanndmnda utredningar och 6vriga till detaljplanen hérande handlingar.
2.2 Exploateringsomradet

Exploateringsomradet omfattas av planomradet.

3 AVTALETS SYFTE

Detta exploateringsavtal tréffas i syfte att reglera parternas ansvar for atgérder och kostnader vid
utbyggnad av anldggningar pa alimén plats inom exploateringsomradet. Avtalet reglerar dven
dverféring av mark mellan Tuvebo 1:54 och Tuvebo 1:40
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Bostéder vid Varsjévégen

4 AVTALETS GILTLIGHET
Parterna forutsatter att;

o kommunfullmaktige beslutar att, senast 2026-01-30, godkanna detta avtal genom beslut som
vinner laga kraft,

e kommunfullmaktige, senast 2026-01-30, fattar beslut att anta detaljplanen huvudsakligen i
enlighet med forslag till granskningshandling daterad 2024-09-23 genom beslut som vinner
laga kraft.

Om néagon av dessa forutsattningar inte uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet och parterna ska
béra sina egna kostnader. Dock ska kostnad for framtagande av detta avtal betalas av exploatéren i
enlighet med 10.1.1.

5 OVERFORING AV MARK

5.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Alingsas kommun verlater 46 m? kvartersmark fran Tuvebo 1:40 till exploatérens fastighet Tuvebo
1:54 for en erséttning om 1500 kr/ m2. Markomradet ska tillféras Tuvebo 1:54 genom
fastighetsreglering.

Exploatoren éverlater hdrmed utan ersattning till kommunen de omraden om totalt cirka 12008 m2 av
exploatdrens fastighet Tuvebo 1:54 som enligt detaljplanen utlagts som allmén plats fér NATUR och
GATA. Aktuella markomraden ska genom fastighetsreglering éverféras till kommunens fastighet
Tuvebo 1:40. Markomradena har markerats i bilaga 2.

Exploatéren upplater mark till kommunen inom u-omrade i planen till forman fér allménna
underjordiska ledningar utan erséttning.
5.2 Markens skick och tilltrdde

Markomradena Overlats i befintligt skick.

Tilltrade till marken sker nér lantméateriférrattningen vunnit laga kraft elier efter Gverenskommelse.

6 LANTMATERIATGARDER

Kommunen ansdker om och exploatdren bekostar lantmateriforrattning enligt genomforande av
fastighetsreglering enligt avsnitt 5. Exploatéren bitréder kommunens ansékan genom undertecknande
av detta avtal.

Exploatéren bekostar samtliga lantméteriatgarder som behandlar markéverféringar enligt avtalet.
Kommunen bekostar uppréattandet av ledningsrétt fér allménna VA-ledningar.

Parterna &r skyldiga att utan séarskild ersattning tala mindre jamkningar i frdga om grénser, areal eller
liknande som kan komma att bestdmmas vid lantmateriforrattningen.

Béada parter ska erhalla en kopia av forrattningsakten.

7 ALLMANNA ANLAGGNINGAR - UTFORANDE OCH FINANSIERING

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allménna anléaggningar inom allmén plats inom
exploateringsomradet gata, gang- och cykelvag, bullerskarm, lekplats, dagvattendamm samt vatten
och avloppsledningar enligt punkterna 1-7 nedan. Kommunen upphandlar arbetet enligt LOU (Lagen

om offentlig upphandling).
+ JL



Bostéder vid Varsjévéagen

Anlaggningar enligt punkt 1-4 nedan bekostas férutom lekplatsen till 100% av exploatéren genom
erldaggande av exploateringsbidrag enligt 10.2.

Kostnadsférdelningen for iekplatsen &r 50% for kommunen och 50% for exploatoren.

Anlaggningar enligt punkt 5 nedan bekostas gemensamt av kommun och exploatér enligt férdelningen
70% fér kommunen och 30% for exploatdren. Dar exploatdrens del erldggs genom exploateringsbidrag
enligt 10.2.

Anlaggningar enligt punkt 6 och 7 finansieras genom den kommunala VA-taxan.

Anléggningarna ska utféras i enlighet med detaljplanen och enligt kommunens standard.
Tidpunkt fér upphandling och utférande av anldggningarna ska ske i samrad med exploatéren.

Kommunen ansvarar fér framtida drift och underhall av anlaggningarna.

Féljande anlaggningar avses:

1. Utbyggnad av GATA med GC-strak till naturmarken som ar allman plats inom
exploateringsomradet samt i 6vrigt samtliga atgarder som erfordras fér exploateringsomréadets
anslutning till angrénsande allman plats (gator och gang- och cykelvégar). Aktuella
anlaggningar har markerats med blatt i bilaga 1.

2. Utbyggnad av GATA som férldngning av Varsjévagen fram till exploateringsomradet markerats
i gront i bilaga 1.

3. Utbyggnad av bullerskdrm markerat med lila i bilaga 1.

4. Lekplats har markerats med gult i bilaga 1

5. Utbyggnad av GATA i den norra delen av planomradet markerats med rétt i bilaga 1.

6. Anlaggande av dagvattenanléggning pa allmén plats.

7. Utbyggnad av det allméanna VA-néatet inom exploateringsomradet och uppréttande av
férbindelsepunkter i anslutning till respektive nybildad fastighet. Samrad ska ske med

exploatéren om omradets indelning i nya tomtplatser for sékerstéllande av att
férbindelsepunkterna ges ett optimalt lage.

8 TIDPLAN

Tidplan for utférande av de allménna anldggningarna enligt avsnitt 7 ovan uppréttas i samband med
projektering av anlaggningarna.

Kommunen avgor nér Kommunens genomférandeprojekt for att uppfora allmanna anldggningar kan
ske. Malséttning ar att paborja projekteringen efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Exploatéren kan medge att arbeten inom Tuvebo 1:54 pabdrjas innan lantmaterifrratiningen har
vunnit laga kraft.

9 EL OCHTELE

Fér eldistributionsanldggningar med tillhdrande transformatorstation, serviser fram till tomtgréns och
skap ansvarar Alingsas Energi N&t AB. For telenat fram till tomtgréns ansvarar Telia-Sonera AB.
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10 KOSTNADSERSATTNINGAR
10.1 Administrativa kostnader

10.1.1 Exploateringsavtal

Exploatdren ska till kommunen betala erséttning fér administrativa kostnader om 1 064 kr/tim for
framtagande av detta exploateringsavtal. Ersattningen ska betalas samtidigt som exploatéren erlagger
exploateringsbidrag enligt 10.2.

Betalning sker mot faktura. Erldgges inte betalning i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt réantelagen med
referensranta + 8 %.

10.1.2 Projektledning m.m.

Exploatdren ska till kommunen betala erséttning fér kommunens interna administrativa arbete enligt
vid varje tidpunkt géllande taxa avseende projektledning och évriga tjéinsteméans medverkan for
utférande av anléaggningarna enligt avsnitt 7 punkt 1-5, vilket innefattar nedlagd tid i samband med;

e Projektering och framtagande av forfragningsunderlag for upphandling,
¢ Upphandling, utvardering av anbud och tilldelning till entreprendr,

e Utférande av anldggningarna och slutligt administrativt arbete for avslutande av projektet.

Erséttningen betalas samtidigt som exploatren erlagger exploateringsbidrag enligt 10.2.

10.2 Exploateringsbidrag

Exploatdren ska till kommunen betala exploateringsbidrag fér utbyggnad av anléggningar pa allméan
plats enligt avsnitt 7, punkt 1 till punkt 3. Exploatéren ska betala samtliga kostnader for utbyggnad av
anlaggningarna vilket inkluderar kostnad for projektering, framtagande av forfragningsunderlag for
upphandling, byggledning och besiktning m.m. Fér exploateringsbidrag utgar ingen moms.

Exploatdren ska till kommunen betala exploateringsbidrag enligt procentsats i avsnitt 7 for utbyggnad
av anlaggningar pa allman plats enligt avsnitt 7, punkt 4 till punkt 5. Exploatoren ska betala fér
utbyggnad av anldggningarna vilket dven inkluderar kostnad for projektering, framtagande av
forfragningsunderlag fér upphandling, byggledning och besikining m.m. Fér exploateringsbidraget
utgar ingen moms.

Exploatdren ska ersatta kommunen med den faktiska kostnaden for anldggningarna.

Betalning ska ske Idpande kvartalsvis med start da exploateringsavtalet &r undertecknat av bada
parter.

Genom fullgérande av betalning enligt ovan ska exploatdren och framtida dgare anses ha fullgjort sin
skyldighet vad avser exploateringsbidrag for genomférande av detaljplanen. Friskrivning géller dock

inte ersattning for sadana forbattringsarbeten pa gata och allman plats med dartill tillhérande
anordningar inom detaljplanen, som avses i 6 kap. 24-25 §§ PBL.

11 KOSTNADSBEDOMNING

Tabellen &r en dvergripande kostnadsbedémning och de verkliga utfallet kan &ndras vid
genomforandet.

Exploatdren ska ersatta kommunen med den faktiska kostnaden fér anlaggningarna enligt punkt 7 i
avtalet.

6 M/



Bostéder vid Varsjévégen

Atgard Overgripande Procent av verklig
kostnadsbeddmning | kostnad exploatéren
bekostar
Gata inom omradet markerad 2 000 000 100%

med blatt i bilaga 3.
Anlaggningen ska utforas i
enlighet med uppréattat
trafikférslag

Ombyggnad Varsjovagen med 2700 000 100%
cykelbana markerad gront i
bilaga 3. Anlaggningen ska
utféras i enlighet med upprattat
trafikforslag

Ombyggnad av Varsjévéagen och | 4 200 000 30%
GC samt inlésen av
Trafikverkets fastighet markerad
med rétt i bilaga 3. Ombyggnad
ska ske i enlighet med upprattat
trafikforslag

Upprustning av 1 800 000 100%
Rothoffskarrsvagen markerad
med orange i bilaga 3.
Ombyggnad ska ske i enlighet
med uppréttat trafikforslag

Lekplats med gungor, sandlada, | 1 800 000 50%
klatterlek och gungdjur

markerad med gult i bilaga 3.

Bullerskarm markerad med lilai | 3 000 000 100%
bilaga 3.

12 SAKERHET

Som sékerhet for exploatdrens ataganden i detta avtal ska exploatdren till kommunen stélla sékerhet i
form av bankgaranti, for vilken medgivande om utbetalning ska géras (On demand-garanti).

Bankgaranti ska lamnas till kommunen i tva steg.

1. Bankgaranti om en miljonsjuhundratusen (1 700 000) kronor ska ldmnas in innan kommunen
upphandlar projektdr. Kommunen begér in bankgarantin nar forfragningsunderlag for projektor
ar upprattat. Bankgarantin ska vara giltig i minst tva ar.

2. Bankgaranti om (nio miljonertrehundratusen) 9 300 000 kronor ska ldmnas in innan
kommunen upphandlar entreprenad. Kommunen begér in bankgarantin nér
forfragningsunderlag for entreprenaden ar upprattat. Bankgarantin ska vara giltig i minst tva ar.

Kommunen aterldmnar bankgarantin nér exploatdren har fullgjort sina ataganden vad géller betalning
enligt detta avtal. Vid I6pande fakturering kan bankgarantin skrivas ned efter kommunens
godkénnande med belopp jamférbara med vad som fakturerats.

Sékerheten &r avsedd att garantera betalning enligt 10.1.1, 10.1.2, och 10.2, for framtagande av detta
avtal samt atgarder enligt avsnitt 7, punkterna 1 till 5 som exploatéren har atagit sig att bekosta, for det
fall exploatdren ej fullgér sina skyldigheter enligt avtalet.
-y
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13 BETALNINGSVILLKOR

Kommunen kommer att fakturera exploatéren kostnad fér utférande av anlaggningarna enligt avsnitt 7
punkt 1- 5 samt administrativa kostnader enligt 10.1.1-10.1.2 lI6pande kvartalsvis. Faktura ska betalas
inom 30 dagar fran fakturadatum. Erlédggs inte betalning i ratt tid utgar dréjsmalsréanta enligt réntelagen
med referensranta + 8%.

14 OVRIGA AVGIFTER

14.1 Plankostnad och bygglovsavgift

Exploatdrens kostnadsansvar fér framtagande av detaljplanen har reglerats i ett separat planavtal.
Bygglovavgift betalas av exploatéren eller framtida fastighetsdgare enligt vid varje betalningstillfalle
gallande taxa.

14.2 Anlaggningsavgift for VA-tjanster

Exploatdren eller framtida fastighetsédgare ska erlagga full anlaggningsavgift for vatten, spillvatten och
dagvatten enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa for tillkommande bebyggelse. Anlaggningsavgiften
erlaggs i anslutning till att bygglov beviljas, eller vid annan tidpunkt i enlighet med VA-taxan.

15 BEHORIGT KOMMUNALT ORGAN

| samtliga fall dar det i detta avtal anges att kommunens godkannande ska erhallas, géller att
godkannande for att vara giltigt ska ske skriftligen av behorigt organ. Uppgifter om vilket organ som &r
behdrigt att utférda godk&nnande erhalls av kommunledningskontorets exploateringsenhet.

16 OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande Overlatas pa annan. Det ankommer pa
exploatdren att begéra sadant medgivande. Kommunens medgivande forutsatter att ny part stéller
sékerhet enligt avsnitt 12.

Vid en eventuell forsaljning av exploateringsomradet ar exploatéren skyldig att forbinda ny dgare att
Overta i detta avtal uppstéllda skyldigheter gentemot kommunen. Exploatérens ansvar enligt avtalet
kvarstar fram till dess kommunen godkant éverlatelse av exploateringsavtalet enligt ovan.

17 TVIST

Tvist mellan kommunen och exploatéren med anledning av detta avtal ska avgoras i allman domstol.

Detta avtal ar upprattat i tre likalydande exemplar av vilka parterna har tagit var sitt och ett exemplar
har 6éverlamnats till Lantmateriet.

Alingsds 2025- - Alingsas 2025 -v7- o8

For Alingsas kommun TB;GRUP)'E’EN Projekt AB
|
L_'II / 15 /
| | Y | _.r' y

Maria Standar Marcus Lerander

kommundirektor
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Namnteckning bevittnas: Namnteckning bevittna$:

an Dahlén

{%Amum.—}u

BILAGOR

Bilaga 1 Plan- och illustrationskarta "Detaljplan for Alingsas, Bostéader vid Varsjévéagen, Norra
omradet”. Forslag till granskningshandling daterad 2024-09-23

Bilaga 2 Markoéverféring allman plats

Bilaga 3 Utbyggnad av allménna anlédggningar inom allman plats
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