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Planbesked Kristina 4

Arendebeskrivning
En begaran om planbesked inkom den 28 november 2024 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planansdkans syfte ar andring av detaljplan for fastigheten Kristina 4, del av DP 152,
for att mojliggora bostadsandamal i befintlig byggnad pa fastigheten. Forslaget syftar
till att andra anvandnings- och egenskapsbestammelser i detaljplan for att mojliggora
konvertering av kontorsytor i befintlig bebyggelse for bostadsandamal, saval som att
mojliggora for inredning av vind, balkonger mot innergard och takterrasser. Detta
skulle tillskapa 30 lagenheter.

Samhallsbyggnadsforvaltningens yttrande

Fastigheten ligger i stadskarnan vid Stora Torget, och bestar av ett antal
byggnadskroppar uppférda for Telegrafverket mellan ar 1922 och 1952 med vissa
forandringar fram till 1970-talet. Byggnaderna uppfordes for vaxlingsstation,
kontorsytor och butiksverksamhet, men aven som tjanstebostad. Byggnaderna pa
fastigheten ar utpekade som kulturhistoriskt vardefulla och ingar i
kulturmiljoprogrammets kulturmiljé 35, Alingsas innerstad. De ingar ocksa i
riksintresset P36, Alingsas innerstad.

Gallande plan for fastigheten ar DP 152 fran 2009 som syftar till att mojliggéra
komplettering med ny bebyggelse inom planomradet, men som for fastigheten
Kristina 4 i forsta hand syftar till att faststalla byggnaders kulturhistoriska varde for att
ge kulturhistoriskt skydd i detaljplanen. Av byggnaderna pa fastigheten Kristina 4
medges i dagslaget bostadsandamal fér delar av bebyggelsen, syftandes pa
gardshuset som uppforts som tjanstebostad samt for andra vaningen pa
byggnadskroppen som ligger langst med Norra Strémgatan.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att foéreslagen férandring utifran
planansokans forslag delvis gar i linje med kommunens styrande dokument och
ovriga forutsattningar pa platsen. Darmed foreslas positivt planbesked.

Beddmningen av den foéreslagna férandringen har gjorts utifran kommunens styrande
dokument och rekommendationer. Gallande detaljplan faststaller att alla &andringar av
detaljplanen ska goras i samrad med kommunens bebyggelseantikvarie. Darmed har ett
antikvariskt utlatande 6ver foreslagna férandringar utgjort en del av bedémningen.

De foreslagna forandringar som i detta planbesked forordas ar andrad anvandning
som mojliggor bostader pa andra vaningen i samtlig bebyggelse, men att forsta
vaningen i byggnadskroppen som vetter mot Stora Torget fortsatt ska anvandas for
publika andamal. Vidare bedéms bostadsandamal pa forsta vaningen i
byggnadskroppen som ligger langs Norra Stromgatan krava vidare utredning under
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planarbetet. Balkonger mot innergard kan prévas i detaljplan da de kan vara lampliga
om de utformas pa ett tidsenligt satt och ej inglasas. Inredning av vind samt
takterrasser bedoms ej vara lampligt.

Inga vasentliga risker beddms finnas som berér omradet, ej nagra heller vardefulla
naturomraden eller andra skyddsvarda aspekter som kan tankas férhindra planering. Dock
bor en bullerutredning goéras. Fastigheten gransar aven till ett EBH-omrade, vid markarbeten
kan en utredning kring férekomst av PFAS behdvas. Aven fragan om P-platser behdver
utredas i planarbetet. Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér VA och
fiarrvarme.

Ett planavtal kommer att upprattas mellan sbkande och kommunledningskontoret. En
detaljplan bedéms preliminart kunna antas under ar 2028, under férutsattning att sékanden
skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast 2026. Kommunstyrelsen
fattar regelbundet beslut om en prioritering mellan olika detaljplaner, vilket gor att tidpunkten
for antagande kan komma att justeras.

Planarbetet foreslas att tas fram med standardférfarande.

Ekonomisk bedomning
Beredning av planbeskedet bekostas av sbkanden enligt gallande taxa.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott

Positivt planbesked ges till att inleda ett planlaggningsarbete fér Kristina 4 med férbehall om
att en antikvarisk férundersdkning med konsekvensbeskrivning ska avropas av
planavdelningen. Underlaget kommer utgéra kunskapsunderlag kring vad som ar majligt att
bygga utifran de kulturhistoriska varden som finns pa platsen.

Beslutet ska skickas till
Planenheten (Plankoordinator och planarkitekt)

Bilaga
Oversiktskarta

Ansdkan inkl bilagor

Jonas Sjolin Alexander Wikhall
Samhallsbyggnadschef Samhallsplanerare
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