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Handlaggare: Emelie Spreizer Aspeheim
Diarienr: 2024.313 KS

Ansodkan om planbesked Centrum 1:33 och Centrum 1:32

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit den 24 augusti 2024. Sékanden har
inlamnat kompletterande underlag den 22 november 2024. Kommunen ska ge planbesked
inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete, men éverenskommelse om
forlangd handlaggningstid har traffats med sékanden.

Planbegérans syfte ar en andring av detaljplan for att méjliggéra byggnation i tva
vaningsplan inom den dstra delen av fastigheten Centrum 1:33.

Fastigheten omfattas av detaljplan 27 med tillagg till plankarta, laga kraftvunnen den 18
december 2015. Detaljplanen reglerar markanvandningen bostader (B), centrum (C), kontor
(K) samt skola (S). Planandringen innebar att den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
Prastgarden samt den norddstra flygelbyggnaden regleras med skyddsbestammelse i
detaljplan, vilket innebar att byggnaderna ej far rivas eller férvanskas. | samband med
planandringen andrades vaningsantal inom planomradet, dar vaningshdjder i den 6stra delen
sanktes fran tva vaningsplan till ett vaningsplan, medan vaningshoéjden i den vastra delen
hojdes fran ett vaningsplan till nu gallande tva vaningsplan.

Oversiktsplan for Alingsas kommun, antagen av Kommunfullmaktige 31 oktober 2018, § 182
anger inget specifikt for omradet. Oversiktsplanen anger att sérskild omsorg om arkitektonisk
gestaltning ska varnas i Alingsas stad och staden ska byggas tatt och smaskaligt. Ny
bebyggelse ska ske inom sammanhallen bebyggelse och fértatning inifran ska framjas, vilket
skapar forutsattningar for gemensamt utnyttjande av infrastruktur, kollektivtrafik och tekniska
system.

Samhallsbyggnadsforvaltningens yttrande

Platsen som omfattas av anstkan avgransas av Brunnsparken i norr, av Prastgardsvagen i
Ost, av fastigheterna Centrum 1:8 och 1:36 i syd samt av Brunnshusallén i vast. Alingsas
stadskarna ar i direkt anslutning till planomradet.

Inom fastigheten har Svenska kyrkan idag pastorsexpedition samt tillhérande kyrklig
verksamhet. Inom Brunnshuset bedriver montessoriférskolan Asken férskoleverksamhet.
Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen i form av Prastgarden med dess 6ppna
gardsmiljé och anslutande flygelbyggnad kannetecknar platsen och vittnar om en rest fran
hur staden en gang sag ut. Entréer till fastigheten markeras med grindstolpar i natursten
samt grindar i smide. Garsdmiljon ar 6ppen med fria siktlinjer, uppvuxna vardetrad samt
inramad av biotopskyddade allér i anslutning till Prastgardsvagen samt Brunnshusallén.

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Gallande dagvattenplan ska
foljas. Enligt kommunens oversiktliga skyfallskartering finns lagpunkter inom fastigheten vid
handelse av skyfall.

Fastigheten ingar i Alingsas kulturmiljoprogram (KF 2018-04-25 § 88). Landskyrkan,
Brunnshuset, Brunnsparken, Halsobrunnen samt den fére detta Prastgarden ar utpekad.
Vardena utgdrs av valbevarad bebyggelse med tidstypiska detaljer samt en tidstypisk aldre
bebyggelsestruktur som fanns utanfoér stadens ringgator dar stora tradgardar dominerade.
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Befintliga uppvuxna trad inom fastigheten forstarker platsens kulturmiljovarden, da traden
vitthar om en kontinuitet pa platsen och ska i storsta man bevaras. Detsamma galler for
befintliga alléer i anslutning till Prastgardsgatan, som ska bevaras. Alléer inom
Brunnshusallén ar pa kommunal mark och far inte paverkas negativt av ny bebyggelse och
inom planandringen boér lampliga skyddsavstand till trad sakerstallas. Befintliga grindstolpar
samt grind bor skyddas i planandring.

Avvikelser fran begaran ar att inom planarbetet fortsatt utreda volym, materialval samt
anpassning till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. En antikvarisk férundersékning med
konsekvensbeskrivning kommer avropas av planavdelningen och slutsatser fran den
antikvariska forundersékningen kommer utgéra kunskapsunderlag kring vad som ar maijligt
att bebygga utifran de kulturhistoriska varden som finns inom platsen. Ytterligare utredningar
i form av dagvattenutredning, geoteknisk utredning, bullerutredning samt parkeringsutredning
bedoms kravas.

En planandring bedéms kunna antas under ar 2028. En forutsattning for detta ar att
sOkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast hésten 2026. Med
jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika
detaljplanerna. Det innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan komma att
justeras.

Ekonomisk bedémning

Planarbetet kommer att finansieras av sékanden vilket regleras i planavtal mellan sékande
och samhallsbyggnadsférvaltningen. Beredning av planbeskedet bekostas av stkanden
enligt gallande taxa.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i Kommunstyrelsens arbetsutskott

1. Positivt planbesked ges till att inleda ett planlaggningsarbete for Centrum 1:33
och Centrum 1:32 med forbehall om att en antikvarisk forundersékning med
konsekvensbeskrivning ska avropas av planavdelningen. Underlaget kommer
utgdra kunskapsunderlag kring vad som ar maijligt att bebygga utifran de
kulturhistoriska varden som finns inom platsen

2. Planarbetet foreslas att tas fram med standardférfarande.

Beslutet ska skickas till
Planenheten

Jonas Sjolin Emelie Spreizer Aspeheim
Forvaltningschef Planhandlaggare
samhallsbyggnadsforvaltningen

Jonas Sjolin, Godkannare tjansteskrivelse, 2025-04-14Underlag
Oversiktskarta
AnsOkan samt bilagor, daterat 2024-08-14
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Kompletteringar, daterat 2024-11-22
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