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Planbesked fastigheten Hill 3

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit den 16 september 2024 och kommunen
ska normalt ge planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.
Efter kontakt med sdkande har handlaggningstiden férlangts nagot.

Planbegarans syfte ar att andra gallande detaljplan, som anger anvandningen bostad, for att
aven mojliggdra kontors- och centrumandamal pa fastigheten Hill 3. Ansdkan avser aven att
prova mojligheten att tillskapa kontor i den befintliga magasinsbyggnaden pa innergarden.

Kommunledningskontorets yttrande

Fastigheten Hill 3, aven kallad Sandquistska garden, ar belagen i den sydvastra delen av
Alingsas stadskarna, i korsningen Sddra Ringgatan/Ostra Vattugrand. Kvarteret anlades pa
1700-talet och den aldsta bebyggelsen tros vara fran 1830-talet. Pa fastigheten finns idag en
huvudbyggnad i tva vaningar med tillhérande komplementbyggnader. Huvudbyggnaden
inrymmer kontor, verksamheter och en bostad och det har funnits ett tidsbegransat bygglov
for verksamheterna som nu har 16pt ut. Historiskt sett har fastigheten inrymt flertalet olika
verksamheter samt bostader.

Gallande detaljplan for fastigheten ar DP12 fran 1990 som anger anvandningen bostad dar
huvudbyggnad far uppféras i tva vaningar. Viss del av fastigheten berors av prickmark som
anger att marken inte far bebyggas. Generella bestammelser i planen omfattar fasadmaterial
och fasadkulér samt takutformning och takmaterial. Den kulturhistoriskt och miljomassigt
vardefulla bebyggelsen far ej forvanskas till sin yttre form och allmanna karaktar.

En inriktning i kommunens dversiktsplan, antagen den 31 oktober 2018, § 182, ar att stadens
identitet skapas genom en vélbevarad historisk stadskarna med narhet till service, handel
och god kollektivirafik. Stadskarnans historiska bebyggelsemiljder ar ett av de storsta
besdksmalen i kommunen. Aktuell fastighet pekas ut som byggnadsminne och ar lokaliserad
inom stadskarnan som ar av riksintresse for kulturmiljovard.

Kommunledningskontorets generella bedémning ar att féreslagen férandring av detaljplanen
gar i linje med kommunens styrande dokument samt fastighetens historiska utveckling som
handels- och hantverksgard. | en detaljplan bor skicket pa bebyggelsen, och paverkan pa de
kulturhistoriska vardena, utredas och ligga till grund fér eventuell tillampning av
skyddsbestammelser och rivningsforbud. Utokat forfarande bedéms som lampligt for
kommande planarbete pa grund av omradets lokalisering inom riksintresse for
kulturmiljévard.

Nedan féljer aspekter som lyfts under beredningen av planbeskedsansékan.

Fastigheten ar, sedan ar 2001, byggnadsminnesforklarad och omfattas darav av
skyddsbestammelser som innebar att byggnaderna ej far rivas och varken till sitt yttre, eller
till sin planlésning, byggas om eller pa annat satt férandras. Byggnaderna ska skotas sa att
de inte forfaller och underhall ska ske med material och metoder anpassade till
byggnadernas egenart. Fastigheten far heller inte ytterligare bebyggas eller pa annat satt
forandras och byggnadernas, samt gardsmiljons utseende och karaktar, far inte forvanskas.
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Vid en eventuell férandring pa fastigheten ska tillstand sdkas hos lansstyrelsen.

| Alingsas kommuns kulturmiljdprogram, antagen den 25 april 2018, § 88, pekas Hill 3 ut som
en fastighet med mycket hogt kulturhistoriskt varde da det ar en av de bevarade handels-
och hantverksgardar som utgor en viktig del av Alingsas historia och stadsmiljo. |
bedémningen har bade bebyggelsen och gardsmiljon med dess vardtrad och vattenpump
lyfts som vardefulla element i kulturmiljon. Genom att tilldta kontor- och centrumandamal kan
forandringar pa huvudbyggnaden undvikas eftersom den redan ar anpassad for de
verksamheter och den bostad som finns i byggnaden. Magasinsbyggnaden ar daremot i
daligt skick och far i dagslaget inte betradas. Ingen férandring ar tankt att ske i gardsmiljon.

Under planarbetet behdver skicket pa bebyggelsen, framst magasinsbyggnaden, utredas och
en antikvarisk utredning tas fram som underlag fér en bedémning kring paverkan pa
byggnadsminnet och de kulturhistoriska vardena. Skyddsbestammelser och rivningsférbud
kan bli aktuella att inféra i plankartan. Ytterligare utredningar som kommer behdva tas fram
under planarbetet ar parkeringsutredning. Vid eventuella markingrepp kan en miljéteknisk
markundersodkning behdvas genomféras med anledning av att det tidigare har funnits ett
tvatteri pa aktuell fastighet.

Ett planavtal behdver upprattas mellan sékande och samhallsbyggnadsforvaltningen. En
detaljplaneandring beddéms kunna antas under ar 2027. En forutsattning for detta ar att
sOkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast ar 2025. Med
jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika
detaljplanerna. Det innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan komma att
justeras.

Ekonomisk bedémning

Planarbetet kommer att finansieras av s6kanden vilket regleras i planavtal mellan sékande
och samhallsbyggnadsférvaltningen. Beredning av planbeskedet bekostas av skanden
enligt gallande taxa.

Forslag till beslut

Forslag till beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott
Positivt planbesked ges till att inleda ett planlaggningsarbete for fastigheten Hill 3.

Bilagor
Oversiktskarta Hill 3
Ansdkan om planbesked Hill 3 inkl. bilaga

Beslutet ska skickas till
Planenheten
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Asa Jénsson Elisa Johansson
Planchef PlanarkitektAsa Jonsson, Godkannare

tjansteskrivelse, 2025-01-10
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