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1 Uppdrag och bestallning

Under hosten 2024 gav Kommunledningskontoret Alingsashem i uppdrag att projektera for
en ny laktare pa Alstromervallen som uppfyller Svenska fotbollsforbundets arenakrav for spel
i OBOS damallsvenskan.

Projekteringen ska utga fran den forstudie som presenterades i borjan av 2024 och som
utgjorde beslutsunderlag for kommunstyrelsens beslut om projektering den 23 september
2024, § 136.

Utifran uppdraget har foljande dokument tagits fram i projekteringen:

e Systemhandling
e Illustrationer (2 st)
e Ett preliminirt hyresavtal

2 Projekteringens resultat

Resultatet av projekteringen visar att laktaren uppfyller Svenska fotbollsforbundets
arenakrav for spel i OBOS damallsvenskan, vilket sakerstiller att den planerade arenan nar
den niva som faststélldes i forstudien.

Laktaren har en kapacitet pa 800 sittande askadarplatser och uppfyller darmed
kapacitetsmassiga krav for andamalet.

Dock har projektbudgeten okat vasentligt jamfort med vad som angavs i forstudien. Detta
beror till stor del pa fordyrad grundliggning, 6kade kostnader for markarbeten och
omliggning av ledningar. Aven byggnaden med dess installationer har férdyrats och
anpassats for att battre mota Svenska fotbollsférbundets krav och andra myndighetskrav.

Bruttoarea (BTA)
1418 kvm

Oppenarea (OPA)
1233,6 kvm

Uthyrbara ytan (LOA)
1150 kvm

Hyresprognos

e 8,7 mnkr exkl. moms i arshyra
e 7157 kr/kvm uthyrbar yta
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3 Hyresprognos

Hyresprognosen pa 8,7 mnkr i arshyra ar framtagen utifran foljande antaganden.
Antaganden i hyresprognosen

e Hyreskontrakt om 10 ar

e Hyresbedomning gjord utifrdn systemhandling som fardigstillts 2025-01-24

e Momspliktig verksamhet forutsatts (andrahandsupplatelse maste ske korrekt).
e Drift- och underhallskostnader ingar i hyran.

e Hyran forutsitter att mediakostnader samt rantekostnader ses over efter 2 ar
¢ Gransdragningslistan kan paverka hyreskalkylen

e Planbyte vart 3:e ar ingar i hyresprognosen

e Planviarme ar en osiker faktor pa grund av vaderforhallanden

4 Fortsatt arbete

Alingsashem invéntar svar frain kommunstyrelsen kring beslut om detaljplan samt beslut om
genomforandet.

Preliminiir tidplan

26 februari 2025 Beslut om byggnation kommunfullméktige
Q2 2025 Upphandling av byggentreprenor
Aug 2025 Utflytt av foreningar
Okt/nov 2025 Byggstart laktare (beroende av andring detaljplan)
Dec 2026 Fardigstillande av laktare och prel. inflytt
5 Handlingar

e Situationsplan

e Ritning vaning 1

¢ Ritning vaning 2

e Illustrationer (2 st)
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Levererad av Alingsdshem AB 2025-01-15
Christer Winther Halldén

Affarsomradeschef Fastighet och Projekt
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