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Parkeringshus i centrala Alingsas

Inledning

Kommunledningskontoret gavs 11 december 2023 i uppdrag av kommunstyrelsen
att genomfora en forstudie av byggnation av parkeringshus pa fastigheten Centrum
1:19. Uppdraget ska aterrapporteras till kommunstyrelsen under 2024.

Uppdraget presenteras i ett PM och inkluderar den aktuella platsen samt andra
relevanta aspekter. Uppdraget aterrapporteras enligt foljande:

e Kort 6vergripande analys av parkeringshus i centrala Alingsas.

e Forslag pa strategisk inriktning for stadens parkeringsutveckling.

e Fordjupad studie av platsen Centrum 1:19.

Arbetet ar samordnat med olika funktioner pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Bakgrund

Parkeringsrakning genomférd hosten 2019 visade att det finns gott om lediga
parkeringar i stadskarnan, men att kapaciteten ar ojamnt fordelad. Pa populara
platser som Drottninggatan och Stora Torget ar det nastan fullt, medan
belaggningen pa exempelvis Estrad bara ar drygt 10%. Vid inget tillfalle var alla
parkeringar i staden fulla. Trots att antalet parkeringsplatser har 6kat med 585
sedan 1993, var farre bilar parkerade nu.

Sammanfattningsvis rekommenderade parkeringsrakningsarbetet att befintlig
kapacitet bor utnyttjas béttre innan dyra investeringar gors, genom exempelvis
tidsbegransningar eller avgifter. Det ar ocksa viktigt att reservera parkeringsytor vid
framtida fortatningar.

Ny parkeringsnorm beslutades av kommunfullméktige i juni 2024, och detta PM
fokuserar pa de delar som beror centrala Alingsas.
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Forslag pa strategisk inriktning parkeringsfragor
En utgangspunkt for vidare utredning och kommande beslut kring parkeringsfragor i
centrala Alingsas overgripande foreslas vara:
e Boendeparkering pa kvartersmark eller i parkeringsanlaggningar.
e Gatuparkering prioriteras for bestkare och regleras tydligare.
e Sarskilda l6sningar skapas for arbetande, med fokus pa
parkeringsanlaggningar.
o Tydliga kriterier for parkeringskdp vid nybyggnation faststélls, med mojlighet
for fastighetsagare att under vissa forutsattningar kopa platser i
parkeringsanlaggningar.

Parkeringshus allmént

Standardmattet for parkering i Sverige ar cirka 25 kvadratmeter per plats, inklusive
korytor, men i parkeringshus ar det 35 kvadratmeter. Vid byggande av ett
parkeringshus pa befintlig markparkering tillkommer platser endast pa de nya
vaningarna, sa ett trevaningshus ger ett tillskott fran tva vaningar.

Upptagningsomradet for parkeringshus skiljer sig mellan langtids- och
korttidsparkering. For boende och arbetande antas ungefar 300 meter vara det
langsta acceptabla avstandet, medan bestkare antas acceptera ett nagot kortare
avstand.

Att bygga parkeringshus kostar 6éver 300 000 kr per plats ovan mark och éver 400
000 kr per plats under mark, men sifforna beror valdigt mycket pa forutsattningar
och gestaltning. Den hoga kostnaden leder ofta till att en avgift tas ut for att
balansera kostnaderna 6ver avskrivningstiden (20-33 ar).

Rakneexempel:

e En anlaggning for 60 miljoner kronor, avskriven pa 30 ar, har en arlig
kostnad pa 2 miljoner kr. Med 200 parkeringsplatser behdvs 10 000 kr per
plats i arliga avgifter for att tacka kostnaderna.

e Manadsavgiften per plats blir da 834 kr vid full belaggning, oraknat
driftkostnader.

¢ Vid enbart korttidsparkering med 10% nyttjandegrad (cirka 2,5 timmar per
dag) kravs en avgift pa 20 kr/timme for att tacka avskrivningen.

e Driftkostnader tillkommer, vilket gor att en timavgift pa cirka 25 kr kan vara
nodvandig.
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Analys parkeringshus i centrala Alingsas

Langsiktigt bor Alingsas samla boende- och arbetsparkering i storre anlaggningar i
stadskarnans kantzoner for att frigora gatuparkering for besokare, som kan
tidsregleras och avgiftsbeldggas. Estrad bor anvandas mer effektivt. Befintliga
privata parkeringshus ar svarare att integrera i kommunal planering men kan anda
bidra med kapacitet pa olika satt.

Foéreslagna platser for nya parkeringshus att utreda vidare:
1. Centrum 1:19
2. Mjolnaren 5
3. Sydvastra stationsomradet
4. Gjutaren 27

Det finns behov av en samlad parkeringsanlaggning i nordvéstra stadskarnan, men
platsen ar begransad. Detta kompenseras delvis av Nolhaga parkering.

1:5 000

Bilden beskriver befintliga och méjliga platser for parkeringsanlaggningar. Orange: nytt parkeringshus, réd:
markparkering, bla: befintligt parkeringshus, gul: eventuell plats for parkeringshus, samordnat med annan
byggnation. Ovaler beskriver ett ungefarligt upptagningsomrade per parkeringshus.

Centrum 1:19

Marken anvands idag som markparkering och &r planlagd for en storre trafikplats
som aldrig byggdes. Nu planeras istallet en mindre trafiklésning, och en ny
detaljplan behdvs for att bygga ett parkeringshus.

En trafikutredning som genomforts foreslar att forlanga Stationsgatan, vilket
paverkar delar av omradet. Det bor dock vara majligt att kombinera den nya gatan
och en cirkulationsplats med ett parkeringshus. Ett p-hus kan ocksa minska buller
for de narliggande bostaderna. Vid jarnvagen kan en gang- och cykelbro byggas for
en planskild 6vergang.
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Bild pa trafikforslag i utredning utférd av Sweco pa uppdrag av Alingsas kommun.

Den tillgangliga ytan for en parkeringsanlaggning ar cirka 1250-4000 kvm, vilket
kan ge upp till 100 platser per vaningsplan. Ett parkeringshus i tva plan plus tak kan
rymma cirka 300 platser. Efter att dagens parkeringsplatser raknats bort, innebar
detta ett nettotillskott pa knappt 200 platser. | ett maxalternativ forsvinner cirka 120
av dagens platser, i ett mindre alternativ cirka 75 platser och i det minsta alternativet
cirka 50 platser.
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Tre olika alternativ for parkeringshus har utretts och analyserats.

I S T CR

Yta kvm 4000 2000 1250

Antal platser 300 (+180) 150 (+75) 90 (+40)

2 van + tak

Antal platser 400 (+280) 200 (+125) 120 (+70)
3 van + tak

Kostnad 90-120 mnkr 45-60 mnkr 30-40 mnkr
(300 tkr/plats)

Tabellen ar en teoretisk utrakning om storlek, antal platser vid olika vaningsantal (tillkommande platser inom
parantes), samt en grovt uppskattad kostnad. Utrékningen ska ses som ett rékneexempel snarare &n en uppskattad
kostnad.

Ett parkeringshus har kan med fordel byggas tillsammans med en gang- och
cykelbro 6ver vag 180, norr om jarnvagen. Parkeringshuset kan ocksa kombineras
med centrumverksamhet, kontor eller mataffar genom 3D-fastighetsbildning.
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Bilden visar tre varianter pa parkeringshus. Till vanster visas en placering med max utnyttjandegrad, mitten visar pa
en placering som féljer Norra strémgatan och till hger en variant som féljer narmaste fasad. Svarta linjer illustrerar
nya gator och bl& linjer ny eventuell gc-vag.
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Alternativ 1, max nyttjandegrad

Detta alternativ summerar till diit 4000 kvadratmeter och nit"ar ilatsen maximalt.

Bild p& parkeringshus i tva vaningar samt parkering pa tak enligt alternativ 1.
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Alternativ 2, medel
Mellanalternativet ar ca 2000 kvadratmeter stort och forhaller sig till gatans siktlinje,
samt de kvarter som ligger vaster om Ostra Ringgatan.

Bild pa parkeringshus i tre vaningar samt parkering pa tak enligt alternativ 2.
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Bild pé parkeringshus i tv& vaningar samt parkering pé tak enligt alternativ 2. Bilden illustrerar ocks& métet med
kvarteren vaster om Ostra Ringgatan.
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Alternativ 3, mindre
Detta alternativ blir storleksmassigt cirka 1250-1500 kvadratmeter stort och utgar
fran fasaden pa narmaste bostadskvarter.

Bild p& parkeringshus i tre vaningar samt parkering pa tak enligt alternativ 3.

Bild pa parkeringshus i tvd vaningar samt parkering pé tak enligt alternativ 3, sett frn jarnvagen. Aven en eventuell
framtida forlangning av Stationsgatan samt dennas anslutning till vag 180 illustreras.
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Sammanfattning och forslag

Det &r troligen mojligt att bygga ett parkeringshus pa platsen, men detta kraver
vidare utredning och detaljplanering. Anvandningen av parkeringshuset beror pa
andra beslut om stadens parkeringsfragor och bor ses i samband med de
Overgripande principerna i detta PM.

En lamplig skala &r troligen tre vaningar plus parkering pa taket (4 plan) for att
passa in i omradet och vara kostnadseffektivt. Alternativ 2 eller 3 rekommenderas
for att undvika en okanslig placering vid Norra Stromgatan. Markparkering pa
intilliggande ytor kan kombineras med parkeringshuset.

Omsorgsfull gestaltning av parkeringshuset ar viktig for att passa in i stadsmiljon,
och publika funktioner bor finnas i bottenplan mot stadskérnan. Parkeringshuset kan
till exempel kombineras med kontor eller centrumverksamhet genom 3D-
fastighetsbildning, men inte bostader pa grund av buller. Dessa principer kan aven
galla for andra platser, som Mj6lnaren 5.

Slutsatsen &r att behovet av ett parkeringshus i denna del av stadskarnan ar mycket
svart att motivera kostnadsmassigt utifran dagens forutsattningar, men att det kan
vara lampligt att pa sikt planlagga omradet for centrumverksamhet och
parkeringshus, vilket da kan inkludera ett stérre omrade for att ta ett helhetsgrepp
pa omradet.

Eventuellt fortsatt arbete
Viktiga steg for att fortsatt utredning av ett nytt parkeringshus:

e Kartlagg nuvarande parkeringslosningar for boende i centrum for att forsta
behovet.

e Bestam vad som &r ett rimligt gangavstand och upptagningsomrade for
parkeringshus.

e Utred béasta sattet att bygga, forvalta och skéta parkering, antingen via
kommunens férvaltning, ett nytt parkeringsbolag eller ett befintligt bolag.

e Definiera rimliga parkeringskostnader for kort- och langtidsparkering samt for
arbetande.

e Avgor hur gatu- och markparkering ska regleras om parkeringshus
avgiftsbelaggs.

e Utveckla nya riktlinjer for kommunala parkeringskdp, samt vad som krévs nér
det sker i privat regi.

e Bestéll en ny detaljplan pa langre sikt for Centrum 1:19 med naromrade,
inklusive Mjolnaren 5.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET



