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Detaljplan fér Alingsas, e ALING SAS

Bostader vid Prastgardsvagen och kyrka vid Landskyrkoallén .’&’.‘ KOMMUN

Arendets handlaggning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-06-15 § 152 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheterna Afzeliiskolan 2 och 3. Kommunstyrelsen be-

slutade 2024-02-05 § 19 om planprioriteringslista for samtliga planer som pagar och som

ska pabdrjas och uppdraget att uppratta denna detaljplan ingéar i prioriteringslistan.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for den befintliga kyrkoverksamheten pa Afzeliiskolan
3 att utvecklas genom uppférande av en ny kyrkobyggnad som aven ges mojlighet att in-
nehalla centrumverksamhet, bostader och kontor. Planforslaget innebar ocksa att ett nytt
bostadskvarter kan uppforas pa Afzeliiskolan 2 intill Prastgardsvagen/Brunnsgatan. Planen
medger aven centrumverksamhet, kontor samt parkering i underjordiskt garage. Kvarterets
exponerade lage med narhet till stadskarnan innebar att férandringar ska ske med hansyn
till stadsbild och kulturvarden i syfte att minska negativ paverkan pa stadsbild och kultur-
miljo, saval pa langt hall som pa nara hall. Stor vikt laggs pa kvarterets gestaltning, hog ar-
kitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas byggnadstradition.

Detaljplanen handldggs med utdkat férfarande, enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900), vilket innebar att planen kan antas forst efter genomfort samrad och gransk-
ning.

Samrad har agt rum under tiden 2024-03-18 — 2024-04-07 genom att information om plan-
forslaget och kallelse till samradsmote utsants till berérda sakagare, forvaltningar, myndig-
heter m.fl. Ett samradsmote holls i Pingstkyrkan den 27 mars 2024. Under samradstiden
har handlingarna stallts ut i Samhallsbyggnadsférvaltningens lokaler pa Sveagatan 12 i
Alingsas och aven funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

| samradsredogorelsen sammanstalls inkomna synpunkter fran samradstiden tillsammans
med kommunens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av plana-
rendet. Har redovisas aven de andringar av planhandlingarna som har gjorts infér gransk-
ningsskedet och vilka synpunkter som inte har tillgodosetts.
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Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.

PLANKARTA

Planomradet har utdkats och omfattar nu mer allman plats GATA.
Bestammelse om takfotshdjd har lagts till inom Afzeliiskolan 2.
Bestammelse om marklov for fallning av befintliga trad har tagits bort.
Bestammelse om fordrojningsmagasin for dagvatten har lagts till.
Bestammelser om balkonger har justerats.

For 6vrigt har endast redaktionella andringar och fortydliganden gjorts.

ILLUSTRATIONSKARTA

o lllustration av entréers lagen har justerats.
o lllustration av mojlig gangvag mellan Afzeliiskolan 3 och 4 har tagits bort.
o lllustration av angéring och parkeringsplatser inom kvartersmark har justerats.

PLANBESKRIVNING

e Efter samradet har kompletteringar gjorts av dagvatten- och skyfallsutredning,
geoteknisk undersékning samt parkeringsutredning och en fladdermusinvente-
ring har genomforts. Planbeskrivningen har kompletterats med information fran
det nya underlaget.

e Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner som visar ny bebyggelse i
forhallande till befintlig.

e Beskrivningen av planforslaget samt motiv till planbestdammelser har justerats
utifran forandringarna i plankartan.

e Genomférandeavsnittet har kompletterats avseende genomférandeavtal samt
inlésenregler for allman kvartersmark.

¢ Planbeskrivningen har fortydligats avseende hur dagvatten- och skyfallsatgarder
sakerstalls vid byggskedet.

Planhandlingarna har ocksa kompletterats med en interaktiv 3D-modell som kommer att
finnas tillganglig pa kommunens hemsida under detaljplanens granskning. Som komple-
ment till modellen finns ocksa ett kompendium med utvalda vyer ur modellen.
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Inkomna yttranden

Under samradet inkom 13 skriftliga yttranden fran remissinstanser och 4 yttranden fran
sakagare. Yttrandena finns tillgangliga hos planenheten.

Yttrande fran

Myndigheter, namnder m fi

CoNoahWN =

Lansstyrelsen

Lantmateriet

Trafikverket

Statens Geotekniska Institut
Bygg- och miljonamnden
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Kulturforvaltningen VGR
Tekniska enheterna SBF

Vard- och omsorgsférvaltningen

. Vasttrafik

. Alingsas energi

. Raddningstjansten
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Sakégare

14.
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16.
17.
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SAMRADSREDOGORELSE

Ankomstdatum

2024-04-08
2024-03-26
2024-03-28
2024-04-10
2024-04-26
2024-03-18
2024-04-09
2024-04-03
2024-04-04
2024-03-20
2024-03-22
2024-04-05
2024-03-18

2024-03-28
2024-04-06

MALINGSAS

2024-04-19 (férlangd svarstid)

2024-04-05

GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUN

sid 5

sid 11
sid 13
sid 13
sid 14
sid 17
sid 17
sid 18
sid 19
sid 19
sid 20
sid 20
sid 23

sid 23
sid 24
sid 25
sid 32



Detaljplan fér Alingsas, e ALING SAS

Bostader vid Prastgardsvagen och kyrka vid Landskyrkoallén .’&’.‘ KOMMUN

Pa foljande sidor redovisas de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur syn-
punkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen valkomnar att Alingsas kommun lagt stor vikt pa det nya kvarterets ge-
staltning med inslag av hég arkitektonisk kvalitet.

Lansstyrelsens anser att kommunen behdver arbeta vidare med att sakerstalla néd-
vandiga atgarder for att foreslagen exploatering inte ska riskera att medverka till att
MKN fér vatten dvertrads samt att manniskors sakerhet aventyras kopplat till risken for
oOversvamning och skred.

Lansstyrelsen vill ocksa upplysa kommunen pa att det finns annan lagstiftning som
kan komma och paverka detaljplanens genomférbarhet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen beddémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som berér halsa / sakerhet eller miljokvalitetsnormer
maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen

Motiv for bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera éverprévning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagandebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
provningsgrunderna.

Riksintresse (bade MB kap 3 och 4)

Mellankommunala fragor och regionala férhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Strandskydd (MB 7kap)

Halsa och sakerhet (risk for olyckor, dversvamning, erosion)
geoteknik

Lansstyrelsen anser att nedanstaende prévningsgrunder ar aktuella
for foreslagen exploatering.
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Miljokvalitetsnormer (MKN) for Vatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm,
MKN, enligt 5 kap Miljdbalken dvertrads. Kommunen maste darfor i sitt underlag visa
hur planerade atgarder paverkar vattenkvalitén inom de vattenférekomster som kan
berdras av planomradet samt hur de paverkar mojligheterna att na uppsatta MKN for
Vatten. Kommunen ska i sitt underlag visa pa vilka grunder bedémningen har gjorts,
med avseende pa saval ytvatten som grundvatten. Bedomning ska goras pa kvalitets-
faktorniva. Det ar dessutom viktigt att man aven belyser paverkan pa eventuella hydro-
morfologiska vattenkvalitetsfaktorer och inte bara vattenkvalitet.

Det framgar inte av underlaget om rening och férdréjning av dagvatten fran planomra-
det skall hanteras pa allman platsmark eller inom kvartersmark. Da storre delen av
planomradet bestar av kvartersmark anser Lansstyrelsen att mark avsedd for dagvat-
tenhantering behdéver reserveras och férses med bestammelse pa plankartan. Trots
att fororeningsmangderna i dagvattnet pa de flesta parametrar minskar fran hela plan-
omradet efter genomférandet av planen, sa framgar det av underlaget att vattnet inte
kommer att hanteras gemensamt utan rening sker separat for respektive avrinnings-
omrade. Berakningarna visar att nastan alla féroreningar 6kar fér delomrade A2. Det ar
darfér av stor vikt att kommunen sakerstaller att de planerade dagvattenlésningarna
kommer att genomféras. Om kommunen valjer att inte avsatta plats for rening pa
plankartan, sa behdver det motiveras varfér och pa vilket satt genomférande, underhall
och drift av dagvattenanlaggningarna sakerstalls.

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens beddmning att risken for att MKN for vatten i
recipienten skall paverkas ar mycket liten. Lansstyrelsen vill ocksa framhalla att det
viktiga i berakningarna ar om mangden féroreningar (kg/ar) fran omradet okar eller
minskar i och med den tankta exploateringen. Det ar denna omstandighet som visar
om belastningen pa recipienten okar eller minskar jamfért med innan. Géteborgs stads
riktvarden kan vara bra att anvanda sig av som stdd, men det ar den beraknade belast-
ningen pa recipienten som ar viktigast att ha med sig i projekteringen.

Haélsa och sakerhet

Stabilitet och risk for erosion

Stabiliteten inom planomradet bedéms vara tillfredsstallande for befintliga férhallanden.
Det saknas dock en beddmning for planerade forhallanden. Planomradets norra grans
ligger ca 60 m fran slantkronet till, vad som forefaller vara, Sdveans gamla afara. Det
framgar inte om sakerheten mot primar- och sekundarskred fran denna slant har beak-
tats. Detta behover tydliggéras. Om otillfredsstallande stabilitet inte klart och entydigt
kan uteslutas avseende primar- och sekundarskred ska en stabilitetsutredning utféras
enligt SGI Vagledning 8 i som lagst detaljerad utredningsniva enligt kriterier i IEG rap-
port 4:2010. Se SGls yttrande, daterat 2024- 03-36

Risk for 6versvamning pga skyfall

En oversiktlig undersdkning av éversvamningsrisken vid extremregn (100 arsregn) har
genomforts vilket ar bra.
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Atgéarder som foreslas ar framst kopplat till hdjdsattning och styrning av vatten. Med fo-
reslagna atgarder gér kommunen bedémningen att planférslaget inte kommer medféra
risker for planen kopplat till 6versvamning orsakat av skyfall. Det framgar ocksa av un-
derlagsrapporten att den nya detaljplanen, med foreslagna atgarder, inte paverkar intil-
liggande omraden i nagon stérre omfattning. Kommunen skriver att exakta hojder ska
detaljprojekteras senare. Infér granskningen maste kommunen beskriva hur atgarder
sakerstalls. Om det finns atgarder som kravs, tillexempel viktiga hojder, for att kunna
beddéma att marken ar lamplig kan dessa med férdel sakerstallas pa plankartan.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap. 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge
rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestdmmelserna i lagen i 6vrigt om det be-
hovs fran allman synpunkt.

Férhallande till OP
Foreslagen exploatering ligger i linje med kommunens 6versiktsplan.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att MKN for luft klaras samt att uppsatta
riktvarden for buller erhalls.

Markféroreningar
Markférorening har hanterats tillrackligt och avhjalpande sakerstalls genom planbe-
stdmmelse.

Trafik

Det ar positivt att den nya bebyggelsen planeras i ett omrade med god kollektivtrafik
och narhet till service samt att det finns ett sammanhangande strak fér gang- och cy-
kel.

Gestaltad livsmiljé
Kommunen har pa ett tydligt satt beskrivit hur gestaltningen av den gemensamma livs-
miljon inom planomradet ska hanteras.

Kommunen har pa sa satt visat hur férutsattningar for en omsorgsfullt gestaltad livs-
miljo kan skapas. | planbeskrivningen beskriver kommunen vilka varden och karaktars-
drag som finns i omradet och hur dessa omhandertas och utvecklas i planen med ge-
nomarbetade principer och utgangspunkter for gestaltningen. Kommunen har dessu-
tom sakerstallt gestaltningen genom olika planbestammelser pa plankartan.

Kulturmiljon
Foreslaget planomrade ligger utanfér omrade for riksintresse for kulturmiljé och ingar
delvis i ett utpekat kommunalt bevarandeomrade.

| planbeskrivningen anges att den grundlaggande arkitektoniska idén for utformningen
av den nya bebyggelsens gestaltning och struktur for att forhalla sig till kvartersstaden.
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Det ar positivt att grinden med grindstolpar som ar sarskilt utpekade i bevarandepro-
grammet bevaras inom planomradet. Ur ett kulturhistoriskt perspektiv ar det vardefullt
om grinden kan bevaras pa sin ursprungliga plats.

Pingstkyrkan som byggdes 1973 har inte utpekats som kulturhistoriskt vardefull i sta-
dens kulturmiljéprogram. | det antikvarisks utlatandet har kyrksalen bedémts ha en till
stora delar valbevarad karaktar saval invandigt som utvandigt. Vissa interiora delar f6-
reslas ocksa att kunna ateranvandas i den nya pingstkyrkan som planférslaget inne-
bar.

Planférslaget innebar en jamnhdg byggnadshdjd som avviker fran den befintliga lagre
skalan med anknytning till omradets agrar- och parkhistoriska karaktar. | de antikva-
riska rekommendationerna foreslas att det ar viktigt med 6ppningar i kvarteret pa tom-
ten for Afzeliiskolan i syfte att bibehalla den dppna park- och tradgardskaraktaren.
Planforslaget innebar borttagande av aldre allétrad utmed Prastgardsvagen vilket pa-
verkar den tidigare gronskande inramningen med aldre trad negativt.

| det antikvariska utlatandet gérs den samlade bedémningen att planférslaget medfér
mattlig paverkan pa kulturmiljon. Lansstyrelsen instammer i denna bedémning och be-
domer att planforslaget medfér en skalforandring i den tidigare parkmiljon och att aldre
allétrad tas bort.

Digitala detaljplaner
Om planen har pabdrjats efter 1 januari 2022, da ska de nya foreskrifterna och all-
manna rad tillampas. Lagkravet galler dock forst nar planen antas.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Lansstyrelsen bedémer att nedanstaden lagstiftning kan paverka
genomfdrbarheten av detaljplanen och vill darfér ge nedanstaden
upplysningar.

Vattenverksamhet

Grundvatten

Vid atgarder som anlaggande av byggnader med djup grundlaggning, som till exempel
kallare eller underjordiska garage, kan bortledning av grundvatten under anlaggnings-
skedet och/eller driftsskedet bli aktuellt.

Lansstyrelsen upplyser om att atgarder som kan innebara bortledning av grundvatten
innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljébalken. Bortledning av grund-
vatten ar tillstandspliktig om det inte ar uppenbart att vare sig allmanna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. | det
fall atgarden beddms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lans-
styrelsens vattenvardsavdelning. Det ar verksamhetsutovarens ansvar att géra denna
beddémning.

Markavvattning

Atgarder som utférs for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt 6ka en fastighets
Iamplighet for till exempel bebyggelse kan innebara markavvattning enligt 11 kap.
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miljdbalken. Fragan att utreda om det kravs atgarder som innebar markavvattning och
vilka fastigheter som ar berérda ska prioriteras i det fortsatta planarbetet och beskrivas
i planhandlingen.

Biotopskydd

Pa Afzeliiskolan 2, langs med Prastgardsvagen, vaxer idag tre stora Iénnar samt en
hogstubbe som tillsammans med l6vtrad pa motsatt sida skapar en tradallé langs
Prastgardsvagen. | plankartan féreslas planbestdmmelser som anger att marken narm-
ast gatan inte far férses med byggnad och att en trédrad om minst fyra trad ska finnas
inom ytan.

Utgangspunkten i nuvarande planférslag ar dock att de befintliga traden tas ner och er-
satts med nya trad. Enligt utlatande fran arborist rekommenderas att traden samt
hégstubben tas ner dels eftersom tradens livslangd inte matchar de kommande bygg-
nadernas livslangd dels eftersom traden redan idag ar utsatta, och kommer bli &nnu
mer utsatta under byggnationen.

Tradallén ar biotopskyddad. Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill bevara tra-
dallén langs gatan och staller krav vid atgarder som paverkar traden. | planbeskriv-
ningen hanvisas till Lansstyrelsens beslut om avvisning av ansékan om biotopskydds-
dispens fran 2023-11-20. Beslutet gallde specifika atgarder som i det enskilda fallet be-
ddmdes vara en del av genomfdérandet av nuvarande stadsplan och darfér omfattas av
undantaget enligt 8a § forordning (1998:1252) om omradesskydd. Nar en ny detaljplan
for omradet vinner laga kraft sa ar inte langre undantaget applicerbart for allén ef-
tersom den nya planen antas efter biotopskyddsbestdmmelserna beslutades 1994.
Detta innebar att biotopskyddsbestammelserna for allén intrader i samband med att ny
detaljplan vinner laga kraft. For att genomfora atgarder som kan skada traden kravs
darmed biotopskyddsdispens.

Da en ny detaljplan, med ambition att allétrad ska finnas kvar pa platsen, ar under
framtagande och da allén ar biotopskyddad samt troligen har héga naturvarden anser
lansstyrelsen att avverkning av traden innan planen ar antagen bor undvikas.

Planbestammelserna i plankartan sakerstaller att fyra trad finns inom ytan men ger
inget sarskilt skydd till den befintliga biotopskyddade allén. D& plankartan ger utrymme
till trdden och planen @mnar bevara alléstrukturen med dess varden anser lansstyrel-
sen att den befintliga allén tydligare bor skyddas genom planbestammelsen. Gamla
I6vtrad innehar héga natur- och kulturvarden samt ekosystemtjanster som inte ar jam-
forbara med unga klenare trad. Gamla grova trad bor sta kvar sa lange som méjligt och
inte tas ner i férebyggande syfte. Aven aldre trad med férsamrad vitalitet innehar hoga
naturvarden. Bebyggelsen bor i forsta hand anpassas till den befintliga alléns forutsatt-
ningar.

Om avverkning av traden blir aktuellt i samband med genomférandet av den nya detalj-
planen gors en dispensansoékan till lansstyrelsen. | dispensansékan behdver sarskilda
skal finnas for att avverka traden och motivering goras till varfor alternativa I6sningar
dar befintlig allé kan sta kvar inte ar mojliga.
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Kulturmiljélagen

Det finns inga k&nda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet. Avstandet
mellan det fornlamningsklassade omrade dar kulturlager fran 1600-1800-talsstaden
Alingsas (L1966:951) kan forvantas och aktuellt planomrade ar cirka 100 meter.

Alingsés stad fick sina privilegier 1616, men det aldsta kartmaterialet som berér aktu-
ellt omrade ar fran 1719. Kannedomen om stadens utbredning under perioden dare-
mellan ar relativt begransad. | samband med detaljplanering inom fastigheten Centrum
1:35 och 1:36, som ar belagna strax norr om stadslagret L1966:951, genomfoérdes ar
2013 en arkeologisk forundersotkning. Syftet var att faststalla stadslagrets utbredning
och omfattning i denna riktning. Ytan inom férundersékningsomradet utgjordes av en
asfalterad parkeringsplats. Inga historiska spar fran staden patraffades vid férunder-
sOkningen. Daremot hittades under asfaltsytan valbevarade spar efter forhistoriska
boplatsanlaggningar med bronsalders- och jarnaldersdateringar (L1959:331). Anlagg-
ningarna undersdktes och borttogs (L6d6se museum Rapport 2014:23). | norra delen
av planomradet framkom sentida stolphal som tolkades héra samman med aktiviteter
pa den narliggande prastgarden. Det ar inte osannolikt att det kan finnas likartade spar
av forhistorisk och historisk karaktar inom det aktuella planomradet. Den historiska
markanvandningen i stort har daremot under stadens férsta hundra ar utgjorts av aker-
mark som vidtagit strax norr om stadsbebyggelsen. Inga spar efter den tidiga stadsbe-
byggelsen kan darfor férvantas finnas inom planomradet.

Med anledning av det aktuella detaljplaneomradets begransade storlek staller Lanssty-
relsen inga krav pa en arkeologisk utredning. Om en fornlamning patraffas vid gravning
eller annat markarbete ska arbetet genast avbrytas och Lansstyrelsen meddelas (2
kap 10 § Kulturmiljélagen).

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddémer att férslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram.

Planenhetens svar:

MKN vatten

Dagvattenutredningen har kompletterats infér granskning med en tydligare bedémning
pa kvalitetsfaktorniva. Slutsatsen ar densamma, att féroreningsmangder och -halter
minskar efter ett genomforande av exploateringen samt att med foreslagen rening for-
battras recipientens mojlighet att uppna MKN.

Rening och fordrojning av dagvatten fran planomradet ska hanteras inom kvartersmar-
ken. Plankartan har kompletterats med en planbestammelse som anger att dagvatten
ska fordrojas inom respektive fastighet. Med fordrdjning enligt Alingsas kommuns dag-
vattenplan, dvs. 12 mm nederboérd per reducerad kvadratmeter hardgjord yta, bedéms
fullgod rening uppnas. Planbestammelsen anger ingen specifik yta fér respektive an-
laggning eftersom det i det har skedet inte ar kant vilken placering som ar mest fordel-
aktig. Placeringen behdver kunna anpassas i forhallande till byggnadernas placering
och markens utforande. Den placering som redovisas i dagvattenutredningen utgar
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ifran en fullt utnyttjad byggratt och hur planomradet kommer att exploateras kommer
att redovisas i bygglovsskedet. Planbestdammelsen innebar att dagvattenfordréjning
kommer med som ett tekniskt egenskapskrav vid det tekniska samradet infor startbe-
sked. Kommunen kommer att krava in underlag som redovisar hur hantering av dag-
vatten planeras att ske och fragan stams av enligt dagvattenutredningen samt med an-
svariga pa kommunens VA-avdelning. Infor slutbesked sker en genomgang av relat-
ionsritningar for dagvattenanlaggningarna samt kontroll av redovisning i kontrollplanen.
Darmed ar det sakerstallt att de planerade dagvattenldsningarna kommer att genomf6-
ras.

Stabilitet

Geotekniskt PM har kompletterats infor granskning avseende stabilitet fér planerade
forhallanden. Stabiliteten mot Saveans gamla afara har bedémts med overslagsberak-
ningar med direktmetoden. Slutsatsen ar att det inte foreligger nagra stabilitetsproblem
for befintlig och planerad bebyggelse.

Risk fér versvdmning

Kommunen har évervagt att ange markens hojd i plankartan men beslutat att det inte
ar mojligt eftersom placering/hojdsattning av byggnader och markens utférande inte ar
kand i nulaget. Lampliga marknivaer kommer att studeras narmare vid projekteringen.
For att en fungerande skyfallshantering ska kunna astadkommas i det aktuella planom-
radet behdver marken luta fran byggnaderna och i riktning mot omkringliggande gator.
Nagra exakta marknivaer ar inte avgérande for att kunna astadkomma detta. Att mar-
ken lutar fran byggnaderna sakerstélls i bygglovs- och efterféljande byggskede ef-
tersom det i BBR anges att marken invid en byggnad ska ges en lutning for att inte
skadas av fukt. | Jordabalken beskrivs hur var och en vid nyttjande av en fastighet ska
ta skalig hansyn till omgivningen sa att inte skada uppstar. Det betyder bland annat att
en andring av det "naturliga vattnet” inte far géras om det medfér skador pa omgivande
mark. Hoéjdsattningen av marken inom planomradet far inte ske pa ett sadant satt att
vatten leds till intilliggande grannfastigheter. Markens lutning ar redan idag sluttande i
riktning mot norddst vilket ar den riktning skyfallsvatten bor fléda for att inte orsaka pro-
blem inom planomradet eller fér omgivningen. Det ar darmed naturligt att marken far
denna lutning aven i framtiden.

Kommunen noterar de upplysningar som ges avseende vattenverksamhet och kultur-
miljolagen.

2. Lantmateriet

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 13 februari 2024 och 13
mars 2024) har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras
Kombination enskild + allméan kvartersmark
Det férekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvarters-

mark for annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvandningen D (vard) betraktas i de flesta fall som allman kvartersmark och till sddan
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Detaljplan fér Alingsas, e ALING SAS

Bostader vid Prastgardsvagen och kyrka vid Landskyrkoallén .’&’.‘ KOMMUN

mark hoér inlésenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa sadan mark
som ska anvandas for annat &n enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda
andamalet inte kan anses sakerstalld. Markagaren kan aven begara att kommunen 16-
ser in sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allman och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis kan
det bli sa att ingen byggnad for det allmanna andamalet byggs och utan enbart for det
enskilda. Inlésenratten for det allmanna dndamalet finns da fortfarande kvar. | denna
situation kan bade fastighetsagaren och kommunen begara att kommunen ska I6sa in
omradet for det allmanna andamalet trots att omradet ar utbyggt for det enskilda anda-
malet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som majligt skiljer enskild och all-
man kvartersmark at. Ett forslag ar att specificera var den allmanna respektive den en-
skilda anvandningen géller sa att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-re-
dovisning i plankartan ifall den allm&nna kvartersmarken och den enskilda ska géalla for
olika plan i byggnaden.

Om férhallanden ar sadana att kommunen anda vill ga vidare med foérslaget med kom-
bination av enskild och allman kvartersmark och gér bedémningen att eventuella pro-
blem eller risker med detta ar sma eller inga, sa& bor denna bedémning redovisas och
motiveras i planbeskrivningen.

Grundkarta
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for évriga detal-
jer i grundkartan saknas.

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detalj-
planen.)

Tva bestimmelser med samma lydelse

| plankartan finns det bestammelser som begransar markens utnyttjande, 61 och 62.
Dessa bestammelser har samma lydelse; Marken far inte forses med byggnad. Finns
det nagon anledning till att man har valt att ha tva olika bestammelser med samma ly-
delse i stallet for en bestammelse?

Planenhetens svar:

Anvandningen D - Vard kvarstar inom kvartersmarken, i kombination med anvand-
ningen B - Bostader. Kommunen har gemensamt med exploatéren évervagt de forde-
lar och nackdelar som finns avseende inlésenregler som foljer av kombinationen av
anvandningarna. Syftet med kombinationen ar att sakerstalla att det blir mgjligt att fa
bygglov for aldreboende med ett stérre vardinslag an vad som ryms inom anvand-
ningen Bostader. Att begransa Vard-anvandningen genom 3D-redovisning i plankartan
ger en alltfér oflexibel byggratt och kommunen har darfér bestamt att lata
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kombinationen av B och D kvarsta. Planbeskrivningen har kompletterats med informat-
ion om inldsenregler for allman kvartersmark.

Planbestammelser med samma lydelse har atgardats och grundkartans aktualitetsda-
tum har lagts till.

3. Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att arendet
prévas positivt.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras.

4. Statens Geotekniska Institut

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har av lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan erhallit

rubricerad detaljplan med begaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sa-
kerhetsfragor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till
oversvamning. Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sasom hantering av radon,

ingar saledes inte i var granskning.

Underlag:
1. Plankarta, 2024-02-13.

2. Planbeskrivning, 2024-02-14, reviderad 2024-03-13.
3. PM Geoteknik, Norconsult, 2023-11-07.
4. MUR Geoteknik, Norconsult, 2023-10-30.

SGl:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och sakerhet
samt med hansyn till risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Geoteknisk utredning

Stabiliteten inom planomradet bedéms i [3] vara tillfredsstallande fér befintliga férhal-
landen. Det saknas dock en bedémning for planerade férhallanden. SGI noterar aven
att planomradets norra grans ligger ca 60 m fran slantkrénet till, vad som férefaller
vara, Saveans gamla afara. Det framgar inte i [3] om sakerheten mot primar- och se-
kundarskred fran denna slant har beaktats. SGI anser att ett fortydligande behdver go-
ras. Om otillfredsstallande stabilitet inte klart och entydigt kan uteslutas avseende
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primar- och sekundarskred ska en stabilitetsutredning utféras enligt SGI Vagledning 8 i
som lagst detaljerad utredningsniva enligt kriterier i IEG rapport 4:2010.

Planenhetens svar:

Geotekniskt PM har kompletterats infor granskning avseende stabilitet for planerade
forhallanden. Stabiliteten mot Saveans gamla afara har bedémts med Overslagsberak-
ningar med direktmetoden. Slutsatsen ar att det inte féreligger nagra stabilitetsproblem
for befintlig och planerad bebyggelse.

5. Bygg- och miljonamnden

Bygglovsenhetens synpunkter

Generell synpunkt

| planbeskrivningen ar en del bestammelser mer detaljerade an vad som framgar av
plankartan, for prévning i bygglovsskedet ar det plankartan som anger vad som far ut-
foras. Bygglovsenheten anser att om det ar nagot som ar av vikt enligt bestammel-
serna i planbeskrivningen sa maste det lyftas fram i bestammelserna till plankartan.

Plankarta

e 07 0ch 62 har samma bestdmmelser i plankarta. Beskrivning skiljs sig dock i
planbeskrivningen. Det ar viktigt att tydliggora skillnaden mellan de bestammel-
serna aven i plankartan. Bygglovsenheten anser att texten "byggnadsverk un-
der mark tillats” ska framgar i O1 pa plankarta.

e 01 0ch 02: Om plankarta ska ha bestammelser om olika taktyper anser bygglov-
senheten dessa behdver preciseras ytterligare. Generellt rdknas mansardtak
och valmat tak som en form av sadeltak.

” Utklipp fran Svenskt tra:
Sadeltak — den vanligaste takformen fér hus med tratakstolar. Ett brant sadeltak ger
mojlighet att inreda vindsutrymmet.

Mansardtak — ett sadeltak med tva olika taklutningar inom de bada takfallen (brutet
tak). Mansardtak forekommer ofta pa aldre trahus.

Valmat tak — ett sadeltak med avskurna gavelspetsar.”

Planbeskrivning

"h, Hogsta takfotshojd ar angivet varde i meter dver nollplanet. Frontespiser tillats
sticka upp ovan takfotshéjd. Syftet med bestdmmelsen ar att begransa byggnadernas
takfotshdjd. For att ge en flexibilitet vid utformningen av taket regleras inte takvinkel
inom Afzeliiskolan 3. Darmed infors istallet en bestammelse om takfotshojd for att sa-
kerstalla att fasadlivet inte blir for hdgt. Med takfotshojd avses skarningslinjen mellan
fasaden och yttertaket. Frontespiser ar tillatna och vid frontespiser tillats fasaden sticka
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upp ovanfor takfotshojden. Frontespisens takfot far dock inte 6verstiga lagsta tillatna
takfotshojd.”

Bygglovsenheten anser att beskrivningen kan skapa forvirring och bér darfér formule-
ras om.

Miljo- och hdlsaenheternas synpunkter

Naturvard

Av planférslaget framgar att den befintliga kyrkan kan komma att rivas. Fladdermoss
nyttjar ofta hus och byggnader som bostader. Med tanke pa naromradets beskaffenhet
gar det inte att utesluta att fladdermdss nyttjar kyrkan som boplats. En boplatsinvente-
ring for fladdermdss bor darfor géras innan eventuell rivningen genomfors.

De 6vriga tva byggnaderna inom planomradet som avsags rivas i samband med pla-
nens genomfdérande har redan rivits och nagon boplatsinventering av dessa ar darfor
inte langre mojlig.

Alla arter av fladdermdss ar fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen (2007:845). Frid-
lysningen innebar bland annat att det ar forbjudet att avsiktligt déda, fanga och stéra
fladdermoss samt férstéra deras boplatser (viloplats och fortplantningsomrade).

Halsoskydd

Livsmedel- och halsaenheten Iamnat synpunkter infér framtagandet av planhandlingar
samt infor samradet. De synpunkter vi hade gallande luftkvalitet och buller har bemotts
i planbeskrivningen.

Enligt planbeskrivningen har en solljusstudie tagits fram for den aktuella detaljplanen.
Studien visar att solljus och skuggningsférhallanden anses 6verlag goda. | vissa lagen
kravs, eller kan det krévas, genomgaende lagenheter for att klara kraven pé direkt sol-
ljus, detta galler i férsta hand under vinterhalvaret. | planbeskrivningen namns att dis-
positionen av lagenheter kan behdéva relatera till ljusforhallandena sa att inga storre,
enkelsidiga lagenheter forlaggs mot norr.

Livsmedel- och halsaenheten anser att detaljplanen behdver sakerstalla att alla nya
bostaderna far tillrackligt med solljus.

Miljofarlig verksamhet och féororenad mark
Infér samradet har miljdenheten [amnat synpunkter gallande miljéfarlig verksamhet,
férorenade omraden samt masshantering.

Enligt samradshandlingen har planbestammelser inférts inom respektive fastighet som
anger att startbesked inte far ges for ny byggnad férran markférorening avhjalpts.

Var synpunkt gallande § 28 anmalan enligt férordning om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd (SFS 1998:899) har tillgodosetts.

Vara synpunkter gallande kompletterande provtagning har inte tagits med i samrads-
handlingen och miljdenheten framfér darfér dessa synpunkter igen:
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¢ Vibedbmer att kompletterande provtagning och analys med avseende pa for-
oreningar ska goéras innan schaktning eller annat markarbete paborjas. Detta
for att avgransa féroreningarna i sid- och djupled och minska risk for oavsiktlig
spridning av féroreningar. Analysparametrar bér minst omfatta de amnen som
tidigare patraffats i halter motsvarande eller éver planerad kanslig markanvand-
ning.

e Fororeningshalter motsvarande Naturvardverkets generella riktvarden for féro-
renad mark kanslig markanvandning eller dver dessa halter bor ej kvarlamnas
pa fastigheten da bostader ska byggas och bl.a. bly har patraffats i hdga halter.

o Om parkeringsgarage ska anlaggas boér det sakerstallas att prover med avse-
ende pa féroreningar har tagits pa minst det djup som schaktning fér garaget
ska goras.

e Vibedomer att klassificering av massorna samt en riskbedémning ska goéras
innan massorna ateranvands aven inom fastigheten. Detta for att avgéra om
massorna ar lampliga att placera pa den nya platsen med avseende pa forore-
ningar och att inte riskera att eventuella fororeningar sprids oavsiktligt.

Planenhetens svar:

Bygglovsenhetens synpunkter

Planbestammelserna 61 och 6, har justerats sa att de i plankartan nu har olika lydelse.
Aven planbestdmmelserna géllande takvinkel har fortydligats sa att det framgar nar det
ar mansardtak respektive traditionellt sadeltak som avses.

Beskrivningen av motiv till planbestammelse h; har fértydligats i planbeskrivningen.

Milj6- och hélsaenheternas synpunkter

En fladdermusinventering har genomférts infér granskning med inriktning pa att under-
sOka om det férekommer nagra koloniplatser for fladderméss inom planomradet
(Naturcentrum 2024-10-05). Resultaten fran inventeringen visar att det finns jagande
fladdermdss Over inventeringsomradet och enstaka individer vilar sannolikt sporadiskt
under dag eller natt i frukttraden. Hade det funnits kolonier i trdden hade de setts vid
utflygning eller spelats in med autoboxar eller handhallen detektor under kvallarna.

Med storsta sannolikhet férekom inga kolonier av fladdermdss inom det inventerade
omradet vid tiden for inventeringen. Sannolikt beror den laga individtatheten och det
laga artantalet pa att inventeringsomradet ar belaget inne i staden och att det omges
av gatlyktor som goér mangden ljus alltfor stor fér manga fladdermaoss.

| planbeskrivningen har avsnittet Upplysningar till efterkommande skeden komplette-
rats med information om att vissa av fasaderna far lite eller inget direkt solljus med den
disposition av ny bebyggelse som foreslas. Syftet ar att sakerstalla att frdgan hanteras
i bygglovsskedet. Eftersom vi i nulaget inte vet hur den nya bebyggelsen kommer att
disponeras inom fastigheterna, samt vilken hojd de kommer att fa, sa blir en planbe-
stdmmelse om lagenheternas disponering alltfor fastlasande.

De synpunkter som framférts vid interngranskning infor samradet har tillgodosetts och
information om kompletterande provtagning av markférorening finns med i
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planbeskrivningen. Se avsnitt om Férorenad mark pa sida 51 samt avsnitt Upplys-
ningar till efterkommande skeden pa sida 31.

6. Polismyndigheten
Polismyndigheten har inte nagra invandningar mot aktuella byggplaner.
Planenhetens svar:

Yttrandet noteras.

7. Kulturforvaltningen Vastra Gotalandsregionen

Kulturforvaltningen, Vastra Goétalandsregionen har fatt rubricerade planférslag pa re-
miss och har foljande synpunkter:

Vara synpunkter berér enbart planforslagets konsekvenser med rivningen av pingstkyr-
kan dar var bedémning ar att den bér bevaras pa grund av dess stora kulturhistoriska
varden.

Till planhandlingarna hér en kulturhistorisk utredning “Antikvariskt utlatande och konse-
kvensbeskrivning till detaljplan”, Sweco 2024-02-13, vars innehall till delar aterges i
planbeskrivningen. Utredningen ar innehallsrik och valgjord. Den innehaller bl a en kul-
turmiljdanalys av planomradet och en konsekvensbedémning av de kulturhistoriska
vardena i den féreslagna detaljplanen.

| utredningen ar de kulturhistoriska vardena bade avseende miljon som helhet och
pingstkyrkan som byggnad beskrivha. Den samlade konsekvensbeddmningen ar att de
negativa konsekvenserna av planforslaget som helhet sammantaget bedéms som
mattliga for kulturmiljon. Utredningen ar valgjord men vi delar inte vissa av de avvag-
ningar och slutsatsen som gors i utredningen och planbeskrivningen kring pingstkyrko-
byggnadens kulturhistoriska varden och bedémningen att de kulturhistoriska konse-
kvenserna av en rivning ar sma-mattliga.

| utredningen beskrivs kyrkobyggnadens kulturhistoriska varden. Den ar en valbevarad
representant for rekordarens frikyrkobyggnader med bl a héga arkitektoniska varden,
samhallshistoriska varden och stort lokalhistoriskt varde. Byggnaden har en karaktar-
istisk siluett som bidrar till gestaltningen av omradet kring landsortskyrkan i Alingsas.

Vi anser av dessa skal att kyrkobyggnaden ar vasentlig att bevara. | bade den kulturhi-
storiska utredningen och planbeskrivningen ar de framsta argumenten for att en rivning
av kyrkan far begransade konsekvenser for de kulturhistoriska vardena att bevarande-
varde interidra delar aterbrukas och att verksamheten kan fortsatta i andamalsenliga
lokaler. Bada sakerna ar forstas positiva men en rivning innebar att byggnaden och
stora kulturhistoriska varden raderas. Att aterbruka material eller vissa detaljer kan
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aldrig uppvaga det. Det ar ocksa negativt ur ett resurshushallningsperspektiv och miljo-
perspektiv att riva en fungerande byggnad i gott tekniskt skick.

Att sla vakt om den fortsatta verksamheten ar naturligtvis av stor betydelse men borde
vara mojligt att kombinera med ett fortsatt brukande och bevarande av den nuvarande
kyrkobyggnaden, En I16sning som tillgodoser bade behovet av verksamhetens fortsatta
utveckling och bevarandet av den vardefulla kyrkobyggnaden bér utredas narmare.

Var rekommendation ar att planférslaget omarbetas dar den befintliga kyrkobyggnaden
bevaras med eventuella forandringar av 6vriga lokaler for Pingstkyrkans fortsatta verk-
samhet. Kyrkobyggnaden bér ocksa ges ett skydd for fortsatt bevarande med rivnings-
férbud och skydds- och varsamhetsbestdmmelser.

Planenhetens svar:

Syftet med det antikvariska utlatandet och konsekvensbeskrivningen var att bedoma
stadslandskapets kulturhistoriska sammanhang och varden samt beskriva konsekven-
serna av genomfdrandet av detaljplanen. Kommunen star bakom de avvagningarna
som gjorts avseende kyrkans kulturhistoriska varden och konsekvenserna av en riv-
ning. Mattligt - hogt kulturhistoriskt varde och liten kanslighet for rivning bedéms inne-
bara sma - mattliga negativa konsekvenser for kulturmiljén vid en rivning av pingstkyr-
kan. Sa som anges i planbeskrivningen bygger denna bedémning pa att byggnaden
ersatts av en ny kyrkobyggnad som innebar att de langsiktiga méjligheterna att fort-
satta bedriva verksamheten forbattras.

Det stammer att byggnaden har for tiden representativa och pakostade material och
utféranden, men samtidigt finns troligtvis manga motsvarande exempel av frikyrkor
med liknande kulturhistoriskt varde. Ur ett lokalt perspektiv ar byggnadens kulturhisto-
riska betydelse stor och en stor del av detta varde ar knutet till anvandningen och det
immateriella; dvs forsamlingens gudstjanster, méten och annan verksamhet. Nar for-
samlingen nu upplever att befintliga lokaler inte ar méjliga att anpassa efter nuvarande
verksamhet bedomer kommunen att méjligheten att fortsatta bedriva och utveckla kyr-
koverksamheten bor ges. For den lokalhistoriska betydelsen ar inte befintlig kyrkobygg-
nad viktig utan det ar forsamlingens fortsatta verksamhet som ar avgérande. Den
gamla kyrkan kan likval leva vidare i en ny milj6.

8. Tekniska enheterna Samhallsbyggnadsforvaltningen

Dagvattenutredningen indikerar inget omfattande hanteringsbehov men dagvattenhan-
tering behdver anda sakerstallas i detaljplanen.

VA-avdelningen har darfor foljande synpunkter:

e Plankartan saknar bestammelser fér nédvandiga dagvattenhanteringsatgarder

e Dagvatten bér namnas i planbeskrivningens sammanfattningsdel

e VA bdrinvolveras i dagvattenutredningens slutskede for att se hur gransknings-
kommentarer hanterats
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o VA bor fa mojlighet att granska beskrivningen om dagvattenhantering i planbe-
skrivningen

e Beskrivning av befintligt ledningsnat inom omradet bér inte redovisas i planbe-
skrivning. Hanvisa till dagvattenutredningen istallet.

e Sammantaget anser VA att dagvattenutredningen inte sakerstaller dagvatten-
hanteringen.

Planenhetens svar:

Plankartan har kompletterats med bestdmmelse som anger att férdréjningsmagasin for
dagvatten ska anlaggas inom kvartersmarken inom respektive fastighet.

Planbeskrivningens sammanfattning har kompletterats med text angaende dagvatten-
hantering och beskrivning av befintligt ledningsnat har tagits bort.

9. Vard- och omsorgsforvaltningen

Vard- och omsorgsforvaltningen ar positiv till utvecklingen av nya kvarter som innehal-
ler ordinara boenden och verksamheter, i kombination med sarskilda boendeformer.
En sadan utveckling forbattrar saval var bostadsmarknad och stadsbild, som kommu-
nens mojlighet att erbjuda a&ndamalsenliga bostader inom aldreomsorgen och LSS.

Pa grund av planomradets centrala lage, med tillgang till bade gronomraden och stads-
karnan utgor bostadskvarteret ett passande alternativ for bostader med sarskild ser-
vice enligt LSS, sarskilt boende inom aldreomsorgen och aven trygghetsbostader. For
att optimera tillgangligheten ser forvaltningen helst att bostaderna placeras pa mark-
plan.

Vidare vill férvaltningen framhalla ett 6nskemal om ett antal lagenheter som ar mindre
till storleken och endast tillganglighetsanpassade i mindre omfattning. Malgruppen for
sadana bostader ar yngre personer med funktionsnedsattning, som pa detta vis skulle
kunna tillgodogoéras boenden pa den ordinarie bostadsmarknaden till en skalig hyra.
Syftet ar att dessa personer inte behdver bosatta sig i en bostad med sarskild service
enligt LSS. Daremot skulle de fortsatt kunna ta del av andra insatser som boendestod,
avlésning och ledsagning.

Forvaltningen dnskar saledes att kommunen majliggor for ett eller flera av ovan
namnda boendeformer inom det nya kvarteret.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och énskemal om de boendeformer som namns har framforts till ex-
ploatéren. Planférslaget mojliggér LSS, aldreboende och olika lagenhetsstorlekar.
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10. Vasttrafik

Att utveckling av bostader och verksamheter sker i anslutning till befintlig bebyggelse
och kollektivtrafik &r mycket positivt ur aspekten hallbart resande. Detta eftersom det
innebar exempelvis kortare avstand och att underlaget for kollektivtrafiken starks. Den
overgripande bedémningen ar att utveckling enligt forslaget ar positivt ur aspekten hall-
bart resande.

Majligheterna att resa med gang och cykel till lokala malpunkter bedéms vara goda.

Kommunen beskriver narheten till kollektivtrafiken. Laget innebar goda mdjligheter att
med buss framst na lokala malpunkter, och med tag aven regionala och nationella mal-
punkter.

For att 6ka det hallbara resandet behévs goda mdjligheter att genomféra manga av
sina resebehov till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Det behdvs ocksa atgarder
som gor det nagot jobbigare eller svarare att resa med bil. Det ar darfér mycket positivt
att kommunens parkeringsnorm méjliggoér for farre parkeringsplatser genom reduce-
ringsatgarder. Vasttrafik ser fram emot att folja det fortsatta planarbetet.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras och medfér ingen férandring.

11. Alingsas energi
Alingséas energi har inget att erinra kring detaljplanen.
Planenhetens svar:

Yttrandet noteras.

12. Raddningstjansten
Raddningstjanstens bedémning baseras pa foljande:

Insatstid

Tillganglighet
Trafikflode

Farligt gods
Brandvattenforsorjning
Slackvatten

Beddmning
Raddningstjansten har foljande synpunkter pa detaljplanen:
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Raddningstjansten avrader fran byggnadstekniska I6sningar som innebar att radd-
ningstjansten ska vara behjalplig med utrymning via stegutrustning. Istallet bor byggna-
derna férses med Tr1- /Tr2 trapphus alternativt andra lampliga I6sningar tex loftgangar
pa grund av féljande aspekter:

Insatstid och trafikflode
Vid en eventuell projektering med stegutrymning ar det viktigt att BBR 5:323 samt
5:721 uppfylls samt att raddningstjansten har ratt formaga och insatstid.

Storsta delen av bebyggelsen inom planomradet kan utgoéras av flerbostadshus i upp
till fyra vaningar. Enligt raddningstjanstens bedémning kommer insatstiden kan éver-
stiga 10 minuter. Detta kan innebara avsteg fran de hégst 10 minuter som nadmns i
Brandskydd i Boverkets byggregler allmanna rad i BBR 5:323. Finns behov av att for-
tydliga skall-kraven for det vita huset sa kan bilaga 8 kompletteras med dessa uppgif-
ter.

Begreppet insatstid avser tid fran alarmering av raddningsstyrkan till dess att radd-
ningsarbetet har pabdrjats och fatt inledande effekt.

Det allménna radet i BBR 5:323 uttrycker hogst 10 minuter som tillracklig snabb insats-
tid. For friliggande flerbostadshus i verksamhetsklass 3 med hégst tre vaningsplan kan
tillrackligt snabb insatstid vara hogst 20 minuter. | den allmé&nna generalisering som
gjorts for att tillampa begreppet insatstid ar denna uppbyggd enligt féljande:

Anspanningstid: 1,5 minuter, Koértid: (x) minuter, Angreppstid: 1 minut. Raddningstjans-
ten beraknar kortiden till aktuellt omrade i normalfallet till 6—7 minuter i dagslaget vilket
innebar en total insatstid pa drygt 8,5 till 9,5 minut. Vid morgon och eftermiddag ar tra-
fikflodet mycket besvarligt vid vagstrackan Gotarondellen in pa Vanersborgsvagen till
avfarten till Norra Ringgatan vilket kan innebara langre kortid och saledes insatstid.

Svarigheter med stegutrymning

Raddningstjansten rekommenderar att andra utrymningsstrategier an raddningstjans-
tens stegutrustning ska utgora den alternativa utrymningsvagen pa grund av att utrym-
ning via raddningstjanstens stegar kan medfora stora svarigheter, sarskilt av utrymning
av aldre, sma barn och funktionsnedsatta personer.

Om raddningstjansten maste anvanda en del av sina resurser till att fungera som alter-
nativ utrymningsvag sa kan aven slackinsatsen férdrojas.

Da det inte framkommer pa redovisade handlingar var elfordon ska laddas har Radd-
ningstjansten foljande synpunkter/rekommendationer:

Laddningsplatsens placering och utformning fér att undvika skador pa manniskor, miljo
och egendom samt for att underlatta raddningstjanstens insats bor laddningsstationer:

e | forsta hand placeras utomhus.
e Placeras langt ifran husfasad.
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o Placeras sa att ventilationsdppningar till byggnader undviks fér att minska ris-
ken att giftig gas sprids till verksamheter eller bostader.

e Fodrses med en huvudstrombrytare som ar lattatkomligt for Raddningstjansten
vid en handelse av brand. Huvudbrytaren placeras med fordel i ett skap som
Raddningstjansten har nyckel till.

Da de placeras i garage foresprakar AVRF 6ppna garage med god ventilation. For
samtliga garage bér laddningsplatserna vara:

Valventilerade.

e Placerade sa nara in/utfarten som mojligt. Detta for att raddningstjansten ska
kunna gora insatser fran en saker miljo utan langt avstand till branden samt att
eventuellt kunna avlagsna fordonet vid behov.

¢ Vid placering i garage med flera vaningsplan bor elbilsplatser placeras i eller
ovan markplan.

e Laddplatserna sa langt som mdjligt fran entréer eller ventilationsintag till bygg-
nader kopplade till garaget for att minska risken att giftig gas sprids till verksam-
heter eller bostader.

Nara till brandpost.

o Utrustade med ett torrsprinklersystem med anslutningsmaijlighet utifran foér
raddningstjansten.

o Valtilltagen i yta, for att minska risken att branden sprids till andra fordon eller
annat brannbart.

e Laddstationerna forsedda med en huvudstrémbrytare som ar lattatkomlig vid en
handelse av brand. Huvudbrytaren placeras med fordel i ett skap som radd-
ningstjansten har nyckel till.

o Parkeringsplatserna ska vara val skyltade och garaget férsett med insatsplan.

Slackvattenhantering
Vid slackning av bilbrander framforallt av elbilar behévs en stor mangd slackmedel,
vanligtvis vatten som vid en raddningsinsats blir kontaminerat.

Det bor darfor beaktas om det finns brunnar eller liknande i narheten, och var detta
vatten iséafall tar vagen.

Laddnings- och uppstallningsplatser bér om majligt tackas av brunnar/avrinningsytor
med en uppsamlande slamavskiljande funktion. Det bor aven finnas brunnstatningar
nara till hands sa att man snabbt kan tata brunnar om behov skulle uppsta.

Planenhetens svar:

Information avseende insatstid och stegutrymning noteras och informationen har lagts
till i planbeskrivningen under avsnitt Upplysningar till efterkommande skeden pa sida
31. Detaljplanen kan inte reglera utformning av trapphus och placering av laddnings-
platser for elbilar.

Avsnitt Brandvattenférsérjning och olycksvatten pa sida 69 i planbeskrivningen har
kompletterats. Det finns ingen férhéjd risk for olycksvatten som riskerar att spridas via
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VA- och dagvattensystemet och omradet ar inte sarskilt kansligt. Avrinning vid en
brand eller olyckshandelse dar farlig vatska kan slappas ut, kommer att félja markens
lutning som lutar bort frdn byggnaderna och i riktning mot Brunnsgatan och dagvatten-
anlaggningarna som planeras invid Brunnsgatan. Fororenade anlaggningar behdver
saneras. For att motverka spridning kan utlopp fran dagvattenanlaggningar och dagvat-
tenbrunnar i intilliggande gator proppas.

13. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standar-
den pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga posto-
peratorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten
till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gal-
lande godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

Planenhetens svar:

Synpunkterna noteras.

14. Alingsashem

Planomradet angransar till Alingsashems fastighet Brunnen 1. | linje med férslaget, sa
ser vi garna att bebyggelsen narmast var fastighet haller sig till 2-3 vaningar.

For ovrigt staller sig Alingsas hem positiv till en utveckling av fastigheten Afzeliiskolan
2 och 3. En fortatning av bostader kan framja social kontroll och trygghet fér vara hy-
resgaster och besdkare i omradet.

Planenhetens svar:

Inom Afzeliiskolan 2, narmast Brunnen 1, regleras bebyggelsens hojd sa att den kan
uppféras i 2-3 vaningar. Byggnaden narmast Brunnen kan uppféras i tva vaningar.
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15. Afzeliiskolan 2

Vi ar fastighetsagare av Afzeliiskolan 2, med adress Prastgardsvagen 3.
Vi vill harmed lamna nagra synpunkter till forslaget.

Var vision ar att skapa attraktiva, hallbara och trivsamma bostader for de boende.
Samtidigt skall det vara riktigt vackra byggnader med hdga kvaliteter att uppskattas av
forbipasserande Alingsasare.

Angaende byggnadshojd pa huset i norr

Byggnadshoéjden pa huskroppen i norr ar i samradsforslaget sankt till tva vaningar plus
vind. Vi anser att det nuvarande férslaget med sankt byggnad i norr ger negativa kon-
sekvenser. Vi har inte fatt mojlighet att diskutera norra byggnadens héjd med politiken.
Saledes har vi inte fatt forklara vilka konsekvenser och nackdelar denna sankning in-
nebar. Darav vill vi lamna foljande synpunkter:

Vi yrkar att byggnaden i norr skall, likt 6vriga huskroppar, vara tre vaningar plus inredd
vind likt vart ursprungliga forslag.

Anledningarna till det ar flera.

o Arkitektoniskt. Vi och manga Alingsdsare med oss, som sett och kommenterat
forslaget, menar att symmetrin blir vasentligt samre med tva vaningar plus vind.
Ar man man om det estetiska, vilket vi bryr oss mycket om, s& blir tre vaningar
plus vind en vackrare byggnad. Helheten av kvarteret far en betydligt battre
symmetri och det far en finare och mer enhetlig arkitektonisk balans. En marke-
ring av hornet, likt visionen/stadsplanens radgivande dokument, skulle far en
betydligt battre och vackrare 16sning. Sankningen, som visas i forslaget, kom-
mer inte markera hoérnet och det blir visuellt samre for kvarteret.

o Tillgangligheten. Var ambition ar att skapa bra boendemiljé med flera mindre
och yteffektiva lagenheter och géra byggnaden och kvarteret tillgangligt for fler.
En tvavaningsbyggnad innebar farre, men stora, och planmassigt samre lagen-
heter med betydligt mer begransad tillganglighet. Byggnad med tva vaningar far
inte ekonomisk hallbarhet med hiss och saledes samre tillganglighet. Sankt
byggnad riskerar att diskriminera aldre och rérelsehindrade personer, som inte
klarar att ga i trappor, och darmed inte kan bo dar. Med tre vaningar plus vind
blir byggnaden tillganglig for alla.

Sammanfattningsvis yrkar vi alltsa for att 6ka byggnadshdjden till minst tre vaningar
plus vind pa samtliga byggnader enligt vart ursprungliga forslag.

Vi ser fram emot att bidra till att skapa en attraktiv och mer levande stadsdel.
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Planenhetens svar:

Tidigt i processen har kommunen framfort att bebyggelsen inom Afzeliiskolan 2 ska
uppféras med en variation av byggnader i 2 till 3 vaningar. Detta dels for att bygga vi-
dare pa stadskarnans karaktarsdrag och kvartersstaden som byggnadsprincip, men
ocksa av hansyn till omgivande bebyggelse som har en lag skala mot norr och en na-
got hogre skala i s6der. Relationen till den omgivande miljon ar en viktig aspekt som
kommunen varnar om och det ar en del av avvagningen mellan motstdende allmanna
och enskilda intressen. Eftersom det bebyggelseférslag som presenterats under plan-
processen inte inneholl den efterfragade variationen av 2 till 3 vaningar efterfragades
istallet en sankning av bebyggelsen inom den del dar det anses sarskilt viktigt att be-
byggelsen ges en lagre skala. Har ser kommunen att det smala gaturummet som
Brunnsgatan utgdr och avsaknaden av inramande grénska goér att ny bebyggelse be-
hdver méta befintlig bebyggelse i kv Brunnen i en motsvarande skala. Mdjligheten att
ordna tillgangliga lagenheter far i detta fall sta tillbaka for behovet av anpassning till
omgivningen. Eftersom en storre del av bebyggelsen far uppféras i 3 vaningar bedéms
anda majoriteten av lagenheterna bli tillgangliga med hiss.

16. Afzeliiskolan 4

1. Plan- och illustrationskarta samt planbeskrivning

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen och planbeskrivningen och illust-
rationskartan ska anvandas for att underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara vag-
ledande vid tolkningen av Plankartan.

Synpunkt:
Illustrationskarta stammer inte, tomtgranser kontra byggnader skall ju vara vagledande
for att forsta sa det har utlovats ett battre underlag, modell féreslogs pa samradsmotet.

Kommentar:

Da illustrationskartan inte stammer éverens med de faktiska tomtgranserna och bygg-
nadernas placering, ar det viktigt att detta rattas till fér att sakerstalla att alla parter har
en korrekt och gemensam forstaelse for planférslaget. lllustrationskartor ar avsedda att
ge en visuell representation av planerade férandringar och bor vara korrekta och tyd-
liga.

Ett 16fte om att tillhandahalla ett battre underlag innebar att det bér tas fram en uppda-
terad och mer detaljerad modell som korrekt aterspeglar de avsedda férhallandena. En
modell féreslogs under samradsmotet 27 mars 2024, sa bor detta forslag foljas upp
och en sadan modell bor utvecklas for att underlatta forstdelsen och diskussionen kring
detaljplanen.

Det ar viktigt att kommunen tillhandahaller korrekta och tillforlitliga planhandlingar, ef-
tersom dessa utgor grunden for beslut om markanvandning och byggnation. D4 det
finns felaktigheter eller brister i underlagen, kan det leda till missforstand och férse-
ningar i planprocessen. Da det finns en dverenskommelse om att en modell ska tas
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fram, kan det vara lampligt att félja upp med en tidsplan fran kommunen som vi kan ta
del av. 2024-04-19

2. Stadskarnan och tomtgrans

Det namndes pa Samradsmotet att man inom stadskarnor ofta bygger vid tomtgrans
och da antyddes att Afzeliiskolan 2 och 3 var inom stadskarnan men enligt planbeskriv-
ningen och pa kommunens hemsida sa ar det utanfor. | Detaljplanens syfte skriver
man om Afzeliiskolan 2, Kvarterets exponerade ldge med narhet till stadskarnan | lage
och omfattning skriver man, planomradet ar beldget norr om stadskarnan

Synpunkter:
e Vad foreningen forstar sa skall byggnad generellt vara 4,5 meter fran tomtgrans
om det inte ligger inom stadskarnan?
e Fasaderna pa byggnaderna ser ut att ligga nara tomtgranserna.
¢ Regelverket sager val minimum 4,5 m fran tomtgrans?
o Da fastigheterna Afzeliiskolan 2 och 3 ligger utanfor stadskarnan skall val aven
4,5 meter galla aven i detta fall?

Kommentar:

Generellt sett, om en fastighet inte ligger inom stadskarnan, kan regeln om ett avstand
pa 4,5 meter fran tomtgransen vara tillamplig, savida inte detaljplanen medger annat.
Det ar detaljplanen som ar styrande fér vad som galler i det specifika omradet, och den
kan innehalla bestammelser som avviker fran de allmanna reglerna.

Da planbeskrivningen och information pa kommunens hemsida visar pa att Afzeliisko-
lan 2 och 3 ligger utanfoér stadskarnan, och det inte finns nagra sarskilda bestdmmelser
i detaljplanen som tillater byggnation narmare tomtgransen, bér regeln om 4,5 meters
avstand galla.

Var synpunkt att fastigheterna bor folja regeln om 4,5 meters avstand om de ligger ut-
anfor stadskarnan ar rimlig utifran den information ni har tillhandahallit. Det ar dock vik-
tigt att granska detaljplanen noggrant for att faststalla de exakta reglerna som galler for
dessa fastigheter. Om det finns motsagelser eller oklarheter i planhandlingarna, vill vi
framfora dessa synpunkter till kommunen for att fa klarhet och sakerstalla att planen
foljer gallande lagstiftning och kommunens egna riktlinjer.

3. Servitut

lllustrationskarta pa sidan 8 dar har kommunen servitut gallande (Z) pa Afzeliiskolan 3.
Vad hander med denna del i servitutet? Servitutet gallande Y som beror Afzeliiskolan 3
och Afzeliiskolan 4 dar vill man ordna ett gangstrak som skall vara mellan hela Afzelii-
skolan 2 och Afzeliiskolan 3 och sedan leda ut mellan parkerade bilar.

Synpunkter:

e Afzeliiskolan 4 vill helst undvika en gangbana som leder ut mellan vara parke-
ringar. Ingen av fastigheterna Afzeliiskolan 2 och Afzeliiskolan 3 liksom Afzelii-
skolan 4 (dialog mellan parter vid samradsmote) ser behov av gangbana enligt
illustrationskartan
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Hur sakerstalls sdkerhet for narmast parkerade bilar om man valjer att slappa ut
gangtrafikanter mitt i en parkeringsyta?

Beddmning att det leder till 6kade stérningar inom Afzeliiskolan 4 och risker for
manniskor vad galler sakerhet att passera dver bilparkering.

Vart flyttas de parkeringsplatser och elstolpar som man tar i ansprak om man
valjer att det skall vara ett gangstrak?

Vem star for kostnaden avseende iordningstallande av nya parkeringsplatser
inklusive elstolpe/ar?

Kommentar:
Nar markanvandningen andras kan servitutet paverkas pa olika satt. Om servitutet

hindrar

ett andamalsenligt utnyttjande av den tjdnande fastigheten och olagenheten

inte kan undanrdjas genom att servitutet andras, kan servitutet upphavas. Detta kan
ocksa ske om servitutet inte langre behovs for den harskande fastigheten eller om nyt-
tan av servitutet ar ringa jamfért med belastningen pa den tjanande fastigheten. Servi-
tutets innehall kan férandras i enlighet med vad som ar en naturlig féljd av samhallsut-
vecklingen, men det finns en grans for hur mycket den tjanande fastigheten har att
tala. Om servitutet inte langre fyller nagon funktion enligt en ny detaljplan, kan det upp-

havas.

| det specifika fallet med Afzeliiskolan 3 och de dvriga fastigheterna, om man vill ordna
ett gangstrak som paverkar servitutet, bér man évervaga om servitutet fortfarande ar
nddvandigt eller om det utgor en orimlig belastning pa den tjanande fastigheten. Om
servitutet inte langre ar nédvandigt eller om det utgdr en orimlig belastning, kan det fin-
nas skal att upphava eller andra det. Vidare maste kommunen beakta sékerheten for
gangtrafikanter och parkerade bilar samt vem som ska sta for kostnaden for nya parke-
ringsplatser och elstolpar om servitutet andras for att tillata gangstraket. Se lllustrat-

i

ionskarta, sidan 8 och Servitut X, Y, och Z enligt nedan.

!

AFZELIISKOLAN 4>1 Iy

4. Allman gang- och cykeltrafik

Allman

gang- och cykeltrafik nyttar interngatan (X) pa Afzeliiskolan 4 for passage mel-

lan Landskyrkoallén och Prastgardsvagen (se bild nedan).

Synpunkter:

Hur planeras den iordningstéllas for att sékerstalla att gdende och cyklister nar
Prastgardsvagen och inte nyttjar omradet inom Afzeliiskolan 4 framfér Prast-
gardsvagen 1 A och 1 B?
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¢ Kommunal gang- och cykelbana, vem ansvarar och bekostar snéréjning och
sandning, ar det kommunen?

o Avfallshantering for Afzeliiskolan 2 och 3 bér val hanteras fullt ut inom deras
tomter sa att inte Afzeliiskolan 4 paverkas, detta bor val framga av illustrations-
karta och/eller finnas beskrivet i planbeskrivning?

e Det som beskrivs som angdringsgata inom Afzeliiskolan 4 kan inte nyttjas un-
der byggtid.

Kommentar:

For att sakerstalla att gaende och cyklister nar Prastgardsvagen utan att nyttja omradet
inom Afzeliiskolan 4, maste det finnas tydliga vagvisningar och eventuellt fysiska av-
gransningar som leder trafiken ratt. Detta bor planeras och iordningstallas i samrad
med kommunen och berérda parter.

Afzeliiskolan 4 saknar avtal med kommunen vad som galler kring snéréjning, sandning
och renhallning av dessa strak.

Avfallshantering for Afzeliiskolan 2 och 3 maste hanteras inom deras egna tomter for
att inte paverka Afzeliiskolan 4. Detta maste framga av illustrationskartan och/eller
planbeskrivningen. Det ar viktigt att detta regleras i detaljplanen eller genom avtal mel-
lan fastighetsagarna.

Om angoéringsgatan inom Afzeliiskolan 4 inte kan nyttjas under byggtid, maste detta
kommuniceras till berérda parter och alternativa I6sningar for tillfallig tillganglighet
maste planeras och dverenskommas. Det kan innebara tillfalliga vagar eller andra at-
garder for att sakerstalla tillganglighet och sakerhet under byggtiden.

Servitut X, Y, och Z enligt nedan.
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5. Kulturmiljoomrade

Afzeliiskolan 2 ingar i kommunens kulturmiljbomrade och boér ju bebyggas med laga
fastigheter och omgardas av trad/tradallé i framfor allt vast, syd och norr for att
skapa/aterskapa ratt kansla.

Synpunkt:

Byggnad i "tornstaden” som gransar mot kulturmiljdomradet ar ju en lag trabyggnad
och borde satta riktlinjer for Afzeliiskolan 2 for hdjd aven mot Afzeliiskolan 4 i syd bade
utifran hojd, estetiskt, symmetriskt och aven trad for att skapa en fin, grén och 6ppen
miljé. Afzeliiskolan 3 som vill férandra sina byggnader fran en lagre del och en hogre
del till att bygga allt lika hogt forandrar bilden avsevart for Afzeliiskolan 4 och boende
far en vasentlig paverkan nar "all” utsikt forsvinner.

Att behalla en lagre del mot Afzeliiskolan 4 och en hogre del mot norr som idag. Tra-
den mot Landskyrkoallén ar mycket vardeskapande och ger karaktar at kvarteret. |
plankartan sakerstalls att byggnaderna far en indragen placering sa att den gréns-
kande inramningen kan behallas.

Onskemal om att skapa &ven en gronskande inramning mot Afzeliiskolan 4 och in-
dragna byggnader aven dar. Detaljplanen A407 angav for Afzeliiskolan 2 att marken
var planlagd fér "omrade for bostadsandamal” som tillats uppféras i tva vaningar och
med en sammanlagd byggnadsyta pa 300 kvm. Fraga: Hur kan det bli en sa stor skill-
nad i byggnadsyta nar man andrade 20177 Detaljplanen A407 angav for Afzeliiskolan
3 att marken var planlagd foér "omrade fér samlingslokaler” med angiven hégsta bygg-
nadshojd pa 5 meter och hogsta nockhojd + 79 meter.

Fraga:
Hur kan byggvillkor férandras sa mycket i samband med andring av stadsplanen
20177

Kommentar:

For att bevara kanslan i ett kulturmiljpomrade ar det viktigt att ny bebyggelse anpassas
till omradets karaktar. For Afzeliiskolan 2 innebar detta att byggnadernas héjd och ut-
formning, samt bevarandet av trad och grénska, maste harmoniera med omgivningen
och befintliga byggnader, som den laga trabyggnaden i "tornstaden". Detta kan inne-
bara att riktlinjer for hdjd och utformning maste foljas aven mot Afzeliiskolan 4.

For Afzeliiskolan 3, dar det finns en dnskan om att forandra byggnadernas hojd, ar det
viktigt att beakta hur detta paverkar grannfastigheten Afzeliiskolan 4 och dess boende.
Att behalla en lagre del mot Afzeliiskolan 4 kan vara en I6sning for att minska paverkan
pa utsikten.

Nar det galler gronskande inramning och placering av byggnader ar det 6nskvart att
sakerstalla att detta aven galler mot Afzeliiskolan 4, for att skapa en enhetlig och este-
tiskt tilltalande miljo.
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Ovriga synpunkter:

e Enligt servitut (2007 13 016) skall allmén gang och cykeltrafik kunna nyttja in-
terngatan. Normalt ar det den harskande fastigheten som skall sta fér underhal-
let. Sa sker inte har utan tjanande fastighet har statt for underhallet (snérdjning,
sopning, halkbekdmpning m.m.) sedan lang tid tillbaka. Harskande fastighet,
Alingsas Centrum 1:10, bor ta dver underhallet.

e Servitutet galler gang och cykeltrafik, innebar inte tung trafik som sophamtning.

Fraga:
Hur staller sig raddningstjansten till planbeskrivningen och kan utryckningsfordon
komma in pa tomterna 2 och 37?

Kommentar:

Nar det galler servitut och underhall av interngator ar det vanligt att servitutet specifice-
rar vilken fastighet som har ansvar for underhallet. Om tjdnande fastighet har skott un-
derhallet trots att det &r den harskande fastigheten som borde goéra det enligt servitu-
tet, sa ar det lampligt att omférhandla villkoren och paminna den harskande fastigheten
om dess skyldigheter.

Servitutet som tillater allman gang- och cykeltrafik innebar inte automatiskt att tung tra-
fik, som sophamtning, ar tilldten. Det kan kravas ytterligare 6verenskommelser eller
anpassningar for att hantera sadan trafik.

Raddningstjanstens tillgang till fastigheterna ar en viktig aspekt i planeringen. De
maste kunna komma fram till byggnaderna i handelse av en nédsituation. Om radd-
ningstjansten kan komma at tomterna 2 och 3, kan det vara en indikation pa att aven
andra fordon, som sopbilar, kan gora det. Det ar dock viktigt att notera att raddnings-
tjiansten och sophamtning kan ha olika krav pa tillganglighet och vandradien for sina
fordon. Det ar lampligt att konsultera med raddningstjansten och andra relevanta myn-
digheter for att sakerstalla att alla ndédvandiga fordon kan komma at fastigheterna pa
ett sakert och effektivt satt.

Planenhetens svar:

Plan- och illustrationskarta samt planbeskrivning

lllustrationskartan har justerats efter samradet och visar nu planférslaget tydligare. Kar-
tan visar ett scenario dar byggratterna utnyttjas fullt ut och det ar ett av de scenarios
som skulle kunna foérverkligas om detaljplanen blir gallande. Darmed ar det inte sakert
att byggnaderna kommer att placeras precis som kartan visar.

Grundkartan som redovisar befintliga fastighetsgranser, byggnader, kérbanor, staket
mm ar precis som infor samradet uppdaterad och den stammer 6verens med verklig-
heten.

For att ge en annu battre forstaelse for planforslaget och des inneboérd har en digital
modell tagits fram som finns tillganglig via Alingsas kommuns hemsida. Den ger en for-
enklad bild av planférslaget vid full utbyggnad. Planbeskrivningen har ocksa
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kompletterats med sektioner som visar ny bebyggelses hojd i férhallande till befintliga
byggnader i omgivningen, se sida 15-16.

Stadskérnan och tomtgréns

Det stammer att planomradet ar belaget utanfér det som betraktas som Alingsas stads-
karna. Vid samradsmoétet namndes stadskarnan som ett exempel pa en plats dar bygg-
nader ar placerade i fastighetsgrans och i direkt anslutning till gatumarken. Exemplet
syftade till att ge en forstaelse for hur byggnader ofta placeras nara fastighetsgranser
inom staders centrala delar med kvartersstadsstruktur. Det aktuella omradet ar belaget
nara Alingsas stadskarna och ambitionen ar att skapa en stadsmassighet som bygger
vidare pa stadskarnans utformning och kvartersstaden som utformningsprincip. Darav
foreslas bebyggelsen placeras nara fastighetsgranserna.

Det finns ingen generell princip som anger att en byggnad ska placeras minst 4,5 me-
ter fran fastighetsgrans om det inte ligger inom stadskarnan. | byggnadsstadgan, som
ersattes av Plan- och bygglagen 1987, fanns generella bestdmmelser om placering av
byggnader som gallde tillsammans med planen. | tolkning av planer som ar aldre an
1987 kan denna generella bestammelse om 4,5 meter till fastighetsgrans fortfarande
tilampas om planen inte anger andra avstand. Nar nu en ny detaljplan tas fram for
Afzeliiskolan 2 och 3 saknar byggnadsstadgans regler om avstand betydelse och i
samband med framtagandet av den nya detaljplanen sker en provning av vilket av-
stand till fastighetsgranserna som bedéms lampligt.

Servitut
Planforslaget har justerats och det ar inte langre aktuellt med en gangbana som leder
ut gaende fran planomradet mot er fastighet. Synpunkten har tillgodosetts.

Kommunen beddmer att detaljplanen inte paverkar servitutet men att servitutet fortsatt
kommer att fylla en viktig funktion eftersom det sakerstaller passage fér gangtrafikanter
i omradet.

Allmén gang- och cykeltrafik

Kommunen har tyvarr inte mojlighet att sakerstalla att gdende och cyklister inte betra-
der privat tomtmark. Det ar upp till den enskilde fastighetsagaren att anlagga avskil-
jande atgarder vid behov.

| Alingsas kommun galler att fastighetsdgare ansvarar fér snéréjning och halkbekamp-
ning av gangbanor i anslutning till sin fastighet.

Avfallshantering for Afzeliiskolan 2 och 3 kommer att hanteras inom respektive fastig-
het sa att Afzeliiskolan 4 inte paverkas. Planbeskrivningen har uppdaterats avseende
detta, se sida 69. Angoéringsgatan inom Afzeliiskolan 4 kommer inte att nyttjas under
byggtiden.
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Kulturmiljbomrade

Det stammer att utsikten fran Afzeliiskolan 4 kommer att forandras nar nya byggnader
uppfors inom planomradet. Det kommer att ge en férandrad upplevelse av platsen.
Kommunens bedémning ar dock att férandringen inte ar negativ pa sa satt att den ar
olamplig genom t.ex. férsamring av ljusforhallanden i befintliga lagenheter. Byggna-
derna inom Afzeliiskolan 3 kommer att fa sin hogsta del i riktning mot s6der av hansyn
till den lagre bebyggelsen i kvarteret Halsan som endast ar i 1 vaning med vind och
vars lage innebar att risk for paverkan pa solférhallandena ar storre.

Traden mot Landskyrkoallén kommer inte att paverkas och de kommer fortsatta bidra
med vardeskapande grénska och karaktar at kvarteret. Aven mot Prastgardsvagen ges
den nya bebyggelsen en gronskande inramning da de nedtagna lénnarna ska ersattas
med nya trad.

Den andring av stadsplan A407 som fick laga kraft 2017 innebar ingen férandring nar
det gallde hur stor och hur hdg en byggnad far vara. Andringen avsag ett tillagg av
planbestammelser med syfte att bevara befintliga byggnader pa Afzeliiskolan 2. Nar nu
en ny detaljplan tas fram sker en ny lamplighetsbedémning av byggnaders placering,
byggnadsarea och hdjd, oberoende av planbestammelserna i gallande plan.

Ovriga synpunkter
Som namnts tidigare galler i Alingsas kommun att fastighetsagare ansvarar for snoroj-
ning och halkbekampning av gangbanor i anslutning till sin fastighet.

Se raddningstjanstens synpunkter pa planhandlingarna i yttrande nr 12 i detta doku-
ment.

17. Alingsas Centrum 1:36

Tornstaden Prastlyckan AB har inget att erinra under samrad men férbehaller oss rat-
ten att yttra oss under fortsatt handlaggning.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras.
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Ej tillgodosedda synpunkter
Foljande sakagare har inte fatt sina synpunkter tillgodosedda efter samradet:

1. Agare till Afzeliiskolan 2
2. Agare till Afzeliiskolan 4

Planenheten

Asa Joénsson Kristine Bayard
Planchef Planarkitekt
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