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Planprocessen

Syfte

Planhandlingar

1. Inledning

Kommunstyrelsen beslutade 2011-12-13 om en detaljplanebestalining
dar uppdraget att uppréatta denna detaljplan ingar. Aktuell detaljplan upp-
rattas darfor enligt plan- och bygglagen sa som den sag ut da (2010:900)
genom normalt planforfarande. Férfarandet kan sédgas motsvarar utokat
forfarande enligt nya PBL och forfarandet anvands eftersom férslaget
inte i alla delar ar forenligt med 6versiktsplanen. Planférslaget innebar
ocksa ekonomiska ataganden for kommunen.

Vid normalt planférfarande som ar mer omfattade an enkelt planférfa-
rande finns forutom ett samradsskede aven ett granskningsskede. Ett en-
kelt planforfarande tillampas om planen inte &r av stor vikt eller har princi-
piell betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljépa-
verkan samt saknar intresse for allmanheten.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneforslaget med bland andra lanssty-
relsen, lantmé&terimyndigheten, kdnda sakéagare och boende som berors.
Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och synpunkter
som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nar samra-
det genomforts kan planforslaget justeras utifran de synpunkter som
kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa platsen.
Synpunkterna fran samradet redovisas i en samradsredogérelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter in-
komna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for gransk-
ning under tva veckor vid normalt planférfarande och tre veckor vid uto-
kat forfarande. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som
berotrs av forslaget, till exempel sakagare, boende och dvriga som har yt-
trat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Synpunkter fran sam-
radet och granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Efter antagandet har ej tillgo-
dosedda sak&gare under tre veckors tid mgjlighet att dverklaga detaljpla-
nen. Darefter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagas.

Syftet med planen ar att ge méjlighet att bygga nya bostader vid
Varsjévagen/ Tuvebo. Utbyggnaden ar cirka 100 nya bostader som
parhus, radhus och lagenheter.

Den juridiskt bindande handlingen ar plankarta med bestammelser. Till
detaljplanen fogas en planbeskrivning och en illustrationskarta. Dessa
har ingen rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara
vagledande vid tolkningen av den. Efter ett skede med granskning av
planen upprattas ocksa ett granskningsutlatande. En 6vrig handling ar
fastighetsforteckning.

Det har under arbetet med detaljplanen visat sig att kvaliteten pa
grundkartan ar skiftande. Da planomradet gransar mot gamla granser sa
kan det bli aktuellt med en fastighetsutredning och eventuellt en
fastighetsbestamning. Fastighetsgranserna ar inmatta under 2021,
genom att rastenar har matts in med en kvalitet om 25 centimeter. Detta
innebar en hogre kvalitet pa grundkartan an den tidigare. Vid
fastighetsgransen mot Varsjévagen hittades dock ingen sten.



Lage och areal Planomradet ligger cirka 2 kilometer sydvast om Alingsas stadskarna.
Planomradet &r sammanlagt cirka 5 hektar.

Markagare Berdrda fastigheter ar fem stycken. Tuvebo 1:54 ar den som i huvudsak
ska exploateras och ar i privat 4go. Tre av de berdrda fastigheterna ags
av Alingsas kommun; Stadsskogen 2:133, Tuvebo 1:40 samt Vitsippan 3.
Kardborren 6 ags av Trafikverket.

2. Tidigare stallningstaganden

Uppdrag Kommunstyrelsen beslutade 2011-12-13 om en detaljplanebestallning
dar uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar. Detaljplanen har varit
pa samrad (mellan 21 december 2012 — 22 januari 2013) och granskning
(mellan 4 oktober - 4 november 2013).

Kommunstyrelsen beslutade 2021-01-13 om planprioritering fér 2021-

2022 dar uppdraget med detaljplan fér bostader vid Varsjévagen, norra
delen, ingar. Arbetet har nu aterupptagits och en andra granskning har
genomforts mellan 24 augusti och 14 september 2022.

Oversiktskarta med ungefarlig plangrans.



Detaljplaner

Vision 2040

Budget for Alingsas
kommun 2023-2025

Tillvaxtprogram 2021-
2030

Efter den andra granskningen gjordes ytterligare ett omtag for att skapa
mdjligheter att bygga ut detaljplanen i etapper och en tredje granskning
genomfors.

For del av planomradet galler tva detaljplaner faststallda som stads-
planer. Detaljplan fér Alingsas, Del av Mariedal (lagakraft 1972-06-28),
stadsplan A415 samt Andring i stadsplanen fér del av Alingsas, omrade
omkring rikshuvudvagen och Borasvagen (lagakraft den 18 februari
1955), A185.

Genomférandetiden har gatt ut for ovanstaende planer. Nar den nya
detaljplanen vunnit laga kraft upphavs de aldre planerna i berérda delar.

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en gemensam ledstjarna
for det framtida Alingsas; "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i
en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet for alla”. Till visionen finns fem fokusomraden
kopplade, som ska visa vagen mot hur visionen uppnas; Vackra miljoer,
Livskvalitet, Experimentlust, Omstallning och Tillsammans,

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling. Den
innehaller resultat-, balans och kassaflédesbudget for de kommande tre
aren och investeringsbudget fér de kommande fem.

| budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna.
Malen ar évergripande och omfattar hela kommunen. Till de prioriterade
malen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska
ambitionerna.
De mal som beror detaljplaneringen ar:
» Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv,
naringsliv och féreningsliv
* 1 Alingsas finns goda livsmiljéer genom en langsiktig ekologisk,
social och ekonomisk hallbar utveckling
» Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott
bemdétande fran kommunen
» Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med
bevarad natur och kulturmiljé

Tillvaxtprogrammet med tillhérande finansieringsplan visar pa mdjligheter
i Alingsas kommun samt hur kommunen kan utvecklas de kommande tio
aren. Tillvaxtprogrammet utgor underlag till kommunens budget for
kommande ar och anger de politiska prioriteringar som ligger till grund for
den kommunala planeringen och investeringar. Programmet ska ge
underlag till de investeringar som planeras och peka ut utvecklingsprojekt
men ersatter inte beslut for enskilda projekt. Huvudstrategin ar att genom
investeringar i goda infrastrukturlagen, mojliggora tillvaxt i form av fler
bostader och nya etableringsomraden for féretagande och naringsliv, i
takt med att ekonomin och marknaden tillater det. Utdver tillvaxtomraden
pagar och startas ocksa ett antal fortatningsprojekt i Alingsas stad.

De omraden som tillvaxtprogrammet pekar ut som de omraden som ska
utvecklas inom programmets tioarsperiod ar:

+ Sobdra och Norra Stadsskogen
* Mijérnstranden

* Verksamhetsomrade Norr

+ Sollebrunn

* Krangatans forlangning

Planomradet ar utpekat i Tillvaxtprogrammet som en del av Stadsskogen.



Oversiktliga planer och
avvagningar

Stadsplan for Alingsas
stad

Alingsas miljomal

Naturvardsprogram

Tradplan

Riktlinjer for
miljdanpassat byggande

Program

| 6versiktsplanen for Alingsas (antagen den 31 oktober 2018) har
avvagningar gjorts mellan de motstaende allmanna intressena att bevara
naturvarden och rekreationsomraden och att exploatera mark som ar
lamplig for bebyggelse. Har anges omradet for "Utbyggnad
huvudsakligen bostader” samt "Utbyggnad verksamhet” utmed E20.

Planférslaget 6verensstammer med Oversiktsplanen till den allra stérsta
delen. Daremot ingar inte verksamheter utmed E20 i detaljplanen i lika
hdg grad som dversiktsplanen redovisar. Det sydvastra hornet i
detaljplanen kan anvandas for vissa typer av verksamheter enligt
detaljplaneforslaget.

Stadsplanen som antogs av Alingsas kommunfullmaktige 2023 ar
uppdelad i tva delar, en byggnadsordning samt en planeringsordning.
Planeringsordningen utgar fran kommunens Vision 2040 och
Oversiktsplan 2018. Den utgér en grund fér de prioriteringar som gérs i
stadsbyggnadsprocessen, for var staden planeras for att vaxa. Omradet
fér den aktuella detaljplanen ingar inte i nagon zon dar ny bebyggelse i
forsta hand ska lokaliseras.

Byggnadsordningen konkretiserar vision 2040 och Oversiktsplan 2018
och syftar bland annat till att bidra till kvalitetsstyrning. Detta genom att
ange principer och vagledningar fér arkitektonisk kvalitet, gestaltning,
Alingsas stadslandskap och identitetsskapande bebyggelsekaraktarer
som sedan kan tillampas i stadsbyggnadsprocessen. Det byggda
utformas darav med stod i kunskap om Alingsas sarart och stadsplanens
principer och vagledningar.

Kommunen har ocksa antagit Alingsas miljéomal 2011-2019. De ar
grupperade i de tre huvudomradena Rik natur, Friskt vatten och Det goda
samhallet. Dessa omraden rymmer malsattningar inom 14
miljokvalitetsomraden, till exempel Begransad klimatpaverkan och God
bebyggd miljo.

Alingsas kommuns Naturvardsprogram antogs av kommunfullmaktige
den 26 februari 2020. Syftet med Naturvardsprogrammet ar att ange mal
och strategier for det kommunala naturvardsarbetet. Malen ar uppdelade
i de tre huvudomradena En rik och levande natur, Naturanpassad
samhallsbyggnad samt Kunskapsspridning och medborgarsynpunkter.
Aktuellt planomrade ligger inte inom eller i anslutning till nagon yta
utpekad i Naturvardsprogrammet.

Tekniska namnden har i februari 2012 antagit Tradplan for Alingsas
kommun. Till tradplanen kopplas en tradvardsplan som beskriver olika
objekt och de insatser som behover goras.

Riktlinjer for miljdanpassat byggande har antagits av Alingsas
kommunfullmaktige 2011. De 6vergripande malen ar att begransa var
klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa
negativt.

Enligt plan- och bygglagen kan kommunen, om man bedomer att det
behdvs for att underlatta detaljplanearbetet, ange planens
utgangspunkter och mal i ett sarskilt program. Kommunen har inte
beddmt att nu aktuell detaljplan inte ar sa komplicerad att ett sarskilt
program behovs.



Bostader

Service och verksamheter

Grundskolor

Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse

3. Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintliga bostader norr om planomradet utgérs av lag och medelhog be-
byggelse, i en till tva plan, med flertalet terranganpassade suterranghus
pa stora tomter (1000-1500 m?). Bebyggelsen ar huvudsakligen fran
1960- och 70-talen, med en enhetlig skala och tidstypisk utformning. Om-
radet ligger avskilt fran 6vrig bebyggelse, vilket bidrar till omradets sam-
manhallna intryck i skala, utformning och struktur.

Bebyggelsen ar uppford i tidstypisk arkitektur med ett enkelt formsprak
sasom slata, teglade fasader, perspektivfonster och sadeltak. Detaljer
sasom platdetaljer av koppar, lackade eller oljade tradetaljer,
smidesgrindar, enlufts- och perspektivfonster utgor viktiga tidstypiska
arkitektoniska element.

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service vid Varsjévagen/
Tuvebo, narmsta handelsomrade med exempelvis mataffar och
vardcentral ar Alingsas centrum cirka 2 kilometer norddst.

Varsjovagen tillhor Kullingsbergs (forskola - ar 6) och Nolhagaskolans (ar
7-ar 9) upptagningsomrade.

Regionmuseum Vastra Gétaland har 2006 utarbetat rapporten
"Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan”.
Ingen byggnad inom planomradet har pekats ut som en viktig
kulturhistorisk miljé. Ingen av fastigheterna inom planomradet finns heller
med pa listan for 6vriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som inte
inventerats.

Nya bostader

Utmed Varsjovagen, den norra delen av Rothoffskarrsvagen och en ny
gata centralt i planomradet planeras det for cirka 100 bostader i form av
smahus och smaskaliga flerbostadshus. | detaljplanen regleras storsta
tillatna area for bostader men daremot inte antal Iagenheter. Beroende
pa vilka lagenhetsstorlekar som slutgiltigt valjs kan darfor det totala
antalet komma att variera. For tva av kvarteren regleras minsta tillatna
fastighetsstorlek sa att maximalt tva fastigheter kan tillkomma i
respektive kvarter. Dessa kvarter kan inte fastighetsbildas fér enskilda
tomter utan enbart fér nagon form av gruppboende exempelvis
bostadsrattsféreningar.



Alternativ planutformning med flera flerfamiljshus.



Bebyggelseorientering

Gestaltning

Stora delar av den nya bebyggelsens utformning lamnas 6ppen och
oreglerad. Planomradet ar dock strategiskt belaget vid den sodra infarten
till Alingsas stad och en omsorgsfull utformning med anknytning till
stadens identitet och byggnadstradition ar darfor av stor vikt.

Mot bakgrund av det faststalls ett par genomgaende karaktarsdrag i den
tillkommande bebyggelsen i syfte att skapa identitet och bidra till en mer
sammanhallen gestaltning 6ver tid. Den nya bebyggelsen ska utformas
med utgangspunkt i den traditionella tradgardsstadens arkitektur och de
estetiska uttryck som med den férknippas med. Fasader ska praglas av
detaljrikedom och variation, omvaxlande takutformningar samt gedigna,
hallbara byggnadsmaterial och utformningsbestammelser anger att
fasader ska utforas i tra, puts eller tegel. Tak pa bostadshus ska vara
sadeltak, mansardtak eller valmat tak med en minsta taklutning om 23
grader.

Exempel pé& hur byggnaderna kan gestaltas.

Pa plankartan inférs bestammelser om stérsta byggnadsarea for
respektive huvudbyggnad samt sammanlagt for respektive kvarter. Da ar
planen flexibel nog for att kunna hantera eventuella férandringar som en
utbyggnad 6ver langre tid med olika aktérer och inblandade kan medfdra.

De nya husens nockhgjd ar begransad till 10 meter. Det innebar att
bostaderna kan uppféras i 2 vaningar. For en byggnad i vaster tillats en
nockhdjd om 13 meter och tre vaningar.

Den storsta delen av skogsomradet i det 6stra planomradet och skogski-
len pa kullen i soder har sparats for att bevara sa mycket av dessa natur-
varden som mojligt nara inpa den nya bebyggelsen. | mitten av omradet
finns tva &kerholmar som minner om det gamla kulturlandskapet. Aven
dessa ar bevarade och ingér i ett gemensamt gronomrade mellan husen
dar endast mindre komplementbyggnader far uppforas. Detta mojliggor
att merparten av bebyggelsen i planomradet har en direkt grans eller ut-
blick mot det grona. Detta gor ocksa att de enskilda bostadstomterna ar
relativt sma och kraver en komprimerad och genomtankt placering av
huskroppar och parkeringsplatser.

Byggnaderna och entréerna ska i huvudsak orienteras utmed och mot
gatorna for att mojliggora tydliga forgardar som bidrar till grona gaturum.



Detta galler beroende pa om det ar majligt med hansyn till massbalans
och tillganglighet.

Det finns planbestammelser som reglerar hur bebyggelsen ska placeras
pa tomten. Friliggande huvudbyggnader ska placeras minst 3 meter fran
fastighetsgréans och friliggande komplementbyggnader ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans, alternativt kan bade huvudbyggnader
och komplementbyggnader byggas samman i fastighetsgrans. En plan-
bestammelse anger att man inte far uppféra komplementbyggnader nar-
mare allmén plats an 2,5 meter.

Gaturum, gardsrum och  Variationen av bebyggelsetyper mojliggor olika typer av gaturum,

parkrum gardsrum och parkrum. | de fall byggnaderna kan orienteras utmed
gatorna skapas tydliga gaturum och férgardar. De smaskaliga
flerfamiljshusen medger att mindre gardsrum kan skapas inom kvarteren.
Aven radhusen skapar mindre kvarter med gardsrum. Centralt i omradet
avgransas ett parkrum med bade bostadshus och
komplementbyggnader.

Gaturummet och gransen mot den angransande naturen markeras pa
olika satt med staket, murar eller hackar vid tomtgranserna. Férgardarna
planteras med mindre trad for att skapa en tradgardskaraktar mot gatan
och anda behalla en viss 6ppenhet.

Terranganpassning Bebyggelsen ska anpassas till terrangen sa langt det ar mojligt och niva-
forandringar tas upp genom till exempel olika hoga socklar, suterrangva-
ningar eller grundlaggning pa plintar. Det kan ocksa bli aktuellt med
mindre slanter i de fall byggnader anlaggs med platta pa mark eller av till-
ganglighetsskal. Uteplatser kan finnas pa balkonger och tradack.

Sektionerna nedan redovisar hur den nya bebyggelsen kan placeras i
forhallande till den befintliga marknivan. Sektionerna visar ocksa over-
siktligt hur gatan och de nya bostaderna kommer att hojdsattas i forhal-
lande till befintlig mark.
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Sektionerna visar en genomskarning av hur bebyggelsen kan placeras. Se sektionernas utsnitt i
illustrationskartan ovan.

Komplementbyggnader  Vad galler en- och tvabostadshus far man i bostadshusets omedelbara
narhet utan bygglov satta upp en eller flera fristdende komplement-
byggnader (sa kallade friggebodar och attefallshus), &ven pa mark som
enligt planbestammelse inte far bebyggas (sa kallad prickmark).
Komplementbyggnader och garage éverskrider inte 1 vaning. Garagen ar
indragna pa tomten och féljer placeringen av huvudbyggnadens fasad
eller dras in ytterligare.



Tillganglighet

Trygghet

Ljussattning

Samlingsplatser och
aktivitetsytor

De grannar som berdrs kan dock medge att komplementbyggnader far
placeras narmare gransen. Se plan- och bygglagen for aktuella regler for
dessa byggnader.

For nybyggnad av bostader foreskriver gallande lag att alla l1agenheter
belagna hogre upp an tva vaningsplan ska ha tillgang till hiss. Lokaler
ska alltid vara tillgangliga for rérelsehindrade. Markplaneringen ska
utféras sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
kan na malpunkter som entréer utan problem. Foreskrifter finns i
Boverkets Byggregler, BBR. Tillganglighet till en- och tvabostadshus kan
undantas med hansyn till besvarliga terrangférhallanden pa tomten.
Ramp med maximal lutning 1:12 ska dock kunna anordnas till entré.
Onskvart ar att ramper har maximal lutning 1:20.

En "Policy for funktionshinderfragor i Alingsas kommun” antogs 2011 och
den ar vagledande for arbetet med tillganglighetsfragor. Vastra
Gotalandsregionen har tagit fram mer detaljerade riktlinjer: "Tillgangliga
och anvandbara miljéer” (se www.vgregion.se).

Trygghetsskapande aspekter ar viktiga som god belysning bade inomhus
i till exempel trapphus och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor (se
nedan under Ljussattning). God overblick éver olika delomraden ska
finnas vilket till exempel innebar att héga buskar, plank eller murar inte
far skymma sikten langs gangstrak. Bilar som inte star i garage ska
kunna ses fran nagon bostad. Trafikfléden med fordon och manniskor
som ror sig ger ocksa trygghet.

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av
kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten Tryggt och jamstallt ljus
(Alingsas kommun 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava
karakteristiska detaljer/miljoer och underlatta orientering. Gang- och
cykelstrak mellan olika malpunkter som entréer och busshallplatser ska
vara val ljussatta. For belysning pa kvartersmark och langs gang- och
cykelstrak anvands stolpar med cirka 4 meters hdjd till armaturen,
alternativt laga pollare eller vagghangning pa byggnader. Samtliga
armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktar fér att
upplevelsemassigt halla samman omradet. Ljuskallor ska ha god
fargatergivning och neutral fargtemperatur. Att armaturerna ar helt
avblandade ar viktigt for att inte forstéra manniskors moérkerseende sa att
delomraden med lagre ljusnivaer upplevs som alltfér mérka och otrygga.

Naturliga samlingsplatser och omraden for lek ar de gemensamma
gréonomradena i omradet. Det finns en yta centralt i omradet avsedd for
att vara en gemensam plats for de boende i omradet. Denna ska vara
kvartersmark och skotas av de boende. Det finns dven en yta avsedd for
en kommunal lekplats. Det finns flera promenadstigar i omgivningarna
med narhet till naturen.

Inom planomradet ligger de flesta bostaderna i direkt anslutning till
naturen. Lovskogen soder och Gster om planomradet ar uppskattat och
anvands for promenader. Planomradet ligger cirka 200 meter fran Stora
Vardsjon som har ett varde for vattenrekreation.
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Riksintresse -
kommunikationer

Forordnanden

Befintlig trafik

Kollektivtrafik

Nya gator samt gang-,
cykel- och mopedtrafik

4. Gator och trafik

Vaster om planomradet finns E20 som utgor riksintresse. Foreslagen
detaljplan beddms inte begransa mojligheterna till utveckling av E20. En
del av en byggnad hamnar som narmst pa 40 meter fran E20 och resten
pa 50 meter eller mer. Till planhandlingarna hoér riskbedomningar som
visar att individrisken ar lag och att bebyggelsen enligt detaljplanen ar
acceptabel. Se mer under avsnitt Riskbedémning nedan.

Vag E20 ar en allman vag och enligt vaglagen § 47 far inga byggnader
eller anlaggningar normalt uppféras inom 12 meter fran vagomrade utan
Lansstyrelsens tillstdnd. Utmed E20 ar det bebyggelsefria omradet utdkat
till 50 meter fran vagomradet. Férordnandet galler i de omraden utefter
vagarna dar markanvandningen inte bestams i detaljplan.

Kommunfullmaktige har antagit en Trafikplan for Alingsas Stad (antagen
2012-06-20). Bland annat innehaller planen mal for olika trafikslag,
beskrivning av olika gators funktioner samt ett antal forslag till atgarder.
Andrad utformning av gator och nya gang- och cykelvagar foreslas. For
Varsjovagen som gransar mot planomradet anges forslag pa ny atgard,
ny GC-vag.

Forbindelse mellan planomradet och Alingsas stadskarna, gar via
Varsjovagen-Afzelivagen, Varsjovagen-Goteborgsvagen. Forbindelse
med vag E20 gar via Varsjovagen.

Vid hallplats Hedvigsbergsvagen, som ligger norr om planomradet pa
cirka 800 meters gangavstand, gar linje 561 med huvudsakligen halvtim-
mestrafik och timmestrafik pa vardagar och bestallningstrafik (3 tu-
rer/dag) pa helgerna. Tidigare har denna hallplats aven trafikerats av en
stadsbusslinje, men i samband med tidtabellskiftet i december 2021 kom-
mer endast 561 trafikera hallplatsen. Cirka 1 000 meters gangvéag fran
planomradet i sydvastlig riktning ligger hallplats Lovas, som aven denna
trafikeras av linje 561. Linje 561 trafikerar mellan Alingsasterminalen och
Norsesund (via Hemsjo och Ingared).

Infart till planomradet gar via Varsjovagen. Dérifran anlaggs en ny
lokalgata som ska tillgodose behovet for de nya bostaderna. En avsikt ar,
att i samband med genomférandet av detaljplanen, anldgga en ny gang-
och cykelvag fran den nya bostadsbebyggelsen och forbi Tistelvagen.
Detaljplanen foreslar att det byggs en ny strackning for Varsjovagen och
genomfartstrafiken narmare E20. Den befintliga vagen sparas for gang-
och cykeltrafik samt infart till de befintliga bostaderna.

Det ar inte majligt att anlagga en separat gang- och cykelvag mellan
Tistelvagen och Brukavagen da det ar for smalt mellan E20 och de
befintliga bostadsfastigheterna pa strackan. Kommunens avsikt ar att
utforma vagstrackan for att férbattra bade trafiksakerhet och
framkomlighet. Detta utférs dock utanfér detaljplanens genomférande.

Varsjovagen mellan Brukavagen och Hedvigsbergsvagen (se
orienteringskarta pa sid 3) byggs till dubbelriktad kérbana dar GC-bana
skiljs at fran kérbana med kantstéd. Aven detta avses utféras utanfor
detaljplanens genomférande.

Detaljplanen innehaller plats for att ga och cykla inom lokalgatan samt en
gangvag, i vast-ostlig riktning genom omradet, till en befintlig gangvag i
skogen Oster om planomradet.
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Parkering for bilar

Parkering for cyklar

Raddningsvagar

Parkeringsnormen som tillampas vid bygglovgivning ar 2 p-platser for
enbostadshus dar en av dessa p-platser kan vara uppfart framfor
garage/carport. For flerfamiljshus bor det finnas en p-plats per bostad.

Parkeringsbehovet for verksamheter I6ses inom varje enskild fastighet.
Att tillréackligt med bilparkering kan skapas ska redovisas vid bygglov.

Alingsds kommun arbetar aktivt med att utveckla cykeltrafiken. For att
gora cykeldkande attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Tillrackligt
med cykelparkering ska redovisas vid bygglov och kommunen anger, i
parkeringsnorm fran 2016, som riktlinje ett behov av tva cykelparkeringar
per bostad. Platserna ska vara bekvamt belagna néra entréer, tillrackligt
stora samt sakra.

Slackbil ska ha hogst 50 meter till alla ytterdorrar pa byggnad dér insats
kan behbtva goras. Mojlighet for raddningstjanst att angoéra till ny
bebyggelse kommer att finnas utmed lokal- och kvartersgatorna.
Utrymning kan ske via fonster. Det &r viktigt att entrébalkonger utformas
utifran brandséakerhetssynpunkt for att mojliggora en god utrymning.

SEKTIONE - E ]
[
| S
SR O.ZS‘J‘-l—KﬁRBANA 550 ’I' o-I' G 1.80—lLSR 0.25
L SKILJER.0.8 L
V. 8.6 #

Sektion genom lokalgatan.
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Riksintresse

Strandskydd

Mark och vegetation

5. Mark och vatten

Natur och vegetation
Planomradet &r inte av riksintresse for naturvarden.

Enligt miljdbalken rader strandskydd vid insjoar och vattendrag och att
tillgodose allmanhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor for vaxt-
och djurlivet. Nagot strandskydd finns inte inom nu aktuellt planomrade.

Planomradet bestar i huvudsak av obrukad akermark. Centralt i omradet
finns tva akerholmar med I6vtrad i form av korsbar och ask. Omradet
sluttar svagt séder och vaster ut.

Akermarken avgrénsas av skog i 6st och i sdder som bestar av ek, gran,
salg och nagra enstaka lindar. Det ar i dessa skogsomraden som
naturvardesinventeringen pekar ut enskilda vardeelement och
naturvardsarter. Skogsomradet séderut (37) bedéms som
naturvardesklass 3 och bestar av en kulle med ekdominerad blandskog.
Osterut ligger en ekskogssluttning med naturvardesklass 2 (38).

Skogsomradena exploateras inte. Stérre delen av omradena kommer
efter planens genomférande att dverforas till Alingsas kommun och vara
allman plats. Delar av det yttersta brynet i omrade 38 inom planomradet
kan komma att paverkas av den nya bostadsbebyggelsen och de nya
tomterna. Efter besok pa plats ar bedémningen att det som kan komma
att berdras visserligen ar en brynmiljé, men ung, som kommer att vaxa
upp igen nagot langre dsterut utanfér tomterna.

Planomradet avgrénsas av skogsomraden i 6ster och séder. Exploateringen &r
anpassad efter skogsomradena.

Intentionen med utbyggnaden vid Varsjévagen ar att kunna uppféra
bebyggelsen sa att bade landskapets karaktarskvalité samt ekologiska
varde bevaras. Marken i planomradet brukas inte och haller ett mattligt
naturvarde, vilket ger omradet goda forutsattningar for utbyggnad.
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Risk for éversvamning
eller erosion

Akerholme med kérsbér och sélg.

Vatten

Planomradet ligger pa cirka 130 meters avstand fran narmaste
vattendrag som ar lilla Vardsjon. Omradet ligger cirka 95 meter 6ver
hdgsta hogvattenniva och nagon risk for dversvamning eller erosion
féreligger inte (h6jdnivaer ar angivna i hojdsystemet RH2000).

Fornlamningar/kulturminnen

En sarskild arkeologisk utredning har gjort av Vastarvet/L6dése museum
22-23 april 2013. Utredningen resulterade i att inga fornlamningar kunde
konstateras inom undersokningsomradet. Dock patraffades en solitar
hard av forhistorisk karaktar. Harden ar undersokt och borttagen. Nagon
ytterligare arkeologisk undersokning erfordras inte.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utférts av Norconsult AB 2012-10-25,
reviderad 2013-09-12. Ett kompletterande geotekniskt utlatande har
tagits fram 2021-10-15.

Planomradet ar knappt 200 x 150 m? och ar till Gvervagande del belaget
pa jordbruksmark. Den mer hdglanta delen av omradet aterfinns i norr
och Oster medan landskapet mot sydvast sanker sig i en mindre dalgang.
Hojdnivaerna varierar mellan ca +87 till +96.

Det norra planomradet avgransas i Oster av ett skogsbevuxet hojdparti.
Pa norra sidan finns ett bostadsomrade med friliggande smahus medan
en lokalvag parallell med vag E20 angransar strax i nordvast. Mot soder
och sydvast fortsatter till dvervagande del den dppna angs- och
akermarken med langre sluttningar aven utanfor planomradet. Mitt i
planomradet finns nagra mindre trad- och buskbevuxna
fastmarksomraden med berg i dagen.

Jordartskarta och faltundersokningar visar att omradets centrala och
norra/norddstra delar domineras av sma jorddjup av évervagande
friktionsjordkaraktar/ moran. Skogsomradet i 6ster ar fastmarksomrade/
berg i dagen. Sonderade jorddjup i omradets centrala, vastra och sddra
delar varierar mellan 4-13 meter. Undersdkningarna visar att de
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Radon

vastra/sydvastra delarna av Norra Varsjovagen domineras av framst
siltiga lerjordar med en maktighet varierande mellan 8-12 meter och en
utbildad torrskorpa om 1-3 meter. Enligt vingférsék och Conrad-
utvarderad CPT-sondering ar lerans okorrigerade skjuvhallfasthet mellan
45-85 kPa (under torrskorpan). Lerans vattenkvot varierar mellan cirka
20-40% och konflytgransen mellan 25-60%.

Av den geotekniska utredningen sa bedéms planens intentioner ur
geoteknisk synvinkel kunna genomféras. Den geotekniska stabiliteten
betecknas som tillfredsstallande och en tillaten markbelastning om 50
kPa rekommenderas. Begransningen finns som en generell
planbestdmmelse; Hégsta tilldtna markbelastning &r 50 kPa. Generellt
sett sa innebar 10 kPa en byggnad om ett vaningsplan, 20 kPa tva
vaningsplan osv. P4 samma satt medger en begransning om 50 kPa en
markfyllnad om cirka 2,5 meter. Detta &r mer an vad detaljplanen
medger.

SGI har stallt sig fragande till om utredningen fran 2012-10-25 uppfyller
detaljerad utredningsniva. Ett kompletterande utlatande har tagits fram
2021-10-15 och nya 6verslagsberakningar har utférts. Indata till berak-
ningarna har hamtats fran tidigare utredning samt kanslighetsanalys har
utforts.

Har bekraftas att den geotekniska stabiliteten &r tillfredsstallande. Nu ut-

forda Overslagsberakningar visar att sdkerhetsfaktorn mot brott ar storre

an 2-faldig och darmed bedoms omradet som tillfredstallande stabilt och

ur geoteknisk sékerhetssynpunkt lampligt for planlaggning och exploate-

ring. Planens intentioner bedoms kunna fullféljas och marbelastningar pa
upp till 50 kPa kan tillatas med hansyn till stabilitetsférhallandena.

Flera hus bedéms kunna grundlaggas med platta pa mark men eftersom
forhallanden och jorddjup varierar inom omradet rekommenderas
kompletterande geotekniska undersdkningar som underlag for
projektering.

Planomradet ligger inom lag- till normalriskomrade for radon.
Bostadsbyggnad inom lagriskomrade kan normalt utféras utan sarskilda
skyddsatgarder utan att hogsta tillatna radonhalt kommer att 6verskridas
i byggnaden. Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som ska

bygga.

Bostadsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras med
radonskyddande konstruktion alternativt ska motsvarande atgarder vidtas
sa att hdgsta tillatna radonhalt inte kommer att verskridas i byggnaden.
Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som ska bygga.

Inget byggnadsmaterial far anvandas som ar radongenererande.
Kunskap maste finnas om bland annat varifran makadamfyllningen till
grundlaggningen och ballasten i betongen harrér. Fragan om
radonmatning pa schaktbotten tas upp pa det tekniska samradet.
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Vatten/avilopp

Dagvatten

Fororenad mark

Pa fastigheten Kardborren 6 har det bedrivits bensin- och
dieselforsaljning mellan 1958 och 2003 da automatstationen revs och
drivmedelscisternerna togs bort. En miljéteknisk markundersékning ar
utférd bade fore och efter sanering pa fastigheten. All
drivmedelsinstallation och alla byggnader pa fastigheten har tagits bort
och de jordmassor som konstaterats vara fororenade har gravts bort. Det
ar aterfyllt med rena returmassor. Undersdkningen efter slutférd sanering
visar att uppmatta parametrar underskrider Naturvardsverkets riktvarde
for kanslig markanvandning med grundvattenskydd.

6. Teknisk forsorjning

Planomradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Nya
VA-ledningar kommer att dras i de planerade lokalgatorna. For VA-for-
sOrjning av sodra omradet behovs en pumpstation, plats fér denna har
reserverats.

Dagvatten ska alltid tas omhand lokalt eller om s& behdvs renas innan
det avleds till recipient. Kommunfullmaktige har i september 2020 antagit
en dagvattenstrategi for Alingsas kommun. Strategin utgor del 1 i dag-
vattenplanen for Alingsas. Planens 6vriga delar utgors av del 2 riktlinjer
och del 3 atgardsplan.

Mark som idag inte ar hardgjord bor fortsattningsvis ocksa vara det for att
dagvattenmangden som maste ledas bort inte ska 6ka. Detta kan till
exempel I6sas genom vaxtlighet pa nya tak och god genomslapplighet i
gang-, kor- och parkeringsytor.

For att uppfylla det 6vergripande dagvattenmalet ska dagvattenlésningar
minst ha en kapacitet motsvarande 12 mm nederbérd per hardgjord yta
(reducerad area) inom planomradet. Dagvatten ska i férsta hand
hanteras i 6ppna system.

En dagvattenutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanen. For
att omhanderta det 6kade flodet av dagvatten, som uppstar da andelen
hardgjord yta 6kar, rekommenderar utredningen en dagvattenhantering
bestadende av grasdiken tillsammans med en vaxtbadd och en vatdamm
utmed Vardsjévagen och Rothoffskarrsvagen. For att hantera det 6kade
flodet kravs en magasinsvolym om cirka 180 m3. For att uppna god
rening foreslas I6sningar som tillsammans far en kapacitet om narmare
300 m®. Detta ryms inom den mark som planlaggs som GATU-mark.

Exempel pa ett klippt grasdike.
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Brandvattenforsorjning

El, tele och fiber

Varme

Restprodukter/avfall

Riskbeddmning

Foreslagna l6sningar dimensioneras for att hantera 20-arsregn.
Aterstaende volymvatten som uppstéar vid kraftigare regn (upp till och
med 100-arsregn) hanteras genom ytavrinning langs vagar och
gangbanor for att slutligen ha sin utloppspunkt inom planomradets
sydvastra horn. Vid planomradets vastra grans finns det en lagpunkt dar
vatten kommer ansamlas vid kraftigare nederbérd. Utredningen foéreslar
att omradet anlaggs med oversvamningsytor for fordréjning och rening.

Fororeningsmangder och halter minskar efter rening jamfért med dagens
nivaer. Planerad exploatering beddéms darfor inte aventyra recipientens
mojlighet att uppna miljdkvalitetsnormen (MKB).

Brandposter ska placeras med 150 meters mellanrum utmed
huvudledningen for vatten som gar genom omradet. Pa sa satt
sakerstalls brandvattenforsorjningen.

Omradet ansluts till det befintliga ledningsnatet. En ny
transformatorstation foreslas inom planomradet.

Den nya bebyggelsen avses anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet.

For avfallsfordon kravs rundkérningsmojlighet eller vandplan med en
vandradie om 9 meter. Transportvagar ska ha en bredd pa 3,5 meter vid
enkelriktad trafik och minst 5,5 meter vid métande trafik. Transportvagen
ska ha en fri héjd pa minst 4,7 m. Hamtningsfordonet far ej framféras pa
gang eller cykelvag, ej heller pa skolgard, forskolegard eller innergard.
Hamtningsfordonets angoringsplats/lastzon ska inte vara skymd av till
exempel backkron, kurva, vaxtlighet och bebyggelse.

Langsta tillaten dragvag for avfallskarl ar 25 meter. Avfallskarl for
brannbart hushallsavfall, samt eventuella sorteringskarl ska finnas under
tak och med god tillganglighet. Avfallsbehallare ska vid hamtningstillfallet
vara uppstalld i omedelbar anslutning till hAmtningsfordonets korvag.

7. Risker och stoérningar

En riskutredning ar framtagen av COWI AB 2012-05-25 som baseras pa
tidigare kvantitativa berakningsresultat fran riskanalyser for narliggande
omraden. En ny riskutredning har tagits fram for det aktuella plan-
forslaget och har utforts som en kvalitativ analys dar risknivan bedéms
baserat pa erfarenhetsbaserade resonemang och erfarenhet fran tidigare
riskutredningar samt relevanta riktlinjer. Riskutredningen har till stor del
baserats pa det material som sammanstalldes i samband med den
tidigare riskanalysen, men nya resonemang kring hur resultaten har pa-
verkats av férandrad bebyggelse och uppdaterad inventering av farligt
gods pa E20. Denna metod bedéms rimlig da avstandet mellan planerad
bebyggelse och E20 d& uppgick till 50-60 meter och att tidigare risk-
utredningar har visat pa laga individrisknivaer for dessa avstand langs
med E20. Vidare bedéms tillkommande och befintlig bebyggelse i det
aktuella fallet bidra till en begrénsad personintensitet.

| den riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt gods
(2006) som Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gotalands
lan har tagit fram framgar hur olika verksamheter boér placeras i relation
till farligt godsled. Skalan anger inga avstand utan endast en principiell
zonindelning. Enligt dessa riktlinjer bor bostader placeras i zon C och
foreslagen markanvandning bedéms félja dessa riktlinjer.

Individrisknivan pa ett avstdnd om mer an 50 meter fran E20, bade utom-
hus och inomhus, ar pa en niva som anses lag och dar behov av
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Buller

ytterligare skyddsatgarder ej anses foreligga. Efter granskning Il
kompletterades planhandlingarna dven med ett PM som varderar risken
for den del av planen som medger bebyggelse narmare an 50 meter.
Denna visar att individrisken ar lag for denna del och bebyggelsen enligt
detaljplanen ar acceptabel.

Baserat pa tidigare berakningar av samhallsrisk och jamforelse av den
da radande personintensitet och for planerad bebyggelse bedéms
samhallsrisken for planomradet utan riskreducerande atgarder som lag.

Baserat pa ovanstdende resonemang beddms féreslagen anvandning
avseende pa omfattning och geografisk placering i narheten av E20 vara
mojlig forutsatt att foreslagna skyddsatgarder beaktas vid ny bebyggelse.

Forslag pa skyddsatgarder:

e Ett bebyggelsefritt omrade ska bevaras inom 0-30 meter fran
E20. Det bebyggelsefria omradet ska inte utformas pa ett satt
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Det bebyggelsefria
omradet kan anvandas for ytparkering, lokalvag eller GC-bana.

e Barriar/skydd mellan studerat omrade och E20 ska finnas som
motverkar att vatska kan rinna in pa omradet. Befintligt omrade
mellan E20 och Varsjovagen beddéms uppfylla denna funktion.

e For flerbostadshusen bor ventilation placeras hdgt och vand bort
fran E20. Notera att denna skyddsatgard inte medfor
begransningar avseende 6ppningsbara fonster eller balkonger for
flerbostadshusen. All bebyggelse inom 150 meter fran E20 har en
planbestammelse om detta; b; — Ventilationen ska placeras i
fasad vénd bort frén E20.

e En planbestammelse om att bebyggelsen narmare an 50 meter
fran E20 ska utféras med brandklassad fasad i lagst brandteknisk
klass E 30.

Det har tagits fram tva bullerutredningar under detaljplanens
framtagande. En infér den forra granskningen som ar daterad 2012-05-
24 och en under sommaren 2022 for att komplettera underlaget
avseende trafikbuller med det aktuella planforslaget och illustrationen
samt uppdaterade trafikmangder. Denna har reviderats med en ny
placering av bullerskarmen, for att inte inkrakta pa vagomradet inklusive
plats for byggnation och underhall.

Foreslagen bebyggelse rymmer de riktvarden som finns i férordningen
om trafikbuller (2015:216) inklusive andringen fran 2017 vilket ar viktigt
for kommunens slutsats kring Iampligheten av ny bebyggelse pa platsen.
Men eftersom aktuell detaljplan upprattas enligt plan- och bygglagen
2010:900 géller formellt sett riktvdrdena som antogs i riksdagen 1997
(prop 1996/97:53).

Ekvivalentniva inomhus 30 dBA

Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA

Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Enligt riksdagsbeslutet ar dessa riktvarden inga rattsligt bindande nor-
mer, utan de ska vara vagledande for bedomningar med hénsyn till lo-
kala faktorer och sarskilda omstéandigheter i det enskilda fallet. Exempel-
vis bor, enligt Buller i planeringen. Planera for bostader i omraden utsatta
for buller fran vag- och spartrafik (Allméanna rad 2008:1), nya bostader
kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till
55-60 dBA. Detta under forutsattning att det gar att astadkomma, i varje
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fall, en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad) dit minst halften av bo-
stadsrummen, liksom uteplats, bor vara vanda. Dar det inte ar tekniskt
mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa ljuddampad sida
bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for lagenheter i de
dvre vaningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet lagen-
heter samt vid uteplatser och gardsytor.

Enligt den aldre bullerberakningen blir de ekvivalenta ljudnivaerna vid fa-
sad for de skisserade husen lagre an riktvardet 55 dBA for samtliga hus i
vaning 1. For vaning 2 blir liudnivaerna lagre an riktvardet for alla hus
utom for tva hus i norr dar riktvardet éverskrids med 1 dBA. Att ljudniva-
erna blir 56 dBA for dessa tva hus i andra vaningen beror pa att den be-
fintliga skarmen ar lagre an den nya skarmen (vid berékningen har en
skarmhojd pa 3 m relativt E20 antagits for den befintliga skarmen).
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Vagbullernivaer med en 4 meter hdg skarm utmed E20, ekvivalent ljudniva. Be-
fintlig bullerskarm i morkblatt och foreslagen skarm i ljusblatt. (Fran utredning
och med illustration fran 2012.)

Aven de nya berakningarna visar att det inte gar att klara riktvardena for
all planerad bebyggelse utan bullerskydd. Med en 4 meter hdg
bullerskarm (relativt vag E20) beraknas samtliga bostader pa alla
vaningsplan, férutom 3e vaning i huset langst i sydvast, klara 60 dBA pa
bullerutsatt sida. For att sdkerstélla en god ljudmiljé i bostaderna finns en
planbestammelse pa denna byggratt om att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda at ljuddampad sida.

Alla bostader far ett forsta vaningsplan pa ljuddampad eller tyst sida dar
bullernivaerna underskrider 50 dBA. | nagra byggnader dverskrids 50
dBA pa vaning tva eller tre men 55 dBA 6verskrids aldrig. Med en 4
meter hdg bullerskarm sa beraknas flertalet bostader kunna fa tillgang till
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Stralning

uteplats med ljudnivaer under riktvardena for uteplats. Om uteplatser
planeras i lagen med ljudnivaer 6ver riktvardet for uteplats sa kan dessa
antingen fungera som komplement till gemensam eller privat uteplats
med godkand ljudniva alternativt kan uteplatsen skarmas med lokal
bullerskarm.

Riktvardena inomhus bedéms kunna klaras for samtliga bostader.
Fonster och fasader ska utformas enligt krav i BBR.
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Végbullernivaer med en 4 meter hég skdrm utmed E20, ekvivalent ljudniva.
Befintlig bullerskédrm i mérkblatt och féreslagen skérm i ljusblatt. (Fran den
senaste utredningen.)

Skalen till att kommunen anser att bullernivaerna ar acceptabla trots att
de till viss del déverskrider huvudregeln om en maximal ljudniva om 55
dBA vid fasad, ar att aktuellt omrade finns utpekat for bostader i bade
oversiktsplanen och i Tillvaxtprogrammet som en del av Sédra
Stadsskogen. Enligt versiktsplanen finns en stor efterfragan pa mark
och ett hogt bebyggelsetryck i stadens randomraden och utefter straken
E20 och Vastra Stambanan s6der om staden. Omradena ar fordelaktiga
for att behalla de korta avstanden i staden samt att gynna gang- och
cykeltrafiken och skapa ett battre underlag for kollektivtrafiken. Det
mojliggor en fortsatt sammanhallen stad och ar ett satt att undvika att
spridda satellitstader skapas.

Soéder om planomradet gar tva 130 kV kraftledningar som forvaltas av
Vattenfall Eldistribution AB. Foljande mal finns med i Alingsas miljomal
2011-2019: "Vid nybyggnation ska riktvardet 0,2 mikrotesla fér magnetfalt
klaras."

For att klara detta krav ska ett skyddsavstand pa 120 meter fran
kraftledning hallas, 60 meter pa vardera sida. Inom den del av
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Hallbar utveckling

Trafikmiljo

Naturmiljo

planomradet som ligger narmre an 60 meter fran kraftledning far endast
komplementbyggnader (uthus, garage) uppforas.
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Kraftledningen s6der om planomradet som ett heldraget rétt streck

8. Konsekvenser

Anslutning kommer att ske till kommunal fjarrvarme vars energi till cirka
95 % kommer fran koldioxidneutralt biobransle. Transporternas energi-
anvandning och miljébelastning ar svarare att paverka. Exploateringen
sker dock i ett bra kommunikationslage med narhet till kollektivtrafik och
goda forutsattningar for gang- och cykeltrafik.

Planen skapar cirka 100 nya bostader och utgaende fran 4-6 fordons-
rorelser/hushall leder denna utbyggnad till en trafikdkning pa cirka 400-
600 fordon/dygn. Varsjovagen forsorjer idag cirka 30 hushall samt en
mekanisk verkstad, plantskola och en bilverkstad som alstrar cirka 300
fordonsrorelser/dygn.

Den delen av Varsjovagen som kommer att fa en 6kad trafikbelastning
kommer att byggas om med separat gang- och cykelvag utmed storre
delen av strackan. Den del som inte kan byggas ut med separat gang-
och cykelvag kommer att utformas som en sa kallad bygdevag for att
klara bade trafiksédkerhet och framkomlighet.

Planférslaget beddms vara férenligt med de grundlaggande
bestdammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden och
skydd av naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen
vad galler flora, fauna eller rédlistade arter registrerade inom plan-
omradet. Omradet har inte beddmts som ekologiskt sarskilt kansligt i
kommunens 6versiktsplan.
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Jordbruksmark

Biotopskydd

Storre delen av planomradet utgors av jordbruksmark. Vid ett genom-
férande av planférslaget kommer denna mark att exploateras for i huvud-
sak bostadsbebyggelse. Marken inom planomradet ar av en rad skal inte
att betrakta som brukningsvard. Marken har inte brukats pa flera ar och
tillhor ett block som Jordbruksverket klassat som kompensationsomrade,
vilket innebar att det finns sdmre férutsattningar fér att odla och ett lagre
produktionsvarde. Den mest brukningsvarda marken i Alingsas kommun
aterfinns norr om tatorten, i Mellbyans dalgang.

Det huvudsakliga skalet ar det faktum att jordbruksmarken pa aktuell
fastighet inte a@r en del av ett storre jordbruksmarkssystem, att
jordbruksmarken ar fragmenterad i ndromradet och att marken inte ar
sammankopplad till annan jordbruksmark. En eventuell exploatering
bidrar inte till ytterligare fragmentering av jordbrukslandskapet. Det stora
avstandet mellan befintliga lantbruksgardar och den aktuella marken
innebar att bade odlings- och djurhallningsmojligheterna ar sma da det ar
mindre effektivt att bedriva ett jordbruk som innebar langa transporter.

Detaljplanen ar ocksa helt i linje med kommunens 6versiktsplan dar den
absoluta majoriteten av omradet ar utpekat som "Utbyggnad
huvudsakligen bostader” samt "Utbyggnad verksamhet” utmed E20. Den
mark som bedéms lamplig for bostads- och tatortsutveckling pekas ut i
kommunens 6versiktsplan. Enligt Alingsas éversiktsplan ligger omradena
med stor efterfragan pa mark och med ett hogt bebyggelsetryck i stadens
randomraden och utefter straken E20 och Vastra Stambanan séder om
staden. Det ar ocksa har som de storre utvecklingsomradena aterfinns.
Omradena ar fordelaktiga for att behalla de korta avstanden i staden
samt att gynna gang- och cykeltrafiken och skapa ett battre underlag for
kollektivtrafiken. Det mojliggor en fortsatt sammanhallen stad och ar ett
satt att undvika att spridda satellitstdder skapas. Aktuellt omrade finns
utpekat som omrade for bostader i bade oversiktsplanen och i de
prioriterade tillvaxtomradena i Tillvaxtprogrammet som en del av Sddra
Stadsskogen.

De angivna utvecklingsomradena utgor en relativt liten del av
kommunens yta och kommunen har gjort bedémningen att det allmanna
intresset att skapa bostader for bade nuvarande och kommande
kommuninvanare ar viktigare an att bevara jordbruksmarken som ater-
finns inom planomradet. Detta innebar att Alingsas kommun pa ett tydligt
satt angett att det aktuella omradet ska prioriteras for utveckling i form av
bostadsbyggnation, inte som ett omrade som ska bevaras som
odlingsmark.

Alingsas ar en av manga kommuner i regionen som har underskott pa
bostader. Alingsas dnskar dessutom bidra till bostadsférsérjningen inte
bara utifran ett lokalt behov utan ocksa sett till det regionala perspektivet
med radande bostadsbrist i Géteborgsregionen och lanet. For att
Alingsas ska kunna bidra till den regionala bostadsforsérjningen och
utveckla sin centralort samt kommunal och kommersiell service behdver
markresurser tas i ansprak.

Utifran ovanstaende finns det goda skal for att planlaggningen av nya
bostader ar viktigare for kommunen an att bevara en mycket liten del av
jordbruksmark som inte beddms vara brukningsvard.

Akerholmarna mitt i planomradet har biotopskydd. Atgérder som
paverkar biotopskydden kréaver dispens. Akerholmarna sparas i planen.
Exploatdren ansvarar for dialog med lansstyrelsen och huruvida
dispensansdkan behdvs.
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Ekosystemtjanster

Kulturmiljo

Miljokvalitetsnormer for
luft

Ekosystemtjanster definieras som "ekosystemens direkta och indirekta
bidrag till manniskors vélbefinnande”. Det innebér allt det positiva som vi
manniskor far fran naturen och som bidrar till var véalfard och livskvalitet.
Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

o Forstrjande ekosystemtjanster ar de materiella nyttor som natu-
ren levererar och som ar helt nédvandiga for var mojlighet att
overleva. Exempel pa forsorjande ekosystemtjanster ar matpro-
duktion, dricksvatten och produktion av material.

e Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo
genom att reglera och minska otnskade effekter, exempelvis vax-
lighet som renar luft. Exempel pa reglerande ekosystemtjanster ar
rening av luft och vatten samt pollinering.

e Kulturella ekosystemtjanster ar sadant som direkt paverkar var
halsa och vart valbefinnande. Exempel pa kulturella ekosystem-
tjianster ar kulturarv, halsa och pedagogik och kognitiv utveckling.

o Stddjande ekosystemtjanster som mojliggdr samhallets och eko-
systemens funktion. Exempel pa stodjande ekosystemtjanster ar
biologisk mangfald, fotosyntes och jordbildning.

En enkel och dvergripande ekosystemtjanstanalys visar sammanfatt-
ningsvis att de delar i omradet som bidrar med flest ekosystemtjanster
och i forsta hand stodjande tjanster ar skogsomradena 6ster och soder
om planomrédet samt &kerholmarna centralt i omradet. Akerholmarna
och skogsomradena ar aven barare av kulturella tjanster. Dessa delar
kommer att bevaras och skogsomradena 6verforas till kommunen och bli
allman plats. Akerholmarna ligger pa kvartersmark och kommer att bli en
del i ett centralt parkomrade som inte far bebyggas.

En del reglerande tjanster utvecklas samtidigt da omradet omvandlas till
ett bostadsomrade med 6ppna dagvattenldsningar och gronytor.
Pollinering och frospridning kan tdnkas minska till viss del da den
grasbevuxna, aldre jordbruksmarken ersatts med bebyggelse och
bostadstradgardar.

Planen innebar inte nagon férandring av nagon kulturhistoriskt vardefull
miljo.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljén
samt att uppfylla krav som stalls genom vart medlemskap i EU.
Regeringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljdkvalitetsnormer
finns bl.a. for kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare
bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och
energiproduktion paverkar halterna.

| omradet beddms inte luftféroreningshalten vara hég. Topografi och
bebyggelse paverkar inte halterna negativt. Darmed behdver atgarder
inte vidtas. Normerna Gverskrids inte pa platsen och de kommer heller
inte att dverskridas pa grund av den nya bebyggelse som tillats i
detaljplanen.
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Miljdkvalitetsnormer for
vatten

Stallningstagande

Genomforandetid

Handlaggning

Medverkande

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Mijorn ar recipient for dagvatten fran planomradet. Férandringar i
dagvattenmangder och dagvattenkvalitet kan medféra en paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten samt nedstroms belagna skyddade
omraden. Risken for féroreningar fran planomradet har bedomts i
dagvattenutredningen.

Fororeningsberakningar ar utférda med grasdiken tillsammans med en
vaxtbadd och en vatdamm som reningsanlaggning. Med beraknad rening
i foreslagen dagvattenlosning minskas fororeningsbelastningen och kon-
centrationen till under dagens niva. Planerad exploatering bedoéms darfor
inte aventyra recipientens mgjlighet att uppna miljokvalitetsnormen
(MKB).

Behovsbedomning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt Plan- och bygglagen 4
kap 34 § och Miljdbalken 6 kap 7 § (2017:782) for aktuell detaljplan.
Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljdpaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterierna i bilaga 4 till MKB-
férordningen sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Kommunen har
darmed beddmt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for
aktuellt planomrade. Omgivningsforutsattningarna och den paverkan
detaljplanen innebar for miljon, halsan och hushallningen redovisas i
denna planbeskrivning.

9. Administrativa fragor

Planens genomférandetid ar 10 ar frdn den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Planlaggningen sker med uttkat planforfarande och planen antas av
kommunfullmaktige.

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med
representanter fran samhallsbyggnadskontoret, tekniska kontoret,
miljéskyddskontoret samt fran exploatér och arkitekt.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Kommunen &ar huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet innebar
ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.

Kommunen projekterar och utfér samtliga atgarder inom allman plats och
ansvarar for utbyggnad av allmant vatten- och avlopp med tillhérande
dagvattendamm inom allman plats samt pumpstation inom kvartersmark
(E2-omrade anges pa plankartan).

Alingsas Energi ansvarar for utbyggnad av elnatet med tillhérande
transformatorstation (E1-omrade anges pa plankartan).

Respektive fastighetsdgare ansvarar fér genomférande av nya byggratter
och andra atgarder pa sin kvartersmark.
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Avtal

Allman platsmark

Kvartersmark

Planens genomférande regleras bland annat i ett exploateringsavtal som
upprattas mellan kommunen och exploatdren som ager kvartersmarken
for bostader i planen. Avtalet reglerar ansvar fér genomférande och
kostnader for utbyggnad av allmanna anlaggningar som gator, gang- och
cykelvagar, bullerplank, lekplats, vatten och avlopp samt
dagvattendamm.

Avtalet reglerar aven markdverlatelser i de delar utav exploatérens
fastighet Tuvebo 1:54 som utgér allman plats NATUR och GATA i
detaljplanen till kommunen samt en mindre éverféring fran kommunens
fastighet Tuvebo 1:40 till den norra delen av fastigheten Tuvebo 1:54.

Exploateringsavtalet ska undertecknas av parterna och godkannas av
kommunfullmaktige innan planen antas.

Utover kommunal mark foreslas mark tas i ansprak fran fastigheten
Tuvebo 1:54 for att skapa allman plats for gata, gang- och cykelvag samt
park och natur.
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Mark som dverlats fran kommunens fastighet Tuvebo 1:
till fastighet Tuvebe 1:54

A e Mark som dverlats fran fastighet Tuvebo 1:54 till
e, kemmunens fastighet Tuvebo 140

Karta som redovisar overlatelser

Overenskommelse om 6verforing av marken har traffats med
fastighetsagarna i exploateringsavtal enligt ovan. Marken éverférs genom
lantmateriforrattning till kommunens fastighet Tuvebo 1:40. Kommunen
ansvarar for att fastighetsreglering soks.

Fastigheten Kardborren 6 foreslas att tas i ansprak for allman plats
GATA. Kommunen ansvarar for att anstka om fastighetsreglering.

Den del av Rothoffskarrsvagen som foreslas som allman plats GATA i
detaljplanen har idag enskilt vaghallaransvar.

Inom fastigheten Tuvebo 1:54 kan nya tomter for bostader bildas.
Fastighetségaren ar ansvarig for att fastighetsbildning soks.
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Ovrigt

Exploaterings-
anlaggningar

Anlaggningar pa
kvartersmark

VA-ledningar

Ovriga intakter och
kostnader

Fastighetsbildnings-
kostnader

Plankostnad

Omrade for tekniska anlaggningar (E-omraden anges pa plankartan) kan
avstyckas till egna fastigheter. Avsedda anlaggningar ar pumpstation och
transformatorstation, vilken anldggning som avses uppféras inom
respektive omrade redovisas pa detaljplanens illustrationskarta.

Sydvastra omradet Tuvebo 1:54 belastas av en ledningsratt (1582-256.1)
och nordvastra omradet av Tuvebo 1:54 belastas av ledningsratt (1582-
157.1). Dessa bor inte paverkas av planforslaget.

Ekonomiska fragor

Allménna anlaggningar som ska byggas ut for att genomféra planen ar;
e gator
e gang- och cykelvagar
e lekplats
e dagvattendamm
¢ bullerplank
¢ allmé&nna vatten- och avloppsledningar samt pumpstation

For utbyggnaden av de allmanna anlaggningarna gors en férdelning av
kostnaderna mellan exploatéren och kommunen som hanteras i
exploateringsavtalet.

Allméanna vatten- och avloppsledningar, pumpstation, och
dagvattendamm tacks av anlaggningsavgifter, se vidare under punkten
va-ledningar nedan.

Respektive fastighetsagare bekostar samtliga atgarder som behover
utforas inom kvartersmark. Detta géaller t ex nya byggréatter, egna eller
gemensamma infarter, eventuella geotekniska utredningar eller
forstarkningsatgarder.

Kommunen bygger ut samtliga allmanna va-ledningar fram till
anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Kostnaderna tacks av
anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.

Kommunen I8ser in allman plats fran exploatérens fastighet Tuvebo 1:54.
Ingen ersattning utgar for den mark som ska I6sas in.

Kommunen Iéser in allman plats fran fastigheten Kardborren 6.
Ersattning utgar med fastighetens marknadsvarde +25% i enlighet med
expropriationslagens ersattningsregler.

Exploatéren bekostar lantmateriférrattning for dverféring av allman plats
fran fastigheten Tuvebo 1:54 till kommunens fastighet Tuvebo 1:40.

Respektive ledningsagare bekostar lantmateriférrattning for inrattande av
ledningsratt.

Respektive fastighetsdgare bekostar lantmateriférrattning for avstyckning
av tomter inom kvartersmark.

Plankostnadsavtal har upprattats for planomradet. Darfér tas ingen
planavgift ut i samband med att bygglov beviljas.
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Utredningar

El-, teleledningar mm

Medverkande

Tekniska fragor
Geoteknisk utredning, Norconsult AB, 2012-10-25, reviderad 2013-09-12.

Kompletterande geotekniskt utlatande, Norconsult AB, 2021-10-15. De
geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrackliga for évervaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken
(husgrundlaggning, uppfylinader m.m.) erfordras ytterligare
undersokningar.

Dagvattenutredning, Geoveta AB, 2021-09-01, reviderad 2024-06-25, har
tagits fram inom ramen for detaljplanen som visar pa behov av fordrgj-
ning och forslag pa hur dagvattnet bor hanteras.

Riskutredning, COWI, 2021-06-02, har tagits fram fér det aktuella
planférslaget och har utférts som en kvalitativ analys dar risknivan
beddms baserat pa erfarenhetsbaserade resonemang och erfarenhet
fran tidigare riskutredningar samt relevanta riktlinjer.

Kompletterande PM-risk, Briab, 2022-11-17, bemdter Lansstyrelsens
granskningsyttrande samt redogor kvalitativt for hur férandringarna i
planférslaget kan forvantas paverka risknivan for omradet jamfort med
resultaten i den tidigare riskutredningen fran COWI.

Arkeologisk utredning (av Sédra Stadsskogen), Vastra
Gotalandsregionen, 2020:40.

Trafikbullerutredning, Norconsult, 2021-06-23, rev. 2024-08-23. Ljudniva-
erna har beréknats for vagtrafik enligt trafikprognos for ar 2040. Ur buller-
synpunkt s& ar det de ekvivalenta ljudnivaerna som blir dimensionerande
for planerad ny bebyggelse. Berékningarna visar att det inte gar att klara
riktvardena for all planerad bebyggelse utan bullerskydd.

Trafikforslag, Sweco/ Alingsas kommun, 2024-09-18.

For att sakra utfartsfragan via Rothoffskarrsvagen for berorda fastigheter
inom planomradet maste den enskilda vagen utredas och lésas in genom
lantmateriforrattning. Exploatoren star for denna kostnad.

Alingsas Energi Nat, Telia samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid
innan arbeten pabdrjas som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra
manader innan nagra arbeten pabdrjas i narheten av Telias anlaggningar
onskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning.
Kostnader for omlaggningar belastar exploatérer (vid andringar av allman
plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och respektive
ledningshavare).

Forslaget till genomférande har tagits fram i samarbete med
exploateringsenheten.

Planenheten

Arben Vojvoda Jesper Adolfsson Asa Jonsson
Planarkitekt. Plankonsult Planchef
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