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Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Varsjovigen, Norra omradet

Granskningsutlitande 2024-09-23, granskning 2

Samradsskede
Forslag till rubricerad plan har under 21 december 2012 — 22 januari
2013 varit féremal for samrad.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande, enligt 5 kap 7 § Plan- och
bygglagen (2010:900), vilket innebar att planen kan antas forst efter
genomfort samrad och granskning. Samrad har &gt rum under tiden
2012-12-21 till 2013-01-22. Lansstyrelsen, lantmateriet, sakadgare och
ovriga berdrda gavs tillfalle till samrad genom en Kallelse/Underrattelse
daterad 2012-12-20 och ett samradsmote 2012-01-10. Synpunkter fran
samradet har sammanstallts i en samradsredogorelse.

Granskningsskede 1
Granskning har agt rum mellan 2013-10-04 till 2013-11-04. Inkomna
yttranden redovisas i Granskningsutlatande 1.

Arbetet med detaljplanen har sedan granskning 1 pausats men nu
aterupptagits och nya granskningshandlingar har arbetats fram.
Planhandlingarna har arbetats om sa att det ryms uppemot 100 bostader
i form av radhus, parhus och lagenheter.

Granskningsskede 2

En ny granskning har gt rum mellan 2022-08-22 till 2022-09-14. | detta
granskningsutlatande redovisas inkomna yttranden under
granskningsskede 2.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har nedan sammanfattat i férsta hand
de synpunkter som berdr plankartan (det juridiskt bindande dokumentet).
Kontorets forslag till revideringar av plankartan framgar ocksa (samt
vissa revideringar av illustrationskartan och planbeskrivningen).

Fdljande skriftliga yttranden har inkommit (om anmarkningar finns mot
den kommande juridiskt bindande plankartan, har detta markerats med

ett x):

Myndigheter, namnder m.fl.: Anmarkn
1. Lansstyrelsen, yttrande 2022-09-14 X
2. SGl, yttrande 2022-09-12 X
3. Lantmateriet, yttrande 2022-09-12 X
4, Trafikverket, yttrande 2022-09-10 X
5. Postnord, yttrande 2022-08-31 -
6. Miljdskyddsnamnden, yttrande 2022-09-28 X
Ovriga

7. Agare, Tornet 2, yttrande 2022-09-07 X
8. Agare, fastigheten Tuvebo 1:55, yttrande 2022-09-13 X
9. Boende Térnevagen, yttrande 2022-09-15 X
10. Boende Tornevagen, yttrande 2022-10-14 (efter sista

datum for granskning)



Synpunkter

Kommentarer

1. Lansstyrelsens hela yttrande citeras nedan:

Beddmning enligt 11 kap 10 § PBL:
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till
ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planférslaget inte kan
accepteras och kan darfor komma att prévas av
Lansstyrelsen om det antas.

Motiv for beddmningen:

Lansstyrelsen befarar att den planerade bebyg-
gelsen kan bli olamplig fér manniskors halsa och
sakerhet med avseende pa geotekniska fragor
samt med avseende pa farligt gods.
Lansstyrelsen befarar dock inte att:
¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt
o Mellankommunal samordning blir olamp-
lig.
o Miljdkvalitetsnormer (MKN) inte féljs
e Strandskydd upphavs i strid med
gallande bestammelser

Farligt gods

Lansstyrelsen anser att inga bostader ska place-
ras pa kortare avstand an 50 meter fran E20. Ut-
gangspunkten i riskbedémningen ar minst 50
meter. Planen maste justeras eller sa kravs en
uppdaterad riskbedémning som hanteras det for-
slag som nu finns framme. Enligt var riskpolicy
"Riskhantering i detaljplaneprocessen" ska bo-
stader placeras i zon C, den zon som pa den gli-
dande skalan (A-C) ligger langst bort fran en led
dar farligt gods transporteras. | detta fall rér det
sig om E20 som ar en tungt trafikerad led. For
just bostader ar det svart att infora ytterligare
skydd varfér avstand i manga fall ar det basta
skyddet. Vi har noterat att Trafikverket ocksa har
lyft den har fragan.

Vi anser ocksa att planbestammelsen b4 ska
galla fér hela omradet, atminstone inom 150 me-
ter fran E20. | riskbedémningen finns inget av-
stand angivet som begransar b till det omrade
som nu anges pa plankartan. Giftig gas kan ha
ett konsekvensomrade upp till kilometer fran ut-
slappet. Att placera ventilation hégt och pa mot-
satt sida av E20 ar en relativt enkel 16sning och
motiveras av att riskbilden bedoms ligga inom
det sa kallade ALARP omradet.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har lamnat
ett yttrande daterat 2022-09-12 som bifogas i sin
helhet. Vissa fragor som de hade Iyft i sitt tidi-
gare yttrande kvarstar. En fraga galler fortydli-
gande kring om delar av lasten lag pa passivsi-
dan av glidytan i berakningarna. Den andra

Planhandlingarna har kompletterats med ett PM
som vérderar risken med den del av planen som
medger bebyggelse ndrmare &n 50 meter.
Individrisken &r 1dg och bebyggelsen enligt
detaljplanen &r acceptabel. Plankartan har
kompletterats med en planbestdmmelse om att
bebyggelsen ndrmare dn 50 meter frén E20 ska
utféras med brandklassad fasad i lagst
brandteknisk klass E 30.

Alla kvarter inom 150 meter frén E20 har, enligt
kommentaren, fatt planbestdmmelsen b;.

I det tidigare PM:et "Teknisk PM geoteknik och
bergteknik Underlag for detaljplan Alingsas,
Bostéder vid Vardsjévagen, Norconsult daterad
2012-10-25, rev 2013-09-12” ligger delar av
lasten péa passivsidan i sektion D men inte i
sektion B. Aktuell detaljplan berér inte omradet



galler om den beraknade belastningen skulle
styras i planforslaget da den ar en forutsattning
for tillfredstallande stabilitet. SGI har noterat att
nu det finns angivelser for nivaer for gatan i for-
slaget samt nockhojd pa 10 meter. SGI 6nskar
dock ett fortydligande i forslaget kring om det in-
nebar att belastningen har styrts till 50 kPa.

Vi delar SGI:s synpunkter. Vi hoppas att de ef-
terfragande fragorna kan hanteras med bara for-
tydligande. Om det visar sig att kommunen ska
komplettera sin utredning eller hantera reglering
i forslaget pa nagot annat satt, da bor dessa ske.

Buller

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat
2022-09-10. Trafikverket skriver om att i plankar-
tan ska det specificeras utdver hojden aven
ldngden av bullerskarmen.

Vi haller med Trafikverket. Vi vill dock tillagga att
fragan om hojden ar enbart ett fortydligande. Nar
det galler langden av bullerskarmen utgar vi van-
ligtvis att skarmen ska sattas upp langs hela det
omradet som har omfattar planbestammelsen. |
det har fallet kan dock vara en férdel med ett for-
tydligande.

Ovriga synpunkter pa det utstallda forslaget:

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat
2022-09-10. Lansstyrelsen rekommenderar
kommunen att beakta dessa synpunkter och
fortsatta dialogen med Trafikverket.

2. SGI

Omradet utgdrs i huvudsak av relativt svagt slut-
tande jordbruksmark (ca 1:9). Enligt underlaget
sluttar marken fran ett fastmarksomrade i nord-
ost mot en mindre dalgang med lera i sydvast.

| SGI’s tidigare yttrande efterfragades ett fortyd-
ligande kring om delar av lasten lag pa passivsi-
dan av glidytan i berdkningarna. Fragan kvar-
star.

SGl efterfragade aven att den beraknade belast-
ningen skulle styras i planen da den ar en forut-
sattning for tillfredsstallande stabilitet. SGI note-
rar att man nu har angivit nivaer for gatan i pla-
nen och att de hus som ska byggas maximeras
till en nockhojd pa 10 m. SGI 6nskar ett fortydli-
gande i planen kring om det innebar att belast-
ningen har styrts till 50 kPa.

foér sektion D utan endast omradet kring sektion
B som tydligt visar last endast pa padrivande
sida.

Plankartan har kompletterats med en
bestdmmelse om en maximal markbelastning
om 50kPa. Detta beskrivs &dven i
planbeskrivningen.

Bestdmmelsen bullerskédrm har preciserats med
att hela ldngden och héjden ska byggas ut.

Se kommentarer till L&nsstyrelsens yttrande.



3. Lantmateriet

| planbeskrivningen anges att exploateringsavtal
ska upprattas, men inget ytterligare anges om
innehallet.

Om avsikten ar att genomfora markanvisningar
och/eller teckna exploateringsavtal ska kommu-
nen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa
avtalens huvudsakliga innehall liksom konse-
kvenserna av att planen helt eller delvis genom-
fors med stdd av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har av-
sett att exploatdrens samtliga ataganden ska re-
dovisas pa en oversiktlig niva, men dar det anda
ska ga att beddma vad atagandena innebar.
Lantmateriet bedémer att handlingarna i dess
nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och be-
hover darfér kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantméateriets me-
ning vara konkret kring:
¢ vilka omraden som avses for dverlatelser
eller upplatelser (helst redovisade pa kar-
tor)
o vilka fysiska anlaggningar exploatoren
ska utféra och vilken standard de ska ha
¢ vilka olika kostnader som exploatéren
atar sig att betala
e ataganden om att betala eller inte krava
ersattningar
¢ tidplan fér utbyggnad av de anlaggningar
som avtalet omfattar
e om exploatdren ska stalla en sakerhet for
ataganden enligt avtalet
e om det finns flera exploatérer — ansvars-
fordelningen mellan dem

Regeringen har i flera sammanhang betonat vik-
ten av att detaljplanerna utformas pa ett enhet-
ligt satt for att underlatta framtida digitalisering
och férenkla byggprocessen. Detaljplanen tas
fram enligt PBL med planstart under den period
da Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbe-
stdmmelser for detaljplan, bor tillampas. Plan-
kartans utformning uppfyller inte dessa rad pa
féljande punkter och det finns inget motiv angi-
vet till varfor s har skett:
e Den kombinerade administrativ — och
egenskapsgransen ar inte utformad i en-
lighet med Boverkets rekommendationer.

Arbetet med aktuell detaljplan startade fére den
1 januari 2015 da bestdmmelserna kring
exploateringsavtal tillkom i plan- och bygglagen.
Samréad hélls i arsskiftet 2012-2013. Dérav
avsaknaden av information om exploaterings-
avtal i planbeskrivningen. Nu har plan-
beskrivningen dock kompletterats avseende
detta.

Karta som redovisar éverlatelser har lagts till
planbeskrivningen enligt synpunkten.

Arbetet med aktuell detaljplan startade de
ndmnda raden boérjade tillampas. Dock; den
kombinerade administrativa egenskapsgrénsen
ar justerad samt byggnadshdjd, i de fall den har
anvénts, ar justerad till nockhdjd.



Byggnadshéjd bér helst inte anvdndas
Lantmateriet vill tipsa om att Boverket rekom-
menderar att hojd pa byggnadsverk endast i un-
dantagsfall ska regleras med begreppet bygg-
nadshojd. Detta beror pa att det i rattspraxis
finns olika tolkningar av begreppet. Nar bygg-
nadshojd anvands kan lovprévningen férsvaras
och leda till svarférutsedda resultat. Boverket
férordar i stallet i forsta hand att totalhéjd eller
nockhdéjd anvands eller maéjligen takfotshojd. Las
garna mer om detta pa sidan om "Hojd pa bygg-
nadsverk” i PBL Kunskapsbanken.

For ovrigt har Boverket i sina nya foreskrifter
BFS 2020:5 valt att inte ta med byggnadshojd
som en egen kategori for regleringen av hojd pa
byggnadsverk. Reglering av byggnadshdojd far
enligt foreskrifterna i stallet hanteras i en kate-
gori for olika fritextbestammelser tillsammans
med andra hojdbegrepp. Efter en framtida digita-
lisering av planer med byggnadshdjd kommer
det darfor inte vara maojligt att folja upp tillaten
byggnadsvolym inom dessa planer. Om det ar
viktigt for syftet med planen att reglera fasadens
héjd kan motsvarande effekt manga ganger upp-
nas genom att bestammelser om nockhéjd eller
totalh6jd kombineras med bestammelser om
takvinkel.

Redovisning av befintliga servitut samt hur
dessa paverkas

Inom planomradet finns befintliga servitut som
anges i planbeskrivningen. Det saknas dock
saknas en beskrivning av hur dessa paverkas
vid genomforandet av detaljplanen.

Bebyggandets omfattning
Planbestdmmelserna som rér bebyggandets
omfattning avseende sammanlagda
byggnadsarean samt byggnadsarean for
komplementbyggnader (€1000) bor fortydligas
gallande for vad begransningen géller, tex om
bestammelsen galler per fastighet eller inom
egenskapsomradet.

4. Trafikverket

Allmén plats

Planomradet har efter granskning nr 1 utdkats
med ett omrade i den norra delen for allman
plats GATA. Den del av planomradet som inne-
haller bullerskarmen samt omradet vaster darom
(mot E20) ar i befintlig detaljplan (1489-P129)
planlagt fér allman plats GENOMFART. Trafik-
verket foreslar att delomradet tas bort ur plan-
omradet, alternativt planlaggs som allman plats
med andamal VAG.

Vagomradet for E20 far inte planlaggas som na-
turomrade. Planomradesgransen vid den del
som ar planlagd for NATUR mot E20 behdver

Planbeskrivningen har kompletterats med en
redovisning av befintliga servitut samt hur dessa
paverkas vid genomférandet av detaljplanen.

Planbestémmelserna som rér bebyggandets om-
fattning avseende sammanlagda
byggnadsarean samt byggnadsarean fér
komplementbyggnader har fértydligats att de
géller inom egenskapsomradet.

Delen ér borttagen enligt yttrandet.

Planomréadet ér justerat i enlighet med
vdgomradet.



eventuellt anpassas nagot mot befintlig grans for
vagomradet.

Kardborren 6

Fastigheten Kardborren 6 &gs av Trafikverket,
vilken foreslas att I6sas in av kommunen. Hela
fastigheten ingar i Trafikverkets ansvarsomrade/
vagomradet for E20. Detta behdver justeras i
samband med fastighetsregleringen.

Farligt gods

Riskbedémning med avseende pa narhet till
transportled for farligt gods har beraknat individ-
risknivan for ett avstand om mer an 50 meter
fran E20. Den ar dar pa en niva som anses lag
varvid behov av ytterligare skyddsatgarder ej an-
ses foreligga. Planbeskrivningen uppger vidare
att ingen bebyggelse planeras inom 50 meter
fran E20.

| det sydvastra omradet mellan Varsjovagen och
Rothoffkarrsvagen medges dock byggratt, aven
for Bostader, ner till cirka 33 meter fran vagkant
E20. Trafikverket anser att anvandningsgrans for
Bostader ska flyttas till minst 50 meter fran E20.
Alternativt planlaggs hela denna del enbart for
Centrumandamal. Jamfor garna med plankartan
fran granskning nr 1 vilken hade en annan ut-
formning i denna del. | 6vrigt hanvisas till lans-
styrelsens synpunkter i fragan.

Bullerskdrm

| plankartan finns en bestammelse om att en
Bullerskarm om minst 4 meter ska anordnas.
Trafikverket anser att det bor specificeras att det
ar héjden som avses, samt framfér allt vilken
langd skarmen ska ha. Trafikverket tolkar plan-
beskrivningen som att den ska uppféras utmed
hela planomradets grans mot E20 dar det inte
finns bullerskydd sedan tidigare.

Ett separat avtal gallande utférandet av buller-
planket ska tecknas mellan kommunen och Tra-
fikverket innan detaljplanen antas. Kommunen
uppmanas att i god tid kontakta Trafikverket for
upprattande av avtalet. Trafikverket anser vidare
att bullerskdrmen ska vara uppférd innan bygg-
lov ges for bostader.

Sammantagen bedémning

Trafikverket anser att planomradesgransen be-
hover justeras i delen mot E20 enligt kommenta-
rer ovan. Vidare bor det inte planeras for bosta-
der narmare an 50 meter fran E20.

Ett avtal gallande uppférande av bullerskarmen
behover tecknas mellan Alingsas kommun och
Trafikverket innan detaljplanen antas.

Noteras.

Se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande.

Se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande.

Bullerskdrmens placering har férédndrats sa att
den inte paverkan vdgomréadet.



5. Postnord

Inget att erinra mot foérslaget. Informerar om
vikten att kontakta PostNord i god tid for dialog
gallande godkadnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation eller férandring av
befintlig detaljplan.

6. Miljoskyddsnamnden

Dagvatten

| planbeskrivningen anges att féreslagen dagvat-
tenhantering minskar fororeningshalter och -
mangder till under dagens niva med undantag
for kvicksilver, PAH16 (polyaromatiska kolvéten)
samt BaP (bens(a)pyrene). Det anges ocksa att
det ar oundvikligt att vissa féroreningsméangder
okar nar flodet inom planomradet 6kar, men att
ett okat flode ocksa bidrar med en utspadnings-
effekt. Miljoskyddsnamnden saknar i planbe-
skrivningen en slutsats gallande huruvida for-
samringsforbudet for miljokvalitetsnormer efter-
levs. | tillh6rande dagvattenutredning ndmns att
det kan kravas specifika vaxtarter eller anpas-
sade filter for att féroreningsvarden under befint-
lig niva ska uppnas.

Miljoskyddsnamnden anser ocksa att dagvatt-
nets paverkan pa Stora- och Lilla Vardsjon be-
hover beskrivas. Sjoarna ar inte statusklassade
men har héga naturvarden och ar forsta recipi-
ent for dagvatten fran planomradet.

De ytor som ska tas i ansprak for dagvattenhan-
teringen ska finnas pa plankartan.

Natur

Det framgar inte i detaljplanen om dispens har
eller kommer att sdkas for de biotopskyddade
&kerholmarna. Akerholmar &r viktiga for den bio-
logiska mangfalden da de bestar av ett variat-
ionsrikt habitat som gynnar flera organismgrup-
per. Definitionen av en ékerholme ér att den lig-
ger omgardad av aker. Om akermarken ersatts
av ett bostadsomrade kan dessa inte langre
klassas som akerholmar, och de forlorar en stor
del av det biologiska vardet. Byggnaderna kom-
mer att paverka dkerholmarnas habitat genom
forandring av solinstralning, vind och fuktighet
samt att de kommer att verka som en barriar for
de djur som idag har fri atkomst till akerholmen.
Miljdskyddsnamnden anser att byggnationen
kommer att ha stor paverkan pa akerholmarna
och anser darfor att dispens fran biotopskyddet
ska sokas.

Noteras.

Aktuellt planférslag redovisar en
dagvattenlbsning med grésdiken tillsammans
med en véxtbaddd och en vatdamm som
reningsanléggning. Med beréknad rening i
féreslagen dagvattenlésning minskas
féroreningsbelastningen och koncentrationen till
under dagens niva. Planerad exploatering
bedbéms dérfér inte dventyra recipientens
mdjlighet att uppné miljékvalitetsnormen (MKB).

Exploatéren ansvarar fér dialog med
l&nsstyrelsen och huruvida dispensansékan
behévs. Detta fortydligas i planbeskrivningen.



Beroende pa hur utfallet blir efter en dispensan-
sOkan foreslar miljoskyddsnamnden att en plan
tas fram for att bevara s& mycket som mojligt av
de aterstaende naturvardena pa akerholmarna.
| detaljplanen ndmns att tradarten ask vaxer i en
av akerholmarna. Miljgskyddsnamnden vill fram-
fora att en stor del av det svenska askbestandet
ar drabbat av askskottsjukan som 6ver tid tar
dod pa tradet. D& arten ar rodlistad som

starkt hotad (EN) rekommenderas att tréd end-
ast tas ner om de utgér en sékerhetsrisk.

Buller

Detaljplanen behover sakerstalla att de nya bo-
staderna inte exponeras for bullernivaer som
kan medftra olagenhet for manniskors hélsa.
Planforslaget anger att med en 4 meter hdg bul-
lerskarm beraknas samtliga bostader fa en bul-
lerniva, pa alla vaningsplan, som underskrider
riktvardena. Flertalet bostéder, dock inte alla,
beraknas fa tillgdng uteplats som underskrider
riktvardena for uteplats. Miljoskyddsndmnden
ser positivt pa foreslagen l6sning for att minska
trafikbullret fran E20 och sakerstalla god ljud-
miljo i bostaderna. Miljoskyddsndmnden anser
aven att detaljplanen behover sakerstélla att
samtliga bostader far tillgang till uteplats som
har ljudnivaer som klarar riktvardena for uteplats
enligt Trafikbullerférordningen.

Planforslaget bestammer vilka platser som far
bebyggas, maximal bruttoarea samt hur manga
vaningsplan som kan byggas. Bostadsbygg-
nadsutformningen bestams sedan i bygglovs-
skedet. Miljoskyddsnamnden anser att planbe-
skrivningen behdver sékerstalla att om gestalt-
ningsforslaget inte foljs enligt illustrationskartan
ska en ny bullerutredning géras i samband med
bygglovsprocessen.

7. Ovrigt yttrande 1

| den tidigare utformningen av planen var det
planerat 35-45 bostader. Nu ska det vara 100.
Hur ar denna 6kning majlig? Forutsattningarna
med den smala Varsjévagen har inte andrats
sedan 2013. Och aven om planerade atgarder
av Varsjovagen genomfors sa kommer det
fortfarande att vara mycket smalt mellan
Tistelvadgen och Brukavagen, speciellt vid
vintervaglag med upplogad sné langs med
vagen.

Atgarder av Varsjévagen mellan Tistelvagen och
Hedvigsbergsvagen maste genomfdéras innan
arbetet med planomradet kan bdérja. Detta for att
inte oskyddade trafikanter ska raka illa ut i
samband med exploateringen av planomradet.

Plankartan har kompletterats med en
bestdmmelse, pa platserna fér dkerholmarna,
om att trdd endast far fallas om de &r sjuka eller
utgér en sékerhetsrisk.

Enligt bullerutredningen har alla byggnader en
fasad som underskrider 55 dBA pa plan 1 och
maximalnivan 70 dBA erhalls for alla byggrétter
inom planomradet. Detta bedéms som tillrdckligt
for att erhélla en god ljudniva inom detaljplanen.

Fler bostéder ligger i linje med géllande
Oversiktsplan som pekar ut detta omrade foér
"Utbyggnad huvudsakligen bostdder”. Platsens
férutséttningar medger en 6kning av antalet
bostéder utan en kompromiss av de kvaliteter
som finns pé platsen och i planférslaget.

Pa grund av det begrénsade avstandet mellan
E20 och befintliga bostadsfastigheter ar inte
mdjligt att anldgga en separat gang- och
cykelvdg mellan Tistelvdgen och Brukavégen.
Kommunens avsikt ar att utforma vagstrdckan
for att férbéttra bade trafiksékerhet och
framkomlighet. Varsjévédgen mellan Brukavégen
och Headvigsbergsvégen byggs till dubbelriktad
kérbana déar GC-bana skiljs at fran kérbana med
kantstod. Dessa atgérder avses dock utféras
utanfér detaljplanens genomférande.



8. Ovrigt yttrande 2

Det ar positivt for omradet att vagarna i planen
har andrats till allman plats, dock saknar vi en
motivering till varfér delar av gronomradena som
ska bevaras ar kvartersmark och varfor t.ex.
naturomradet langst i séder planlaggs som
allman platsmark.

Som markagare dnskar vi kunna bebygga aven
Tuvebo 1:55 med bostader och 6nskar darfor att
ett storre avstand till bebyggelsefri mark lamnas
mellan var fastighet och bostadskvarteret i det
sydostra hornet av planomradet.

Vi dnskar aven att vagarna i planomradet
anpassas efter att kunna ansluta till vart
markomrade soder om det aktuella planomradet.
Da gar det aven att rita om sa att det inte
behdver vara tva vandzoner som nastan mots.

lllustrationsplanen bér uppdateras sa att det
tydligare framgar om det ska byggas gc-vag
utmed Vardsjévagen. Som det ser ut nu pa
plankartan ar det bara inritat inom
bostadskvarteren men inte vidare ut pa
Vardsjovagen.

| lantmateriets yttrande sammanfattat i
granskningsutlatande 1 2022-02-04 star det att
vissa fastighetsgranser ar oklara. Som
fastighetsagare till en direkt angransade
fastighet vill vi veta om gransen mot Tuvebo
1:55 ar en av granserna som ar osaker?

| planbeskrivningen pa sida 9 under
samlingsplatser och aktivitetsytor star det att
I6vskogen sdder och 6ster om planomradet ar
uppskattat och anvant fér promenader. Det
stammer for omradet i 6ster men gj i sdder. Det
so6dra skogsomradet ar for narvarande vildvuxet
och kuperat och ej lampligt som strévomrade.

9. Ovrigt yttrande 3

Spannande med nya omraden som planeras och
positivt for Alingsas sa klart.

Det vi hoppas att man tar i beaktning ar
framférallt hur man skall hantera all tung trafik in
och ut frdn omradena, bade norra och sédra
delen vid Vardsjon.

Skulle saga att det ar ett maste att anlagga nya
vagen forst for att kunna uppratthalla
trafiksdkerheten. Det ar redan idag en hel del
trafik, dar hastigheten ibland ar allt fér hég, med
tanke pa alla barn som bor i omradet langs
Varsjovagen, Brukavagen, Tistelvagen och
Tornevagen.

10. Ovrigt Yttrande 4

| den nya detaljplanen ser vi pa Alingsas
hemsida att det har planerats en lekplats vid
varan tomt, tornet 10. Vi har inte tillfragats eller
informerats om denna nya granne sedan tidigare

Enligt den naturvérdesinventering som har tagits
fram s& bedéms skogen i séder som
naturvérdesklass 3 och ekskogssluttningen i ést
har naturvardesklass 2. Med anledning av detta
sékras dessa skogsomraden med att planldggas
som allménplats Natur i plankartan.

En remsa om 5 meter bebyggelsefri mark har
lagts in i plankartan dér planomradet grénsar
med fastigheten Tuvebo 1:55.

Vid en utveckling av Tuvebo 1:55 kan nya
bostéder angbras séderifran.

Pa grund av den laga trafikbelastningen péa den
aktuella delen av Varsjévdgen har behovet av en
separat cykelvdg bedémts véldigt liten.
Majoriteten av féreslagna bostédder kommer att
angoras via den nya lokalgatan éster om
Varsjoévégen.

Det har under arbetet med detaljplanen visat sig
att kvaliteten pa grundkartan ar skiftande.
Fastighetsgrénserna har métts in med en
osékerhet om maximalt 25 centimeter. Da
planomradet grénsar mot gamla grénser sa kan
det bli aktuellt med en fastighetsutredning och
eventuellt en fastighetsbestédémning.

Planbeskrivningen har justerats géllande
skogsomradet i séder.

Kommunens avsikt ar att utforma vagstrackan
for att forbéttra bade trafiksédkerhet och
framkomlighet. Varsjévdgen mellan Brukavégen
och Heavigsbergsvégen byggs till dubbelriktad
kérbana dédr GC-bana skiljs at fran kérbana med
kantstéd.

| aktuellt detaljplaneférslag har lekplatsen flyttats
till ett mer centralt I&ge.



eller infor denna planbestammelse pa nagot vis,
utan sag att det fanns nya planbestammelser
forst nar det var klart i Alingsastidningen.

En lekplats som granne férandrar totalt var
fastighet med bade insikt, utsikt och ljudbild. Vi
anser att var tomt skulle for oss bli mer eller
mindre obrukbar.

Aven vart inomhusliv skulle paverkas kraftigt d&
vi bor i en vila med stora fonsterpartier och
mycket, om sa blir fallet, insyn.

Vi har hunnit vanja oss vid tanken om att fa
grannar i form av eventuell villa, sedan tidigare
information. Men att anlagga en lekplats mer
eller mindre i tradgarden ar otankbart. Skogen
vid var tomt kommer ocksa att bli en naturlig
férlangning av lekplatsen for de som besoker
den och da har vi en lekplats runt vart hus
plétsligt. Inte bara framfér. Vi kunde lika garna
byggt ett hus mitt i en lekplats.

En lekplats blir ett stalle som besdks dygnets
alla timmar av mycket olika manniskor. Vilket
aven medfér manga olika stérningsmoment som
en vanlig villagranne inte medfér. Det kommer
att vara mycket mer olika manniskor och
ljudvolymen kommer att vara betydligt hogre.

Battre plats for en lekplats skulle kunna vara i
mitten av "gardet” vid traden. Det blir en dunge
som ar en naturlig och avgransad
"skogslekplats”. Denna lekplats skulle isa fall
hamna vid de nybyggda husen dar de som flyttar
in vet forutsattningarna fran start och inte far nya
forutsattningar for sitt boende helt plétsligt.

Utover de argument och kanslor vi som bor har
har lagt fram ovan, ar familjen dessutom
stodfamilj at en pojke med neuropsykiatriska
funktionsnedsattning. Denna pojke bor hos oss
delar av sin uppvaxt for att tillgodose hans
behov av lugn och rekreation. For honom skulle
vart hem inte langre vara ett passande stalle om
vi skulle ha en lekplats, mer eller mindre i
tradgarden med olika frammande manniskor
som besdker den dagligen. Detta skulle vara en
stor sorg bade fér oss och honom.

Vi kommer inte kunna bo pa en lekplats med
olika manniskor fran hela stan springandes
metrar fran var tomtgrans med den typen av
insyn och narhet det blir till var tomt.

Skulle denna detaljplan ga igenom trots vara
synpunkter pa den kommer vi tyvarr vara
tvungna att flytta ifran vart hem, som vi
investerat i och som vara barn vaxer upp i.
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Sammanfattning och revideringar

Med anledning av framférda synpunkter foreslar
samhallsbyggnadskontoret féljande revideringar av plankarta med
bestammelser:

o Bestammelsen b1 utdkas till att omfatta fler delar av planomradet,
alla kvarter som ligger inom 100 meter fran E20.

. Fortydligande av egenskapsbestdmmelse bullerskéarm.

. Linjen for den kombinerade administrativa egenskapsgransen har
justerats.

. Bestammelse som reglerar byggnadshojd har ersatts med en
nockhdjdsbestammelse.

o E-omrade for transformatorstation har flyttats ca 15 meter.

. Bestammelsen eq har tydliggjorts.

. Bebyggelsefri mark har lagts in langs med sddra

planomradesgransen.

. Planomradesgransen mot E20 har justerats till att inte omfatta
vagomradet eller gallande detaljplan DP 124.

. Plankartan har kompletterats med en bestammelse gallande
fallning av trad.

. Bebyggelsen har begransats i det omrade i séder som ligger
narmast E20.

Sakagare med synpunkter fran samradet som inte tillgodosetts
(kommunens kommentarer aterfinns i samradsredogorelsen
daterad 2013-09-24)

e Boende pa Varsjovagen 42, (trafikkonsekvenser)

Ovriga med synpunkter fran samradet som inte tillgodosetts
(kommunens kommentarer aterfinns i samradsredogorelsen
daterad 2013-09-24)

Boende pa Markedalsvagen 21, (trafikkonsekvenser)
Boende pa Tistelvagen 4, (trafikkonsekvenser)
Boende pa Vardsjovagen 12, (trafikkonsekvenser)
Birgitta Andersson m.fl., (trafikkonsekvenser)

Fortsatt arbete

Planférslaget bearbetas enligt detta utlatande. Darefter kommer
planforslaget skickas ut pa ytterligare en granskning (nr 1l). Efter vagning
av synpunkterna da fors planen till Kommunfullmaktige fér antagande.

Planenheten

Asa Jénsson  Arben Vojvoda Jesper Adolfsson
Planchef Planarkitekt Plankonsult
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