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Arendets handlaggning

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering 2024-02-05 § 19. Uppdraget att uppratta

denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen for 2024-2025. Detaljplanen fore-
slogs handlaggas med ett begransat standardférfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900).

Syftet med andring nr 6 av stadsplan for Alingsas ar att maojliggora for bostadsandamal och
vindsinredning inom fastigheten Tjadern 3. Gallande stadsplan har en begransning i att
endast 1/3 av vindens yta far bebyggas for bostadsandamal och for att utnyttja vindsutrym-
met effektivare gors darfor en andring av detaljplanen. Befintlig byggnad som omfattas av
planandringen besitter stora kulturhistoriska varden och i samband med andring av detalj-
plan avses de kulturhistoriska vardena sakerstéllas i detaljplan.

Detaljplanen fanns tillganglig for samrad med sakagare, férvaltningar, myndigheter med
fler under perioden 2024-06-07 — 2024-06-27 och detaljplanen fanns d& kungjord pa sam-
hallsbyggnadsférvaltningen Sveagatan 12 och pa kommunens hemsida. Under samradet
inkom totalt 13 yttranden, vilka sammanstalls i en samradsredogdrelse. Samradsredogo-
relsen sammanstaller inkomna synpunkter fran samradsskedet tillsammans med kommu-
nens svar pa hur synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet. Har re-
dovisas aven de andringar av planhandlingarna som har och vilka synpunkter som inte har
tilgodosetts.
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Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet:

Planbeskrivning:
Fortydliganden av redaktionell karaktar har gjorts.

Inkomna yttranden samrad

Yttrande fran Ankomstdatum

Myndigheter, namnder m fi

1. Polismyndigheten 2024-06-11 sid. 4
2. Lantmateriet 2024-06-19 sid. 4
3. RA&ddningstjansten 2024-06-20 sid. 4
4. Lansstyrelsen 2024-06-27 sid. 4
5. Trafikverket 2024-06-27 sid. 4
Sakagare
1. Sakagare 1 2024-06-11 sid. 5
2. Sakagare 2 2024-06-14 sid. 5
2024-06-27 sid. 7
3. Sakagare 3 2024-06-17 sid. 6
4. Sakagare 4 2024-06-26 sid. 6
2024-06-27 sid. 7
Ovriga
1. Postnord 2024-06-07 sid. 8
2. Skanova 2024-06-07 sid. 8
3. Vattenfall Eldistribution AB 2024-06-12 sid. 8

Pa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna f6ljt av kommunens svar pa hur syn-
punkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet. Inkomna yttranden ar sam-
manfattningar, men for att ta del va yttrandena i sin helhet kan dessa begaras ut som all-
man handling fran kommunen.
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Inkomna yttranden myndigheter, namnder m.fl
1. Polismyndigheten

Myndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.
2. Lantmateriet

Myndigheten har inga synpunkter pa planférslaget.
3. Raddningstjansten

Myndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.
4. Lansstyrelsen

Myndigheten bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda férhallanden att ett antagande av andring av en detaljplan A70 enligt forslaget
inte kommer att prévas.

5. Trafikverket

Myndigheten framfér att en vibrationsméatning maste utféras. Trafikverket anser att vib-
rationsnivan i vardlokaler och bostader vid ny-, om-, eller tillbyggnad inte ska éver-
skrida 0,4 mm/s vagd RMS vid fler an fem tillfallen per natt under ett trafikarsmedel
(ADT) och vibrationsmatning behdver utforas for att pavisa att Trafikverkets riktlinjer
sakerstalls.

Myndigheten anser att det bor fortydligas hur riktvardena i trafikbullerférordningen ska
klaras for lagenheterna i vindsvaningen. Trafikbullerutredningen utgar fran prognosar
2040. For kdnnedom; Trafikverket publicerade i april nya basprognoser 2024 vilka an-
vander prognosar 2045.

Planenhetens svar:

Planenheten noterar synpunkten och en vibrationsmatning utférs infér granskning.
Gallande trafikbuller sa uppdateras planbeskrivningen med information om att utred-
ningen utgatt fran berakningar med en tre meter hog bullerskdrm, medan uppférd bul-
lerskarm invid vastra stambanan har en héjd om fyra meter. Trafikbullerutredningens
berakningar ger darfor nagot hégre resultat i avseende av ekvivalenta och maximala
ljudnivaer an om verkligt scenario med fyra meter hég bullerskarm beraknats. Trots
detta ar slutsatsen utifran utford trafikbullerutredning att férordning 2015:216 riktvarden
uppnas.
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Inkomna yttranden fran sakagare
1. Sakagare 1

Sakagare 1 har inga synpunkter pa planférslaget och godkanner planforslaget.

2. Sakagare 2
Sakagaren framfor féljande synpunkter:

1. Planandring bor inte genomforas for fastigheten da en sadan andring strider mot
plan- och bygglagen och uppfylla otillaten paverkan.

2. Sakagaren menar att kommunen tillmétesgar enskilda intressen genom att andra
detaljplanen

3. Fastigheten besitter hoga kulturhistoriska varde och sakédgaren menar pé att den
kulturhistoriska utredning som tagits fram inte konsekvensbeddmer &ndringen av de-
taljplan da endast tva alternativ undersoks. Planandringen kommer innebara ett stort
antal férandringar som paverkar husets karaktar samt dvrig stadsbild.

4. Genom att andra detaljplanen férhindras mojligheten att bibehalla en
sammanhallen bebyggelsestruktur med samma férutsattningar vilket strider mot
efterstrdvad samhallsplanering och detaljplanens syfte.

Planenhetens svar:

1. En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras. En andring av en detalj-
plan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden, men fér att en andring
ska vara mdijlig kravs att andringen ar forenlig med gallande detaljplans syfte, med 6v-
riga planbestammelser och i dvrigt inte innebar nagra olagenheter. Gallande detalj-
plans syfte mojliggér bostader och da pagaende markanvandning inte andras anses en
andring av detaljplan vara mojlig. Bebyggelsen inom fastigheten uppkom innan stads-
plan A70 ar 1938 antogs och planforfattaren till ursprunglig stadsplan insag aldrig ar
1938 vad ett planstridigt utgangslage skulle innebara enligt rattspraxis

2. Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) reglerar i 5 kap. § 2 att pa begaran av nagon
som avser att vidta en atgard som kan foérutsatta att en detaljplan antas, andras eller
upphavs eller att omradesbestammelser andras eller upphavs, ska kommunen i ett
planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att inleda en sadan planlaggning. Fastig-
hetsagaren till Tjddern 3 har utnyttjat denna mdjlighet att ansdka om planbesked enligt
5 kap. § 2 plan- och bygglagen. Positivt planbesked gavs av Kommunstyrelsen med
syfte att andra gallande stadsplan och kommunen goér i detta planarbete en Iamplig-
hetsprovning av att andra gallande detaljplan.

3. bebyggelsen inom fastigheten besitter hdga kulturhistoriska varden och som ett led i
att skydda dessa varden sakerstaller plankartan kulturhistoriskt skydd, rivningsférbud
samt varsamhetsbestammelser.

4. En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller &ndras. En andring av en detalj-
plan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och da det passerat mer
an 80 ar sedan stadsplanen uppkom andras stadsplanen for att korrigera felaktigheter
samt for att utdka antalet bostader pa vindsvaningen. Till andringen infogas dessutom
ett starkare kulturhistoriskt skydd for byggnaden, vilket i dagslaget inte regleras.
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3. Sakagare 3
Sakagaren framfor féljande synpunkter:

1. Andring nummer 6 avslas mot bakgrund av andringen inte ryms inom syftet fér den
ursprungliga detaljplanen.

2. Andring nummer 6 avslas mot bakgrund av dndringen inte uppfyller Plan- och bygg-
lagens, PBL, krav pa tydlighet.

3. Andring nummer 6 avslas mot bakgrund av bedémningen som framférs i delegat-
ionsbeslut Dnr 2023.547 KS daterad 2024-06-03 planéndringen inte skulle innebara
nagon ny bebyggelse enligt Plan- och bygglagen. Det foreligger inget legitimt skal for
andringen.

4. Andring nummer 6 avslas mot bakgrund av att den féreslagna &ndringen redan har
varit foremal for avslag vid bygglovsansokan for fastigheten Tjadern 3, och en andring
inte ska anvandas som verktyg for att legalisera avvikelser for byggnadsatgarder pa
enstaka fastigheter.

5. | det fall andring av detaljplan medges ska planandringen galla for alla fastigheter
som omfattas av detaljplanen.

Planenhetens svar:

1. Gallande detaljplan medger att bostader far uppfoéras inom fastigheten och planand
ringen reglerar fortsatt samma anvandning med bostader.

2. Synpunkten noteras.

3. Synpunkten noteras.

4. Huset pa Tjadern 3 uppférdes innan stadsplanen antogs. Nar stadsplanen for Tja-
dern 3 antogs fanns redan inbyggda planstridigheter fér det uppférda huset dar huset
var for hogt sett till reglerad byggnadshojd samt att huset var placerat pa mark som
inte fick bebyggas enligt detaljplan. Fastighetsdgarens tidigare ansdkta bygglov dver-
klagades till Lansstyrelsen och det dverklagande som inkom avslogs. Overprévande
myndighet har darmed konstaterat att de mindre avvikelserna enligt givet bygglov ar
godtagbara. Ytterligare inredning av vinden kunde daremot_inte betraktas som en liten
avvikelse enligt kommunens bygglovsenhet. En @andring av detaljplanen legaliserar
inga avvikelser for byggnadsatgarder, utan korrigerar inbyggda planstridigheter i en
stadsplan fran ar 1938 som inte tog hansyn till vad som var byggt inom fastigheten.

5. Noteras. | det fall fler fastighetsagare vill inleda en planandring far de ans6ka om
planbesked enligt 5 kap. § 3 plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Planenheten goér da
en beddmning i det enskilda fallet och i det fall positivt planbesked medges utreds den
specifika fastighetens behov av regleringar i andringsplanen.

4. Sakagare 4

Sakagaren framfor féljande synpunkter:

1. Andring nr 6 ska avslas med hanvisning till att man inte kan uppfylla kravet pa anta-
let parkeringsplatser pa den egna fastigheten pa lang sikt om fastigheten utdkas med

vindslagenheter.

2. Att man skulle forbise kravet pa bygglov for ombyggnationen och parkeringsplatser
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(PBL flerbostadshus) om detaljplanen stipulerar vindsvaningar.
3. Att detaljplanens syfte inte uppfylls utan i praktiken upphavs efter féreslagen andring
da detta kan bli ett prejudicerande fall och "frimarkslésning” fér omradet.

Planenhetens svar:

1. Tre parkeringsplatser har beviljats i samband med bygglov for de sex lagenheterna
fastighetsagaren tidigare ansokt om. Det beslutet har vunnit laga kraft sedan dverkla-

gande och nu aterstar det for fastighetsdgare att genomféra bygglovet enligt laga kraft
vunnet beslut.

For planandringen och de tva lagenheter som detta drende nu avser galler ny parke-
ringsnorm beslutad av kommunfullmaktige den 2024-06-12, § 110. For de tva nytill-
kommande lagenheterna kravs ett parkeringstal pa 1,2 platser. Kommunens parke-
ringsnorm medger aven parkeringskop, vilket detaljplanen anvander sig utav. | kom-
mande bygglov kommer fragan om ytterligare parkeringar samt avtal beslutas.

2. Enligt Boverket rekommenderas inte reglering med vaningsantal da planbestammel-
sen tolkning inte ar rattssaker.

3. Detaljplanens syfte ar fortsatt att tillata bostader samt sakerstalla byggnadens kultur-
historiska varde. En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till
nya férhallanden, men for att en andring ska vara majlig kravs att andringen ar forenlig
med gallande detaljplans syfte, med dvriga planbestammelser och i dvrigt inte innebar
nagra olagenheter. Gallande detaljplans syfte mdjliggor bostader och da pagaende
markanvandning inte andras anses en andring av detaljplan vara mgjlig.

5. Sakagare 2 och sakagare 4 i gemensamt yttrande

Sakagarna framfor att féreslagen andring av detaljplan A70 fér fastigheten Tjadern 3
bor avslas. Vidare framfors uppgifter om att:

1. installation av takfonster enligt forslag till andring av detaljplan har skett den 27/6

2. Andringen &r darmed delvis genomford innan detaljplan godkénts och strider mot gi-
vet bygglov. Férelaggande och vite bor utfardas.

3. Takfonster finns med i det tidigare godkanda bygglovet men strider mot sokt utse-
ende och placering. Férelaggande och vite bor utfardas.

Planenhetens svar:
1 -3. Synpunkten noteras och kommunens bygglovsenhet ar upplysta om detta. Ett till-
synsarende har inletts.
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Ovriga inkomna yttranden

1. Postnord

Instansen framfor att vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden pla-
ceras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Planenhetens svar:
Informationen noteras.

2. Skanova

Skanova har inga synpunkter pa planférslaget.

3. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga synpunkter pa planférslaget.

For planenheten

Asa Jénsson Emelie Spreizer-Aspeheim
Planchef Planarkitekt
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