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Sammanfattning

Planomradet ligger i stadsdelen Sérhaga, strax vaster om stadskarnan i centrala Alingsas.

Planférslaget innebar en provning for att mdjliggéra inredning av vind inom fastigheten
Tjadern 3. | dagslaget omfattas fastigheten av gallande stadsplan A70, beslutad 1939-06-
09. Detaljplanen medger anvandningen OIl, vilket innebar att det inom fastigheten far
uppféras bostader i tva vaningar dar hogst 1/3 av vindens yta far inredas. Gallande
detaljplan innebar en begransning av hur vindsytan kan utnyttjas och fastighetsagaren
ansokte darfér om planbesked den 2022-11-02 for att andra gallande detaljplan.

Planférslagets huvuddrag innebar att planbestammelser i gallande detaljplan upphavs sa att
ytterligare vindsinredning kan majliggéras och att ett planenligt utgangslage kan uppnas.
Befintlig bebyggelse inom Tjadern 3 besitter hdga kulturhistoriska varden och i samband
med planandringen infors planbestammelser for att sakerstdlla den kulturhistoriskt
vardefulla byggnaden.

Detaljplanen beddéms o&verensstdmma med Oversiktsplanen och ett genomférande av
detaljplanen bidrar till ett tillskott av ny bebyggelse som fdljer dversiktsplanens riktlinjer.

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomférts och kommunen bedémer att
detaljplanen inte medfér en betydande miljopaverkan. Ett genomférande av detaljplanen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormer férsamras. Bedémningen ar sammantaget att
ett genomférande av detaljplanen inte leder till nagra ékade stérningar fér omgivningen eller
risker for manniskor vad galler halsa och sakerhet.



Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas och berérda far mojlighet att lAmna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar Iampligt. Under
planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska
inhamtas av dem som berérs av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfalle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel,
vilken storlek, hojd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnaden far ha.
En géllande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny detaljplan.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagens 5 kap. och den bestar av flera olika
skeden; samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft.

Denna detaljplan handlaggs enligt ett begransat standardférfarande. Forfarandet kan
tilldampas om férslaget till detaljplan ar férenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse fér allmanheten eller i dvrigt av stor
betydelse samt att det finns en avgransad samradskrets. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett planforslag fram over ett omrade.
Planforslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning. Fér att samla
information i ett tidigt skede om vad fastighetsagare, berdrda hyresgaster, lansstyrelsen,
lantmateriet, kommunala myndigheter och andra som berdrs anser om planforslaget
genomfors ett samrad. Under samradet kan ett samradsmoéte genomféras och om man har
synpunkter pa planforslaget ska man lamna in dem i skriftlig form till kommunen. Samradet
féregas av att kommunen informerar om hur lang samradstiden ar och var planforslaget
finns tillgangligt.

Efter samradet genomférs eventuella revideringar av planférslaget innan det tillgangliggors
for granskning. Under granskningen, som ar minst tva veckor vid standardférfarande har
fastighetsagare, berérda hyresgaster, lansstyrelsen, lantmateriet, kommunala myndigheter



och andra som berors méjlighet att [amna sina synpunkter pa planforslaget ytterligare en
gang. Granskningen ska foregas av en underrattelse dar de som berdrs av forslaget
meddelas. Nar granskningen ar avslutad sammanstalls de inkomna synpunkterna fran bade
samrad och granskning, samt svar pa hur kommunen bemoéter dem, i ett
granskningsutlatande.

Efter granskningen kan endast mindre revideringar av planforslaget géras innan beslutet om
antagande av planférslaget genomférs. Beslut om antagande av planférslaget fattas av
kommunstyrelsen vid standardférfarande. Detaljplanen far laga kraft tre veckor efter att
planférslaget antas, om inte beslutet om antagande Overprévas eller 6verklagas. Nar
detaljplanen har fatt laga kraft bérjar den galla som en juridisk handling.

SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT

Planprocessen vid ett standardférfarande

Planeringsunderlag

Nedan féljer en sammanstallining av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planhandlingar

¢ plankarta upprattadbpa grundkarta med planbestammelser
e planbeskrivning med illustrationer

o fastighetsforteckning

e undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen (denna handling)
utgér planhandling men har ingen rattsverkan, utan planbeskrivning ska anvandas for att
underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara vagledande vid tolkningen av den.

Utredningar

o Trafikbullerutredning, Brekke & Strand Akustik AB, daterad 2024-05-02
o Dagsljusutredning, Energy first Sverige AB, daterad 2024-02-07

e Kulturhistorisk utredning, Sweco, daterad 2024-04-12

e Vibrations- och komfortutredning, MEXL, daterad 2024-06-24



Innehallet i utredningarna, samt vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning, redovisas nedan under respektive &mnesomrade.

Detaljplanens syfte

Syftet med andring nr 6 av stadsplan for Alingsas ar att mojliggora fér bostadsandamal och
vindsinredning inom fastigheten Tjadern 3. Gallande stadsplan har en begransning i att
endast 1/3 av vindens yta far bebyggas for bostadsdndamal och for att utnyttja
vindsutrymmet effektivare gors darfér en andring av detaljplanen.

Befintlig byggnad som omfattas av planandringen besitter stora kulturhistoriska varden och
i samband med andring av detaljplan avses de kulturhistoriska vardena sakerstallas i
detaljplan.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet ar 930 kvadratmeter stort och ar belaget i stadsdelen Sérhaga i korsningen
mellan Sédra Ringgatan/Gustav Adolfsgatan, ungefar 400 meter nordvast om Alingsas
station. Omradet har hoga kulturhistoriska varden och praglas av Albert Lilienbergs
stadsplaneideal som var den engelska tradgardsstaden. Stadsplanen fér omradet
faststalldes 1911. Omradet bestar framst av storre friliggande villor fran framférallt 1910-30-
talet, men i omgivningen finns dven en hogstadieskola, Alingsas Tingsratt och nagra kvarter
bort ligger Alingsas lasarett.



Orieterinskaa

Varfor andring av planen valts

Andring i befintlig detaljplan sker d& avsedd &ndring éverrensstammer med ursprunglig
detaljplans syfte. Gallande detaljplan galler for ett stort antal fastigheter och genom att andra
detaljplanen sa undviks detaljplaner for enskilda fastigheter, sa kallade frimarksplaner. Vid
andring av detaljplan goérs andringar i den ursprungliga planen och de ursprungliga
planhandlingarna. Nar andringen har vunnit laga kraft sa ar det planen i sin andrade form
som gaéller.

Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering 2024-02-05 § 19. Uppdraget att uppratta
denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen for 2024-2025.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-04-06, § 71 om positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheten.

Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande enligt 5 kap § 7 Plan- och bygglagen.



Detta forfarande kan tillampas om forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och
Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Forfarandet inleds med ett samradsskede med de som ar berérda.

Planforslag

Planforslaget innebar att fastigheten planlaggs med markanvandningen B (bostader).
Gallande detaljplan har begransningar i hur fastighetens byggratt kan utnyttjas pa
vindsvaning och genom att upphava vissa bestammelser fran detaljplan A70 samt inféra nya
planbestammelser kan vinden bebyggas med tva nya lagenheter.

Planforslaget sakerstaller att befintlig bebyggelse bevaras exteriort genom
skyddsbesteammelser i detaljplan samt att stor varsamhet maste ske vid reovering och
ombyggnation, vilket sakerstaller husets kulturhistoriska varden &ver tid.

Kvartersmark

Bebyggelse

Kvartersmarken inom detaljplanen ges anvandningen B (Bostad) vilket innebar att bostader
kan byggas inom fastigheten. Genom planandringen maojliggoérs ytterligare tva lagenheter i
vindsplan.

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse besitter ett hogt kulturhistoriskt varde och regleras med varsamhets-
bestammelser, skyddsbestammelser, utformningsbestammelser, rivningsférbud och andrad
lovplikt for att sakerstalla befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden och uttryck.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifréan detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.



Anvandning av kvartersmark

Planbestammelse

Beskrivning och motiv

Bostader

Inom all kvartersmark galler anvandningen B -
Bostader. Syftet ar att det ska vara maijligt att uppféra
olika typer av bostader med varaktig karaktar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h,

r

k1

Beskrivning och motiv

Marken far inte forses med byggnad

Inom planomradet regleras mark som prickmark,
vilket betyder att byggnad inte far uppféras. Det
gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt att
bebygga marken, da den behdver vara 6ppen och
byggnadsfri for att sakerstalla kulturhistoriska varden
enligt de davarande planeringsideal da byggnaden
uppférdes.

Hogsta nockhojd ar 78,5 meter over angivet
nollplan

Motivet till bestdmmelsen ar att skapa ett planenligt
utgangslage och reglera befintlig bebyggelses hojd.
Huset pa fastigheten har en inmatt nockhdjd om +78,5
meter och darfér regleras nockhdjden till detta.

Byggnad far inte rivas

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
byggnaden bevaras for framtiden och darmed de
kulturhistoriska vardena.

Taktackningsmaterial ska vara av enkupigt
lertegel och bandfalsad svart plat

Syftet med samtliga planbestammelser for
varsamhet (k-bestdmmelser) ar att sakerstalla
byggnadens karaktarsbarande uttryck  och
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sakerstalla att byggnadens kulturhistoriska vardena
inte riskerar att forvanskas.

Fonster ska utforas likt befintliga vad galler
detajeringsniva, material, hdngning, sprojs och
glasindelning

Se motivering enligt ks ovan.
Fasaderna far inte tilliggsisoleras utvandigt
Se motivering enligt ks ovan.

Takterrass far utforas i det vastra takfallet och
ska vara anpassad byggnaden vad galler
detaljeringsniva och materialval

Syftet med samtliga planbestammelser for
utformning (f-bestammelser) ar att sakerstalla en
gestaltning av byggnaden likt dess nuvarande
utseende for att bevara befintligt formsprak och
karaktaristiska element sa att byggnadens
kulturhistoriska varden inte riskerar att paverkas
negativt. De planbestammelser som infors
sakerstaller en gestaltning enligt de
konsekvensbedémda  alternativen  fran  den
kulturhistoriska utredningen.

Takkupor i det vastra takfallet ska utforas likt
befintliga takkupor i det 6stra takfallet vad galler
storlek, material, hangning och detaljeringsniva

Se motivering enligt f; ovan

Takkupor i de norra och soddra takfallen ska ha
lunettfonster av tra med genomgaende sprojs i
den yttre bagen. De ska ha svart bandfalsad
platavtickning upptill. Bagformen upptill ska
vara likt takfotens bagform nedanfor.

Se motivering enligt f; ovan

Takfonster far endast utforas i det vastra, ovre
takfallet

Se motivering enligt f; ovan

Ytterdorrar ska vara av tra
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Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla goda
material och autenticitet.

Smidesracken pa balkonger far héjas med en
overliggare for att uppna krav pa sakerhet

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla de
utpekade kulturhistoriskt vardefulla smidesrackena,
men att tillata andringar for att uppna sakerhet enligt
lagkrav mot bygglovsprocessen.

Solceller och liknande tekniska anlaggningar far
inte uppforas pa taket

Syftet med bestammelsen ar att byggnadens
nuvarande formsprak ska sakerstallas och ett foérbud
mot tekniska installationer i detaljplan medfér ingen
tolkning av forvanskningsbegreppet i samband med
bygglovshantering.

Takets form och befintliga takkupor ska bevaras

Syftet med samtliga planbestammelser till skydd for
kulturvarden (g-bestammelser) ar att sakerstalla
byggnadens  karaktaristiska  byggnadsdetaljer,
utseende och formsprak.

Fasader av puts med indelning i filt och lisener ska
bevaras.

Se motivering enligt q1 ovan.

Balkonger med smidesracken ska bevaras
Se motivering enligt q1 ovan.

Stensockel av granit ska bevaras

Se motivering enligt q1 ovan.

Stentrappa av granit med tillhérande trappracke
mot oster ska bevaras

Se motivering enligt q1 ovan.

Skorstenens form och murning med gult tegel ska
bevaras

Se motivering enligt q1 ovan.



qz Sotarlucka ska bevaras
Se motivering enligt q1 ovan.

a4 Bygglov kravs aven for omfargning av fasader,
fonster, dorrar eller andra byggnadsdelar och
byggnadsdetaljer

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintlig
bebyggelses kulturhistoriska varden och uttryck
genom att med utdkad lovplikt avgora lampligheten
for kuldrandringar i bygglovskede.

Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Vision 2040

Alingsds kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar
2040. Kommunens vision ar grundbulten i arbetet och den utgdr den langsiktiga styrningen
och gemensamma riktningen for hela kommunen. Visionen lyder: "Alingsas ar Vastsveriges
vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och tillganglighet
skapar vi livskvalitet for alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor
de sarskilda inriktningar dar fokus boér ligga for att na Vision 2040. Det utpekade
fokusomradena ar:

e Vackra miljoer
o Livskvalitet

e Experimentlust
e Omstallning

e Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2023 - 2025

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling. Den innehaller resultat-,
balans-, drift-, och kassafldédesbudget fér de kommande tre aren och investeringsbudget for



de kommande fem é&ren. Budgeten redogor for viljeinriktningen for verksamheten de
kommande aren. Ambitionerna utgar fran vision 2040 och tar sig uttryck i de prioriterade
malen med dess tillhérande indikatorer. De prioriterade mal som ror detaljplaneringen ar:

e Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och
féreningsliv

e | Alingsas finns goda livsmiljder genom en langsiktig ekologisk, social och
ekonomisk hallbar utveckling

e Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemdétande fran
kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad
natur och kulturmiljé

Oversiktsplan

| dversiktsplan for Alingsas kommun, antagen av Kommunfullmaktige 31 oktober 2018, §
182 anges att fastigheten berérs av en vardefull kulturmiljé, hég skyddsniva for enskilda
avlopp samt omrade med detaljplan. Den aktuella andringen av befintlig detaljplan
Overensstammer med 6versiktsplanen.

Detaljplan

Fastigheten Tjadern 3 omfattas av bostadsandamal (O) i tva vaningsplan (Il) med en tillaten
maximal byggnadshéjd pa 7,6 meter. Yttertak far ej givas en stérre lutning mot
horisontalplanet ar 30 grader. Vind far inredas, daremot inte mer an till 1/3 av vindens yta.

Viss del av fastigheten omfattas aven av punktprickat omrade vilket betyder att den ytan inte
far bebyggas samt korsprickat omrade vilket betyder att ytan endast far bebyggas med
mindre tillbyggnader till huvudbyggnaden. Genomférandetiden for gallande plan har gatt ut.

Stadsmiljo och bebyggelse

Fastigheten ligger inom den utpekade kulturmiljén Sérhaga enligt Kulturmiljoprogram for
Alingsas kommun, antaget i Kommunstyrelsen 2018-04-25. Byggnaden ar aven inventerad
och har hogt kulturhistoriskt varde B i Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad,
utom stadskarnan som gjordes i samband med FOP Staden 2008. Det innebar att
byggnaden omfattas av bade varsamhetsbestammelse 8 kap. §14 och férvanskningsférbud
8 kap. §13 enligt Plan- och bygglagen.

Byggnaden pa fastigheten ar en tvavaningsvilla med kallare. Stengrunden utgdrs av huggen
granit, liksom entrétrappan. Byggnaden karaktariseras av dubbla frontespiser pa alla
fasader utom den vastra. Dar skjuter istallet fasadens mittparti ut, vars tak anpassats med
egen valmning och takbrytning. Byggnaden sticker ut i grannskapet genom sina putsade
fasader, dar de flesta byggnader istallet har trépanel. Den ljust gulbeiga spritputsen bryts av
med markerande vit slatputs runt listverk och knutar, vilka i sig ocksa skapar horisontella
band som markerar fonsterhdjderna. Frontespiserna avslutas upptill med frontoner och
tympanon, runt knuten med kapitalliknande listverk. Mellan frontespiserna avslutas norra



och sddra fasaderna med boéljande, typiska jugendformer mot taket. Fasadernas avslutning
mot taket markeras med vita profilerade takgesimser. De flesta fonster ar valbevarade,
tidstypiska korspostfonster i tré med fast mittpost och genomgaende spréjs i de 6vre
lufterna. Nagra Overlufter ar idag igensatta. Bursprak med ovanliggande balkonger
omgardas av tidstypiska dekorativa snirkliga balkongracken i gjutjarn pa tre av fasaderna.

Natur, miljo och landskap

| anslutning till planomradet pa den kommunala fastigheten Centrum 1:17 star en uppvuxen
parklind. Linden star i fastighetsgrans utmed Gustav Adolfsgatan och linden utgér med
ovriga trad langs gatan en allé-bildning dar fyra trad star pa rad om respektive sida av gatan.

Linden bedéms vara i god kondition och tillfér varden till platsen, dels ekosystemframjande
varden, dels estetiska. De ekosystemframjande vardena utgérs av lindens uppvuxna
karaktar dar linden bidrar med biologisk mangfald, att den kan utgora livsmiljo for arter samt
fungerar reglerande och bidrar med bevarat lokalklimat, luftrening samt rening och reglering
av vatten. De estetiska vardena utgrdés av att linden bidrar med grénska och ett uppvuxet
kronverk, dar vegetationen framjar tradgardsstadens ideal och den grénska som
féresprakas inom tradgardsstaden.

Linden kan paverkas negativt av arbeten inne pa fastigheten Tjadern 3 och det ar av stor
vikt att skyddsatgarder for linden utreds samt regleras i samband med bygglov och
startbesked.

Dagvatten

Det allmanna dagvattensystemet stracker sig i gatan och dagvatten fran fastigheten avleds
till kommunala dagvattenledningar. Detta ar ett avsteg enligt kommunens dagvattenriktlinjer
dar dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastigheten, men da befintlig bebyggelse
tillkommit innan kommunala riktlinjer galler fortsatt samma princip for dagvattenhantering
inom fastigheten.

En andring av detaljplanen innebar ingen ny bebyggelse eller hardgérande av ytor inom
fastigheten och dagvattenhantering vid detaljplanens genomférande hanteras genom
avledning till det kommunala dagvattensystemet.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning av betydande miljdpaverkan har genomférts enligt 6 kap 6 § miljébalken.
Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande miljépaverkan.

Detaljplanens  karaktaristiska egenskaper beddms inte stalla krav pa en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana att
en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som foreslas i
detaljplanen beddéms inte vara betydande. Milj6effekterna av detaljplanen skadar inte
manniskors hélsa och sakerhet, varken direkt eller indirekt.



Vid undersdkningen har miljdbedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har
beddmt att en strategisk miljobedémning inte behdvs fér aktuellt planomrade.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar fér miljon, halsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Kulturmiljo

Byggnaden ar mycket valbevarad bade exteriort och interiort och besitter ett hogt
kulturhistoriskt varde. Darfor har en kulturhistorisk utredning med konsekvensanalys utférts
av Sweco 2024-04-15. De tva forslagen som konsekvensbeddmts ar:

Alternativ A - vindsinredning med takterrass i byggnadens vastra takfall
Alternativ B - vindsinredning utan takterrass med stérre takfonster med utfallbar balkongdel

Analysen ska belysa hur det kulturhistoriska vardet paverkas enligt féljande fragestallningar
i de olika alternativen:

* | vilken utstrackning samverkar ljusinslapp med antikvariska aspekter i boendeytorna?

» Hur paverkas byggnadens exteriora arkitektoniska gestaltning, representativitet och
kulturhistoriska varden?

* Hur bor fonstersattningen och fonstrens formsprak placeras och utformas for att
harmoniera och underordna sig byggnadens karaktar och arkitektoniska gestaltning samt
dess kulturhistoriska varden?

» Hur paverkas byggnadens jugendkaraktar med sina stiliserade, mjuka former och sitt
varierade, men strama formsprak?

Alternativ A — den indragna takterrassen innebar att de beviljade takfénstren, pa vardera
sida om skorstenen, kan hallas i en mindre storlek men anda ge tillrackligt ljusinslapp
tilsammans med takterrassens uppglasade dorr och fonster. Takfénstren kommer att
placeras mellan takkonstruktionens bjalkar for att minimera paverkan pa det kulturhistoriska
vardet interiort. Det tilkommande fénstret i takterrassens insida och den uppglasade doérren
som leder ut till takterrassen fran lagenheten kommer inte att synas fran gatan, da de héga
sidorna kommer att délja dem. Det som blir avvikande mot dagens utseende ar att samtliga
tre takpartier, kladda med taktegel och svart plat, vilka utgér taket pa den utskjutande delen
mot vaster, behdver tas bort i sin helhet. Den sarg som tillkommer klds med svart plat for att
inte bryta av mot befintligt.

Alternativ B — tva storre takfonster med utfallbar balkongdel placeras pa vardera sida om
skorstenen och ersatter de foreslagna mindre takfonstren i det beviljade bygglovet. Det
kommer att ge ett mer modernt uttryck och kommer innebara en stérre paverkan av takets
gestaltning, bade pa néara och pa langt hall.

Alternativ A, med en indragen takterrass, forordas utifran ett antikvariskt perspektiv, da den
kommer att integreras pa ett mer varsamt satt i den befintliga gestaltningen, vilket innebar
att byggnadens kulturhistoriska varden till stor del bibehalls exteriort. Alternativ B blir ett mer
synligt inslag, aven pa hall, da takfonstren med utfallbara balkongdelar kommer att ligga
hogre upp i det dvre takfallet och har ett mer modernt uttryck som paverkar det
kulturhistoriska vardet.



Trafik och mobilitet

Planomradet avgransas i norr Sédra Ringgatan, i 6st av Gustav Adolfsgatan, i sdder av
Viktoriagatan samt i vast av Gustav Adolfsgatan. Viktoriagatan har hogre trafikvolymer da
gatan leds till cirkulationsplats mot centrum samt E20, men planandringen férvantas inte
medféra forandrade trafikvolymer da planandringen endast berér tva nya lagenheter.

Gang- och cykel
Fran fastigheten till angransande malpunkter inom Alingsas finns det goda mdjligheter att ta

sig via befintliga gangvagar. Det finns en planskild korsning mellan planomradet, vilket
mojliggor enkel forbindelse in till centrum.

Trafik- och parkenheten planerar for att bygga en gang- och cykelbana langs Sodra
Ringgatan under 2025. Den nya gang- och cykelbanan ar en del av det planerade
huvudcykelnatet och kommer att anldggas pa norra sidan av Sédra Ringgatan. | vaster
ansluter Savestigen och i 6ster ansluter den till Magasinsgatan. Syftet med gang- och
cykelbanan ar att binda ihop cykelnatet mellan vastra Alingsas och centrum. Projektet
kommer att 6ka trafiksdkerheten fér samtliga trafikslag da koérbanans bredd minskas och
vantas leda till sankta hastigheter for motortrafiken. Busshallplatsen Lasarettet kommer att
ligga kvar pa samma plats men justeras for att ge utrymme fér gang- och cykelbanan.

Kollektivtrafik och mikromobilitet

Cirka 400 meter fran planomradet ligger Alingsas station dar bussar och tag avgar med hog
turtathet bade lokalt, regionalt och nationellt.

Parkering

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen
av Kommunstyrelsen den 12 juni 2024, § 110. Parkeringstalen ar en vagledning for att
bedéma om lampligt utrymme fér parkering finns vid genomférandet av detaljplanen. Det ar
vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststalls och det avgérs om tillrackligt med
parkeringsplatser kan skapas vid byggandet. Parkeringsnormen for Alingsas kommun galler
vid bygglovsprovningen och vid tiden for upprattandet av detaljplanen galler att for
ldgenheter med en storlek om mellan 35-55 kvadratmeter ar parkeringstalet 0,5 platser for
boende och 0,1 platser for bestkande. Parkeringstalet blir darmed 0,6 parkeringsplatser per
lagenhet for det aktuella omradet och totalt kravs 1,2 parkeringsplatser for de tva
tilkommande lagenheterna.

| dagslaget finns parkering sakerstalld i bygglov genom tre parkeringsplastser. Dessa tre
parkeringsplatser avses for de sex lagenheterna. Da fastighetens yta ar begransad samt
da tradgardsstadens ideal och kulturhistoriska pragel avses bevaras kommer parkering
I6sas genom parkeringskdp inom fastigheten Tradgarden 3 eller Tradgarden 18.
Fastighetsagaren avser teckna avtal for att sakerstalla parkering och fragan ska foljas upp i
bygglovsskede om hur parkering langsiktigt sakerstalls i avtal. Kommunens trafikenhet
rekommenderar att avtalet bor tecknas for minst 25 ar.



Halsa, storningar och risker

Risk for dversvamning

Befintlig bebyggelse inom planomradet ligger inte i anslutning till sjéar eller vattendrag och
risken for éversvammning med hansyn till klimatférandringar bedéms inte féreligga. En
andring av detaljplanen beddms inte paverkas av ett klimatanpassat skyfall, da
planandringen foreslar ytterligare vindsinredning inom befintlig bebyggelse. Befintlig
byggnad beddms heller inte paverkas av ett klimatanpassat skyfall.

Omgivningsbuller

Enligt trafikbullerférordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte éverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Férordningen anger aven att, om bullret
vid en exponerad fasad éverskrids, boér en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 —
06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot en skyddad sida. Undantag
for bostad om hogst 35 kvadratmeter finns, dar ekvivalentnivan vid fasad istallet kan uppga
till 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Brekke & Strand Akustik AB har pa uppdrag av Plusbo Fastighets AB utfort en
trafikbullerutredning enligt basprognos 2040. Fastigheten ligger i centrala Alingsas och ar
exponerad for vag- och jarnvagsbuller. Gallande detaljplan specificerar inga riktvarden med
avseende pa trafikbuller.

Utredningen utgar fran en berdknad bullerskarm med tre meters hojd invid vastra
stambanan, men befintlig bullerskdrm har en héjd om fyra meter, vilket gor att matresultaten
fran bullerberakningen far nagot hogre bullervarden. Trots detta visar utférd bullerutredning
att ljudnivan vid vindsvaningens fasad, redovisat som plan tre, uppgar till 60 dBA ekvivalent
ljudniva. Motsvarande maximal ljudniva vid fasad beraknas till 78 dBA. For trafikbuller 1,6
meter ovan mark ligger beraknade ljudnivaer inom intervallen 55-60 dBA for ekvivalent
ljudniva respektive 70-80 dBA fér maximal ljudniva.

Trafikbullerutredningen visar aven att en eventuell uteplats (terrass) pa vindsplanet i takfall
at vaster skulle klara bullerférordningens krav pa 70 dBA maximal ljudniva samt ekvivalent
ljudniva om 50 dBA om en skarm med runt 1,8 meters hojd uppfors. | samband med bygglov
och startbesked ses fragan over.

Ljudmiljon inomhus sakerstalls i samband med startbesked.

Risk for olyckor / Risker farligt gods

Lansstyrelsen beslutade 2006 om en policy fér markanvandning intill transportleder for farligt
gods. Inom riskhanteringsomradet 150 meter har maéjlig markanvandning angivits. Zonerna
har inga fasta granser utan hansyn maste tas till forhallandena pa varje plats. Fastigheten
Tjadern 3 ligger langre fran farligt gods-led an 150 meter, vilket innebar att byggnationen pa
fastigheten inte behdver ta nagon sarskild hansyn till riskerna kopplat till farligt gods.



Raddningsvagar och utrymning

Alla byggnader ska vara tillgangliga fér en raddningsinsats och gatunatet eller motsvarande
ska ge atkomlighet. Avstandet mellan raddningsfordonens uppstéllningsplats och
byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter, vilket beddoms uppfyllas.

Fdrslag pa utrymning fran tillkommande lagenheter har redovisats av byggaktéren genom
ritning daterad 2024-05-14. Utrymning fran vindsvaning féreslas genom att reling monteras
pa byggnadens sydvastra fasad i linje med takfall. Alingsas-Vargarda
raddningstjanstférbund har ansett denna I6sning som godtagbar och atgarden med reling
beddms inte medfdra forvanskning av den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden.

TEGEL -
¥iTil NYE
ENKUPI T

Vibrationer

Bebyggelsen pa Tjadern 3 ligger ca 180 meter fran Vastra stambanans sparmitt. En
vibrations- och komfortmatning har utférts for att sékerstalla att andringen av detaljplanen
inte medfor risk for manniskors héalsa och sakerhet. Enligt Trafikverkets riktlinje TDOK
2014:1021 Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvag, i planeringsfallet nybyggnad
och vésentlig ombyggnad, efterstravas att ingen ska utsattas for vibrationsnivaer éver 0,4
mm/s vagd RMS i permanentbostader.

Komfortmatningen utgar ifran Svensk standard SS 460 48 61 Vibration och stét — Métning
och végledning fér bedémning av komfort i byggnader. Vibrationsmatningen utférdes under



perioden 2024-06-13 — 2024-06-19. Komfortmatningen har utforts i riktningarna x, y och z —
vertikalt (Ve), horisontellt longitudinellt (HL) samt horisontellt transversellt (HT). Instrumentet
har varit installt pa att spela in vibrationsférlopp av vibrationsnivaer éver 0,2 mm/s (peak).
Inspelningstiden for den I6pande matningen sattes till 30 sekunder/tagpassage. Under
matperioden har ett 60-tal registreringar éver eller lika med 0,3 mm/s uppmatts i grunden pa
aktuell fastighets byggnad, som harstammar fran tagpassager pa Vastra stambanan.
Resultatet av komfortmétningen visar att de uppmatta vibrations- och komfortnivaerna
under matperioden understiger Trafikverkets riktlinjer — 0,4 mm/s vagd RMS - vid alla
tidpunkter pa dygnet under matperioden.

Geotekniska forhallanden

De naturliga jordlagren inom fastigheten utgérs av postglacial sand. Nar det galler radon
ingar planomradet, i likhet med &vriga stadskarnan, i det som &r klassat som ett
normalriskomrade. En andring av detaljplanen bedéms inte paverkas negativt av de
geotekniska férhallandena da ny bebyggelse inte maojliggors.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &r regler om kvaliteten pa mark, vatten, Iuft eller miljon i Gvrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa
skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

| dasglaget dverskrids inte miljokvalitetsnormer for luft och ett genomférande av detaljplanen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormen for luft dverskrids da planandringen endast
omfattar tillskapandet av tva nya lagenheter.

Mjorn ar recipient for dagvatten fran planomradet och recipienten uppnar i dagslaget inte
god kemisk status enligt kvalitetskravet och har mattlig ekologisk status. Ett genomférande
av detaljplanen beddms inte medféra att miljokvalitetsnormen fér vatten férsamras da
planomradet till stor del hardgjort och da planandringen inte medger nagon ny bebyggelse
eller ytterligare hardgoéring inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

El, fjarrvarme och tele

Fastigheten ar ansluten till det befintliga ledningsnatet for el, fiarrvarme och fiber. Alingsas
Energi bedomer att kapaciteten i elnatet i omradet ar tillracklig for de tillkommande
lagenheterna.

Dricksvatten- och spillvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten- och avlopp och befintlig kapacitet bedéms
som god. En anslutningsavgift for att utoka boendet i fastigheten tillkommer.



Renhallning

Befintlig 16sning for hantering av avfall finns pa fastigheten genom avfallsbehallare som ar
placerade i den 06stra delen av tomten intill fastighetsgrans. Mdojlighet fér tdmning av
avfallsbehallarna med avfallsfordon finns. Tillkommande vindslagenheter bedéms kunna
anvanda befintlig 16sning for hantering av avfall.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Respektive fastighetsagare projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestammelser inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

| Alingsas tatort ar kommunen huvudman for allman plats, vilket innebar att kommunen
ansvarar for drift och underhdll for anldggningar inom allman plats. Inga nya atgarder
foreslas inom allman plats.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar samtliga atgarder som behdver utféras pa kvartersmark dar
kostnad fér eventuella parkeringskdp kan tillkomma.

Planavgift

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhdrande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

Ersattningsansprak

Vid bestammelser om rivningsférbud/skydd av kulturvarden har fastighetsagaren ratt till
ersattning av kommunen for den ekonomiska skada som bestdmmelsen medfér. Ratten till
ersattning galler dock endast om skadan ar betydande i férhallande till vardet av den berérda
delen av fastigheten. Da byggnaden ar inventerad och har hogt kulturhistoriskt varde B enligt
"Bebyggelsehistorisk inventering av Alingsas stad, utom stadskarnan” innebar det att
byggnaden omfattas av bade varsamhetsbestammelser enligt 8 kap. §14 och
férvanskningsforbud enligt 8 kap. §13 enligt Plan- och bygglagen.



Om pagaende markanvandning avsevart forsvaras /om skadan beddms som betydande ska
ersattning betalas for fastighetens marknadsvardeminskning utifran toleransvarde enligt
plan- och bygglagens 14 kap. § 24 och for eventuella 6vriga ekonomiska skador som
fastighetsagaren drabbas av till foljd av detaljplanen eller skyddsbestammelserna.

Den som vill begéra ersattning maste gora det inom tva ar fran den dag da beslutet om
detaljplan far laga kraft.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Befintliga VA-ledningar finns till fastigheten. Fastighetsédgaren bekostar anslutningsavgift
enligt vid tidpunkten gallande taxa till dessa.

El-, tele- och fiberledningar

Alingséas Energi Nat AB samt dvriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas
som paverkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i
narheten av Telias anlaggningar énskar Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell
undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar fastighetsagaren.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.
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