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KOMMUN
Datum: 2024-05-23 Kommunstyrelsen
Handlaggare: Elisa Johansson
Diarienr: 2024.134 KS

Planbesked Telfern 3

Arendebeskrivning
En begaran om planbesked inkom den 6 mars 2024 och kommunen ska ge planbesked inom
fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planansokan berér fastigheten Telfern 3 och syftar till en andring av gallande detaljplan for
att mojliggora bebyggelse narmare fastighetsgrans, an vad som tillats i dagslaget.

Gallande detaljplan for omradet ar DP11, fran 1989, som mdjliggor etablering av smaindustri
och hantverk. Bebyggelsen avses uppféras med en hogsta byggnadshojd pa 12 meter och
med en storsta byggnadsarea pa 50 % av fastighetsarean. Minsta avstand mellan byggnad
och fastighetsgrans ar 6 meter, vilket ar den reglering som 6nskas tas bort.

Kommunledningskontorets yttrande

Aktuell fastighet ar belagen i Savelunds verksamhetsomrade, cirka 3 kilometer nordost om
Alingsas stadskarna. Fastigheten ar idag obebyggd och bestar av gras- och grusytor med
yngre vaxtlighet.

Kommunledningskontorets bedémning ar att foreslagen planandring anses ga i linje med
kommunens styrande dokument, samt évriga identifierade forutsattningar pa platsen. Den
anses aven kunna mojliggora for etablering av verksamheter pa fastigheten, som inte ryms
idag. Forslaget beddms i 6vrigt inte forandra strukturen i verksamhetsomradet. Ett positivt
planbesked foreslas darfor och ett standardférfarande bedéms som lampligt for kommande
planarbete.

Nedan féljer aspekter som lyfts under beredningen av planbeskedsansékan.

Fastigheten ar belagen cirka 45 meter vaster om Vastra Stambanan, vilken ar en primar led
for farligt gods. Enligt rekommenderade skyddsavstand till leder med farligt gods kan industri
och verksamheter placeras inom avstandet 20-50 meter fran jarnvagens sparmitt. Daremot
skulle en riskutredning eventuellt behdvas tas fram, om det visar sig nédvandigt.

Bebyggelsen kan komma att behdva brandklassas, om avstandet mellan byggnaderna
hamnar for nara varandra.

Geotekniska utredningar finns genomfdrda pa, samt kring, Telfern 3. Pa fastigheten séder
om aktuell fastighet kan viss markférorening forekomma.

| 6vrigt beddms inte fastigheten berdras av nagra storre risker. Omradet berérs inte heller av
nagon vardefull natur- eller kulturmiljo eller nagra andra skyddsvarda aspekter. Fastigheten
ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Gallande dagvattenplan ska foljas.

Utredning som eventuellt skulle behévas tas fram under ett planarbete, ar en riskutredning.

Ett planavtal behdver upprattas mellan sdkande och kommunledningskontoret. En andring av
detaljplan bedéms kunna antas under ar 2026. En férutsattning for detta ar att sékanden
skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast varen 2025. Med jamna
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mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika detaljplanerna. Det
innebar att tidpunkten fér antagande av en detaljplan kan komma att justeras.

Ekonomisk bedémning

Planarbetet kommer att finansieras av sékanden, vilket regleras i planavtal mellan s6kande
och kommunledningskontoret. Beredning av planbeskedet bekostas av sékanden enligt
gallande taxa.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott
Positivt planbesked ges till att inleda ett planlaggningsarbete for fastigheten Telfern 3.

Bilagor
Oversiktskarta: Telfern 3

Ansdkan om planbesked: Alingsas Telfern 3 inkl bilaga

Beslutet ska skickas till
Planenheten

Jenny Perslow Elisa Johansson
Tillvaxtchef Planarkitekt
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