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Forklaring till andring av detaljplan

En detaljplan giller tills den upphavs, ersitts eller indras. En dndring av detaljplan kan omfatta férandring,
borttagande och/eller inférande av nya bestimmelser inom den ursprungliga detaljplanens planomrade. En
andring kan ocksa avse ett upphdvande av en geografisk del av en detaljplan. Vid dndring av detaljplan gérs
andringar i den ursprungliga planen och de ursprungliga planhandlingarna. Nar andringen har vunnit laga
kraft sa dr det planen i sin dndrade form som galler.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av denna planbeskrivning som innehéller den ursprungliga planbeskrivningen, laga
kraft 2014-10-01, beskrivning av dndring nr 1, upprattad 2021-09-02 samt beskrivning av dndring nr 2, upprat-
tad 2024-05-21.

Planhandlingarna bestar ocksé av en plankarta med de ursprungliga planbestimmelserna, laga kraft
2014-10-01, samt planbestimmelser tillhérande dndring nr 1, upprittad 2021-09-02 och planbestimmelser
tillhérande 4ndring nr 2, upprittad 2024-05-21. Ovriga handlingar ir fastighetsforteckning och en antikvarisk
forundersokning (2024-04-02).

Forteckning Over ursprunglig detaljplan, DP 193, och
efterfoljande andringar:

- Detaljplan for Alingsas, vag E20 delen Kristineholm-Béalinge och verksam-
heter, laga kraft 2014-10-01

Syftet med detaljplanen ar att skapa méjlighet till att bygga ut vig E20 fran en tvafiltsvag till motorvigsstan-
dard med en ny trafikplats vid Bilinge. Utbyggnaden ir en viktig forsta etapp av planerad motorvagsutbygg-
nad mellan Alingsas och Vargarda. Detaljplanen skulle ocksa méjliggora ett omrade f6r icke miljéstorande
verksamheter vister om E20, huvudsakligen inom transport och logistik.

- Andring 1, uppréattad 2021-09-02

Planindringens syfte var att ge méjlighet till en flytt av de tva mangardsbyggnaderna (Tokebackahusen)

inom fastigheten Stormansgarden 3. For att uppna detta behovde de skyddsbestimmelser, som byggnaderna
omfattas av, tas bort. Skyddsbestimmelsen byggnaderna hade i ursprunglig detaljplan innebar bland annat ett
rivningsforbud. For att flytta en byggnad kravs rivningslov, vilket skyddsbestimmelsen hindrar. For att siker-
stalla att byggnaderna inte bara rivs utan flyttas kompletterades planen med en administrativ bestimmelse
som anger att rivningslov och flytt av byggnaderr far ges forst ndr ny plats f6r byggnaderna har redovisats.

Tidigare bestimmelse om nockhdjd pa 6 meter dndrades till byggnadshéjd samt héjdes till 12 meter som 1
angrinsande delar av planomradet.

- Andring 2, upprattad 2024-03-13

Planindringens syfte r att ge mojlighet att riva de tva mangardsbyggnaderna (Tokebackahusen) inom fastig-
heten Stormansgarden 3. For att uppna detta behéver den administrativa bestimmelsen a, tas bort. Bestim-

melsen anger att rivningslov for rivning och flytt av byggnader som omfattas av 8 kap 13, 14 §§ PBL far ges

forst nar ny plats for byggnaden har redovisats.



Planprocessen
Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och bestar av flera olika skeden. En dndring av detaljplan tas
fram enligt standardforfarande.

SAMRAD

GRANSKNING

Samrad

Samrad har hallits f6r Andring nr 2. Vid samradet samrider kommunen indringsfor-
slaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda sakdgare

och boende som berors. Samradets syfte ar att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som ber6r planforslaget i ett tidigt skede 1 detaljplanearbetet. Vid dndring
av detaljplan gors inte en limplighetsprévning av hela det ursprungliga planomradet
utan provningen omfattar enbart den eller de planbestimmelser som ldggs till, juste-
ras eller tas bort.

Eftersom planforslaget beror en atgard av mindre betydelse, med en mycket liten

och tydlig berord samradskrets , avser kommunen att ta fram planforslaget enligt ett
begrinsat standardférfarande (PBL 5 kap § 18). Det innebir att samtliga sakidgare far
mojlighet att godkinna forslaget vid samradet. Om alla sakdgare godkinner samrads-
forslaget kan kommunen forbiga nista steg 1 processen, granskningsskedet, och direkt
besluta om antagande.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under tva veckor,
om inte alla sakdgare godkint forslaget vid samradet.

Forslag till dndring nr 2 godkidndes vid samradet och granskningsskedet har ddrmed
forbigatts.

Synpunkter fran samradet redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

En dndring av detaljplan antas av Kommunstyrelsen. Efter antagandet har

¢j tillgodosedda sakigare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga andringen.
Diirefter vinner den laga kraft om den inte 6verklagas.



Lashanvisning
Detta dokument ar en antagandehandling med ett forslag till andring av detaljplan DP193. Det ir dnnu inte ett
gillande dokument.

Dokumentet innehaller dels den ursprungliga planbeskrivningen fran ar 2014 samt beskrivning av dndring nr 1
fran ar 2021 och beskrivning av nu aktuell dndring, nr 2. Fér information om de férindringar som féreslds, lds
avsnittet om Andring nr 2 som bétjar pa s. 37.
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Detaljplanens plankarta i nrsprunglig version frin 2014. Andringsomridet for andring nr 1 och 2 markeras med gul ring.
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Ouversiktskarta med ungefirligt lige for detaljplanen markerad med ritt och omridet som berors av dndring nr 1 markerad med gult.
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Ortofoto med gul markering av fastigheten Stormansgirden 3 som berirs av andring nr 1 och 2.
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1. Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa mojlighet till att bygga ut vag E20
fran en tvafaltsvag till motorvagsstandard med en ny trafikplats vid Ba-
linge. Utbyggnaden ar en viktig forsta etapp av planerad motorvagsut-
byggnad mellan Alingsas och Vargarda. Detaljplanen ska ocksa prova
mojligheten att vaster om E20, skapa ett omrade for icke miljostérande
verksamheter, huvudsakligen inom transport och logistik.

Planarbetet bedrivs parallellt med Trafikverkets arbete med att ta fram en
vagplan for vagutbyggnaden. En vag far inte byggas i strid med en gal-
lande detaljplan eller omradesbestammelse. | praktiken innebar detta att
en vagplan inte kan faststallas innan kommunen har &ndrat gallande
detaljplaner s att de dverensstammer med det planerade projektet.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ar plankarta med bestammelser.

Till detaljplanen fogas en planbeskrivning och en illustrationskarta. Dessa
har ingen rattsverkan utan ska underlatta forstaelsen av detaljplanen och
vara vagledande vid tolkningen av den.

Ovriga handlingar &r:

PM Sarskild sammanstallning, Rambdll, 2014-05-18
Miljokonsekvensbeskrivning, Rambdll, 2014-05-16
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Behovsbeddmning

Utredningar:
¢ PM Geoteknisk utredning, erosion, Norconsult 2014-04-03
Riskutredning, Cowi 2013-08-30
Trafikbullerutredning for MKB till vagplan, Norconsult 2013-08-12
Underlagsrapporter till MKB for vagplan, Norconsult 2013-08-20
Hydraulisk modellering av Savean och Lillan med
Oversvamningskartering, Sweco, 2009-12-30
Geoteknisk utredning, Norconsult, 2013-01-14
Riskanalys, Cowi, 2013-01-13
Dagvattenutredning, Rambdll, 2013-01-18
Kompensationséatgard vatmark, Ornborg Kyrkander Biologi &
Miljé AB, rapport 2013:01
e Arkeologisk utredning steg 2, Vastarvet Kulturmilj6/Lod6se
museum, 2012:21
e Gestaltningsprogram, vag E 20 genom Alingsas, Trafikverket,
2012-09-15

Lage och areal

Planomradet ligger cirka 3 km nordost om Alingsas stadskarna och
stracker sig langs nuvarande E20, med en bdrjan fran syd cirka 300
meter norr om Borgens gata och fram till avfarten till Balinge,
(kommunens atervinningscentral), i norr. Planomradet ar ca 40 ha.

Markagare

Kommunen &ger huvuddelen av marken inom planomréadet. Ovriga
fastighetsagare redovisas i till planen hérande fastighetsférteckning.




2. Tidigare stéllningstaganden

Uppdrag Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2012-01-31 § 4 om en
planbestalining dar uppdraget att uppratta denna detaljplan ingar.
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For omradet galler foljande detaljplaner:

¢ A410 Laga kraft 1972-11-14. Omrade for bostader,
smaindustri, lager-och hantverksandamal, park- och
gatumark sydost om planomradet. En mindre del av
gatumark narmast Nygardsvagen beroérs av ny
detaljplan.

e DP1 Laga kraft 1988-05-04. Omfattar del av E20 och
jarnvagen samt verksamhetsomrade mellan E20 och
jarnvagen for smaindustri, hantverk, partihandel, kontor,
parkering, jordbruk nordvast om nuvarande E20. Planen
innehaller natur/parkmark samt gatumark. For Savean
anges Oppet vattenomrade. Genomfart och parkmark i
anslutning till E20 samt del Nygardsvagen berdrs av ny
detaljplan.

e DP21 Laga kraft 1991-04-11. Omfattar del av E20,
genomfart, samt omraden fér centrum; (service och
samlingslokaler) bade nordost och sydost om E20.
Planen innehaller natur- och parkmark samt omrade for
rastplats narmast E20. Genomfart, park- och
naturomraden narmast E20 inklusive omrade for
rastplats samt kvartersmark for centrum berdrs av ny
detaljplan.

e DP150 Laga kraft 2009-12-31 Detaljplanen medger byggratt for
industri, ej miljéstdrande verksamhet. Omrade for
skyddsbarriar mot E20 berdrs av ny detaljplan.

Genomférandetiden har gatt ut for ovanstaende planer, férutom DP 150.




| DP 150 I6per genomférandetiden till 2024-12-31.

Nar den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att upphava de
aldre planerna i berdrda delar.

Alingsas kommun har antagit Vision 2019 som en ledstjarna for all
planering. En av tre huvudstrategier for genomforandet ar bl.a. att det
ska finnas tillgang till mark och lokaler for naringslivets utveckling i de tre
kommundelarna.

Flerarsstrategi

| flerarsstrategi SBK namnd 2013 anges bl.a. foéljande prioriterade mal:

| Alingsas kommun:

- finns goda majligheter till arbete och féretagande

- skapar infrastrukturen mojligheter for tillvaxt

- skapar vi goda livsmiljoer genom langsiktigt hallbar utveckling

- minskar vi var klimatpaverkan genom energieffektiv omstallning

Alingsas miljomal

Kommunen har antagit Alingsas miljomal 2011-2019. De ar grupperade i
de huvudomradena Rik natur, Friskt vatten och Det goda samhallet. Inom
det sisthamnda omradet ar det framst féljande nationella
miljokvalitetsmal som ar aktuella for detaljplaneringen: Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd milj6 och Frisk luft. Energimalen beskrivs
narmare nedan under rubriken Teknisk forsorjning. Ett dvrigt
overgripande mal ar att de nationella miljdmalen avseende
luftféroreningar ska klaras i hela kommunen. De aktuella detaljerade
miljomalen beskrivs nedan under passande rubriker.

Oversiktliga planer

| det Gversiktliga planarbetet har avvagningar gjorts mellan de
motstaende allmanna intressena att bevara naturvarden och
rekreationsomraden och att exploatera mark som ar lamplig for
bebyggelse.

| férdjupning av oversiktsplanen for staden Alingsas, antagen 2008,
redovisas markreservat for utbyggnad av E20 och féreslagen
markanvandning for verksamheter utan miljéstérande paverkan.
Forslaget till detaljplan dverensstammer med Oversiktsplanens
intentioner.

Program

Enligt plan- och bygglagen 5:10 kan kommunen, om det behdvs for att
underlatta detaljplanearbetet, ange planens utgangspunkter och mal i ett
sarskilt program. Kommunen beddmer inte att ett program ar nédvandigt
for den aktuella detaljplanen.




3. Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Forutom vag E20, Tokebacka och omradet sydost om E20 ar
planomradet obebyggt och terrangen domineras av éppna falt som
sluttar ner mot Savean. Sjalva strandkanterna ar branta och till stora
delar tradbevuxna. Biflédena Basjoébacken och Olstorpabacken rinner
genom planomradet till Savean. Aven dessa strandkanter ar i huvudsak
I6vskogskladda. Olstorpabacken ligger till stor del under en
kraftledningsgata med lagre trad- och buskvegetation.

Geotekniska forhallanden
och radon

En geoteknisk utredning och radonmatning har utforts for Norra Borgens
verksamhetsomrade samt har ett geotekniskt PM tagits fram till vagpla-
nen, delen Kristineholm-Balinge, av Norconsult.

Jordlagren inom verksamhetsomradet bestar i huvudelen av siltig sand
med inslag av lera. Torrskorpelera forekommer huvudsakligen i 6stra
delen av omradet. Kolvprovtagning for detaljplanen pavisar att leran ar
normalkanslig, vilket stdmmer bra 6verens med storre delen av de ut-
forda kolvprovtagningarna for vagplanen.

Berakningarna visar att sékerheten mot skred ar tillfredstallande for be-
fintlig topografi med en tillférd utbredd marklast pa 50 kPa, vilket bedoms
vara den maximala marklast med vilken platta pa mark kan grundlaggas.
Planbestdmmelse om maximal utbredd last finns inférd pa kvartersmar-
ken for verksamhetsomradet. Vid férandringar av topogra-
fin/geometrierna narmast Basjobacken och Savean till foljd av erosion,
schakt, fyllnad m.m. rekommenderas att stabiliteten kontrolleras i ett se-
nare projekteringsskede for att sakerstalla en fullgod stabilitet.

Lattare byggnader beddms generellt kunna plattgrundlaggas utan pro-
blem, foérutsatt att anslutningarna till byggnaderna utférs sa pass flexibla
att de klarar av de sattningar som tids nog kommer att uppsta. Vid grund-
laggning av byggnader som dverstiger tva vaningar bor eventuell pal-
grundlaggning utredas.

Omradet beddms som normalradonmark. Det rekommenderas att alla
planerade byggnader dimensioneras for normalradonmark, dvs. utférs
radonskyddande.




Den nya strackningen av E20 kommer att ga i samma lage som befintlig
E20. Den naturliga jordlagerféljden for hela det aktuella omradet ar gene-
rellt mulljord ovan sand, som vilar pa maktig lera. Lerans maktighet avtar
av naturliga skal da vagen gar i anslutning till ytligt berg och bedéms 6ka
med minskat avstand fran Savean. Allt organiskt material skall skiftas ut
mot friktionsmaterial under alla vagar och konstruktioner.

Inga geotekniska forstarkningsatgarder bedéms bli aktuella for vag E20
eller évriga vagar, dock kommer forstarkningsatgarder i form av bankpal-
ning eller utspetsning med cellplast i anslutning till broarna kravas.

Vid Trafikplats Balinge kan hydraulisk bottenupptryckning uppsta vid
djupa schakter, varvid nagon form av sankning av grundvattentrycket kan
bli aktuellt.

Vag E20 passerar vid nagra tillfallen nara ytligt berg pa sin sddra sida
med bergskarningar och minskade lermaktigheter som foljd. Utéver detta
varierar lermaktigheten vanligtvis mellan ca 15-30 m for stérre delen av
omradet men lermaktigheter pa éver 40 m har patraffats i anslutning till
Savean. Leran beddms i sin tur vila pa friktionsjord, av okand tjocklek
och kornférdelning, som i sin tur vilar pa berg.

Mulljord patraffas pa storre delen av den icke bebyggda marken. Vanlig-
vis ar den bara nagra decimeter tjock men upp till 1 meter mulljord har
lokalt patraffats.

Sandens narvaro och maktighet varierar dver omradet. Vanligvis brukar
dess maktighet uppga till som mest en meter men maktigheter pa flera
meter har lokalt patraffats. Men det ar aven vanligt att sanden helt uteblir.
Det har inte gatt att hitta stérre sammanhangande omraden dar sandfo-
rekomsten ar nagorlunda konstant utan variationen ar stor, aven pa rela-
tivt korta strackor. Sanden innehaller vanligtvis en stor andel silt, pa
nagra fa stallen évergar den t o m till en sandig silt, men aven vanlig
sand har patraffats.

Provtagning i befintlig vagkropp visar att vagen till stor del ar uppbyggd
av siltig sand. Sa det beddms som troligt att naturligt lagrad sand som
funnit i anslutning till nuvarande vagstrackning har anvands vid vagbyg-
get nar bankar behdvs byggas upp och detta skulle kunna férklara den
stora variationen av sand i anslutning till vagen, da delar av sandtacket
lokalt skulle ha gravts bort i samband med byggnationen av befintlig vag
E20.

Enligt jordartskartan gar befintlig vag till stor langs med gransen mellan
omraden dar marken 6verst bestar av sand och dér de bestar av lera, sa
aven detta kan forklara variationen i sandforekomst.

Leran uppvisar liknande egenskaper éver hela omradet. Férutom viss
variation i maktigheten sa ar sensitiviteten den enda egenskapen dar
nagon storre variation patraffats. Detta kan vara ett tecken pa att vissa
ostorda prover har blivit storda i samband med provtagning alternativt
transport eller sa uppvisar leran en naturlig stor variation i sensitivitet.
Vanligast ar dock att leran ar normal- till hdgsensitiv, utan att vara en
kvicklera.




Markféroreningar

Marken inom och i anslutning till planomradet innehaller inga kdnda
markféroreningar. Marken ar till stérsta del obebyggd och utgérs av
tidigare jordbruksmark.

Risk for 6versvamning
eller erosion

Planomradet gransar till Sdvean och Basjobacken, samt korsas av
Olstorpabacken. En hydraulisk modellering av Sdvean och Lillan med
Oversvamningskartering utférdes av Sweco 2009-12-30. Med hansyn till
klimatpaverkat 100 ars fléde om + 60 % beraknas Saveans hogsta
hégvattenniva till +63,2. Mellan Savean och det foreslagna
verksamhetsomradet ligger ett omrade med naturmark. Verksamhets-
omradet ligger som lagst pa en niva av +64, dock ligger évervagande
delar av omradet pa hogre plushéjder. Nagon risk for dversvamning
bedéms darmed inte foreligga.

| Savean, Basjobacken och Olstorpabacken pagar erosion i varierande
omfattning. Detta bedoms inte paverka foreslagen bebyggelse da
omradena narmast vattendragen ska kvarsta som naturomrade som
sakerstalls i plan som allman plats, Natur. Marknivaerna inom
riskomradet for erosion bor inte forandras genom avschaktning eller
uppfylinad med hansyn till den pagaende erosionen.

Erosionsrisk foreligger framst inom mark som planlaggs som natur.
Planerade verksamhetsomraden har avgransats med hansyn till
erosionsrisken och ar placerade utanfor avgransningsomradet for
erosionsrisk. Utdver finns ocksa ett fyra meter brett omrade narmast
fastighetsgrans dar byggnad inte far uppféras. Broar och vagbankar i
vattendragens narhet studeras sarskilt och kommer att férses med
erosionsskydd i den omfattning som erfordras.
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Réd linje pa kartan visar avgrdnsingsomréade for risk for erosion

Risk fér grumling

E20 passerar i avsnitt tatt intill Sdvean och storre backar. Vagdiken har
avrinning till dessa. Grumling av vatten kan uppsta under anlédggning och
byggskedet samt efter slutfért arbete pa grund av erosion av 6ppna
jordytor dar vaxtligheten som binder markmaterialet inte etablerats. Lera
sedimenterar i princip inte och silt har lag sedimentationshastighet.
Arbete och utférande ska darfor planeras och utféras pa ett sadant satt
att grumling férebyggs sa langt som mgjligt och vid sadan tidpunkt att sa




liten paverkan som majligt sker pa omgivande miljo. Dessa redovisas
inom ramen fér ansékan om vattenverksamhet.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Vattenmyndigheterna har tagit fram ett forslag till vattenférvaltning som
bl.a. innehaller miljdkvalitetsnormer for vatten. Strackan Alingsas
centrum till Vargarda har klassificerats som mattlig, otillfredsstallande
eller dalig ekologisk status ar 2009. Mattlig status motiveras av att
vattendraget regleras pa ett satt som kan medféra skador pa det
biologiska livet samt att vandringsmaéjligheterna for fisk ar daliga.
Morfologiska forandringar/ kontinuitetsférandringar/flédesférandringar har
konstaterats som orsak till att ekologisk status ar i riskzonen att inte nas
till 2015. Det ar ekonomiskt orimligt och/eller tekniskt omgjligt att vidta
atgarder som skulle behdvas for att uppna god ekologisk status 2015.
Miljokvalitetsnormen "God ekologisk status" ar 2021 kan férvantas
uppnas om alla méjliga och rimliga atgarder vidtas.

Den andra miljokvalitetsnormen ar att uppna "God kemisk
ytvattenstatus" ar 2015. Detta uppnaddes redan ar 2009.

Kulturmilj®

Inom "Tokebacka”, Balinge 6:16, finns tvd mangardsbyggnader fran
1860-talet samt 1885 med tillhérande ladugardsbyggnad. Bostadshuset
fran 1860-talet "utmarker sig med sin rika utsmyckning som varit sa ty-
pisk for trakten kring Alingsas men som numera ar mycket sallsynt, at-
minstone pa landsbygden”. Mangardsbyggnad 1 ar en mycket valbeva-
rad salsbyggnad med klassiserande portal, pilastrar och tandsnittsorna-
mentik. Mangardsbyggnad 2 har en liknande men enklare utformning
som nr 1.

De tva gardarna bildar tillsammans en helhetsmiljo med ett mycket hogt
kulturhistoriskt varde vilken markerar infarten till staden Alingsas.
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Mangardsbyggnad 1 Mangardsbyggnad 2

Fornldamningar

Vastarvet kulturmiljo/L6dése museum har genomfort en arkeologisk
utredning steg 2, infér detaljplanelaggningen. Undersdkningen
resulterade i 12 nyupptéackta fornlamningar i form av 11 boplatser och en
jordvall. Boplatsernas alder ar inte kdnda men flertalet boér harréra fran
metalltid. Den patraffade vallamningen harrér formodligen fran historisk
tid. Flertalet av de nyupptackta fornlamningarna har bedémts ha stor
potential gallande ny kunskap om férhistorien i omradet kring Alingsas.
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Detaljplanen foreslar byggréatter pa fornlamningar (RAA 46, 47, 48, 279,
74:1 och B60), vilka bestar av aldre vagstrackningar samt by- och
gardsplatser. 1 till detaljplanen tillhérande MKB, kap. 4.3.2 finns en tabell
infogad med beskrivning av planférslagets paverkan pa fornlamningarna.

Fornlamning med tillhérande skyddsomrade ar skyddade enligt
kulturminneslagen (KML), tillstand for ingrepp soks hos Lansstyrelsen.
Vid utgravning kravs sarskilt tillstand fran Lansstyrelsen i enlighet med
bestammelserna i 2 kap. KML. Trafikverket har lamnat in ansdkan om att
fa andra och ta bort dessa lamningar (2013-08-26).

RAA 75:1, Stynaborg ska lamnas opaverkat och planlaggs som natur
med sarskild skyddsbestammelse.

Riksintresse -
kommunikationer

Vag E20 omfattas av riksintresse for kommunikationer enligt Miljdbalken,
kap 3 § 8. Planférslaget syftar i huvudsak till att mojliggéra utbyggnad av
vag E20 till motorvag pa aktuell stracka. Planarbetet sker parallellt med
Trafikverkets arbete med vagplan fér utbyggnad av etappen
Kristineholm-Balinge. Planerna samordnas for att garantera att
detaljplanen medger den utformning som vagplanen féreskriver.

Bebyggelseomraden

Bostader Detaljplanen medger inga nya bostader.
Service och Inom planomradet finns idag en serviceverksamhet, motorvagskiosken,
verksamheter belagen pa dstra sidan av E20. Kiosken kommer i samband med

utbyggnaden av E20 att tas bort.

| den sydvastra delen av planomradet, ligger verksamhetsfastigheten
Stallet 3 med gallande genomfdrandetid. Planférslaget innebar ingen
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férandring av gallande markanvandning, ingen férandrad eller ny
byggratt. Planbestammelser fran gallande detaljplan finns dverférda till
nuvarande forslag till detaljplan dock med ett fortydligande om
utformningskrav for barriar/avakningsskyddet. Omradet finns medtaget
da vagutbyggnaden behdver utrymme for slantintrang. Avsikten ar
saledes att sakerstalla vagens genomférande genom planbestammelse,
slant.

Sydvast om planomradet ligger verksamhetsomradet Borgen. |
detaljplanen foreslas en utdkning av detta langs nya E20. Det utdkade
omradet, Tokebacka verksamhetsomrade, kan inrymma varierade
verksamheter som inte ar miljéstérande. En hégsta byggnadshdjd
foreslas till 12,0 meter och hogst 40 % av varje fastighet far bebyggas.
Tillfarten till omradet foreslas ske via den nya cirkulationsplats som
planeras i planomradets norra del. En restriktion om stérsta utbredda
belastning om 50 kpa finns paférd inom kvartersmarken foér industri.

Vid Tokebacka, i nordvastra delen av planomradet, foreslas att de tva
befintliga byggnaderna som har ett kulturhistoriskt varde planlaggs for
verksamhet och service riktat till bade trafikanter och verksamma inom
planomradet. Byggnaderna har tidigare anvants for olika andamal men
star i dagslaget tomma. For att sakerstalla att byggnadernas yttre inte
férvanskas infors bevarandeplanbestammelser i detaljplanen.

For de nytillkommande verksamhetslokalerna narmast E20 stalls extra
utformningskrav ur riskhanseende. Fér byggnaderna vid Tokebacka som
omfattas av varsamhetsbestammelser enligt 8 kap 13,14 §§ PBL far en
sarskild dialog hallas med Lansstyrelsens avseende utformning av at-
garder nédvandiga ur riskhanseende.

Gestaltning

Bebyggelse

Verksamhetsomradet kommer ligga i ett 6ppet landskap och utgéra por-
ten till Alingsas. Med hansyn till att byggnaderna kommer vara val synliga
fran vag E20 kravs sarskild omsorg vad galler utformingen av fasader
som vetter mot vag E20.

Fasader kan brytas ner i skala med hjalp av variationer i hojd, fasad-
material, fonstersattning m m for att minska kanslan av storskalighet. De
olika byggnaderna bér samspela med varandra sa de far ett uttryck av
samhorighet samtidigt som de olika aktérerna ges majlighet att uttrycka
sina respektive foretagsidentitet.

Skyltar och ljussattning

Kommunen har antagit riktlinjer for uppférande och utformning av skyltar
samt riktlinjer for ljussattning. Kommunens antagna riktlinjer tillampas vid
bygglovprévning.

Tillganglighet En "Policy for funktionshinderfragor i Alingsas kommun” antogs 2011 och
den ar vagledande for arbetet med tillganglighetsfragor. Vastra Goéta-
landsregionen har tagit fram mer detaljerade riktlinjer: "Tillgangliga och
anvandbara miljder” (se www.vgregion.se).

Friytor
Strandskydd Enligt miljdbalken kapitel 7 rader strandskydd vid bl.a. insjoar och

vattendrag och syftet ar att tillgodose allmanhetens friluftsliv samt att
bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet.

Inom detaljplanen kommer strandskyddet upphavas inom omraden for
GENOMFART, LOKALGATA och GC-VAG. Upphavandet av
strandskydden, férutom en begransat delomrade av lokalgatan, aa,
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behandlas inom ramen fér Trafikverkets vagplan. Ett upphavandet av
strandskyddet kravs da dessa omraden behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett annat mycket angelaget allmant intresse.

Foreslaget verksamhetsomradet foranleder inget intrdng i strandskyddat
omrade.

| dag finns parkeringsplatser pa rastplatsen langs E20 som anvands for
besdkande till Stynaborg och vandringsstigarna langs Savean. |
samband med utbyggnaden av E20 kommer parkeringarna férsvinna.
For att sékerstalla allmanhetens tillganglighet till naturomradet och for att
framja strandskyddets syfte foreslas att ett fatal parkeringsplatser, ca 8
stycken, anlaggas utanfor strandskyddat omrade som ersattning for de
férlorade parkeringsplatserna.

Natur

Omradet ligger i en del av Saveans dalgang som i huvudsak praglas av
ett dppet landskap, men som ocksa bestar av skogskladda kullar och
Idvskogsbevuxna a- och backraviner. Savean slingrar sig fram och
omgivningarna utmed an ar mycket lummiga med al, ask, ek och bjérk
och har ett rikt fagelliv.

Fran nuvarande rastplats vid E20 finns en markt stig utefter Savean till
Stynaborg som var en medeltida befast stormansgard som byggdes pa
1300-talet. Holmen omgardas av Savean pa tre sidor och det ar
fortfarande majligt att an i dag se spar av vallgraven. Hela holmen ar
skyddat enligt kulturminneslagen. Angarna narmast Stynaborg betas av
far vilket bidrar till att halla landskapet 6ppet.
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Inom planomradet féreslas marken narmast Savean och Stynaborg
planlaggas som allman plats, Natur. Fér Stynaborg ges sarskild
skyddsbestdammelse i plan.

Biotopskydd

Biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken galler generellt for vissa objekt
i jordbrukslandskapet. Inom detaljplaneomradet finns biotopskyddade
objekt sasom vatmarker 6ppna diken. Paverkan av biotopskyddade
objekt som féranleds av utbyggnad av vagar och broar behandlas i
arbetet med Trafikverkets vagplan.

Vatmarker

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: "Andelen
vatmarksyta i planlagda omraden och jordbruksbygder ska oka eller
behallas oférandrad." Det nationella miljokvalitetsmalet Myllrande
vatmarker har foljande lydelse: "Vatmarkernas ekologiska och
vattenhushallande funktion i landskapet ska bibehallas och vardefulla
vatmarker bevaras for framtiden." Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan
anger att det finns stora arealer vatmarker i lanet.

Planférslaget innebar att en del av vatmarken paverkas vilket medfor att
en del av en potentiell reproduktionsmiljé fér groddjur férsvinner.
Fordjupade studier kring férekomsten av groddjur har genomforts under
mars-maj 2012 och under april-maj 2013. Inventeringarna visar
férekomst av vanlig groda men inte akergroda eller salamander.
Biotopfdrlusten beddms som ganska liten och sannolikt inte avgdrande
for nagra lokala populationers 6verlevnad, men ar alltjamt negativ for
variationen och den biologiska mangfalden i jordbrukslandskapet.

Trafik och gator

Trafikforslaget

Utbyggnaden av vag E20 ar cirka 2,5 km och |6per mellan Alingsas och
Balinge. Den aktuella strackan ar idag tvafilig, 12 meter bred med 2,5
meter breda vagrenar. Langs hela strackan ansluts enskilda vagar och
fastigheter, dar de viktigaste ar Ridhusvagen, Olstorpsvagen och vagen
till Balinge atervinningsstation. Det finns tva busshallplatser i vardera
riktningen, en rastplats och en kiosk.

Strackan Alingséas — Balinge trafikerades ar 2010 av 13 640 fordon per
arsmedeldygn. Av dessa var 1 890 tunga fordon, dvs 14%.
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Forslaget innebar att vag E20 utformas som en motorvag med tva korfalt
i vardera riktningen och till en bredd av 21,5 meter. | huvudsak kommer
motorvagen att félja nuvarande strackning av E20. Nuvarande vag
kommer dock att ersattas av en ny vag da den nya vagens hojdlage ar
férandrad i jamférelse med nuvarande vag. Nya E20 dimensioneras for
en tillaten hastighet av 100 km/h.

Ml
ml =] ;B2 |

|
VR2,0m K7.0m 2,50m ‘ 7,0m | ‘ m
| |
T d (] T T

VR 0,50m VR0,50m VR 2,0m

typsektion vag E20, (Norconsult pa uppdrag av Trafikverket 2013-08-20)

En ny trafikplats anlédggs vid Tokebacka, (ungefér vid infarten till
kommunens atervinningscentral), och det lokala gatunatet byggs ut
parallellt med motorvagen. Den nya lokalvagen ansluter i sdder till
befintlig lokalvag, Borgens vag, via en ny bro éver Savean. Avsikten ar
att trafikplatsen ska utgéra en nod dar férutom lokalvagen aven den
planerade tvarforbindelsen "Norra lanken”, ansluts samt en framtida
lokalvag strackan Balinge-Vargarda da E20 byggs ut till motorvag.

Gang- och
cykelvag 3,0m 4,5m Lokalvag 7,5m

typsektion lokalvadg och férslag till ny trafikplats, (Norconsult pa uppdrag av Trafikverket 2013-08-20)
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Sidoomréadets principutformning, E20 vid planerat verksamhetsomrade, Norra Borgen, (Norconsult
pé uppdrag av Trafikverket 2013-08-20)

Ridhusvagen kommer anslutas till den nya lokalvagen genom att en ny
bro anlaggs 6ver vag E20 i ett ndgot narmare Iage till Kristineholm &n
nuvarande korsning. Cirka 200 meter av Ridhusvagen laggs om i ny
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strackning och forlangs ocksa med cirka 200 meter éver E20.

Olstorpsvagen kommer devis fa en ny strackning och avsikten ar att en
ny underfart for anslutning till den nya lokalvagen anlaggs under E20.
Underfarten ska utformas sa att den ocksa kan fungera som en fauna-
passage och avsikten ar ocksa att Olstorpabacken ska kunna fléda
igenom. Pa den 6stra sidan av E20 byggs en ny vagstrackning for
anslutning till underfarten. Vagen ligger utanfor detta férslag till detaljplan
och hanteras i Trafikverkets arbete med framtagande av vagplanen.

Utfartsforbud

Direktutfarter mot vag E20 kommer inte tillatas efter utbyggnaden. Inom
planomradet sker anslutning till fastigheter och bebyggelse via det lokala
gatunatet.

Gestaltning av
vagomradet

For de tva delstrackorna genom Alingsas, Hedvigsberg-Kristineholm och
Kristineholm-Balinge, har Trafikverket upprattat ett gemensamt
Overgripande gestaltningsprogram. Programmet syftar till att hela
strackan ska bli attraktiv vag miljo utan att ge avkall pa sakerhet eller
framkomlighet. Bron 6ver E20 for vagen till ridhuset utgor en port fran
norr till staden Alingsas varfor sarskild omsorg ska agnas at
utformningen av denna samt andra inslag langst motorvagen som
bullerskydd och vagracken.

Raddningsvagar

For verksamhetsomradet finns ett brandkrav vid utrymningshdjder hogre
an 11 meter att tilirackligt breda raddningsvagar eller uppstaliningsplatser
anordnas. Slackbil ska ha hogst 50 meter till alla ytterdorrar pa byggnad
dar insats kan behdva goras.

Gang- och cykeltrafik

Den nya lokalvagen vaster om vag E20 samt vagen och bron till ridhuset
forses med en separat gang- och cykelbana. Gang- och cykelbana langst
vagen till ridhuset stracker sig fram till planerad vandplats.

Pa dstra sidan om vag E20 kommer en ny gang- och cykelvag anlaggas
och ersatta nuvarande Nygardsvagen parallellt med E20. Denna gang-
och cykelvag kommer i sin norra del samutnyttjas for skogsbrukstrans-
portet.

Separat gang- och cykelvag.

Alternativa strackningar for
® ®® ®® ® ®® . atgang och cykelvag,
€] utredda.

P | Blandtrafik

Befintligt gang- och cykelvdgnat samt méjlig placering/strackning av separat gc-vég till verksam-
hetsomréadet. (Punktprickad strédckning &r inte utredd).
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Nya mdjliga anslutningar via Borgens industriomrade utreds mer i detalj i
separat detaljplan.

Trafiksakerhet

Planens syfte ar att skapa en hdgre trafiksdkerhet genom att vagen
byggs ut till en hégre vagstandard. Framkomlighet och tillganglighet
férbattras framfdrallt genom att anslutande trafik samlas till trafikplatser.
Busshallplatser placeras langs den nya lokalvagen och separerade
gang- och cykelvagar, anlaggs. Detta innebar en sakrare miljo for den
oskyddade trafikanten da barn och vuxna inte behéver korsa vag E20 for
att na skolor, arbetsplatser, bostader, eller busshallplatser.

Parkering

All parkering, lossningsplatser for storre lastbilar ska ske inom kvarters-
mark. Respektive fastighetsagare ska i samband med bygglov redovisa
fér verksamheten tillrackligt antal parkeringsplatser.

Allman cykelparkering forslas anldggas vid busshallplatserna.

Da ombyggnationen av vag E20 innebar att nuvarande rastplats, som
delvis anvants for parkering for friluftslivet och av bestkande till
Stynaborg forsvinner, foreslas att ett mindre antal allmanna
parkeringsplatser anlaggs inom naturmark i planomradets sodra del.

Kollektivtrafik

Nuvarande busshallplatser pa vag E20 forsvinner nar planen genomfors.
De lokal- och skolbussar som idag trafikerar vagen kommer i stallet att
trafikera lokalvagen utmed hela strackan. Langs den nya lokalgatan
anlaggs tva alternativt tre busshallplatser. Hallplatserna kommer att
utformas som sa kallade timglashallplatser, vilket hindrar att annan
fordonstrafik kan kora forbi bussen nar den star pa hallplatsen.
Busshallplatsernas placering kommer att bestammas i samarbete med
Vasttrafik.

| rapporten "Lokal trafikférsorjningsplan for kollektivtrafiken i Alingsas
kommun till ar 2010” (antagen av KS i februari 2008) finns forslag pa nya
busslinjer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Verksamhetsomradet ansluts till kommunalt vatten och avliopp. | sam-
band med att vadgen breddas kan befintliga ledningar behdva flyttas eller
laggas om. Mojligheterna for att ha kvar ledningar inom allman platsmark
kvarstar. Detaljlagen for ledningarna I6ses i plangenomférandet. Pa kvar-
tersmark sakerstalls tillgangen till allmanna ledningarna i detaljplanen
genom u-omrade.

Inom planomradet avsatts ytor for avioppspumpstationer. Omrade,
betecknat med (E) anges i detaljplanen for dessa anlaggningar.

Dagvatten

Dagvatten fran E20 rinner idag huvudsakligen via 6ppna diken till anting-
en Savean eller nagot av ans bifléden Olstorpabacken och Basjobacken.
Undantaget ar delen vid Kristineholm, dar vagdagvattnet via rannstens-
brunnar och kommunala dagvattenledningar leds direkt till Savean.

Dagvattnet fran vag E20 hanteras och foérdjupas i arbetet med vagplanen
men avsikten ar att detta kommer avledas via 6ppna grasbevuxna diken.
Dagvattensystemet foreslas utformas sa att risken for férorenings-
spridning till vardefulla vattendrag mimineras. Det ska finnas
avstangningsmojlighet for att pa sa satt fanga in en eventuell férorening i
diken vid en olycka.
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Dagvattenhanteringen for lokalvagen foreslas avvattnas via ett maka-
damfyllt dike placerat i skiljeremsan mellan kérbana och gang- och cy-
kelvagen.

Inom kvartersmark ska dagvatten omhandertas till 50 % inom den egna
fastigheten innan det avleds till recipient. Detta kan exempelvis I6sas
genom vaxtlighet pa tak och god genomslapplighet i kér- och parkerings-
ytor samt kompletterande fordréjningsmagasin och diken. En planbe-
stdmmelse anger att dagvatten ska fordrojas lokalt med 50 % sa att det
maximala flédet till recipient inte 6kar pa grund av exploateringen. Utéver
detta ska dagvatten fran parkeringsytor renas fran slam- och oljeférore-
ningar i lokal behandlingsanlaggning exempelvis oljeavskiljare i anslut-
ning till fastigheten innan det nar recipient. Fastighetsagaren ar ansvarig
fér kontroll och skdtsel av oljeavskiljaren.

Dagvatten fran verksamhetsomradet féreslas ledas genom ledningar och
diken till fordrojningsdammar. Tva fordroéjningsdammar kommer anlaggas
dar bade dagvatten fran kvartersmark och vagdagvatten samlas innan
dagvattnet leds till Savean.

Energikrav for
kommunal mark

Ett villkor for att fa képa kommunal mark/tomt ar att "Riktlinjer for miljo-
anpassat byggande” uppfylls samt att avtal tecknas om anslutning till
fijarrvarme. Att berdknad energi klarar kravet i riktlinjerna redovisas i den
energibehovsberakning som ska lamnas till samhallsbyggnadskontoret
innan byggstart.

Miljdanpassat byggande

Enligt "Riktlinjer fér miljdanpassat byggande” ska dels bygg- och installa-
tionsteknik anvandas som medfér lag vatten- och energianvandning, dels
individuell matning ske av vattenanvandning for varje verksamhet.

El

I samband med utbyggnaden av vag E20 behdéver ledningar flyttas eller
laggas om. Mojligheterna for att ha kvar ledningar inom allman platsmark
kvarstar. Detaljlagen for ledningarna I6ses i plangenomférandet. Pa
kvartersmark sakerstalls tillgangen till allmanna ledningarna i
detaljplanen genom u-omrade. Vattenfalls 40 kv ledning som passerar
planomradet ska flyttas till nytt Iage.

Inom planomradet avsatts ocksa ytor for transformatorstationer. Omrade,
betecknat med (E) anges i detaljplanen for denna anlaggning.

Restprodukter/avfall

Restprodukter ska samlas ihop och l[amnas foér transport med godkéand
transportor till anlaggning med tillstand att hantera sadana avfall.
Utrymme for forvaring ska finnas for restprodukter som kan vara skadliga
for miljén i avvaktan pa borttransport. Farligt avfall ska férvaras invalla
och skyddat fran nederbord.

4. Konsekvenser

Miljokonsekvenser

En miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) ingar som bilaga till detaljplanen.
Nedan redovisas en sammanfattning av MKBn.

En MKB ska identifiera och beskriva de effekter som ett maximalt
utnyttjande av detaljplanen kan medféra. Konsekvenserna har bedomts i
skalan inga, sma, mattliga, och stora konsekvenser. Denna MKB
beddmer utbyggnaden av verksamhetsomrade intill genomfartsleden vag
E20 och inte Trafikverkets projekt for utbyggnaden av vag E20.
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Planférslaget har jamférts med ett nollalternativ som innebar en framtida
situation ar 2025-2030 men utan att planfoérslaget genomfors.

Natur- och vattenmiljé

Konsekvenserna for natur- och vattenmiljon beddms sammantaget bli
sma till mattliga.

Omradet har inga naturvarden av klass 1 (hogsta klass) eller skyddande
omraden av regionalt/nationell betydelse. Dock finns flera lokala
naturvarden av klass 2 och 3, bland annat backravin, 16vskog och 6ppet
dike. Detaljplanen innebar intrang i bl.a. vatmark med grodor (fridlysta)
och adellévskog (med rédlistade arter).

Intrdng i naturvarden gar inte att aterskapa. Kompensationsatgarder och
skadeforebyggande atgarder kan minska paverkan, men delar av
konsekvenser kommer anda att kvarsta. Forslag till atgarder i
detaljplanen ar bl.a. att omhanderta dagvattnet samt att forbattra befintlig
vatmark. En férdjupad studie gallande férekomsten av groddjur har
genomfoérts under varen/sommaren 2013. Samhallsbyggnads-
forvaltningen har i avsikt att uppratta en vatmarksplan som anger
lampliga omraden for anldggande och utveckling av olika typer av
vatmarker, bland annat som kompensation fér paverkade vatmarker.
Vatmarker som laggs igen inventeras och dokumenteras och
uppféljningen av utférande av kompensationsatgarder beaktas i
kommande vatmarksplan och féljs aven upp inom ramen fér kommunens
miljomalsarbete. Igenlaggning av vatmark far inte ske under lekperioden
1 april-31 juli.

Vag E20 utgdr idag delvis en barriar for spridningen av djur. Detaljplanen
féreslar ny bebyggelse i direkt anslutning till vag E20, vilket forstarker
barriaren ytterligare. Dock féreslar detaljplanen att naturmiljon bevaras i
anslutning till den vilt- och faunapassage som Trafikverket féreslar vid
Olstorpabacken. Denna naturmilj6 star i kontakt med den bevarande
naturen langs Savean och Basjobacken. Detta bedoms sammantaget
innebara en viktig skadeférebyggande atgard.

Landskapsbild

Konsekvenserna for landskapsbilden beddms sammantaget bli sma till
mattliga.

Omgivande lokalvagar i anslutning till vag E20 foljer till storsta delen
landskapets topografi. Tillsammans med féreslagen ny
verksamhetsbebyggelse i detaljplanen innebar férandringen att den
tidigare landskapsbetonade, lantliga miljén andras till en mer
stadsmassig och urban miljé. Gransen mellan stad och landsbygd
forskjuts norr ut (Iangre fran Alingsas) i jamfoérelse med nollalternativet.

Detaljplaneomradet beddéms inte ha en sarskilt vardefullt landskapsbild
som ar kanslig for paverkan. Landskapet ar idag paverkat av vag E20
och omgivande industriomraden.

Atgarder kan vidtas vid bygglov for att minska paverkan pa
landskapsbilden genom exempelvis placering, fargsattning och
utformning.

Kulturmiljé

Detaljplanen bedéms sammantaget innebara mattliga konsekvenser pa
den sammanhangande kulturmiljon. Idag utgdrs planomradet av ett
traditionellt odlingslandskap med lang havd. Detta forstarks att ett antal
fornlamningar samt kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Den
sammanhangande kulturmiljon ar dock paverkad av befintlig infrastruktur,
rivna eller flyttade gardar och omgivande befintligt verksamhetsomrade.
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Byggnation inom detaljplaneomradet medfor att kulturmiljons
ursprungliga miljder férandras och det historiska sambandet delvis bryts.
Detaljplanen foreslar byggratter pa ett antal fornlamningar med aldre
vagstrackning samt by- och gardsplatser. Detaljplanen féreslar
byggratter pa fornlamningar (RAA 46, 47, 48, 279, 74:1 och B60), vilka
bestar av aldre vagstrackningar samt by- och gardsplatser. Trafikverket
har lamnat in ansékan till Lansstyrelsen i enlighet med bestdmmelserna i
2 kap. kulturminneslagen om att fa andra och ta bort dessa l[dmningar,
(2013-08-26).

Inom planomradet foreslas att den aldre gardsbebyggelsen Tokebacka.
ska kvarsta med bevarandebestammelser i detaljplanen, viket beddéms
ge positiva effekter for den lokala kulturmiljobilden.

Vid Tokebacka finns en milsten. For att flytta den kravs tillstand av
Lansstyrelsen.

Rekreation och friluftsliv

Konsekvenserna for rekreation och friluftsliv beddms sammantaget bli
sma.

Saveans gronstrak utgor en viktig del av stadens gronstruktur, i dvrigt
saknar omradet betydande rekreationsvarden.

Trafikverkets forslag till dvergangar, undergangar och GC-vagar kan
sammantaget innebara positiva effekter pa tillgangligheten och
rekreationsmojligheterna. Likasa bedéms kommunens férslag till att
mojliggora parkering intill nya lokalvagen som en positiv effekt avseende
allmanhetens tillgang till omradet langst Savean. Vid parkeringen kan
ocksa skylt med information om Stynaborg placeras.

Manniskors halsa,
stérningar och buller

Konsekvenserna for manniskors halsa beddms sammantaget bli sma. Fa
manniskor bor i naromradet kring detaljplanen. Omradet ar redan idag
utsatt for storningar fran omgivande vagar, jarnvagar och
verksamhetsomraden. En sarskild bullerutredning har tagits fram som
underlag till Trafikverkets miljokonsekvensbeskrivning. For
berédkningarna har saval dagens som framtida prognosticerade
trafiksiffror anvants. Hansyn ar tagen till bade befintlig och planerad
vagplacering samt befintliga och planerade skarmar samt vallar. Vid
Kristineholm finns idag en bullerskarm som foreslas ersattas med en ny
skarm. Den nya skarmen kommer att vara mellan 0,5 - 1,0 meter hogre
an den befintliga bullerskarmen vilket innebar en hojd pa cirka 4,5 meter
relaterat till Nygardsvagen. Mot vag E20 kommer den variera
hojdmassigt mellan 4,5 till 7,0 meter. Placeringen kommer vara ungefar
densamma som dagens skarm.

Ett antal fastigheter narmast vag E20 avses att I6sas in av Trafikverket.
Ytterligare skyddsatgarder for kvarvarande bostader kan komma att bli
aktuella.

Vibrationer orsakas av tung trafik som trafikerar vag E20. Med anledning
av patalade stoérningar genomfordes vibrationsmatningar i tva bostads-
hus sommaren 2013. Risken for vibrationer som sprids fran tung trafik pa
E20 beddms dock minska da vagkroppen efter ombyggnad kommer att
ha avsevart battre barighet.

Olika typer av verksamheter medfor olika typer och mangd av stérning
och buller. Detaljplanen begransar att enbart "icke miljéstérande”
verksamheter far anlaggas inom detaljplaneomradet, vilket bedéms
begransa konsekvenserna fér omgivningen.

19




Risk och sakerhet

Eftersom detaljplanen foreskriver "icke miljostérande” verksamheter
bedodms riskerna fran framtida verksamheter inte vara sa stor och
konsekvenserna beddéms bli sma till mattliga.

Fa manniskor bor i naromradet, men vissa bostader ligger nara vag E20
och avses att I6sas in. Trafikverkets planerade forbattringar av vag E20
beddms innebara minskad risk for att olyckor med farligt gods kan
intraffa.

Detaljplanen foreskriver en rad riskreducerande atgarder pa grund av
narheten till vag E20 samt forslag till ytterligare atgarder som kan vidtas
vid byggnation/bygglov av verksamheter inom detaljplaneomradet.
Planférslaget ar utformat sa att ingen bebyggelse tillkommer inom 30
meter fran vagkant E20. Byggnadsforbudet har sakerstallts genom
planbestdmmelsen "byggnad far inte uppfoéras”. Planbestammelser har
ocksa inforts om utformning av fasader och tak, placering av
entréer/lastintag samt ventilationsintag. Trots skyddsatgarder finns risk
fér olyckor och allvarliga konsekvenser vid en olycka. Sannolikheten for
att stora olyckor intraffar ar dock mycket lag och darfér inte
dimensionerande.

Avseende byggnaderna vid Tokebacka som omfattas av
skyddsbestammelser enl. 8 kap 13,14 §§ PBL. Enligt riskutredningen ska
fasader belagna pa ett avstand om 30-40 meter ifran led utformas i
obrannbart material. Byggnaderna ligger pa ett avstand om 40 meter fran
vag E20 och omfattas darmed inte av kravet avseende fasadmaterial.

Riskutredningen har kompletterats med en kvalitativ riskutredning for
bensinstation med hansyn till framtida utvecklingsmojligheter inom
Tokebackafastigheten. Enligt riskbedomningen kravs ett minimiavstand
pa 25 meter for att uppna en acceptabel sakerhet. Arealen pa andra
tappstallen och storre stationer langst E20, ligger pa 1000-3500 kvm.
Arealen for aktuell fastighet ar ca 4000 kvm, och med hansyn tagen till
avstand storre an 25 meter, samt den byggbara marken aterstar ca 500
kvm for att etablering en lossningsplats for tankfordon. Baserat pa ovan
resonemang bedéms det majligt att etablera en bensinstation inom
fastigheten. De rekommenderade avstanden kan minskas om
betryggande sakerhet kan uppnas pa annat satt, exempelvis genom
brandavskiljande vagg/mur.

Vid utformning av ny bensinstation pa omradet ar det fordelaktigt om
eventuell stationsbyggnad ar beldgen narmast de befintliga
byggnaderna. Pa sa vis kan denna utgora ett visst skydd vid en eventuell
olycka/brand. Vid utformningen boér atgarder vidtas for att sakerstalla att
transporter med farligt gods till/fran bensinstationen inte passerar mellan
de befintliga byggnaderna och planerad bensinstation. Det bér aven
sakerstallas att ett eventuellt utslapp vid den planerade bensinstationen
inte kan spridas till de g-markta byggnaderna.

Ovriga andringar nddvandiga ur riskhanseende sasom placering av
luftintag, utrymningsvagar som inte vetter mot vag E20 ska utformas i
samarbete med lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beddms inte medverka till att miljdkvalitetsnormer 6ver-
skrids.

Behovsbeddmning

Stéllningstagande

Kommunen har gjort en behovsbeddémning enligt PBL 5 kap 18 § och MB
6 kap 11 § fér aktuell detaljplan. Kommunen har bedémt att detaljplanen
medfor risk for betydande miljépaverkan huvudsakligen pa grund av
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utbyggnad av E20.

En miljokonsekvensbeskrivning finns bilagd denna plan.

5. Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar tio ar fran den dag da beslutet att anta
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggratt
att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla, men kan da andras eller upphéavas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex. férlorad byggratt.

Handlaggning

Planlaggningen sker med normalt planforfarande och planen antas av
Kommunfullmaktige samtidigt som genomfdérandeavtal med Trafikverket
godkanns.

Planavgift

Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen tas ut som planavgift enligt
gallande taxa i samband med bygglov alternativt Idggs in i tomtpriset nar
kommunen saljer mark.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med
representanter fran samhallsbyggnadskontoret, kommunlednings-
kontoret, tekniska férvaltningen, miljéskyddskontoret samt Rambdll som
plankonsult.

6. Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Utbyggnad av vag E20 mellan Alingsas och Vargarda redovisas i den
nationella planen fér transportsystemet for perioden 2010-2021. Foér
etappen som helhet planeras byggstart i slutet av denna planperiod,
2019-2021. En del av strackan, mellan Kristineholm och Balinge i
Alingsas kommun, kan dock byggas tidigare tack vare att Alingsas
kommun medfinansierar och Vastra Gétalandsregionen forskotterar
medel. Darfoér har projekteringen for vagplanen pabdrjats for denna del.

Vagplanen ska enligt tidsplanen kunna faststallas under 2014, vilket kan
innebara byggstart tidigast under senare delen av 2014. Tidplanen for
genomférande bygger pa att den av Trafikverket upprattade vagplanen
faststalls samt att beslut om finansiering och 6vriga tillstand som kravs for
vagutbyggnaden har fattats.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har sa kallat delat huvudmannaskap. Huvudmannaskapet
innebar ansvar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allman
plats samt skyldighet till inlésen m.m. Férhallandena regleras i sarskilt
genomférandeavtal mellan Alingsas kommun och Trafikverket. Alingsas
kommun ar huvudman for allman plats i detaljplanen; NATUR, LOKAL-
GATA som inte ar markerad pa plankartan med den administrativa be-
stammelsen a; For de delar av allman plats betecknade LOKALGATA ay,
(Olstorpsvagen), ansvarar Trafikverket for utbyggnad men huvudmanna-
skapet avseende framtida drift och underhall évergar nar vagen ar ut-
byggad till den enskilde vaghallaren. Vid enskilt huvudmannaskap ar det
fastighetsagarna inom omradet som ar ansvariga for allman plats via en
samfallighetsférening.
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| de delar av planomradet som sammanfaller med Trafikverkets vagplan,
vagomradet, upplater kommunen mark for allman plats till Trafikverket
med s.k. vagratt. Trafikverket blir vaghallare fér E20 inklusive anlaggning-
ar vid denna samt broar och trafikplats Balinge, i huvudsak omrade be-
tecknat med GENOMFART i detaljplanen. Trafikverket har som vaghallare
ansvar for den del av allman plats som utgér vagomrade for E20.

For lokalgatan med tillhérande gang- och cykelvag, inklusive bro éver Sa-
vean, som utgor forlangning av Borgens gata genom det nya verksam-
hetsomradet svarar Trafikverket for utbyggnad i enlighet med det genom-
forandeavtal som traffas med kommunen. Efter utbyggnaden av E20 ska
lokalgatan 6verlatas till kommunen som blir vaghallare. Aven Tokebacka-
vagens anslutning till Balinge trafikplats, HUVUDGATA i detaljplanen,
byggs ut av Trafikverket men kommer att 6verlatas pa kommunen vilket
ocksa omfattar eventuell bro dver Basjobacken. En framtida vaganslutning
mellan E20 och vag 1890, Norra Lanken, kan komma att utgéra en del av
det statliga vagnatet med Trafikverket som vaghallare.

Trafikverket svarar aven fér utbyggnad av GC-VAG, gang- och cykelvag
mellan Nygardsvagen och Ridhusvagen men ansvaret for drift och under-
hall kommer efter utbyggnaden av E20 6verlatas till kommunen.

Ansvar

En principéverenskommelse, "Genomfdérande — och finansieringsavtal for
projekt E20 genom Alingsas och E20 Alingsas-Vargarda” traffades 2009-
10-30 mellan Trafikverket, Vastra Goétalandsregionen och Alingsas kom-
mun om parternas ataganden i planeringsprocessen. Overenskommelsen
innebar att Vastra Goétalandsregionen och Alingsas kommun forskotterar
medel for att tidigarelagga genomférandet. Trafikverket ansvarar for och
bekostar upprattande av vagplan med tillhérande miljdkonsekvensbe-
skrivning (MKB) och alla utredningar som kravs for detta. Kommunen upp-
rattar detaljplaner for den vagstracka som vagplanen omfattar. Trafikver-
ket tillhandahaller kommunen alla handlingar och utredningar som tas
fram for vagplanen med tillhérande MKB.

Trafikverket ansvarar for projektering och utbyggnad av alla anlaggningar
inom planomradet som hor till utbyggnaden av vag E 20 t.ex. dagvatten-
dammar, kombinerat dagvatten-/skyddsdike, bullerskydd, lokalgator och
vaganslutningar.

Alingsas kommun ar ansvarig huvudman fér utbyggnad och skoétsel av
allmanna anlaggningar for vatten och spillvatten (ledningar, pumpstation-
er) samt bekostar gc-vag langs Ridhusvagen och utmed lokalgatan ge-
nom verksamhetsomradet inklusive belysning och plantering.

Avtal

Planens genomfdrande regleras i genomférandeavtal mellan kommunen
och Trafikverket, vilket ska klargora ansvarsforhallanden och
kostnadsfordelning samt sakerstalla att utformningen genom Alingsas vid
genomférandet svarar mot det som dverenskommits mellan Trafikverket
och kommunen under planarbetets gang. Genomférandeavtal till
detaljplanen ska férelaggas kommunfullmaktige samtidigt som
detaljplanefdrslaget laggs fram for antagande.

Alingsas kommun eller Trafikverket kommer att tréffa avtal/Gverens-
kommelser med de fastighetsdgare som berdrs av detaljplanens
genomforande vilket framférallt avser mark som ska férvarvas (inlésas) for
allman plats samt dar intrang sker eller dar andra atgarder kravs pa
byggnad/fastighet.

Kostnader for flytt av befintliga ledningar ska regleras genom avtal mellan
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ledningsinnehavare och markagare eller exploator.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen
tillhérande fastighetsforteckningen. Alingsas kommun ager fastigheterna
Balinge- Nygard 1:2, 3:1; 3:9, Balinge 6:16, Kristineholm 1:30 samt
Tokebacka 2:4 som utgor huvuddelen av marken som ingar i vigomradet
for utbyggnaden av E20 och behovs for det nya verksamhetsomradet.
Ovriga fastigheter &r privatagda. Aven samfélld mark berérs.

Fastighetsbildning

Planens genomfdrande forutsatter ett antal fastighetsregleringar och
mojliggor ytterligare ett antal.

| samband med inlésen av fastigheter for allman plats ska
fastighetsreglering ske till angransande kommunagd narliggande fastighet
vilket initieras av Trafikverket.

Nya fastigheter kommer att bildas inom verksamhetsomradet i takt med
att detta byggs ut.

Samfalld mark, vag, takt, tvatt eller skoljstalle (S:1, S:2, S:3 och S:12)
kommer att behandlas i kommande lantmateriférrattning.

Inldsen

NYGARD 3:6>1

/‘
- BALMEENYGARD 811
e

P

F

BALINGE-NYGARD 3:7>1

QALINGE-NYGARD 3:4>1

BALINGE-NYGARD 3:31

INGE-NYGARD 3:2>1

BALINGE-NYGARD 3:1>3

BALINGE:NYGARD'Sg>1
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TOKEBACKA, 1:5>1

,A.INGE 6:16>1

OLSTORP 1:2>1

TOKEBACKA 1:6>1

BAL&G’EVG;WVB
e
e

| detaljplanen ar gatumark, gang- och cykelvag och naturmark utlagd som
allman platsmark (allmant tillgénglig). Detaljplanen ger nar den har
antagits och beslutet vunnit laga kraft kommunen ratt saval som
skyldighet att I6sa mark som ska utgodra allman plats dar kommunen ska
vara huvudman. Planen innebar att ett antal fastigheter i sin helhet eller till
storsta del blir allman platsmark. For fastigheter som ligger inom
vagomradet eller som ligger utanfér planomradet och tas i ansprak for vag
eller naturmark och dar nuvarande anvandning inte ar lamplig med
hanvisning till bullersituationen eller sédkerhetsaspekter ansvarar
Trafikverket for inlésen, fastighetsbildning, rivning etc.

En sammanstalining dver fastigheter som ar aktuella for inlésen:

(A) Balinge-Nygard 3:2 (G) Tokebacka 1:5
(B) Balinge-Nygard 3:3 (H) Tokebacka 1:6
(C) Balinge-Nygard 3:4
(D) Balinge-Nygard 3:5
(E) Balinge-Nygard 3:6
(F) Balinge-Nygard 3:7

Fastighetsagarna som foreslas bli inlosta ska vanda sig till Trafikverket
som léser in fastighet. Tidpunkt for inlésen ska i férsta hand ske genom
férhandling mellan enskild fastighetsagare och Trafikverket.

Intréang

Ytterligare ett antal fastigheter ligger delvis inom foreslaget vagomrade
dar intrang kommer att ske t.ex. for slanter. Dessa ar:

Balinge-Nygard 1:2 Stallet 3
(I) Balinge-Nygard 1:4 Kristineholm 1:30
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Balinge-Nygard 3:1 Balinge 6:16
Balinge-Nygard 3:9 (J) Balinge-Nygard 1:18

Vid intrang bestams ersattningen med hansyn till de planférhallanden som
radde narmast foére denna detaljplan eller da detaljplan saknas befintlig
markanvandning.

Atgéarder pa byggnad
eller fastighet

For industrifastigheten Stallet 1 ar avsikten att byggnaden, av
sakerhetsskal, ska rivas da E20 byggs ut.

For att inte 6verskrida bullernivan 55 dBA ekvivalentniva for befintliga
bostader inom Nygard kommer befintligt bullerskydd/plank férbi bostader i
sOdra delen av planomradet att bytas ut.

For nedanstaende fastigheter dar bullernivan 55 dBA 6verskrids kan
bullerdampande atgarder pa byggnader eller fastighet bli aktuella;

Balinge-Nygard 1:15
Olstorp 1:2

Utvidgning av fastighet

BALINGE-NYGARD 1:16>1

" BAMNGE-NYGARD 1:252
"1

Fastigheten Balinge-Nygard 1:16 ges mdjlighet att utvidga sin
verksamhet, veterinarpraktik, om mark kops fran Balinge-Nygard 1:2
(omrade A) och 1:18 (omrade B). Berdrda fastighetsagare far sjalva
uppratta nédvandiga avtal och ansdka om fastighetsreglering for att
genomfdra detta.

e - ——

Gemensamhets- For Olstorpsvagen som utgdér lokalgata med enskilt huvudmannaskap

anlaggning finns en gemensamhetsanlaggning, ga:2, och samfallighetsférening bildad
for forvaltningen. Denna behdver ombildas vid en lantmateriforrattning da
vagens strackning andras.

Fastighetsplan Inga fastighetsplaner (tomtindelningar) berérs och ny fastighetsplan

beddms inte behdvas for plangenomférandet.

Servitut och
ledningsratter

Inom planomradet finns ett flertal servitut och nyttjanderatter for vag,
ledningar eller arrenden som berors av planen.

| planen redovisade u-omraden ar avsedda for férlaggning av allmanna
underjordiska ledningar inom kvartersmark. Ratten att fa férlagga och
bevara ledningarna inom u-omraden bor sakerstallas genom servitut eller
ledningsratt.

Med stéd av vagplanen kommer Trafikverket att sakerstalla
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vagstrackningen for E20 med vagratt.

Utfartsforbud, andrad
utfart

Detaljplanen redovisar utfartsféorbud mot E20. Utfartsférbudet innebar att
vissa utfarter och vaganslutningar behdver andras.

Arrenden

Invid E20 och Ridhusvagen berodrs arrende for kioskverksamhet och
betesmark som kommer att sdgas upp med anledning av ny detaljplan.
Inom planomradet finns ocksa ett flertal jordbruks- och jaktarrenden som
berdrs av ny detaljplan.

Ekonomiska fragor

Samhallsekonomi

Ett genomférande av planen innebar samhallsekonomiska vinster i form
av Okad trafiksékerhet och forbattrad framkomlighet samt en battre
narmiljé fér de kringboende. Utbyggnaden av vagen bidrar till att starka
den ekonomiska utvecklingen i kommuner vars naringsliv ar beroende av
vagen for sina transporter.

Planekonomi

Kommunala kostnader i samband med planens genomférande regleras i
genomférandeavtal som traffas mellan Alingsas kommun och Trafikverket.
Utgangsprincip for avtalet ar att Trafikverket star for kostnader som
orsakas av utbyggnaden av E20 medan kommunen star fér kostnader
som orsakas av utbyggnaden av nytt verksamhetsomrade. Kostnaden for
utbyggnad av E20 med tillhérande anlaggningar; bullerskydd, broar och
anslutningsvagar samt lokalgata med erforderliga broar bekostas av
Trafikverket. Aven forvarv av fastigheter (inldsen), intrdng och atgarder
som kravs pa fastigheter pa grund av utbyggnaden av E20 bekostas av
Trafikverket.

Kommunala kostnader som uppkommer ar flytt av Vattenfalls 40 kv
luftledning, anlaggande av gc-vagar, inklusive breddning av bro éver
Savean och Ridhusbron éver E20, belysning och plantering utmed
allmanna lokalgatunatet samt parkeringsplatser till Stynaborg. For
anlaggandet av busshallplatser samt skotsel star Vasttrafik. Kommunen
ansoOker och bekostar fastighetsbildning for allman plats dar kommunen ar
huvudman enligt detaljplanen.

Exploateringskostnaderna beraknas uppga till ca 22 miljoner kr. Intdkterna
beddms avsevart dverstiga kostnaderna.

Trafikverket och Alingsas kommun ansvarar gemensamt for de
kompletterande utredningar avseende tex. geoteknik och arkeologi som
kravs for genomférande av detaljplanen.

Detaljplan

Kommunens kostnader for planarbetet tas ut som planavgift i samband
med bygglov.

Exploaterings-
anlaggningar

Allmanna anlaggningar som behdéver byggas for att genomféra planen ar
gator, gang- och cykelvag, parkerings- och busshallplatser

Anlaggningar pa Fastighetsagaren ar ansvarig for att detaljplanens bestdmmelser inom

kvartersmark fastigheten foljs och bekostar atgarder inom kvartersmark som féranleds
av byggnation. Inom kvartersmark svarar respektive fastighetsagare for
iordningsstallande och skotsel.

Intakter Kommunen far intdkter genom forsaljning av industrimark for

verksamhetsomradet och eventuell 6vrig mark samt ersattning for intrang.

For den exploator som avser bygga inom planomradet tillkommer avgifter
kopplade till byggnation, t.ex. avgifter for bygglov, bygganmalan,
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planavgift samt anslutningsavgifter som innebar intakter for kommunen.

Drift och underhall

Kostnader for drift och underhall av allmanna anlaggningar inom
planomradet som inte utgors av E20 med tillhérande vagomrade och
anlaggningar kommer att belasta den tekniska forvaltningens budget.

VA-ledningar

Kommunen bygger ut samtliga allmanna Va-ledningar. Kostnaden tacks
av anlaggningsavgifter enligt gallande taxa.

Tekniska fragor

Utredningar

Planen omfattar omraden dar geotekniska forutsattningar maste beaktas
sarskilt. Alla &tgarder i mark som fylining och schaktning ska grundas pa
geotekniska utredningar. De geotekniska undersokningar som gjorts ar
tillrackliga fér 6vervaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering
av kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfyllnader m.m.) erfordras
ytterligare undersékningar.

En arkeologisk utredning har utférts infor detaljplaneldggningen som
resulterat i nyupptackta fornlamningar. | de fall fornlamningar berérs och
inte kan vara kvar kravs sarskilt tillstand av lansstyrelsen for borttagande.
Trafikverket har 2013-08-26 lamnat in begaran om tillstand att andra eller
ta bort fast fornlamning, enligt kulturminneslagen, 2 kap 12 §.

Gator

Utbyggnaden av E20 och det nya verksamhetsomradet kraver omfattande
ny infrastruktur. E20 byggs om till fyrfaltsvag langs en stracka pa drygt 2
km. En ny trafikplats anlaggs vid Balinge och bullerskydd for bostader
angransande till E20 utférs. Trafikplatsen utformas med bro éver E20.
Olstorpsvagen ges en ny strackning i port under E20 och Ridhusvagen
utformas med bro éver E20.

Det lokala gatunatet byggs ut med en ny gata parallellt med E20 genom
det nya verksamhetsomradet till vilkken Olstorpsvagen och Ridhusvagen
ansluts. Den nya lokalgatan ansluter i soder till Borgens gata och i norr till
trafikplats Balinge. Langs lokalgatan kommer en gang- och cykelvag samt
busshallplatser att anlaggas. Aven langs Ridhusvagen anldggs en gc-vag
fram till féreslagen vandplan. Fran Balinge Nygard anlaggs ocksa en gc-
vag fram till Ridhusvagen. Ridhusvagen férses med vandmojlighet for 24
meters fordon.

Bullerskydd

Bullerskydd kommer att uppféras langs delar av E20 for att skydda
befintlig bostadsbebyggelse mot vagtrafikbuller. | séder ersatts befintlig
bullerskdrm med en ny skarm som ar hogre och langre. | anslutning till
planomradets norra del forbi Olstorp anlaggs en bullervall samtidigt som
bullerdampande atgarder pa byggnader eller inom de befintliga
fastigheterna Olstorp 1:2 och Balinge-Nygard 1:15 dar bullernivan 65 dBA
Overskrids vid fasad. Avtal om atgarderna ska traffas mellan
fastighetsagaren och Trafikverket.

Vatten- och avlopp

For detaljplanens genomférande kravs utbyggnad av vatten- och
avloppsnatet. Kommunen bygger ut samtliga allmanna va-ledningar fram
till anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Efter genomférande kommer
planomradet inga i kommunens VA-verksamhetsomrade och anslutning
ska ske till kommunalt vatten- och spillvattennat. Spillvatten foreslas ledas
med sjalvfall till en pumpstation i anslutning till det nya
verksamhetsomradet.

El-, teleledningar,

Alingsas Energi svarar for omradets el- och fjarrvarmeférsoérjning och Teli-
aSonera for tele/opto. Kostnaden fér utbyggnad av fjarrvarmenatet tacks
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fijarrvarme

av anslutningsavgifter enligt taxa. For att fa kdpa kommunall tomt kravs
dessutom att avtal tecknas om anslutning till fjarrvarme. Alingsas Energi
Nat, TeliaSonera ska kontaktas i god tid innan arbeten paboérjas som pa-
verkar deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pa-
bdrjas i narheten av Telias anlaggningar 6nskar Telia AB att bestallning
har inkommit pa eventuell undanflyttning.

Vattenfall ansvarar for sina anlaggningar inom planomradet. Kostnader till
foljd av genomférandet av planen pa ledningar och anlaggningar regleras
mellan Vattenfall och Trafikverket respektive kommunen.

Hoéjdsattning

Detaljplanen reglerar inte hojder av allmanna gator eller gang- och
cykelvagar da hojdsattningen sker i Trafikverkets vagplan.

Byggetablering,
byggtrafik och
tillganglighet

Exploatdren ska i god tid samrada med kommunen om vilka ytor som
behdvs for byggetablering och byggtrafik samt under hur lang tid dessa
behdvs. Tekniska anslutningar ska sakerstallas under hela
utbyggnadsperioden.

Utbyggnaden ska ske miljdmassigt med kallsortering av bygg- och
rivningsmaterial m.m. Noédvandiga atgarder for att férhindra férorening av
dagvatten ska vidtas och redovisas till kommunens miljétillsyn i god tid
innan byggnation pabdrjas. Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran
byggarbetsplatser (f.n. NFS 2004:15) ska foljas. Eventuella
sprangningsarbeten ska planeras och utforas med sarskild omsorg.

Eventuell massbalansering bor samordnas mellan kommunen och
Trafikverkets projekt sa langt det ar majligt fér att minimera transporter.

Miljétillstand

Detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan. Kommunen har
upprattat en miljdkonsekvensbeskrivning for detaljplanen som belyser
konsekvenserna av ett plangenomférande.

Alingsas kommun och Trafikverket avser att gemensamt anséka om
atgarder som utgor vattenverksamhet samt upphavande av biotopskydd.

Medverkande

Forslaget till genomférande har tagits fram av Patrick Grotenius,
exploateringsavdelningen och Fredrik Engkvist, planavdelningen.

Planavdelningen

Fredrik Olausson Antagandedatum: 2014-09-03
Planarkitekt Lagakraftdatum: 2014-10-01
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Andring nr 1 av planbeskrivning

1. Inledning

Planens och andringens syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen ir att mojliggéra en flytt av de tva mangardsbyggnaderna inom
andringsomradet och anpassa byggritten sa att den 6verensstimmer med resterande delar av planomradet.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-12 att kommundirektéren far i uppdrag att underteckna planavtal for att
prova dndring av detaljplan f6r E20, delen Kristineholm-Bilinge och Verksambheter, i syfte att sikerstilla ett
bevarande av de tva mangardsbyggnaderna.

Gallande detaljplan

For fastighet Stormansgarden 3 giller detaljplan Dp 193 som vann laga kraft 2014-10-01. De aktuella byggna-
derna regleras med en g-bestimmelse. Den anger att byggnaderna omfattas av PBL 8:13, att de inte far rivas
eller foérvanskas samt att vard- och underhallsatgirder ska utforas varsamt med sidana material och metoder
som 6verensstimmer med byggnadens originalutférande. Fastigheten omfattas av anvindningen | (industri, ¢j
miljostorande) och G (fordonsservice samt service for trafikanter). Tillaten byggnadshéjd dr 6 meter. Skydds-
bestimmelser med anledning av nirheten till E20 regleras ocksa.

Av genomforandetiden for gallande detaljplan kvarstar 3 ar. Under planens genomférandetid har fastighetsa-
garna en siakerstilld byggritt i enlighet med planen och som huvudregel fir planen darfor inte andras mot
berorda fastighetsdgares vilja. Det dr dock mdojligt att dndra en detaljplan fére genomférandetidens utgang
om ingen ber6rd fastighetsidgare motsitter sig andringen. I det har fallet 4r kommunen dgare till den fastighet
som berérs av indringen. Agarna till fastigheterna intill far chans att limna synpunkter under detaljplanens
samrad.

Planomrade
Planomradet ligger ca 4 km 6ster om Alingsads stadskdrna. Fastigheten ligger 1 direkt anslutning till E20 och
Bilingemotet. Norrut stricker sig Tockebackavigen och ét sydvist ligger ett industri-/verksamhetsomrade.

2. Bebyggelse

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 1 oktober 2020 om uppdraget att préva en andring f6r en del av detaljplanen fo6r
E20, delen Kristineholm-Bilinge. Bakgrunden till detta beslut var att de aktdrer som varit intresserade av
resterande del av fastigheten, som dr reglerad som ej miljostérande industri, alternativt fordonsservice, avbojt
med anledning av de tva mangardsbyggnaderna som inte far rivas eller forvanskas. Det har inneburit att
byggnaderna statt tomma samt utsatts for skadegorelse.

For att bade kunna utveckla fastigheten i enlighet med antagen detaljplan och kunna bevara byggnadernas
virden bedoms det mest férdelaktiga alternativet vara att méjliggora en flytt av dem och i det vidare steget
en forsiljning. Det dr dock angeldget att kunna redovisa ett utforligt underlag gillande vilka virden som blir
viktiga att bevara vid en flytt samt sikerstilla att de flyttas och inte bara rivs.
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Bild fran omridet. Foto: Alingsas kommun

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

De aktuella mangardsbyggnaderna omfattas av kommunens kulturmiljéprogram (antaget 2018). Omradet
beskrivs som en storre, fore detta jordbruksfastighet, som dr beldgen vid E20 i Sdveans dalgang nordost

om Alingsas stad, i fore detta Balinge socken. Ursprungligen var det tva separata gardar, som forr hette
Ofvre Tokebacka. De tva bostadshusen, som ir frin mitten av 1800-talet, ligger titt intill varandra nira en
aldre vagstrackning. Det har funnits flera ekonomibyggnader, men idag finns enbart den nyare ladugirden
fran slutet av 1930-talet bevarad (rivningslov har sokts). Den andra revs 2011 infor anldggandet av den nya
trafikplatsen. I anslutning till mangardsbyggnaderna finns rester av de dldre tridgardarna bevarade i form av
ildre frukttrid och ett antal dldre hamlade trid. Aven rester av idldre vigar finns kvar. For vidare detaljerad
beskrivning se Antikvarisk férundersokning, Antiquum 2021-05-31.

Tidigare underlag redovisar en bedémning att de tva gardarna tillsammans bildar en helhetsmiljé med ett
mycket hogt kulturhistoriskt varde vilken markerar infarten till staden Alingsas. Miljon 4r idag omgirdad

av E20 mot syd, en stor trafikplats (Bilingemotet) mot 6st, den sentida lokalgatan Tockebackavigen i norr
samt ett industri-/verksamhetsomrade mot sydvist. Ytterligare byggnation for verksamheter pdgar norr om
Tokebackavigen, pa gardarnas f.d indgomark. De nya vigsystemen och den moderna verksamhetsbebyggelsen
har tagit en stor del av gardarnas f.d indgomark i ansprak. Av den ursprungliga aker- och dngsmarken norr
och 6st om mangardsbyggnaderna kvarstar idag inte mycket. De dldre sambanden har brutits. Sammantaget
har detta inneburit att miljons tidigare utpriglade agrara karaktir med 6ppet jordbrukslandskap mot norr har
torindrats kraftigt. Det som tidigare varit en lantlig jordbruksmilj6 dr idag inkldimt mellan olika trafiksystem
och verksamhetsomriden vilket tillsammans med att de dldre ekonomibyggnaderna har rivits gor det svarare
att forsta det som en f.d jordbruksmiljé.

Bade interna och exteriéra virden som bedéms vara viktiga att bevara vid en flytt samt riktlinjer f6r detta, se
antikvarisk férundersékning, Antiquum, 2021-05-31.

Riksintresse kulturmiljo
Andringen berors inte av riksintresse for kulturmiljévarden.
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Andring

Andringen av planen innebir att de tva g-bestimmelser som idag omfattar de tva mangardsbyggnaderna tas
bort ur planen och att de egenskapsbestimmelser som giller pa resterande del av fastigheten implementeras
aven hir. En bestimmelse som anger att rivningslov for rivning och flytt av byggnader som omfattas av 8 kap
13, 14 §§ PBL, far ges forst ndr ny plats f6r byggnaden har redovisats, har lagts till. Bestimmelse om nockhéjd
1 angrinsande egenskapsomrade tas bort samt en byggnadshdjd pa 12 meter liggs till for att motsvara bestim-
melserna i resterande del av det ursprungliga planomradet.

Resterande planbestimmelser fortsitter att gilla i sin nuvarande form.

Andring av plankartan

Andringen i plankartan innebir att de tva q-bestimmelserna, som tidigare reglerade mangardsbyggnaderna,
tas bort och egenskapsgrins utgar med foljd att angrinsande egenskapsbestimmelser giller dven inom ytorna
dir byggnaderna star idag. Bestimmelsen om nockhdjd 1 egenskapsomradet dndras till byggnadshéjd samt hojs
till 12 meter. Planen kompletteras med en administrativ bestimmelse som anger att rivningslov for rivning
och flytt av byggnader som omfattas av 8 kap 13, 14 {§ PBL, far ges forst nir ny plats for byggnaden har
redovisats. Lagstodet for denna bestimmelse dr PBL kap 4 § 15 punkt 2.

Inga andra bestimmelser eller forutsittningar paverkas av dndringen.

Kulturmiljo

Byggnaderna bedéms kulturhistoriska virden och omfattas dirmed dnda av 8 kapitlet § 13 i Plan- och
bygglagen, dven om g-bestimmelserna tas bort. Diarmed giller férvanskningsférbud och att exteriéra vard-
och underhallsatgirder ska utféras varsamt med sidana material och metoder som 6verensstimmer med
byggnadens originalutférande. Férvanskningsbegreppet dr inte definierat i vare sig lagtext eller motivtext.
Forvanskningsférbudet dr dock inget forindringsforbud. Det dr de egenskaper som gor byggnaden sarskilt
virdefull som dr skyddade.

I tre regeringsrittsdomar har férvanskning ansetts intraffa om:
* en visentlig egenskap gar helt forlorad
e atgirden gar ut 6ver byggnadens, och dirmed ocksa i atminstone nigon man omradets sirart, eller
medfor att en byggnads genuina karaktir inte behalls
e atgirden inte ar vil anpassad till husets karaktir avseende en byggnad som har ett kinsligt lige 1 en
kulturmiljo.

Andring i plankarta
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3. Konsekvenser

Miljdlbedomning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljébalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid undersokningen
har miljébedémningsférordningen sirskilt beaktats och kommunen har dirmed bedémt att en strategisk
miljobedémning inte behovs for aktuellt planomride. Omgivningsforutsittningarna och den paverkan detalj-
planen innebir fér miljon, hilsan och hushallningen redovisas i1 denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen

Foreslagna forindringar bedoms inte skada nagot riksintresse.

Kulturmiljo

Andringen av planen innebar att de aktuella mangardsbyggnaderna kommer att vara méjliga att flytta i och
med att de inte lingre omfattas av rivningsforbud. Att flytta byggnaderna kommer att paverka de kulturhisto-
riska virdena i olika grad. Alla virden gar inte att bevara vid en flytt, men samtliga virden gar inte heller f6tlo-
rade vid en flytt. De virden som ar kopplade till de enskilda byggnaderna kan bibehallas medan de virden
som ir kopplade till det ssmmanhanget de dr uppforda 1 kommer att ga férlorade. De negativa konsekvenser
som en flytt far for de enskilda byggnaderna och den befintliga kulturmiljén bér dock ocksa sittas i relation
till dels det idag till stora delar férindrade miljdsammanhanget dir den agrara karaktiren i Tokebacka sedan
tidigare kraftigt fOrsvagats, dels till risken att byggnaderna om de inte flyttas riskerar att fortsatt sta oanvinda
och ddrmed fortsitta forfalla 1 sa hog grad att rivning slutligen dr det enda alternativet.

Graden av konsekvens pé det byggnads- och arkitekturhistoriska virdena dr beroende av hur flytten genom-
fors, som en demontering eller en volymflytt. Att demontera byggnaderna for att sedan dteruppfora dem pa
ny plats riskerar att fa stora negativa konsekvenser. Diaremot skulle en volymflytt, dvs att byggnaderna flyttas i
en del som en hel volym, vara mer varsamt da byggnaderna da bevaras intakt vad giller stomme, utseende och
aldre detaljer. Om flytten utférs varsamt som en volymflytt bedoms konsekvenserna av en flytt av mangards-
byggnaderna som mattliga. De negativa konsekvenser som en flytt far for de enskilda byggnaderna och den
befintliga kulturmiljon maste dessutom sittas i relation till det idag till stora delar férindrade miljosamman-
hanget samt till risken att byggnaderna, om de inte flyttas fortsatt kommer att sta oanvinda. En flytt skulle,
ritt utford, kunna fa positiva konsekvenser genom att byggnaderna aterigen far en anvaindning,. Likasa skulle
en ny placering i en agrar milj6 fa positiva konsekvenser.

Att flytta en byggnad fran en plats till en annan innebir ocksa att byggnaden rivs. Darmed behover rivnings-
térbudet som ingar 1 g-bestimmelsen och omfattar byggnaderna idag, tas bort. Risken med att ta bort
skyddsbestimmelserna idr att de bara rivs och inte flyttas. For att sidkerstalla att detta inte sker kompletteras
planen med en administrativ bestimmelse som anger att rivningslov for rivning och flytt av byggnader som ar
kulturhistoriskt virdefulla far ges forst ndr ny plats f6r byggnaden har redovisats. Det innebir att rivningslov
for en “vanlig” rivning inte far ges (PBL 4 kap. 15 § 2 p.) Dirmed bedéms denna eventuella negativa
konsekvens inte kunna uppsta.

Inga andra intressen bedéms paverkas av plandndringen.

Naturmiljo
Inga héga naturvirden bedoms finnas inom dndringsomradet och dndringen bedéms inte paverka naturmil-
jon negativt.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills
genom vart medlemskap 1 EU. Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer for utom-
husluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. f6r kvavedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten dr hégst vid hart belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utslapp fran
industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Normerna f6r utomhusluft 6verskrids inte pa platsen och de kommer heller inte att Gverskridas pa grund av
den pabyggnad som tillits 1 detaljplanen.

MiljOkvalitetsnormer fOr vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
overgripande malet dr att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen anger en
miniminivd och ger inte ndgon automatisk ritt att férorena upp till den angivna nivan.
Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de
beror.

Ytvatten ér sjoar och vattendrag. De klassificeras 1 ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgar fran forutsattningarna for vixt- och djurliv. Sadant som kan péaverka vattendraget och vixt- och
djurliv negativt ar forandring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Ytvattnets kemiska status bestdims av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar ar amnen som normalt sett inte hér hemma i vara
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska féreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Bisjobicken dr det vattendrag som finns niarmast andringsomradet. Bicken rinner intill cirkulationsplatsen
norr om fastigheten Stormansgarden 3 och rinner i sydvistlig riktning. Ca 500 meter frain omradet rinner
bicken ut i Sdvean. Vattendraget omfattas av den recipientkontroll som miljéskyddskontoret utfor tva ganger
per ar. Utférda mitningar visar att bade kvive- och fosforkoncentrationer har minskat i Bisjobdcken under
2000-talet. Halterna ses dock som mattliga eller h6ga och det dr dirmed 6nskvirt att halterna minskar ytterli-
gare.

Bisjobicken dr inte en vattenférekomst i Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Nirmsta vattenforekomst
ar Savean som mynnar i sjon Mjorn. I VISS anges vattenforekomsten Savean- Alingsas centrum till Vargarda
ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. MKN ir god ekologisk status till 2021 och god
kemisk status (med undantag for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter). Andringen
bedoms inte innebdra nagon forandring nar det giller verksamhetsomradets paverkan pa miljokvalitetsnormer
tor vatten. Dagvatten fran verksamhetsomradet leds genom ledningar och diken till f6rdréjningsdammar
innan dagvattnet leds till Sdvean. En planbestimmelse 1 ursprunglig detaljplan anger att dagvatten ska f6rdro-
jas med 50 % inom kvartersmark, samt att dagvatten frin parkeringsytor ska renas 1 lokal behandlingsanligg-
ning.

Konsekvenser for narboende
Inga bostader finns i niromradet. Bedémningen ér att markomradet inte brukats for rekreation pa ett sadant
satt att andringen innebir att friytor/rekreationsytor forsvinner.
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4. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I térdjupning av 6versiktsplanen for staden Alingsas, antagen 2008, redovisas markreservat f6r utbyggnad av
E20 och foreslagen markanviandning for verksamheter utan miljostorande paverkan. Denna fordjupning giller
som ett kunskapsunderlag, men har ersatts av éversiktsplanen (antagen 2018.) Andringen 6verensstimmer
med Gversiktsplanen.

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen
lyder:

“Alingsas dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och till-
ginglighet skapar vi livskvalitet f6r alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhaillet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor de sirskilda
inriktningar dir fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ir:

Vackra miljéer

Livskvalitet

Experimentlust

Omstillning

Tillsammans

Budget for Alingsés kommun 2021-2023

Budgeten pekar ut firdriktningen f6r kommunens utveckling. Den innehaller resultat-, balans och kassafl6-
desbudget f6r de kommande tre aren och investeringsbudget f6r de kommande fem.

I budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjirna. Malen dr 6vergripande och omfattar
hela kommunen. Till de prioriterade malen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska ambitio-
nerna. De mal som beror detaljplaneringen ar:

e Alingsas vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och féreningsliv

e I Alingsas finns goda livsmiljder genom en lingsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
*  Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemétande frain kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad natur och kulturmiljo

Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvixtprogrammet med tillhérande 6vergripande finansieringsplan visar pa vilka méjligheter det finns 1
Alingsas kommun samt hur Alingsas kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio dren. Tillvaxtpro-
grammet dr ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhillsplanering. Programmet ska ge underlag till
de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sirskilda utvecklingsprojekt men ersitter inte beslut for
enskilda projekt.

Huvudinriktningen for utvecklingen inom de kommande tio 4ren utgar bl.a. fran att:

e Minst 1 000 bostider ska skapas inom Tillvixtprogrammets 10-drsperiod.

*  Valfrihet i boendeform och kostnadsniva ska finnas

e Infrastruktur i form av vatten- och avloppsledningar, vigar och kollektivtrafik behéver byggas for att
mota framtida behov

. Mark f6r verksamheter ska goras tillginglig.

De omraden som tillvixtprogrammet pekar ut som de omraden som ska utvecklas inom programmets tioars-
period ir:
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. Sodra och Norra Stadsskogen

¢ Norra bolltorp

. Krangatans férlingning

*  Mjornstranden

. Verksamhetsomride Norr och Norra linken

Alingsas miljomal

Kommunen har ocksé antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ir grupperade i de tre huvudomradena Rik
natur, Friskt vatten och Det goda samhaillet. Inom det sistnimnda omradet édr det frimst foljande nationella
miljokvalitetsmal som ar aktuella f6r detaljplaneringen: Begrinsad klimatpaverkan, God bebyggd miljé och
Frisk luft samt Siker stralmilj6. Ett 6vrigt 6vergripande mal dr att de nationella miljémalen avseende luftféro-
reningar ska klaras i hela kommunen.

Ett annat mal dr att energianvindningen per invanare och utslippen av vixthusgaser per invanare ska minska,
andelen fornyelsebar energi ska 6ka samt att nya byggnader ska kinnetecknas av en mycket hog energieffekti-
vitet. Kommunfullmiktige har ocksa antagit “Alingsas energiplan 2012-2013.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsas har 2011 antagit en ”Policy f6r funktionshinderfragor 1 Alingsas kommun”. Vistra Gota-landsregi-
onen har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillgianglighet: ”Tillgangliga och anvindbara miljber” (se www.
vgregion.se/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av Alingsis kommunfullmaktige 2012 och giller
vid kommunalt byggande. De anger krav pa tillginglighet vid bl.a.:

e Tomter som tas i ansprak for bebyggelse

* Ny~ om- och tillbyggnad av lokaler dit allmidnheten har tilltride

*  Nyanliggning pa allminna platser

«  Atgirder av enkelt avhjilpta hinder i befintliga lokaler dit allminheten har tilltride och pa befintliga
allminna platser

Alingsas ljusguide

Riktlinjer f6r ljussittning finns 1 Alingsas ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstillt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljussittningen bor gestalta rummet, framhiva karakteris-
tiska detaljer/miljéer och underlitta orientering. Gang- och cykelstrik mellan olika mélpunkter som entréer,
busshallplatser etc. ska vara vl ljussatta. For belysning pa kvartersmark och lings gang- och cykelstrak
anvinds stolpar med ca 4 m hojd till armaturen, alternativt liga pollare eller vigghingning pa byggnader.
Samtliga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktir for att upplevelsemissigt halla samman omra-
det. Ljuskallor ska ha god fargitergivning och neutral firgtemperatur.

Riktlinjer for miljdanpassat byggande
“Riktlinjer f6r miljoanpassat byggande” har antagits av Alingsas kommunfullmiktige 2011. De 6vergripande
malen dr att begrinsa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka minniskors hilsa negativt.

5. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats i den del som angransar fastigheten. Allmidnna anliggningar inom
planen ir redan utbyggda och planindringen innebdr inte nagra tillkommande anliggningar.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten har redan fastighetsbildats enligt gillande detaljplan och dgs av Alingsis kommun. Kommunen
planerar att silja byggnaderna med krav pa att de ska flyttas. Kommunen siljer fastigheten till exploator efter
att byggnaderna flyttats i enlighet med planindringens syfte.

Ekonomiska fragor

Kommunen fir en intikt vid férsiljning av fastigheten och byggnaderna. Forvirvaren av byggnaderna ansva-
rar vidare f6r de kostnader som uppstar for att flytta byggnaderna. Exploatéren ansvarar for alla atgirder som
kravs inom kvartersmark. Exploatoren bekostar dven anslutningsavgifter for tekniska anliggningar enligt vid
tidpunkten gillande taxa.

Tekniska fragor

Tekniska anldggningar dr utbyggda fram till fastigheten. Alingsds Energi ansvarar for el, fiber och fjarrvirme.

Den utredning som utgjort underlag for detaljplanen 4r den antikvariska férundersékningen och konsekvens-
bedémningen som Antiquum upprittat (2021-05-31).

6. Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden gar ut 2024 f6r den gillande underliggande detaljplanen. Nir nu aktuell dndring vunnit
laga kraft kommer den att ha samma genomférandetid som ar kvar f6r gillande plan, dvs 3 ar.

PBL-version
Planarbetet paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor 1 enlighet med den nya version av
plan- och bygglagen (PBL) som giller fran och med detta datum.

Handlaggning
Planliggningen sker med begrinsat standardforfarande. Andringen berdr en mycket liten sakigarkrets och
samtliga sakidgare har aktivt godkint forslag till andring av detaljplan.

Planavgift

Kostnaderna for upprittandet av dndringen liggs in nir kommunen siljer mark.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av representanter fran samhillsbyggnadsforvaltningen och
kommunledningskontoret. Plankonsult har varit Sweco genom Sofia Refsnes. Handliggare fran Alingsas
kommun har varit Kristine Bayard.

Planenheten
Kristine Bayard Cecilia Sjolin
Planarkitekt Planchef

Antagandedatum: 2021-09-27, {157
Lagakraftdatum: 2021-10-27
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Andring nr 2 av planbeskrivning

1. Inledning

Planens och andringens syfte
Syftet med dndringen av detaljplanen ir att mojliggora en rivning av de tvd mangardsbyggnaderna inom
fastigheten Stormansgarden 3.

Uppdrag
Kommunstyrelsen har gett planenheten 1 uppdrag att prova andring av detaljplan E20 delen Kristineholm-
Bilinge och Verksambheter i syfte att ta bort planbestimmelse som hindrar rivning av mangardsbyggnaderna.

Planomrade

Fastigheten Stormansgarden 3 som berors av dndringen ligger ca 4 km Oster om Alingsas stadskirna, i den
norddstra utkanten av Alingséds och ca 1 kilometer sydvist om Bilinge gamla kyrka 1 riktning mot Vargarda.
Omgivningarna karaktiriseras av gammalt odlingslandskap, som dock har omvandlats till industrilandskap
med moderna byggnader av stora volymer. Fastigheten avgrinsas av Tokebackavigen 1 nordvist och Bilinge-
motet/E20 i 6ster. Fastighetsgrinsen ligger ca 4 meter fran Tokebackavigen och ca 10-12 meter frin pafarten
till motorvigen, med byggnaderna knappt 50 meter frin motorvigen.

Bakgrund

Pa fastigheten Stormansgarden 3, tidigare Bilinge 6:16, star tva mangardsbyggnader fran 1800-talets andra
hilft, som bada gick under namnet Tokebacka Overgirden. Byggnaderna kallas numera i dagligt tal f6r ”Toke-
backahusen”. Kommunen forvirvade fastigheten f6r avstjilpningsplats och industridndamal pa 1970-talet och
sedan 1990-talet anvindes de som lokaler till kommunens dagliga verksamhet. Verksamheten var aktiv fram
till detaljplanearbete f6r E20 och Kristineholm-Bilinge startade.

I samband med planarbetet revs flertalet ekonomibyggnader inom gardsmiljon och en ladugard tillsammans
med boningshusen sparades i avvaktan pa detaljplanen. Nir E20 byggdes om till motorvig tillkom bade en
parallell lokalgata ett hundratal meter vister om motorvigen samt Bilingemotet strax nordost om garden.
Detta har medfort att byggnadernas lige i landskapet har kringskurits till en 6 mellan hogtrafikerade vagar
och modern industribebyggelse

I detaljplanen som antogs 2014 fick byggnaderna bestimmelsen q - "Byggnader som omfattas av 8 kap 13, 14
§§ PBL far ej rivas eller forvanskas. Vard- och underhallsatgirder i ska utféras varsamt med sadana material
och metoder som Overensstimmer med byggnadens originalutférande. Detaljutformning ska bibehallas.”
Markanvindningen for fastigheten blev i detaljplanen service for trafikanter alternativt industriandamal.
Ladugarden fick ingen skyddsbestimmelse och markanvindningen industriandamal.

Vid tiden for detaljplanens antagande fanns ett behov att rusta upp byggnaderna men endast de mest akuta
atgirderna genomfoérdes. Kommunen arrangerade en markanvisningstivling ar 2016 dir kravet var att bygg-
naderna skulle ingd 1 en framtida markanvindning. Endast ett anbud inkom och férhandlingarna pagick fram
till 2019 da anbudsgivaren tackade nej med hinsyn till byggnadernas skick. Kommunen forsokte darefter silja
fastigheten genom direktanvisning men ingen verksamhet limnade nagot konkret anbud. Den del dir ladugar-
den var beldgen styckades av till en ny fastighet som sildes under 2019 och ladugarden revs under 2021.

Under dr 2021 genomférdes en detaljplaneindring (indring nr 1) f6r att kunna flytta byggnaderna till en ny
plats. I samband med planindringen genomférdes en antikvarisk férundersdkning av Antiquum for att utreda
konsekvenserna av en flytt av byggnaderna. Utredningen beskriver nuliget samt platsens och byggnadernas
historik och den innehiéller en nuldgesbeskrivning, kulturhistorisk virdebeskrivning, antikvarisk konsekvens-
beskrivning och riktlinjer for en flytt.
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Tidigt ar 2022 gick byggnaderna ut till f6rsiljning via fastighetsmiklare och intresset f6r visning var relativt
stort. Kommunen fick in tvd anbud men bada anbuden var villkorade med att kommunen skulle std f6r
flyttkostnader av husen till privata tomter. Att flytta byggnaderna pa kommunens bekostnad bedoms inte vara
aktuellt eller ekonomiskt férsvarbart.

Slutsatsen efter forsoken till forsiljning, dels av hela fastigheten med bevarade byggnader och dels av bara
sjalva byggnaderna for en flytt till annan fastighet, ar att det 4r mycket svart att hitta en aktér som ar intres-
serad. Det finns ett begrinsat antal aktérer som kan kombinera detaljplanens markanvindning tillsammans
med byggnaderna och kommunen har inte nagon aktuell plats att redovisa for framtida aterbyggnation av
byggnaderna.

Fastigheten ar attraktivt beligen vid Bilingemotet lings med E20 och behover frigoras fran byggnaderna for
att mojliggdra en forsiljning. Husen har under senaste aren ocksa blivit utsatta for inbrott och skadegorelse
vilket riskerar att fler detaljer fran husen f6rstérs om de star outnyttjade. Kommunen har darfér kommit fram
till att byggnaderna behéver rivas och i stillet kommer de delar som gar att bevara ga vidare till terbruk med
malet att de kan leva vidare 1 andra hus i framtiden.

Gallande detaljplan

For fastighet Stormansgarden 3 giller detaljplan Dp 193 som vann laga kraft 2014-10-01 och som sedan
andrats (Andring nr 1, 2021-10-27). Fastigheten omfattas av anvindningen J (industri, ej miljostérande) och
G (fordonsservice samt service for trafikanter). Tillaten byggnadshojd ar 12 meter. Skyddsbestimmelser med
anledning av nirheten till E20 regleras ocksa.

De tva aldre mangardsbyggnaderna inom Stormansgirden 3 regleras med en administrativ bestimmelse som
anger att rivningslov for rivning och flytt av byggnader som omfattas av 8 kap 13, 14 §§ PBL, fir ges forst
nér ny plats f6r byggnaden har redovisats. Lagstodet for denna bestimmelse d4r PBL kap 4 § 15 punkt 2. Den
administrativ bestimmelsen infordes vid andring nr 1 med syfte att sidkerstilla att byggnaderna skulle flyttas
istillet for rivas.

Bild fran ar 2027 som visar de bczdcz mangards@yggnaderﬂd, deﬂ sodra @yggﬂﬂdm till vanster och den norra layggﬂadm till hoger.
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Genomférandetiden gar ut 2024-10-01 {6r den ursprungliga detaljplanen och dndring nr 1 har samma genom-
férandetid. Det innebir att genomférandetid kvarstar. Under planens genomfoérandetid har fastighetsidgarna
en sikerstalld byggritt i enlighet med planen och som huvudregel far planen darfor inte dandras mot berérda
fastighetsigares vilja. Det dr dock méjligt att dndra en detaljplan fére genomférandetidens utgang om ingen
berord fastighetsigare motsitter sig dndringen. I det hir fallet 4r kommunen dgare till den fastighet som
berors av andringen. Agarna till fastigheterna intill har godkiant planindringen vid samradet, se Gransknings-
utlatande daterat 2024-05-21.

2. Bebyggelse
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

En antikvarisk utredning har genomforts av byggnadsantikvarie 1 Alingsas kommun. Det antikvariska
uppdragets syfte var att beskriva och bedéma de kvarvarande mangardsbyggnadernas kulturhistoriska virden
samt konsekvenserna av en slutgiltig rivning. Utredningens slutsatser redovisas i detta avsnitt samt i avsnitt 4.
Konsekvenser.

Kulturhistorisk bakgrund

Planomradet ér beldget 1 Bilinge socken och platsen dir byggnaderna ar beligna kallas f6r Tokebacka. Kultur-
landskapet runt omkring dr rikt pa fornlimningar och historia och flera limningar kring Tokebacka och
Bilinge kyrkby vittnar om att omradet har lang historisk kontinuitet fran jarnalder via medeltid till historisk
tid. Forbi Tokebacka har en viktig kommunikationsvig funnits sedan medeltiden. Vigen var en medeltida
stamvig som kallades Kungsvigen och den sammanfaller med det nutida vignitet och dagens E20. Namnet
Tokebacka hirrér av mansnamnet Toke med efterleden ’backa”, syftande pa de bergshéjder som finns i nirhe-
ten. Att det hir har funnits bebyggelse finns noterat redan 1546.

De tva mangardsbyggnaderna inom Stormansgarden 3 har ursprungligen utgjort tva separata gardar (Toke-
backa Overgﬁrd, norra och soédra) med varsina tillh6rande ladugardar, uthus och tridgardar. De bada gardarna
var ordnade i enlighet med den vistsvenska gardsformen som karaktiriseras av att mangard och figard var
avskilda fran varandra. De smd vigarna som I6pte in till girdarna fran landsvigen nyttjades for att skapa en
grans mellan man- och fagard. Mangardsbyggnaderna var vidare sannolikt skilda frin figarden genom staket,
murar och hickar. Kring tiden f6r Laga skiftet hade ocksa anlidggande av tridgardar pa mangarden blivit
vanligt - vilket ytterligare bidrog till atskillnaden mellan de tva enheterna. Ladugardarna och samtliga uthus
revs under 2000-talet.

Mangardsbyggnaderna pekades ut som kulturhistoriskt virdefulla i de forsta kulturhistoriska inventeringarna
som genomfordes i kommunen 1979—80. I det senaste kulturmiljoprogrammet fo6r Alingsas kommun fran
2018 har byggnaderna tillskrivits mycket h6ga kulturhistoriska virden och utgor en egen kulturmiljé.

Kulturmiljéns varden idag

Kommunikationsstraket forbi Tokebacka, tidigare Kungsvigen och numera E20, har varit viktigt och
attraktivt i drygt ett artusende fram till vara dagar vilket kan betraktas som ett historiskt kulturarv med

héga kontinuitetsvarden. Samtidigt har nirheten till kommunikationsstriaket inneburit att den littbebyggda
jordbruksmarken direkt utanfér Alingsas har ansetts vardefull att exploatera for den vixande industrin och
liget intill motorvagen har gjort omradet logistiskt attraktivt. I 6versiktsplanen fran 1998, angavs som mal och
inriktning for kommunen bl. a. att ”’Jordbruksintresset far sta tillbaka for titortsutbyggnad och eventuell ny
vig E20 nordost om staden”. Foljden blev att kringliggande gardar férsvann och att den ena ladugérden till
Tokebacka Overgard revs for att ge plats for Bilingemotet.

De senaste drens utveckling och utbyggnad av Alingsas titort har dirmed inneburit att miljon idag ar
omgirdad av trafikleder och ett industri/verksamhetsomride. De nya vigsystemen och den moderna verk-
samhetsbebyggelsen har tagit en stor del av gardarnas fd inigomark i ansprik. Av den ursprungliga dker- och
ingsmarken norr och st om mangardsbyggnaderna kvarstar idag inte mycket och de dldre sambanden har
brutits.
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Sammantaget har detta inneburit att miljons tidigare utpraglade agrara karaktir med 6ppet jordbrukslandskap
mot norr har férindrats kraftigt. Rivningarna av framfoér allt de bada ladugardarna och de igenvixta tradgar-

darna har ocksa bidragit till att den utpekade kulturmiljons interna kontext har upplosts och det har blivit allt
svarare att forsta platsen som en fore detta jordbruksmiljo.

Byggnaderna och deras varden idag

Bada byggnaderna dr uppférda i timmer och kliddda i tripanel och anses 1 kulturmiljéprogrammet ha ett
mycket hogt kulturhistoriskt virde, den hogsta klassningen A. Den norra byggnaden dr den éldsta, en sals-
byggnad uppford 1860 i klassicerande stil, men med tydliga drag i snickerierna frin den schweizeristil som
kom vid denna tid. Den s6dra byggnaden har ett enklare utférande och saknar motsvarande panelarkitektur
med finsnickerier, men paminner i évrigt om den édldre byggnaden.

Den ildre byggnaden beskrivs i kulturmiljoprogrammet som en “mycket vilbevarad salsbyggnad med klas-
sicerande portal, pilastrar och tandsnittsornamentik. Den utmarker sig med sin rika utsmyckning, som varit
sa typisk for trakten kring Alingsas, men som numera dr mycket sillsynt”. Hir framtriader ett lokalhistoriskt
virde i formuleringen, som knyter an till en lokal byggnadstradition, men ocksa ett hogt sillsynthetsvirde.
I Antiquums bedémning som gjordes vid dndring nr 1 angavs ocksa arkitektur- och byggnadshistoriska
virden. Till dem kan ocksa fogas socialhistoriskt virde, da de stora ladugardarna vittnade om vilstand och
mangardsbyggnader om hur de mer vilbesuttna bénderna hade
mojlighet att bo mer standsmassigt 4n mindre bemedlade bonder,
backstugusittare och statare, som var andra sociala grupper i det
gamla bondesamhillet.

Utéver de virden som tidigare tillskrivits byggnaderna kan
ocksa sillsynthetsvirden betonas utifrain Boverkets definition 1
BES 2016:6. Alla byggnader byggda fére 1920 och som har sin
huvudsakliga karaktir bevarad - vilket bada byggnaderna uppfyl-
ler - anges vara sirskilt kulturhistoriskt virdefulla.

Till sitt yttre har byggnaderna kvar sina tidigare karaktir och
kulturhistoriska attribut kvar men de ér i ett eftersatt skick och
det ar tydligt att byggnaderna behéver ny firg och omvardnad.
Fonstren har satts igen for att motverka skadegorelse vilket
ytterligare betonar att byggnaderna dr obebodda och i behov av
vard och underhall.

Bilder son visar den norra byggnadens interior.
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Vid platsbesok den 2024-03-04 konstaterades att framforallt den s6dra byggnaden angripits av mogel pa
invindiga tak, viggar och dorrar och den fasta inredningen sisom kakelugnar, vedspis och den norra byggna-
dens entrédorrar och 6verljus finns inte kvar. De kvarvarande kulturhistoriska virdena i en betydande del av
den fasta interiéren finns dirmed inte kvar i byggnaderna.

3. Andring

Andringen av planen innebir att den administrativa planbestimmelsen a, tas bort frin plankartan. Planbe-
stimmelsen inférdes vid dndring nr 1 och anger att rivningslov for rivning och flytt av byggnader som omfat-
tas av 8 kap 13, 14 §§ PBL, fir ges forst nir ny plats for byggnaden har redovisats. Bestimmelsen hindrar en
rivning av byggnaderna och att bestimmelsen tas bort innebdr dirmed att byggnaderna kan rivas.

Resterande planbestimmelser fortsitter att galla i sin nuvarande form och inga andra bestimmelser eller
forutsittningar paverkas av andringen.

Motivet till att andring valts istillet f6r upphivande eller ny detaljplan idr att det endast dr en planbestim-
melse som behéver upphivas for att kunna genomfoéra den atgard som planeras och den byggritt som finns i
ursprunglig detaljplan behéver finnas kvar vid férsilining och utveckling av fastigheten. Andringen bedéms
vara forenlig med ursprunglig detaljplans syfte.

\ e slant s,

Andring i plankartan
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4. Konsekvenser
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts enligt 6 kap 6 § miljobalken. Kommunen
bedomer att dndringen av detaljplanen inte medfoér en betydande miljopaverkan.

Andringens karaktiristiska egenskaper bedéms inte stilla krav p en miljiokonsekvensbeskrivning (MKB).
Platsens forutsittningar bedoms inte vara sidana att en MKB kravs utifran det som féreslds och effekterna
bed6ms inte vara betydande. Miljoeffekterna av dndringen skadar inte minniskors hilsa och sikerhet, varken
direkt eller indirekt.

Vid undersokningen har miljobedémningsférordningen sirskilt beaktats och kommunen har bedomt att en
strategisk miljobeddomning inte behovs for aktuellt planomrade.

Omgivningsforutsittningarna och den paverkan dandringen av detaljplanen innebar f6r miljon, hilsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Konsekvenser riksintressen

Foreslagna forindringar bedoms inte skada nagot riksintresse.

Konsekvenser for kulturmiljon

Vid dndring nr 1 prévades och konsekvensbedémdes en flytt av byggnaderna. Bade en flytt och en rivning
av byggnaderna medfor att de avligsnas fran platsen vilket innebar att den nu aktuella dndringen (nr 2) far
samma konsekvenser f6r kulturmiljdomradet som dndring nr 1.

Andringen som nu foreslds innebir att byggnaderna kan rivas vilket kommer att medféra negativa konsekven-
ser for bade den lokala miljon i Tokebacka och den stérre miljon utmed Siveans dalgang vars prigel av fore
detta jordbruksbygd ytterligare kommer att férsvagas. De negativa konsekvenserna mildras dock av att det
kulturhistoriska virdet, sett till den lokala miljon kring Tokebacka, sedan tidigare édr kraftigt paverkat.

Att byggnader inom en gardsmiljé dndras eller ersitts efterhand nya behov uppkommer ir vanligt férekom-
mande. Forindringar dr darfor inte 1 sig ett frimmande inslag pa en gammal gard. Fér den nu aktuella
fastigheten och dess byggnader ir det de yttre forutsittningarna for sjalva verksamheten - det som hir utgor
kulturlandskapet — som forandrats i grunden och gardens egna produktionsbyggnader (ladugardarna) ar borta.
Det innebir att det inte finns nagonting kvar av den kulturhistoriska virdekirna i omgivningen som girdarna
och kulturmiljon vilade pa.

Med sitt omgivande kulturlandskap i princip helt f6rvandlat till modernt industri- och verksamhetsomrade, de
kringliggande gardarna borta och en stor modern motorvag precis inpa knuten, har den utpekade kulturmiljon
torlorat sin autentiska och kulturhistoriska kontext. De tvd gardarna har forlorat stora delar av sina historiska
samband och det har blivit svarare att uppleva miljén som tva fore detta jordbruksfastigheter. Den omgivande
miljon bedéms inte lingre kunna klassas som en utpekad kulturmiljé och om byggnaderna rivs finns darfoér
ingen vardefull kulturmiljé kvar som kan paverkas negativt. En dndring av detaljplanen, med foreslagen
borttagen administrativ planbestimmelse, bedoms inte medfora negativa konsekvenser f6r kulturmiljon da
den sammanhingande kontexten av kulturmiljon inte dr bevarad i landskapet.

Om moijlighet finns skulle de stora vardtrid som dnnu star kvar pa garden fortsatt kunna vittna om gardens
historiska placering i den annars sa férindrade landskapsbilden. Utéver en skuggande, gron kvalitet skulle de
da kunna bidra med bade visuellt och historiskt djup och kontinuitet i landskapet.
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Konsekvenser for byggnadernas kulturhistoriska varden

Konsekvenserna for byggnaderna om de rivs ar att de kvarvarande exteridra virdena gar férlorade. Det giller
virden av lokalhistorisk, representativitets- och sallsynthetskaraktir samt arkitektur- och byggnadshistoriska
varden.

Byggnaderna ar dock i dagsliget sa skadade att det inte lingre ar forsvarbart att foresla ett bevarande av dem.
Trots hoga kulturhistoriska virden och méanga starka juridiska skydd 1 savil olika lagrum, detaljplan, nationella
mal och internationella konventioner har férindringarnas krafter 6ver tid varit starkare. De negativa konse-
kvenser som en rivning far for de enskilda byggnaderna maste sittas i relation till dels det idag till stora delar
forindrade miljésammanhanget dir den agrara karaktiren i Tokebacka sedan tidigare kraftigt forsvagats, dels
till risken att byggnaderna, om de star kvar, riskerar att fortsatt sta oanvinda och att skadegérelsen dirmed
fortgar. Som nimnts tidigare har kommunen gjort flera f6rsok att forst bevara byggnaderna och direfter flytta
dem till annan plats utan framgang i att hitta nagon intressent.

Nagra detaljer fran den norra byggnadens exteriora panelarkitektur dr dock bevarandevirda och de planeras
att tas tillvara infoér en rivning. Det giller entréns omfattning med listverk och snickerier samt takkonsoler 1
schweizeristil forestillande taktassar (se bilder nedan).

Naturmiljo
Inga héga naturvirden bedéms finnas inom dndringsomradet och dndringen bedéms inte paverka naturmil-
jon negativt.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stalls
genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer f6r utom-
husluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. f6r kvivedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Luftféroreningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utslapp fran
industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Normerna f6r utomhusluft 6verskrids inte pa platsen och de kommer heller inte att Gverskridas pa grund av av
de befintliga byggnaderna pa fastigheten rivs.

Takgesimsens konsoler upp mot takfoten och snickerier vid
entrén dr vdrda att ta vara pa for dterbruk pa byggnad fran
samma tid.
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MiljOkvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
overgripande malet dr att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen anger en
miniminivd och ger inte ndgon automatisk ritt att férorena upp till den angivna nivan.
Miljokvalitetsnormerna f6r vatten formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de
beror.

Ytvatten ér sjoar och vattendrag. De klassificeras 1 ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgar fran forutsattningarna for vixt- och djurliv. Sadant som kan paverka vattendraget och vixt- och
djurliv negativt ar férindring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Ytvattnets kemiska status bestdims av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar ar amnen som normalt sett inte hér hemma i vara
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska féreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Bisjobacken dr det vattendrag som finns nirmast andringsomradet. Bicken rinner intill cirkulationsplatsen
norr om fastigheten Stormansgarden 3 och rinner i sydvistlig riktning. Ca 500 meter frain omradet rinner
bicken ut i Sdvean. Vattendraget omfattas av den recipientkontroll som miljéskyddskontoret utfor tva ganger
per ar. Utférda mitningar visar att bade kvive- och fosforkoncentrationer har minskat i Bisjobdcken under
2000-talet. Halterna ses dock som mattliga eller h6ga och det dr dirmed 6nskvirt att halterna minskar ytterli-
gare.

Bisjobicken dr inte en vattenférekomst i Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Nirmsta vattenforekomst
ar Sdavean som mynnar i sjon Mjorn. I den senaste klassningen som giller 2017-2021 anges vattenforekomsten
Sivean-Alingsas centrum till Vargarda ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Miljo-
kvalitetsnormerna ska na god ekologisk status till ar 2039 och god kemisk ytvattenstatus. Fér den ekologiska
statusen 4r det kvalitetsfaktorn fisk som ir utslagsgivande for bedémningen. Detta beror pa att fiskar och
bottenlevande djur inte kan vandra naturligt i vattensystemet genom konnektivitet 1 vattendragen sasom
dammar, barridrer och slussar som fragmenterar vattendraget. Den kemiska statusen ir ¢j god pa grund av
kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter. Dirav anses Sdvean utgora en kanslig reci-
pient. Vad giller naringsimnen och sirskilt férorenade amnen uppnar an diremot god status och dirmed inte
ett sirskilt problem fo6r Sidvean. Nagra andra amnen finns inte klassade.

Andringen beddms inte innebira nagon férindring nir det giller verksamhetsomradets paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. Dagvatten fran verksamhetsomradet leds genom ledningar och diken till
fordrojningsdammar innan dagvattnet leds till Sivean. En planbestimmelse i ursprunglig detaljplan anger att
dagvatten ska fordréjas med 50 % inom kvartersmark, samt att dagvatten fran parkeringsytor ska renas i lokal
behandlingsanliggning.

Konsekvenser for narboende
Inga bostidder finns i ndiromradet. Bedémningen ir att markomradet inte brukats for rekreation pa ett sadant
satt att andringen innebir att friytor/rekreationsytor férsvinner.
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5. Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen f6r Alingsas kommun antogs av Kommunfullmiktige 2018-10-31 § 182 och markanvind-
ningen som anges for det aktuella omradet ir ej stérande verksamheter. Andringen bedéms éverensstimma
med Gversiktsplanen.

Vision 2040

Alingsas kommun har antagit vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Kommunens
vision dr grundbulten i arbetet och den utgdr den langsiktiga styrningen och gemensamma riktningen for
hela kommunen. Visionen lyder: ”Alingsas dr Viastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom
nytinkande, engagemang och tillginglighet skapar vi livskvalitet f6r alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhaillet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor de sirskilda
inriktningar dir fokus bor ligga for att na Vision 2040. Det utpekade fokusomridena ar:

e Vackra miljéer

e Livskvalitet

* Experimentlust

*  Omstillning

e Tillsammans

Budget for Alingsas kommun 2024-2026

Budgeten pekar ut fardriktningen fér kommunens utveckling. Den innehiller resultat-, balans-, drift-, och
kassaflédesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget fér de kommande fem aren. Budgeten
redogér £Or viljeinriktningen f6r verksamheten de kommande aren. Ambitionerna utgar fran vision 2040 och
tar sig uttryck i de prioriterade malen med dess tillhérande indikatorer. De prioriterade mal som r6r detaljpla-
neringen ar:

* Alingsads vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och féreningsliv

e I Alingsas finns goda livsmiljéer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk héllbar utveckling
* Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemétande fran kommunen

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmiljé

Dagvattenstrateqi

Alingsas kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av Kommunfullmaktige i september 2020. I

denna finns 6 6vergripande mal avseende dagvatten:

* Minimera uppkomst av éversvimningar och motverka skador och kostnader for de Gversvimningar som
inte kan undvikas

* Begrinsa och sa langt som m&jligt forhindra uttorkning av vattendrag samt paverkan pa grundvattnets
niva till f6ljd av dagvattenhantering

* Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus eller motsvarande
vattenkvalitet

* Alingsds dagvattensystem ar sikra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska, hélsofrimjande livs-
miljéer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur

¢ Dagvattenfragan ar integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig ansvarsférdelning som
frimjar samarbete mellan stadens férvaltningar.

*  Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggors och kommuniceras inom Alingsas
kommun och sambhille
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6. Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats i den del som angransar fastigheten. Allmidnna anliggningar inom
planen ir redan utbyggda och planindringen innebdr inte nagra tillkommande anliggningar.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheten har redan fastighetsbildats enligt gillande detaljplan och dgs av Alingsis kommun. Kommunen
planerar att sélja fastigheten nir andringen faststallts.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar rivningen av byggnaderna och far sedan en intikt vid forsiljning av fastigheten. Den
exploatér som forvirvar fastigheten ansvarar for alla atgarder som krivs inom kvartersmark. Exploatéren
bekostar dven anslutningsavgifter for tekniska anlaggningar enligt vid tidpunkten gillande taxa.

Tekniska fragor

Tekniska anldggningar dr utbyggda fram till fastigheten. Alingsdas Energi ansvarar £6r el, fiber och fjarrvirme.

7. Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden gar ut 2024-10-01 £6r den gillande underliggande detaljplanen. Nir nu aktuell dndring
vunnit laga kraft kommer den att ha samma genomforandetid som ar kvar for gillande plan.

PBL-version
Planarbetet paborjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor 1 enlighet med den nya version av
plan- och bygglagen (PBL) som giller fran och med detta datum.

Handlaggning

Planliggningen sker med begrinsat standardférfarande.

Planeringsunderlag

Som underlag till féreslagen dndring finns en antikvarisk utredning.

Planavgift

Kostnaderna for upprittandet av dndringen ticks av forsiljningen av fastigheten. Planavgift ska inte tas ut vid
bygglov.

Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av representanter fran kommunledningskontoret och samhills-
byggnadsforvaltningen.

Planenheten
Kristine Bayard Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef
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Kommunledningskontoret
BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsas

=EALINGS AS 11 0322-61 60 00 (viixel)

KOMMUN WEBBPLATS alingsas.se






