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Arendebeskrivning

25 augusti 2014 § 87 beslutade samhallsbyggnadsnamnden om planbestallning, dar en ny
detaljplan for det omrade som nu benamns som "Omvandlingsomrade Saxebacken, etapp

17, ingick. Avsikten med detaljplanen var att mojliggéra utbyggnad av kommunalt VA, préva
utdkad byggratt av befintliga fastigheter och nybyggnation.

Utveckling av fastigheterna inom Saxebacken begransas av att storre delen av omradet
omfattas av omradesbestammelser, som bland annat innebar en begransning av
byggnadsarean pa huvudbyggnader till 50 kvadratmeter. | samband med
detaljplaneprocessen provas darfor aven mojligheten att upphava omradesbestammelserna
som helhet.

8 maj 2023 §77 fattade kommunstyrelsen beslut om att avsluta detaljplanearbetet for den del
av omradet som avsag etapp 2. Motiveringen till avslutet var att strandskyddet begransar
utveckling av fastigheterna och att det finns en rad komplexa fragor kopplade till bland annat
geoteknik, tillganglighet och VA som inte bedédms mdijliga att I16sa inom ramen for en
detaljplan. Darefter har ytterligare tio fastigheter uteslutits fran planomradet pa grund av
bristande framkomlighet for raddningstjansten.

| samband med den senaste granskningen av detaljplanen framkom att strandskyddet ar mer
omfattande an vad kommunen och lansstyrelsen tidigare har bedomt. Den nya informationen
om strandskyddet begransar kraftigt mojligheten till utveckling av vissa fastigheter i
Saxebacken.

Forvaltningens yttrande

Lansstyrelsens fortydligande klargor att strandskyddet &r mer omfattande pa platsen an vad
som tidigare framkommit under arbetet med detaljplanen. Lansstyrelsen fastslar att
fastigheter som ar obebyggda idag och som ligger inom strandskyddat omrade, inte kan
betraktas som ianspraktagna endast utifran vad gallande omradesbestammelser eller
tidigare byggnadsplan anger. Det innebar att det inte finns ett sarskilt skal enligt miljdbalken
7 kap 18 c-d § for att upphava strandskyddet pa dessa fastigheter.

Sammanfattningsvis beddémer kommunledningskontoret att det i nulaget inte ar majligt att ta
fram en detaljplan for etapp 1, som mdjliggér mer &n nadgon enstaka avstyckningstomt, med
mojlighet till nybyggnation. En fortsatt detaljplaneprévning kommer troligt resultera i att
strandskyddet bekréaftas och starks i de omraden som det berér idag, exempelvis genom en
omvandling till allman plats/naturmark.

Kommunledningskontoret har utrett flera olika alternativ fér planomradet och férordar
alternativet att arbetet med detaljplanen fér etapp 1 avslutas och att
omradesbestdammelserna i sin helhet upphavs. Innan beslut om upphavande kan fattas,
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behdver dock en tredje granskning genomféras, som endast behandlar upphavandet av
omradesbestammelserna.

Omvandlingen av befintliga fritidshus till permanentbostader kommer fortsattningsvis att
prévas i bygglov, istallet for i en detaljplaneprocess. Eventuell avstyckning av fastigheter ar
endast mojlig inom de befintliga hemfridszonerna, om det bedéms lampligt utifran
fastighetsbildningslagen 3 kap 2 §.

Konsekvenserna av att avsluta detaljplanen for etapp 1 ar bland annat att det blir mer otydligt
vad som kan byggas i omradet i framtiden, eftersom provningen gors enskilt for varje
fastighet i bygglov. Variationen fér vad som kommer att tillatas inom omradet kan komma att
bli stor.

Beslut om avslut av detaljplanen behover fattas fore beslut om granskning av
omradesbestdmmelserna. Kommunstyrelsen fattar beslut om avslut av detaljplaner.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har delegation pa att besluta om granskning, men
kommunledningskontoret foreslar att beslutet fattas av kommunstyrelsen, for att inte férskjuta
processen med flera veckor.

Ekonomisk bedomning

Den fortsatta prévningen att upphava omradesbestammelserna bekostas aven
fortsattningsvis av kommunen. Prévning av utbyggnad bekostas av respektive
fastighetsagare i samband med ans6kan om bygglov.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunstyrelsen

1. Detaljplan for Alingsas, omvandlingsomrade Saxebacken, etapp 1, avslutas.
2. Upphavande av omradesbestammelser (OB16) godkanns fér granskning.

Beslutsunderlag
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Granskningsutlatande
4. Lansstyrelsens granskningsyttrande
5. Lansstyrelsen fortydligande

Beslutet ska skickas till
Planenheten, Tillvaxtavdelningen

Jenny Perslow Ludvig Kénigsson
Tillvaxtchef Planarkitekt
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