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Sammanfattning

Saxebicken ir ett sa kallat omvandlingsomride som ursprungligen var ett renodlat fritidshusomrade. Med
tiden har allt fler valt att bositta sig i omradet permanent. Den 6kade inflyttningen i omradet ledde till krav pa
att anordna kommunalt VA i delar av omradet for att sikerstilla vattenkvaliteten i den anslutande sjon Mjorn.

Omrédet regleras generellt av omradesbestimmelser som begrinsar byggnaders storlek. Kommunen beslutade
ar 2014 att paborja ett planirende for att utreda mojligheten till utokade byggritter, eventuell méjlighet till
nybyggnation av bostider samt utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp f6r att mojliggdra dretruntboende
pa ett for platsen limpligt och terringanpassat sitt. Plandrendet har lett fram till att omrddesbestimmelserna
foreslas upphivas i sin helhet i omradet.

Upphivandet innebir att storsta storlek pa byggnader inte lingre regleras inom omrédet. Strandskyddet péaver-
kas inte av upphivandet och giller fortsatt f6r majoriteten av fastigheterna. Inom strandskyddat omréide kan
bebyggelse i nuliget endast utvecklas inom de befintliga hemfridzonerna.

Fastigheterna inom omradet har mycket varierande forutsittningar. For vissa av fastigheterna bedéms det
finnas goda méjligheter att fa bygglov for tillbyggnad. Vissa fritidshusfastigheter kommer diremot inte kunna
utvecklas i ndgon storre utstrickning. For att omvandla ett befintligt fritidshus till permanentboende krivs
bland annat att det bedoms lampligt som bostad. Exempelvis ska riddningstjansten ha majlighet att utfora
riddningsinsatser och VA ska kunna anordnas pa ett limpligt sitt, antingen genom en gemensamhetsanligg-
ning som kopplar omradet till kommunalt VA eller genom lokala 16sningar sdsom minireningsverk.

Nybyggnation och avstyckning kommer endast vara méjligt inom de fa befintliga hemfridzoner som ar till-
rickligt stora och som kan bedémas limpliga utifran fastighetsbildningslagen.

Upphivandeomridet
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Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Upphivandet genomgar nu
granskningsskedet.

Samrad

Under planprocessen ska kommunen samrada detaljplaneforslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiteri-
myndigheten, kinda sakdgare och boende som berérs. Samradets syfte 4r att samla in information, 6nskemal
och synpunkter som berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samradet genomf6rts kan
planforslaget justeras utifrin de synpunkter som kommit in for att bittre anpassa forslaget till forutsittning-
arna pa platsen. Samrad for hela Saxebickenomridet har dgt rum mellan den 12 juni 2018 och den 31 augusti
2018. Efter samradet beslutades att planomréidet skulle delas upp i tva planomriden: etapp 1 (6stra delen) och
etapp 2 (vistra delen). Upphidvandet av omradesbestimmelserna skulle fortsatt vara knutet till etapp 1.

Bilden visar plankartan frin
samrddet med forslag om ny
detaljplan for etapp 1 i dstra delen
och etapp 2 i vistra delen.
Skrafferat omride redovisar
upphivandeomridet for

omrddesbestimmelserna OBI6.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och justerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga forsla-
get vara tillgingligt f6r granskning under tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta de som
berérs av forslaget, till exempel sakigare, boende och Gvriga som har yttrat sig under samradet. Synpunkter
fran samradet och granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Planomrédet f6r etapp 1 samt upphidvandet av omradesbestimmelserna har genomgatt tva granskningar.
Granskning 1 genomfordes mellan den 1 februari 2021 och den 28 februari 2021. Granskning 2 genomf6rdes
mellan den 30 juni 2023 och den 14 juli 2023.

Efter granskning 2 har Alingsis kommun beslutat att avsluta detaljplanearbetet for etapp 1 och endast fortsitta
med att prova mojligheten att upphiva omradesbestimmelserna. Tidigare har dven detaljplanearbetet f6r etapp
2 avslutats. Den fortsatta planprocessen hanterar endast upphivandet av omradesbestimmelserna.

Antagande och laga kraft

Beslut att upphiva omradesbestimmelserna antas av kommunstyrelsen. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda
sakdgare under tre veckors tid mojlighet att overklaga upphivandebeslutet. Direfter vinner beslutet laga kraft,
om det inte Sverklagats.
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Planbeskrivning

1. Inledning

Syftet med upphavandet
Syftet ir att upphiva omridesbestimmelserna OB16 och méjliggora f6r omvandling av fritidsbebyggelse till
permanentbostider dir sd bedoms lampligt.

Uppdrag

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 25 augusti 2014 om en planbestillning med uppdraget att uppritta
en detaljplan och upphiva omridesbestimmelserna OB16. Efter genomford granskning 2023 har detaljplane-
arbetet avslutats och endast upphidvandet av omradesbestimmelserna fortgar i planprocessen.

Planomrade

Omradet ligger utmed Saxebicksvigen mellan Mjorn i sdder och Kungilvsvigen i norr. Omradet ligger cirka
fyra kilometer nordvist om Alingsas centrum. Planomradet 4r cirka 55 hektar stort och marken ir privatigd.
Kommunen ager inga fastigheter i omradet. Vigarna inom omradet skots enskilt via tva vigforeningar: Batvi-
kens samfillighetsférening och Saxebicken Stjirnflogets samfillighetsforening.

PBL-version
Planarbetet pdborjades efter den 2 januari 2015 och planeringen sker dirfor i enlighet plan och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse den 2 januari 2015.

Handlaggning

Upphivandet hanteras med standardférfarande. Detta forfarande kan tillimpas om upphivandet ir forenligt
med 6versikesplanen och Linsstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Forfarandet
innebir bland annat att upphivandet genomgar tva tillfillen da berorda myndigheter och sakigare far mojlig-
het att komma med synpunkter pd upphivandet (samrad och granskning) innan antagande.

Planhandlingar
Planhandlingarna omfattar:

. Planbeskrivning (detta dokument)

. Plankarta som visar upphiavandeomradet
. Samradsredogorelse

. Granskningsutlitande

. Fastighetsforteckning

. Grundkarta

Utredningar

Foljande utredningar utgér underlag f6r upphavandet:

. PM Geoteknik (AWER 2023-01-23)

. Markteknisk undersokningsrapport (AWER 2022-12-06)
. PM Geoteknik (Ramboll 2022-03-18)

. PM Bergteknik (Rambaoll 2022-09-14)

. Markteknisk undersokningsrapport (Rambéll 2021-08-31)
. Strandskyddsinventering (Alingsas kommun 2020-12-15)
. PM Geoteknik (Sweco 2020-05-15)

. Markteknisk undersokningsrapport (Sweco 2020-05-15)

. Artinventering (Enviro Planning 2023-10-03)
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2. Beskrivning av upphavandet

Planforslaget innebir att gillande omradesbestimmelser f6r Saxebicken (OB16) upphivs i sin helhet utan att
ersittas med nya regleringar. Omradet kommer ddrmed att bli planlost.
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Bilden visar med svart skraffering omrddet som berors av upphivande av omridesbestimmelser.

Bebyggelse

Foljande bestimmelser upphivs:

* Endast en huvudbyggnad far uppforas pa varje tomt.

*  Storsta tillatna bruttoarea respektive byggnadsarea inklusive bygglovspliktiga komplementbyggnader ar 70
m? per tomt och dirav 50 m? f6r huvudbyggnaden.

*  Bygglov krivs for komplementbyggnader storre dn 10 m?.

Upphivandet innebir att storsta storlek pa byggnader inte lingre regleras inom omradet. Strandskyddet paver-
kas inte av upphivandet och giller fortsatt for majoriteten av fastigheterna. Inom strandskyddat omréade kan
bebyggelse endast utvecklas inom de befintliga hemfridzonerna. Dir strandskyddet dr gillande krivs dispens
for nybyggnad och kan krivas for tillbyggnad. Strandskyddsdispensen provas i samband med bygglovet.

Fastigheterna inom omradet har mycket varierande forutsittningar. For vissa av fastigheterna bedéms det
finnas goda méjligheter att fa bygglov for tillbyggnad. Vissa fritidshusfastigheter kommer diremot inte kunna
utvecklas i ndgon storre utstrickning. For att omvandla ett befintligt fritidshus till permanentboende krivs
bland annat att det bedoms lampligt som bostad. Exempelvis ska riddningstjansten ha mojlighet att utfora
riddningsinsatser och VA ska kunna anordnas pa ett lampligt sitt, antingen genom en gemensamhetsanligg-
ning som kopplar omradet till kommunalt VA eller genom lokala 16sningar sdsom minireningsverk.
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Nybyggnation och avstyckning kommer endast vara méjligt inom de fa befintliga hemfridzoner som ir tillrackligt
stora och som kan bedémas limpliga utifran fastighetsbildningslagen. Forhandsbesked méste sokas innan avstyck-
ning inom strandskyddat omrade for att sikerstilla tomtplatsavgrinsningen for den nybildade fastigheten.

Natur och vegetation

Naturen som omger Saxebicken kommer inte paverkas till f6ljd av upphivandet. Strandskyddet kvarstar i natur-
omradena och skyddar omradena frin ingrepp pa samma sitt som idag.

Gator och trafik

Biltrafik

Upphivande medfor ingen forindring av gatunitet. Saxebicksvigen kommer dven fortsittningsvis att skotas
genom tva vigforeningar: Saxebicken Stjarnflogets samfillighetsforening samt Batvikens vigforening,

Vignitets slingriga och smaskaliga utformning ir en viktig del i omradets karaketir. P4 vissa stéillen blir vigarna
ddremot vildigt branta, vilket paverkar framkomligheten till enskilda fastigheter. I samband med bygglov kommer
framkomlighet till respektive fastighet att bedomas som en del i limplighetsprévningen.

Gang- och cykeltrafik

Ingen forindring dr forvintad for gang- och cykeltrafiken till och fran omradet.

Kollektivtrafik

Ingen forindring dr forvintad avseende omridets nirhet till kollektivtrafik.

Parkering for bilar
Parkering for bilar ska ske pd samma sitt som idag, nimligen pa den egna fastigheten.

Atkomlighet for raddningsinsatser

Utrymning av bostider kommer att ske pd samma sitt som idag. Det 4r viktigt att riddningstjinstens fordon
har god framkomlighet pa vigarna under hela dret for att byggnaderna ska vara dtkomliga for riddningsinsatser.
Férutom snordjning pd vintern ar det viktigt att gatorna halkbekimpas. Detta ansvarar vigforeningarna for.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Storre delen av Saxebicken ir redan ansluten till det kommunala VA-nitet. For att 6vriga fastigheter ska kunna fa
bygglov for permanentboende krivs att VA kan anordnas pa ett limpligt sitt, antingen genom en gemensamhets-
anliggning som kopplar omradet till kommunalt VA eller genom lokala losningar. Vissa av de befintliga fritidshu-
sen kan komma att bedémas olimpliga att utveckla pa grund av otillrickliga l6sningar f6r vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ska alltid tas omhand lokalt dir sa ar mojligt och limpligt samt, om sa behdvs, genomga rening innan
det avleds till recipient. Kommunen har en ny dagvattenplan innefattande tre styrande dokument for dagvatten-
hantering i hela Alingsas kommun. Dagvattenstrategi antagen av kommunfullmiktige ar 2020 samt Riktlinjer och
Atgiirdsplan beslutade i Samhillsbyggnadsnimnden ar 2021.

Fastighetsigarna inom omréidet ansvarar f6r dagvattenhanteringen inom sin egen fastighet och fir inte avleda
dagvattnet si att grannfastigheter paverkas. Exempel pa hur fastighetsigare kan bidra till en hallbar dagvattenhan-
tering:

. Bygg inte i lagpunkter, nyttja istillet dessa for dagvatten

. Minska andelen hirdgjorda ytor. Med grusade ytor, gris, hdlbetong och andra genomslippliga
beliggningar minskas uppkomsten av dagvatten och vattnet kan infiltrera i marken och bidra till
grundvattenbildning.
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. Avled vatten fran hustak ut pa grasmattan eller till annan del av fastigheten dir vattnet kan infiltreras.
. Samla upp takvatten. Vattnet kan samlas i regntunnor och anvindas for bevattning av vixter

Med anledning av bickens kinslighet har en 6versiktlig berdkning av dagvattenfloden gjorts for act undersoka
risken att Saxebicken paverkas av dagvatten till f6ljd av fortitning inom Saxebickenomridet. Berikningen
visar att okningen av drsmedelflodet av dagvatten som riskerar att rinna ut i biacken motsvarar knappt 0,9 %.
En stor anledning till detta r att bickens avrinningsomride stricker sig laingt utanfor planomradet.
Exploateringen som kan forvintas inom omradet innebir en sa pass liten forindring av arsmedelflodet i bicken
att det inte beddms ha nigon paverkan pa bicken. Diremot kan det finnas risk for grumling vid nyexploate-
ring. For att undvika risk for grumling ska schaktupplag placeras si att det inte riskerar att paverka bicken.
Andra sitt att hantera risk f6r grumling i anslutning till exploateringsskedet skulle kunna vara att anvinda sig
av sedimentfillor.

Brandvattenforsorjning och slackvatten

Vattenkapacitet finns till befintlig brandpost men det finns ingen ytterligare kapacitet i ledningarna for att
placera ut ytterligare brandposter. Om en brand intriffar lingre bort an 125 meter frin brandposten si behéver
vattenforsorjning ske med riddningstjanstens tankbilar pa samma sitt som i nuliget.

God framkomlighet aret runt dr centralt for att tunga riddningsfordon ska kunna ta sig fram som forvintat.
Det finns ett stort behov av att framkomligheten skots under drets samtliga dagar. Detta ir viktigt att vigfor-
eningarna, som ir huvudmin for det allmidnna gatunitet, 4r uppmirksamma pa. Slackbil ska ha hogst 50
meter till byggnadernas angreppspunkt, sisom ytterdorr eller altandérr, dir insats kan behova goras.

I samband med brandslickning férsdker Riddningstjansten minimera spridning av kontaminerat slickvatten.
De boende i omréidet har dven en skyldighet att undvika olyckor och begrinsa foljderna av dem. Efter en brand
bor brandresterna tas omhand sa snart som méjligt for att férhindra ytterligare spridning av férorening via
exempelvis regn.

Avfall

Aven for tunga renhillningsfordon ir det centralt att vigarna har god tillginglighet si att de kan komma fram
som forvintat. Vigarna ir bitvis branta och vid halka forvirras problemen for de tunga fordonen. Férutom
snorojning dr det viktigt att vigarna halkbekimpas. Det ska vara god framkomlighet dret runt.

Rundkérningsméjlighet pd 4 meter bred vig och vindplan med en vindradie om 9 meter ska finnas i omradet.
Dessa matt uppfylls i Saxebicken lings Saxebicksvigen. Lingsta tillitna dragvig for avfallskirl dr 25 meter.

El, tele och fiber

Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga ledningsnitet. En utokning av forbrukningen kommer att
innebira att kapaciteten i transformatorstationen behover 6ka. Det kan géras genom att bygga om befintlig
samt/eller att anldgga ytterligare en transformatorstation. Detta hanteras av nitleverantoren.

Inom det omride som omfattas av verksamhetsomrade finns méjlighet till fiberanslutning,.
Varme

Det finns inga planer i dagsldget att utdka fjarrvirmenitet till Saxebacken. Bebyggelsen foreslds att virmas upp
genom fornyelsebar energi dir hinsyn tas till miljon.
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Lantlig vy i Saxebicken

Olika bebyggelsetyper i omridet

SAXEBACKEN, UPPHAVANDE AV OMRADESBESTAMMELSER OB16




3. Genomforandefragor

Genomforandetid
Upphivandet har ingen genomforandetid utan verkstills vid det datum som beslutet om upphivandet vinner

laga kraft.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Ansvaretsfordelning inom omradet efter upphivandet:

. Alingsis kommun ansvarar for projektering och utfor dtgarder som berdr vatten- och avlopps-
anlidggningar inom verksamhetsomridet fér VA.

. Vigforeningarna skdter anldggandet av eventuella nya vigar samt drift och underhill av de vigar som
respektive vigforening dr vighéllare for. Flera av stickvigarna omfattas idag av servitut och skots av
respektive vighéllare. Férhallande kring rittigheter till stickvigarna i framtiden skots av fastighets-
dgarna.

o Respektive fastighetsigare ansvarar for dtgirder pd egen fastighetsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Avstyckningar

Avstyckning kommer endast vara méjligt inom de fa befintliga hemfridzoner som ir tillrackligt stora och som
kan bedémas limpliga utifrin fastighetsbildningslagen. Forhandsbesked maste sokas innan avstyckning inom
strandskyddat omride for att sikerstilla tomtplatsavgrinsningen for den nybildade fastigheten.

Omprovning av forrattning

Nyligen har en omprévning gjorts av forrittningen for Saxebicksvigen frin 1940-talet eftersom servitutet frin
1940-talet medger en annan strickning an nuvarande strickning pa Saxebicksvigen. Bide strickningen och
vigbredderna gick utanfor det gamla servitutet. Servitutet har anpassats till befintlig vigstrickning. Kommu-
nen har i arbetet med forrittningen gett rekommendationen att bredden pa vigen ska vara minst 3,5 meter for
att tillgingligora fordon for sophantering och riddningstjinst.

Eventuell alternativ forvaltning for till exempel stickvigar fir bedomas i en anliggningsforrittning. Berdrda
fastighetsdgare svarar for kostnaderna i samband med lantmiterif6rrittningar.

Ovrigt
Allminna ledningar finns delvis inom privata fastigheter. Kommunen innehar ledningsritt f6r kommunala
vatten- och avloppsledningar samt pumpstation.

Ekonomiska fragor

Plankostnad
Alingsis kommun bekostar upprittandet av upphivandet.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare
Foljande kostnader och intikter uppstar for fastighetsigare inom omradet:
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 Fastigheter som har mojlighet att avstyckas bekostar detta genom ansokan om lantmiteriférrittning.

* Vid omprévning alternativt nybildning av gemensamhetsanliggning bekostar berorda fastighetsigare
forriteningskostnaderna efter den fordelningsgrund som lantmiterimyndigheten beslutar.

e Ide fall gemensamhetsanliggningar tar mark i ansprik frin fastighet ska denna mark ersittas av de i
gemensamhetsanliggningen ingdende fastigheterna.

* Fastigheter som ansluts till det kommunala VA-nitet betalar anslutningsavgifter enligt vid anslutningstill-
fillet gillande taxa.

Tekniska fragor

El-, teleledningar mm

Alingsas Energi Nit, Skanova samt 6vriga nitigare ska kontaktas i god tid innan arbeten paborjas som paver-
kar deras anliggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabérjas i nirheten av Skanovas anliggningar
onskar Skanova att bestillning har inkommit péd eventuell undanflyttning. Kostnader f6r omliggningar
belastar exploatdren.

Exploatering i anslutning till backen Saxebacken

For att undvika risk for grumling av Saxebicken ska schaktupplag placeras si att det inte riskerar att paverka
bicken. Andra sitt att hantera risk for grumling i anslutning till exploateringsskedet skulle kunna vara att
anvinda sig av sedimentfillor. Byggnation i anlutning till och 6ver vattendraget kan vara tillstandspliktig
vattenverksamhet. Detta ska utredas i ett samrad med ldnsstyrelsen.

Exploatering inom vastra delen av Saxebacken berdrs av risk for blocknedfall

Delar av vistra omradet berors av risk for blocknedfall. Det aligger fastighetsdgarna att utreda risken och

vidta eventuella dtgirder. Kommunen ska ge radgivning och information och pé annat sitt underlitta f6r den
enskilde att fullgora sina skyldigheter (Lagen om skydd mot olyckor 3 kap 2 §). I samband med kommande
bygglovsprovningar ska riskerna hanteras for att sikerstilla limpligheten for bostadsbebyggelse. Risker beskrivs
i Markteknisk undersskningsrapport (Sweco 2020-05-15).

Exploatering inom Ostra delen av Saxebacken berors av risk for stabilitetsproblem

I nordéstra delen av omrédet, i delar av 6stra slinten mot Saxebicken, har stabilitetsberikningar visat att
stabiliteten dr anstringd. Efter genomf6rd utredning har marknivierna inom omradet forindrats. Forind-
ringarna bor utredas for att sikerstilla att stabiliteten f6r befintlig bebyggelse ar tillrickligt. Det aligger
fastighetsigarna att utreda risken och vidta eventuella dtgirder. Kommunen ska ge radgivning och information
och pa annat sitt underlitta for den enskilde att fullgora sina skyldigheter (Lagen om skydd mot olyckor 3 kap
2§). I samband med kommande bygglovsprovningar ska riskerna hanteras for att sikerstilla limpligheten for

bostadsbebyggelse.
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4. Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan
Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och anger bostadsbebyggelse inom
aktuellt omrade. Planforslaget 6verensstimmer i huvudsak med 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser
For omradet giller Omridesbestimmelser for Saxebicken (laga kraft 16 april 1996).

Flera fastigheter i omradet har varit undantagna frin omradesbestimmelserna. Dessa undantagna fastigheter
har ofta en stérre byggnadsarea dn de som har styrts av gillande planbestimmelser. Genomforandetiden har

gatt ut for omradesbestimmelserna. Omradesbestimmelserna upphivs i sin helhet genom detta forslag.

BESTAMMELSEKARTA

Grans for bestammelseomradet
Faslighelsgrans
Fastighetsbeteckning
Nivakurvor

Fomiamning

FAKTARUTA

Dessa omradesbestimmelser reglerar storsta storlek

L
gen efter ansokan om
skyddsdispens eller i detaljplan.

ny- och il -

BESKRIVNING

Huvudsyftet med omradesbestammelserna ar att bevara
dets 1

a et ar
behalla den resurs som ett fritidshusomrade strax utanfdr
staden Alingsas utgor. Syftet ar ocks4 att forhindra ytter-
ligare fororeningar av sion Mjom.

‘Saxebacken ligger vid Mjéms norddstra strand. Omradet
omfattar delar av Saxebacken, Bjorkekarr, Djupevik och
Vekaryd. Omradet innehdller 46 fastigheter med privata
bostadshus varav 21 har storre huvudbyggnadsarea &n 50
m?. Det finns ocks4 6 obebyggda avstyckade tomter.

) | Tidigare stallningstaganden
R

SRR
En del av Saxebacken omfattas av en detaliplan (Bygg
nadsplan 16r Ryttarebo 5:1 och Saxebdcken 1:1) frén 1961
Planen anger fitidsomrade och har fridshus | norra delen
cch friluftsbad i sodra

Ostra delen av bestammelseomrddet ingdr | omrddesplan
for Alingsds centralort, antagen 1982. Omrddet har dar
beteckningen Fritidsboende.

1 gallande oversiktsplan OP 90 anges for Saxebécksomrd-
det och andra fritidshusomraden: *I sytte att bevara omra-
denas frtidskaraktar bér omradesbestammelser om storsta
bruttoarea for huvudbyggnad om 50 m? antas. Enklare sani-
tar standard kan godias under forutstining att vattenkvali-
tén i intiliggande siar inte forsamras.”

1 OP 90 &r en av de omradesvisa rekommendationema:

*Mjom ar reservvattentak! for Lerums kommun. Atgarder far
torsamrar

med utslapp i sjon bdr ej medges.”

yitar

ger

Enligt naturvardslagen réder strandskydd inom 300 m frén
Mjom och inom 200 m frdn Gréssion for att “trygga frut-
séttningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pd land och i vatten for vaxt- och jurlivet”
gller dock inte inom
1 far inte nya huvud- eller komple-
o % mentbyggnader uppforas (Lansstyrelsen eller byggnads-
namnden kan medge dispens om sdrskikda skal foreligger).

Fér Saxebécksomradet galler enligt de kommunala fore-
skiftera for halsoskyddet en utvidgad tllstandsplict or nya
avioppsaniaggningar. Tilistand fordras har ven for BDT-an-
ordningar (bad-, disk- och tvatt) utan ansluten vattentoalett

DEL AV DETALJPLAN FOR RYTTAREBO 5:1 MM SOM UPPHAVS

Forutséttningar och foréindringar

Sjén Mjom med strandzoner 4 av riksintresse for natur-
vrden. Den varierade naturen har skapat forutsattningar
for en artrik flora och fauna. Det finns ocksd ett lgvskogs-
objekt med bevarandevarde som tll en del ingar | bestam-
melseomradet i Djupevik.

Det finns inga stérre gemensamma VA-Igsningar | omradet.
De fastigheter som har VA erhdller vatten frdn egna oller
gemensamma brunnar och avioppen dr iOsta for en eller tvé
fastigheter. Avioppsanordningamas standard varierar. 10 ri-
tidshus har inte vatten indraget, varfor eventuellt aviopp ar
forsumbart. MAnga hus har enbart BDT-aviopp med siam-
avskiljare och infiltrationsaniaggning. Ménga hus i omradet
har WC med sluten tank och aviedning av BDT-vatten an-
tingen till tanken eller til siamavskifare. Nagra hus har WC
och BDT-vatten som avieds till slamavskiliare.

kan provas genom ansckan om férhandsbeske
entuella grupper av nya frtidshus maste pr

Som metod att forhindra att
nentbostader finns enligt plan- och by
ligheten att begransa byggnacernas areor.

erligare fitic perma.
gen endast moj-

Undantag fran omradesbestammelsema g

toljande:

Hus som betraktades som permanentbx
planen frdn 1961 och dar fick en st o
120m*: Saxebdcke 22. 2:42-43 och 2:47.

Hus dar fastighetsagaren varit mantalss)
hela perioden 1960-95 och som 1

ioppsanlaggning: Bjorke
2:16, 2:25-26 och 2:41

©

Hus som | efterhand har beviats bygglov fér permas
nenthus: (BjGrkekarr 7:2).

UPPHAVANDE

En del av detaljplanen (byggnadsplanen) upphavs och er-
séltts med vidstdende omradesbestammelser.

—— Fastigheter undantogna frdn bestimmelserna

Bilden visar plankartan tillhorande gillande Omridesbestammelser for Saxebiicken

BILAGA |

BESTAMMELSER

Endast en huvudbyggnad far uppfdras pa varje tomt.

bygglovpliktiga komplementbyggnader ar 70 m’ per
tomt och dérav 50 m' for huvudbyggnaden.

Bygglov krévs for komplementbyggnader stdrre an 10
m* samt for tillbyggnader

UPPLYSNINGAR

Befintiga hus som ar storre an vad som angetts i bestam-
melsen far inte byggas tl

Med tomt menas tomtplats kring huvudbyggnad. Med en
byggnads bruttoarea menas summan av samtliga vanings-
plans ytor i goivniva inki omsiutande vaggar. Med
byqgnadsarea menas bruttoarean for den storsta vaningen

med en byggnadsarea storre &n 10 m’, dock sammaniagt
hégst 50% av huvudbyggnadens bruttoarea.

Mij6- och halsoskyddsnamnden har antagit en VA-policy
dar foljande riktiinjer finns 1or fritidshusomraden med

yivaten accepteras ej. Generellt for dessa omraden aller
att en enkel sanitar standard méste accepteras. Som regel
kan TC eller fomuttningstoalett och yliga nfltationer for
disk- och tvattvatten accepteras, under forutsattning att det
inte finns risk or fororening av intiliggande vattentakter.
Sluten tank for allt avioppsvatten accepteras for befintiga
. om ingen annan avioppsidsning finns. Nya hus med
sluten tank for alit avioppsvatten bor inte accepteras.”

Om fomlamningsomrade (markerade med R pé kartan)
berérs av planerad avioppsanldggning skall samrad ske
med lansstyrelsen. Omrade med en radie av 50-75 m kan
berbras.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) skall byggnadsnamnden
verka for bl a en god byggnadskuktur och landskapsmilj.

syn pd en utanfor
detaliplanelagda omraden redovisas | *Att bygga i lands-
bygd", en bilaga til OP 90.

Byggloviria atgérder

Gverbygod uteplats utan vaggar fdr anordnas utan bygglov
om den inte Overstiger 12 m’.

1 bostadshusets omedelbara ndrhet far man utan bygglov

en sammanlagd byggnadsarea om hogst 10,0 m* och en

storsta hojd fran mark till taknock om 3,0 m. Inom

strandskyddsomradet maste dock dispens sokas. | de fall
fordr

Placeras uteplats eller komplementbyggnad narmare
tomtgrans an 4,5 m skall godkannande av berord granne
inhamtas. Byggloviria uteplatser och komplementbyggnader
fhr byggas utover areabegrénsningama ovan.

Kartan upprattad av Lantméteriet. Fastighetsindelningen
aktuell 1995-01-01

Nore Erksson, distikslanimétaro
Alingsas kommun
UPPHAVANDE AV DETALJPLAN
OMRADESBESTAMMELSER FOR
SAXEBACKEN ALT3
ANTAGANDEHANDLING

Alingsds den 16 aprl 1996

Hans Nerstu
Planarkitekt

0B 16

I direkt anslutning till upphivandeomrédet finns en gillande byggnadsplan, Byggnadsplan for Ryttarebo 5:1
och Saxebicken 1:1 (laga kraft 9 maj 1962). Byggnadsplanen paverkas inte av upphivandet av omradesbestim-
melserna.
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Riksintressen och skyddad natur

Riksintresse och Natura 2000

Omrédet ligger i anslutning till sjon Mjorn, som berérs av riksintresse for naturvard. Aven del av den befintliga
betesmarken som ligger i anslutning till upphiavandeomradet ingdr i riksintresset. Det finns dven ett Natura
2000-omride som omfattar Nolhagaviken och ett alkirr pa ett avstind av cirka 500 meter frin omradets dstra
grins. Enligt 7 kap 28a § miljobalken krivs tillstdnd for att bedriva verksamheter eller vidta dtgarder som pa
ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omréde.

Genom ostra delen av omradet rinner Saxebicken som kopplar ihop Stora och Lilla Fjillsjon och sjon Mjorn.
Inom planomridet dr Saxebicken relativt lugnflytande i en svagt kuperad betesmark. Vegetationen kring
bicken i betesmarken ir frodig och ett fatal trid vixer jimte firan. Norr om betesmarken omges Saxebicken
av en ung l6vrida som frimst utgors av klibbal. Backen ir till stor del ritad och rensad fran storre stenar.

En artinventering samt forenklad biotopkartering och kartering av vandringshinder har genomforts av Envi-
roPlanning AB som underlag for planarbetet. Huvudsyftet med utredningen var att underséka om flodkrifta,
oring eller bicknejondga forekommer i bicken samt hur dessa riskerar att paverkas vid en ny detaljplans
genomforande. Vid karteringen av vandringshinder lokaliserades fyra partiella- och ett definitivt vandrings-
hinder. Biotopkarteringen visade att Saxebicken utgérs av tre huvudbiotoper och att bicken delvis 4r starkt
paverkad av ritning och rensning. Slutsatsen av inventeringarna ir att Saxebicken inte hyser nigot bestind av
flodkrifta och sannolikt inte bicknejondga. Oring har observerats i bicken men bicken bedéms inte utgéra en
patagligt viktig reproduktions- och uppvixtlokal.

Forindringar i Saxebicken som kan péverka 6ring pa ett negativt sitt 4r om arealen tillginglig lekbotten skulle
minska, exempelvis pa grund av slamning som foljd av anliggningsarbeten. Det ir i forsta hand i omradets
norddstra del, inom fastigheten Saxebicken 2:38 som risk for sidan paverkan foreligger dé det foreslagits en

ny bostad hir. Risken for betydande paverkan genom anliggningsarbeten i detta omrdde bedéms dock som
mycket liten.

For att generellt undvika negativ paverkan pa Saxebickens 6ringbestand och 4ven 6vrig fauna rekommenderas

foljande skyddsatgird vid anliggningsarbeten i nirheten av bicken:

* Eventuellt linsvatten ska inte slippas ut direkt i Saxebacken utan forst passera en slamavskiljare eller sedi-
menteringsdamm eller liknande.

Det finns dven flera atgirder som kan genomforas inom omréidet for att gynna Saxebickens 6ringbestand och
6vriga naturvirden. Atgirder som gynnar 6ring skulle 4ven gynna minga andra arter av bide fisk och insekter,
darfor rekommenderas foljande forstarkningsitgirder:

* Det finns tre partiella vandringshinder inom omrédet, tva vigtrummor och en stenhdg. Genom att dtgirda
dessa okar konnektiviteten i Saxebicken for bade fisk och andra organismer.

* Istorre delen av omradet har biacken ritats och rensats. Att restaurera bickens meandrande lopp samt
aterfora lampligt lekgrus och storre stenar skulle dterskapa gynnsamma livsmiljoer for 6ring och kunna oka
arealen tillgingliga lekbottnar. Detta skulle dven hjilpa till att sinka vattenhastigheten samt skapa mindre
holjor vilket skulle gynna Saxebickens fauna under torra perioder.

¢ Oka mingden trid eller skuggande vegetation lings de delar av Saxebicken som idag saknar trid. Oring ir
kinslig mot hoga temperaturer och skuggning sinker temperaturen under drets varmaste perioder. Vegeta-
tion erbjuder dven skydd frin predatorer.

*  Prioriterade tgirder for att gynna Saxebickens 6ringbestand bér vara att 6ka arealen lekbottnar genom
tillforsel av lekgrus och stenar i rensade delar samt att atgirda de partiella vandringshinder som finns.
(EnviroPlanning AB, 2023)
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Den delen av Mjorn dér Saxebicken rinner ut ir dven ett naturvirdesomrade for makrofyter med klass hoga
naturvirden. Hir finns den rodlistade arten rodlanke samt typarter f6r Natura 2000.

Biotopskydd

I miljobalken 7 kap 11 § finns bestimmelser om biotopskyddsomraden. Dir anges att "Smavatten och vdtmark
i jordbruksmark” omfattas av generellt biotopskydd. I definitionen beskrivs 6ppna diken i jordbruksmark. Den
bick som 6vergar i ett oppet dike genom beteshagen séder om upphivandeomradet omfattas av det generella

biotopskyddet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen f6r vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppnd vid en viss tidpunkt. Det
overgripande malet dr att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till a&r 2027. Normen anger en
miniminiva och ger inte nigon automatisk ritt att fororena upp till den angivna nivén.
Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenférekomst de beror.

Ytvatten dr sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statusen
utgdr fridn forutsittningarna for vixt och djurliv. Sddant som kan péverka vattendraget och vixt- och djurliv
negativt dr férindring av vattenflddet, férindring av botten eller mark och strandzon, forsurning och 6vergod-
ning.

Ytvattnets kemiska status bestdms av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller bottensedi-
mentet. De imnen som ses som fororeningar 4r imnen som normalt sett inte hor hemma i vira ytvatten till
exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska féreningar som anvinds i bland annat tillverkningsin-
dustrin.

For sjon Mjorn bedoms den ekologiska statusen som “mattlig” beroende pé fysisk paverkan. I detta fall beror

den fysiska paverkan pd vandringshinder. Den kemiska statusen uppnar nivan “ej god”. Problemet beror fraimst
pa paverkan fran langviga luftburna féroreningar.

Milj

Kommunens verksambetsomride for Vatten och Avlopp(Alingsiskartan 2022).
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Dagvatten

Fran hojdpartierna i norr rinner det bickar genom omradet ut i sjon Mjorn. Bitvis 4r dessa backar forlagda i
oppna diken. Under vigarna har de kulverterats. Flertalet privata fastigheter stricker sig dnda ner till Mjorns
norra strandlinje. For att sikra vattenkvaliteten i sjon har kommunen dragit ut kommunalt vatten och avlopp
till storre delen av omradet.

Strandskydd
Enligt miljobalken kapitel 7 rdder strandskydd vid bland annat insjdar och vattendrag och syftet ir att tillgo-
dose allminhetens friluftsliv samt att bevara goda livsvillkor f6r vixt- och djurlivet.

Strandskydd finns inom stora delar av planomradet. Fér Mjorn giller strandskydd upp till 300 meter och for
Grissjon som ligger norr om omrédet, géller strandskydd upp till 200 meter. Nir strandskyddet infordes ar
1975 gjordes undantag for enstaka fastigheter inom omrédet. De fastigheterna ar undantagna frin strandskyd-
det in idag.

\

Bilden visar hur strandskyddet giller i omridet i dagsliiget.

Halsa och sakerhet

Risk for skred

I nordostra delen av omradet, i delar av 6stra slinten mot Saxebicken, visar stabilitetsberikningar att stabili-
teten ar anstringd. Det innebir att stabiliteten kan paverkas negativt om slinten belastas (exempelvis genom
att bebyggas). Efter att stabilitetsutredningen gjordes har markens nivé férindrats pd platsen till foljd av
forindrade dagvattenfloden fran en fastighet utanfér upphiavandeomradet. Ett dagvattendike har anlagts 6ver
en av fastigheterna for att hantera det nya dagvattenstriket. Forindringarna bor utredas for att sikerstilla att
stabiliteten for befintlig bebyggelse ar tillrickligt. Fastighetsdgarna ansvarar for att genomfora atgirder som
behovs for att sikerstilla den befintliga bebyggelsen pé platsen.

I de 6vriga slinterna inom omradet behover inga dtgirder vidtas for att erhalla erforderlig sikerhet mot skred.
(Rambsll 2022-03-18)
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Borrpunkter och omrédesrekommendationer(Sweco Civil 2020). Inom omride B i bilden finns ockulir bedomd rasrisk.
Det bedoms dven finnas risk att omriden i anslutning som inte blivit inventerade kan vara riskdrabbade. Inom dstra delen
av omrdde E ir stabiliteten Gr anstringd. Omridet bor utredas for att sikerstiilla att stabiliteten for befintlig bebyggelse dr
tillrécklig.

Risk for erosion

I samband med Rambélls geotekniska utredning gjordes platsbesok och inventering lings med Saxebicken.
Flodet i bicken var di litet och med lag hastighet. Da bickens sidor 4r bevuxna med bade gris, buskar och trid
(mjukt erosionsskydd) bedoms risken fér omfattande erosion som lag. En dversiktlig stabilitetsberikning visar
att mindre erosion av bicken i naturmarken inte paverkar stabiliteten i omradet negativt. Om schaktarbeten
eller liknande utférs lings med bicken bor vegetation ateretableras lings med bicken for att minska risken for
erosion.

Vid samma platsbesok noterades att stranderosion pagick vid tvé av vikarna mot Mjorn. For den ena viken ir
nirmaste bostadsbebyggelse cirka 150 meter bort. Eftersom omradet mellan viken och bostidderna dessutom
ar flack betesmark bedéms ingen risk foreligga for att fortsatt erosion péaverkar stabiliteten f6r bostdderna. I
den andra viken finns ett befintligt bostadshus i nira anslutning till ett omride dir strandlinjens utformning
tyder pé att viss erosion kan ha skett av grismattan. Pa bada sidor av viken finns flackt berg i dagen. Erosionen
bed6éms inte paverka stabiliteten for den befintliga bebyggelsen.

Risk for blocknedfall

En bergteknisk undersokning har gjorts av Ramboll (2022-01-17). Inventeringen visade att fem fastigheter
inom 6stra delen av omréidet berdrdes av risk for blocknedfall. Risken att blocken skulle falla var inte knutet
till ytterligare exploatering i omradet och rekommendationen var att risken bor dtgirdas inom tre dr. Samtliga
block har direfter dtgirdats/tagits bort. Fastighetsigarna till de fastigheter dir bergforstirkningsatgirder har
genomforts dger nu och ansvarar for tillsyn och eventuellt underhall av anordningarna som ligger pa egen
fastighet.

Samma bergtekniska utredning pekade ut ett riskomrade i sydvistra delen av omradet. Inom det omrade som
benimns som B i bilden bedéms det férekomma rasrisk ddr det har observerats block i varierande storlekar
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framfor den hdga och branta bergskirningen. Det rekommenderas att detta omride kontrolleras ytterligare.
Detta omrade har inte utretts vidare och dirtill finns risken fortfarande kvar inom omrédet. Det bedoms dven
finnas risk att omriden i anslutning, som inte har blivit inventerade, kan vara riskdrabbade. Fastighetsigare
ansvarar for att utreda och genomféra atgirder.

Risk for 6versvamning

Omradet ligger i direkt anslutning till sjon Mjorn och delar av planomridet ligger lagt. Alingsds Kommun har
tillsammans med SMHI tagit fram en 6versiktlig kartering 6ver 6versvimningar i Savedn och delar av Mjorn.
Karteringen utgér i frin tvi klimatscenarier RCP 4,5 och RCP 8,5 i ett kortsiktigt perspektiv (2020-2050) och
ett lingre perspektiv (cirka 2070-2100). RCP (Representative Concentration Pathways) ar scenarier ver hur
vixthuseffekten kommer att forstirkas i framtiden. I ett virsta klimatscenario, med RCP 8,5, och det lingsta
tidsperspektivet (2070-2100) riskerar tva fastigheter med byggnation delvis dversvimmas vid 200 drsflode. Vid
detta scenario sd nar Mjorns niva +60,25 meter 6ver havet. Befintlig bebyggelse pa fastigheterna ligger delvis
under marknivin +60,25 meter dver havet och riskerar dirmed att 6versvimmas. Byggnaderna som berérs

bor utformas med en konstruktion som ir vattentdt upp till héjden +60,5 meter 6ver havet. Fastighetsigaren
ansvarar for att skydda sin bebyggelse pa limpligt sitt vid eventuell versvimning.

Under ett sadant scenario, beskrivet ovan, kan dven vigen fram till en av fastigheterna komma att paverkas
av vatten. Vattendjupet pa storre delen av den 6versvimmade vigen skulle bli mellan 10 och 20 centimeter
och pé en mindre del upp till 35 centimeter. I det scenariot kommer det fortfarande att finnas mojlighet for
riddningstjinst att std pd allmin gata inom 50 meter fran huvudbyggnader. Det skulle dven finnas méjlighet
for boende och for eventuell hemtjinst och annan service att parkera pa den allminna gatan 25-30 meter frin
bostadens entré. Vattenhojningen skulle diaremot ske tillrickligt langsamt f6r att fastighetsdgaren som berérs
skulle ha méjlighet att vidta atgirder sdsom exempelvis anliggande av en temporir vall kring sin fastighets-
grins och vid del av berord angdringsvig for att hindra vattnet.

Risk vid skyfall

En oversiktlig skyfallskartering har gjorts med hjilp av programvaran Scalgo. Utifrdn en terringmodell och
olika regnmingder riknar programmet ut hur vattnet samlas i lagpunkter och hur det sedan rér sig vidare i
rinnvigar ndr lagpunkeer fylls.

Karteringen visar var det riskerar att bli ansamlingar av vatten vid olika regnmingder och var det ddrmed

finns risk for éversvimningar. Den forsta bilden visar ett 100 ars-regn vid en varaktighet pa 120 minuter (65
millimeter nederbordsmingd). Den andra bilden visar ett 100 ars-regn vid en varaktighet pa 120 minuter med
en inkluderad klimatfaktor som innebar att mangden regn har 6kat med cirka 30 % (85 millimeter neder-

bérdsmingd).

Det dr ingen nimnvird skillnad mellan resultaten i karteringarna. Vattnet ror sig frimst ner i bicken genom
planomridet och ut mot Mjérn. Lings med bicken finns nigra omrdden som riskerar att 6versvimmas vid
skyfall, men dessa bestar frimst av naturmark eller betesmark. P4 grund av den vixlande topografin inom
fastigheter finns det ddremot enstaka bostider med lagpunkter pa fastigheten dir vatten riskerar att ansamlas.

Vignitets tillginglighet paverkas inte av 6versvimningar till foljd av skyfall.

For att undvika att skyfallsmangderna 6kar s bér man generellt undvika att hdrdgora mark i onédan. Ny
bebyggelse bor inte liggas i lagpunkter eller blockera rinnvigar da det finns risk att vattnet samlas runt
byggnaden. Det finns idag stora ytor inom omridet som kan ta hand om skyfallsvattnet. I de fall det finns risk
att vatten samlas i nira anslutning till bebyggelse bor fastighetsigaren atgirda risken pa ett sitt som samtidigt
inte riskerar att drabba fastigheter och byggnader lingre ner i rinnvigen. Flodet och vattenansamlingarna fran
skyfallet bedéms inte innebira fara for minniskors hilsa och sikerhet.
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Skyfallskartering, ScalGo Live. 100 drs regn med en varaktighet pa 120 minuter. Inkluderande klimatfaktor (+30%)

Geotekniska forhallanden

Grundlaggning

En geoteknisk utredning som har tagits fram av Sweco ar 2020 visar att det inom omradet stillvis férekommer
risk for att patriffa berg. Dir berg férekommer 6ver planerad grundliggningsnivid kommer springningsarbeten
bli nédvindigt f6r att komma ner till 6nskat grundliggningsdjup. Fyllning, organiska jordar och 16sa jordlager
ska utskiftas ner till underliggande 6verkonsoliderad lera i lige for undersékningspunkter inom omrade E.

( Se bild pa sida 16) I lige for undersokningspunkter inom omrade C och F ska schakt ske till fast berg.
Plattgrundliggning bedéms generellt vara en limplig grundliggningsmetod f6r planerade nybyggnationer av
smahus inom de undersékta omradena. Grundliggning bedéms kunna utféras i geoteknisk kategori 2 (GK 2)

och sikerhetsklass 2 (SK2).

For vistra halvan av fastighet 2:38 har en fordjupad geoteknisk utredning tagits fram for att mojliggora
avstyckning. Utredningen visar att i omréadets dstra del forekommer cirka 1,5 meter fyllning ovanpi en cirka
3,5 meter miktig morin som avslutas i berg. I den vistra delen, nirmare Saxebicken bestar 6versta lagret

av cirka 1 meter torrskorpelera som efterfoljs av sandig morin, alternativt morinhaltig sand ned till cirka

8,5 meters djup innan féormodat berg. Sandmorinen innehaller skikt av lera ndrmast efter torrskorpeleran.
Eftersom tomtmarken lutar mycket, reckommenderas ny bebyggelse utformas som ett suterringhus, eller att
marken fylls upp i slintfoten. For enklast utformad grundliggning (planare yta) bor byggnaden placeras nira
fastighetsgrinsen. I det alternativet bér det @nda finnas ett avstind om minst 2 meter mellan byggnad och
fastighetsgrins for att sikerstilla att byggnaden inte paverkar bicken negativt. Yrgrundliggningen kan utfor-
mas med kantf6rstyvad hel platta, lingstrickta plattor eller med separata plattor och fribirande golv beroende
pé lastfordelningen. I vistra delen av fastigheten (slintfot) rekommenderas férekommande lera utskiftas.
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Radon

Radon ir en ddelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige
och kan tringa in i byggnader genom otitheter i grunden eller killaren. Radon kan ocksd avges fran alunskif-
ferbaserad littbetong, sé kallad blibetong, som anvindes mellan 1929 och 1978.

Bostadsbyggnad inom lagriskomrade kan normalt utforas utan sirskilda skyddsatgirder utan att hogsta tillitna
radonhalt kommer att 6verskridas i byggnaden. Bostadsbyggnad inom normalriskomréide ska normalt utforas
med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande dtgarder vidtas s att hogsta tillitna radonhalt
inte kommer att dverskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pé varje byggplats
och att vidta tillrickliga skyddsétgirder dligger den som ska bygga.

Enligt 6versiktlig inventering utgors marken huvudsakligen av lagriskomrade vad avser radon, med inslag av
normalriskomréden. En ytterst liten férekomst av hogriskomrade finns i omradets vistra del.

s mal

Lagriskomride

‘ W \o;7r1alriskomride
i I

Hagriskomrdide

¢

Radonkarta (GIS Alingsis kommun)

Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivén skiljer sig inom planomradet. P4 vissa platser har grundvattenytan uppmiitts till att vara i
markytan eller strax ovan (0,2 meter) och pa vissa platser till cirka 3,7 meter under markytan. Grundvatten-
nivéan forvintas variera med arstid och nederbérdsmingd. (Sweco Civil, 2020-05-15)

Kulturmiljo

Fornlamningar och kulturminnen

Det finns ett kint fornlimningsomréde i anslutning till
omridet. Om man vid grivning eller annat arbete
patriffar en fornlimning foreligger anmilningsplikt enligt
Kulturmiljélagen (2 kap. Fornminnen).

RAA Alingsas 108:1 (Boplats)

Stenéldersboplats med en ungefirlig utstrickning av
150x15-80 meter (NV-SO). Utgérs dels av sandstrand "

och begrinsas av morinmark med klippor samt av > : ¢

intilliggande dkermark. Fynd av bland annat en

avbruten flintkniv samt mittdel av slipsten for strids- _
och batyxor. Bedoms som mycket karakeiristiskt och

bra lidge for boplats. Kinda fornlimningar (GIS Alingsds kommun)
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Fysisk miljo

Bebyggelsestruktur

Saxebicken ir ett sa kallat omvandlingsomrade. Inom omradet finns det cirka 60 fastigheter. Omridet som
ursprungligen var ett renodlat fritidshusomride 6vergar numera successivt till aretruntboende. Trots att minga
fastigheterna uppskattas ha omvandlats till permanentbostider lever karaktiren av fritidshusomride tydligt
kvar med mycket natur, variation, smala vigar och hus som kléttrar upp pa berget. Omradets karaktir r viktig

att bibehalla.

Omrédet priglas av variation. Landskapet varierar fran liglint och 6ppet till mer sluten skogsmark och
terrdngen ir bitvis mycket brant. Fastighetsstorlekarna varierar generellt fran cirka 800 kvadratmeter till upp
mot dryga 10 000 kvadratmeter. Husen ir vanligtvis i trd, har sadeltak och varierar i storlek dven om de flesta
ar relativt sma med en till tvd vaningar. Varje byggherre har fact sitta sin egen prigel pa sina byggnader. Natu-
ren ir ett tydligt inslag mellan husen. Det 4r generdsa fastigheter med stor andel obebyggd mark. Variationen i
bebyggelsen och naturens framtriddande roll ger omréidet sin karakeir.

Omradet ligger avsides frin titorten, cirka fyra kilometer fran stadskdrnan. Vigarna inom omréidet tjinar
huvudsakligen dem som bor i omradet. Allmidnheten har inget egentligt behov av dtkomst, men omradet ir ett
vackert omréde f6r promenader och friluftsliv savil till skogs som till sjoss.

Tillganglighet

Planomradet dr i huvudsak kraftigt kuperat, aven om det finns flackare partier. Hur tillgingligheten fungerar
till de enskilda husen 4r mycket varierande. For vissa fastigheter ar tillgidngligheten kraftigt begrinsad medan
andra har god tillginglighet. De mindre vigarna dr skogsvigar eller grusvigar som ofta ir relativt branta.

Trafik

Gatunat

Omrédet stricker sig i huvudsak lings med Saxebicksvigen som ir en lokalgata utan genomfartstrafik.
Saxebicksvigen bérjar vid Tegelbruket dster om planomréidet dir den ansluter till det kommunala vignitet.
Saxebicksvigen utgdr huvudgatan med flera stickgator som forgrenar sig till olika fastigheter. Vigen ir delvis
asfalterad och delvis grusbelagd. Korbanans bredd varierar utmed hela strickan mellan 2,7 meter och 5 meter.

Saxebdicksvigen frin vister
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Vigbanans bredd bor vara minst 3,5 meter for att tillgodose god framkomlighet f6r bland annat riddnings-
tjanst, sophantering och andra tunga transporter. Kérbanan anvinds av olika typer av trafikanter: billister,
cyklister och gdende. Kommunen rekommenderar att hastigheten anpassas direfter. Enligt beslut frin Lins-
styrelsen sa ir hastighetsbegrinsningen 30km/h. Enskilda fastigheter i den vistra delen av upphivandeomradet
har Sjélyckevigen som sin anslutningsvig,.

Huvudmannaskap
Saxebicksvigen skots idag genom tva vigforeningar: Saxebicken Stjarnflogets samfillighetsférening samt
Bétvikens vigforening. Kommunen 4ger ingen mark och ir inte huvudman f6r nagon allmin plats i omradet.

Gang- och cykeltrafik
Inom omradet finns inga separata ging- och cykelvigar. Cirka 500 meter nordost om omridet finns en ging-
och cykelvig som leder vidare till centrum och Alingsas titort.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats heter Kvartsgatan och ir beligen vid vig 180, som ligger pa cirka 900 meters avstind
fran planomréadet. For nirvarande avgar stadsbussar varje vardag en gang i kvarten pd morgnar och pi efter-
middagar. I nirheten av busshallsplatsen Kvartsgatan ligger dven hallplatsen Keramikgatan dir tre landsortslin-
jer passerar.

Parkering for bilar
Parkering sker idag pa egen fastighet. Vid bygglovprovning ska det, enligt Alingsas nuvarande p-norm, finnas
plats for tva parkeringsplatser per enbostadshus pa egen fastighet.

Skolvagar (arskurs 1-6)
Elever i drskurs 1-6 hemmahorande i planomradet hor till Noltorpsskolans upptagningsomrade. Avstandet till
skolan ar cirka 2,5 kilometer och for att ta sig till skolan maste eleverna korsa flertalet gator genom Tegelbru-

ket.

Atkomlighet for raddningsinsatser

Utrymning av befintliga bostider sker idag med stege via fonster och dérrar pd den egna fastigheten. Utrym-
ning forvintas ske utan hjilp av riddningstjansten. Uppstillningsplatser for riddningstjanstens fordon r
generellt befintliga gator inom 50 meter frin angreppspunkt. I norra delen av omradet finns befintliga boende-
och fritidshusfastigheter dér anslutningsvigar 4r sa pass branta att riddningstjinstens tunga fordon far svart att
na dem, framforallt vid halt viglag.

Enda méjligheten for att nd storre delen av Saxebicken via bil dr sterifrdn, via Saxebicksvigen. Visterut slutar
Saxebicksvigen efter cirka 200 meter i en dtervindsgrind. Om Saxebicksvigen skulle vara blockerad 6ster

om planomradet finns ingen mojlighet for riddningstjansten att nd omradet. D4 finns inte heller méjlighet f6r
boende att limna Saxebicksomradet. Att det endast finns en infart till omradet omdjliggér rundkérning av
tankbilar vid en storre brand.

SAXEBACKEN, UPPHAVANDE AV OMRADESBESTAMMELSER OB16
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ﬂ & - Esi Camemunity Masrs-Cainkribston. Lactmteret SOREEwi, HERE. Garmi 4 vl ML
Vissa viigar inom omrddet ir mycket branta. Pa bilden syns négra sirskilt branta vigar med lutningar ver 10% och upp mot

30% som mest.

S, Aabua D5 USGS

Natur och vegetation

Saxebicken bestar till stora delar av obebyggd naturmark med mycket gront mellan husen. Tomterna 4r gamla
och tridgirdarna uppvuxna och inte alltid s tillrittalagda. Terrdngen ir starkt kuperad och strandlinjen har
bitvis kraftiga nivaskillnader. Firhagen och marken nirmast denna utgér i princip det enda 6ppna och flacka
landskapspartiet i omradet. Terringen stiger kraftigt norrut och utgdr en bergsrygg som en stor del av bebyg-
gelsen klittrar upp for.

Firhagen som ligger precis i anslutning till upphivandeomridet. I bakgrunden syns delar av de mer kuperade omridena.
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Rekreation och samlingsplatser

Bostadsbebyggelsen i Saxebicken dr omgiven av rekreationsomriden. Skogen omsluter omréadet i vist, norr och
oster och biddar in omradet i gronska. I séder ligger sjon Mjorn. Firhagen, som ligger laglint och littillging-
ligt i omradet, har en viktig roll som métesplats. I viken har flera av de boende sina batar, likaséd vid den storre
udden. Hir finns dven en badplats som limpar sig bra for barn. Pa udden mellan vikarna finns en bastu som
utldnas och fungerar som samlingsplats f6r de boende i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Statens VA-nimnd beslutade dr 2012 att Saxebicken, etapp 1, ska ha en fungerande kommunal vatten- och
avloppsanliggning senast 2016-12-31. Inom dessa delar av omradet ir idag kommunens VA-nit fullt utbyggt. I
ovriga delar har fastigheterna beh6vt ordna egna VA-16sningar.

Dagvatten

Néigot kommunalt verksamhetsomride f6r dagvattenhantering finns inte inom Saxebicken. Dagvatten ska tas
omhand lokalt och idag finns bade kulverterade, ppna och makadamfyllda diken i omradet som leder bort
vattnet mot sjon Mjorn.

Brandvattenforsorjning och slackvatten

En centralt placerad brandpost med god kapacitet finns inom omradet. Vid brinder inom

cirka 125 meter fran brandposten ir det mojligt att ansluta direke till brandposten for att sikra brandvatten.
Om branden intriffar lingre bort fran brandposten sa behover en tankbil komma till platsen. Tankbilarna
skickas fran exempelvis Alingsis, Lerum, Sollebrunn eller Virgarda.

Risken att det nirliggande Natura 2000-omréidet, Nolahagaviken, paverkas av fororenat slickvatten fran
omrédet idag bedoms som liten. Detta beror delvis pa att utloppet frin planomréidet ligger i en vik, cirka 1
kilometer frin Natura 2000-omradet, delvis pa att storre andelen av bebyggelsen ligger hogt upp i planomra-
det, ovanfor Saxebicksvigen, omgiven av frimst naturmark som till stor del begrinsar vattnets ytavrinning och
dirmed sannolikheten for att nigon recipient ska paverkas negativt av eventuellt slickvatten. Eftersom omridet
redan ir bebyggt sa innebir inte upphivandet en nimnvird f6rindring i friga om risk for att slickvatten ska
skapas i omradet.

Avfall

Avfallshantering sker genom att kommunens avfallsbil himtar kirl vid anvisade uppsamlingsplatser.

Atervinningsstation for forpackningar och tidningar finns nirmast vid ICA Supermarket i Noltorp, cirka 2,5
kilometer frin planomridet.

El, tele och fiber
Saxebicken tillhor Alingsas Energis distributionsomrade. Det finns en transformatorstation centralt i omradet

som idag har en kapacitet pa 315 kilovolt-ampere(kVA).

Tidigare luftburna elledningar i omridet ar nedgrivda.

Fiber finns inom planomradet och ir generellt forlagt tillsammans med VA-ledningarna. Fiber finns dirmed
inte inom hela planomrédet utan enbart inom det omrade som ingar i verksamhetsomradet fér Vatten och

Avlopp (se kartbild pa sida 21). Kapacitet finns for att ansluta fler fastigheter till fibern.

Varme
Det finns ingen mojlighet till fjarrvirme i omridet. Befintliga bostidder virms upp pa olika sitt.
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5. Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Upphivandet av omradesbestimmelserna innebir att storsta storlek pd byggnader inte lingre regleras. Strand-
skydd giller ddremot for majoriteten av fastigheterna i omradet. Nybyggnation och avstyckning kommer
didrmed dven fortsittningsvis endast vara mojligt inom de fa befintliga hemfridzoner som ir tillrickligt stora
och som kan bedomas limpliga utifran fastighetsbildningslagen.

Fastigheterna har mycket varierande omgivningsforutsittningar. For vissa av fastigheterna bedéms det finnas
goda mojligheter att fi bygglov for att bygga till. Vissa fritidshusfastigheter kommer diremot inte kunna
utvecklas i ndgon storre utstrickning. For att omvandla ett befintligt fritidshus till permanentboende krivs
bland annat att det bedoms limpligt som bostad. Exempelvis ska riddningstjansten ha méjlighet att utfora
riddningsinsatser och VA ska kunna anordnas pé ett limpligt sitt, antingen genom en gemensamhetsanligg-
ning som kopplar omradet till kommunalt VA eller genom lokala 16sningar sisom minireningsverk.

Sammantaget innebir forindringen frimst att skillnaderna mellan olika fastigheter kan komma att forstirkas
da visssa fastigheter, med storre hemfridzoner och bra omgivningsférutsittningar, kommer att kunna utvecklas
betydligt mer in fastigheter med sma hemfridzoner.

Upphivandet paverkar inte befintliga gemensamhetsanliggningar eller fastigheters servitutsritt.

Riksintressen och skyddad natur
Kommunens bedémning ir att upphivandet inte paverkar de virden som Natura 2000 syftar till att skydda.
Tillstand enligt 7 kap 28a § miljébalken bedoms dirfér inte behévas.

Saxebicken bedoms inte heller paverkas av upphivandet. En 6versiktlig berikning av dagvattenfloden har
gjorts for att undersoka risken att Saxebicken péverkas av dagvatten till foljd av en omvandling till permanent-
boende och mindre fortitning inom Saxebdcksomréidet. Berdkningen visar att okningen av drsmedelflodet av
dagvatten som riskerar att rinna ut i Saxebicken motsvarar knappt 0,9 %. En stor anledning till detta ir att
Saxebickens avrinningsomrade stricker sig langt utanfér omradet.

% O i Sl - i :
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 volume
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Saxebiickens avrinningsomride.
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Den mojliga exploateringen innebir en sd pass liten forindring av arsmedelflodet i Saxebicken att det inte

bor ha nagon péaverkan pa biacken och dess livsmiljoer. Under anlidggningsskeden bor det diremot undvikas
att orsaka grumling genom att exempelvis sikerstilla att schaktupplag inte placeras i anslutning till bicken.
Andra sitt att hantera risk f6r grumling i anslutning till exploateringsskedet skulle kunna vara att anvinda sig
av sedimentfillor. Att det fortsdttningsvis finns vegetation sdsom buskar och trid lings bicken 4r ett annat bra
satt att sakerstilla att livsmiljoerna lings biacken bevaras.

Inte heller riksintresse for naturvard bedoms paverkas av upphévandet.

Strandskydd

Strandskyddets utbredning férindras inte till f6ljd av upphavandet av omradesbestimmelserna utan fortsitter
att gilla pa samma sitt som idag. Dir strandskyddet ar gillande krivs dispens for nybyggnad och kan krivas
for tillbyggnad. Om strandskyddslagstiftningen dndras i framtiden finns inga hinder for att préva bebyggelse
pa fastigheter som idag ej far bebyggas eftersom de berdrs av strandskydd och ir obebyggda.

Miljobeddmning

Kommunen har i en undersékning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om upphivandet kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid undersokningen

har miljddedomningsforordningen sirskilt beaktats och kommunen har dirmed bedémt att en Strategisk
miljobedomning inte behdvs. Omgivningsforutsittningarna och den paverkan upphivandet innebir f6r miljon,
hilsan och hushéllningen redovisas i denna planbeskrivning.

Naturmiljo

Naturen som omger Saxebicken kommer inte paverkas till f6ljd av upphivandet. Strandskyddet kvarstér i
naturomrddena och skyddar omridena fran ingrepp pa samma sitt som idag. Upphivandet bedoms vara
forenligt med de grundliggande bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden och skydd av
naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Omradet har inte bedémts som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens
oversiktsplan.

Miljokvalitetsnormer for luft

Ett maximal utbyggnadsscenario innebir en mycket liten 6kning av trafiken, varfor varken buller och avgaser
kommer att 6ka nimnvirt. Denna omvandling tillsammans med andra utbyggnadsomraden och eventuell
allmin trafikokning medfor generellt ett tillskott av luftfororeningar i centrala staden och vid storre trafikleder.
I det aktuella omradet bedéms att miljokvalitetsnormer och miljomal for luft klaras.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Upphivandet av omridesbestimmelser bedoms inte pverka miljokvalitetsnormerna negativt. Inte heller grund-
vattnet pa platsen antas paverkas negativt. Genom att 6ka incitamenten att ansluta sig till det kommunala
VA-nitet eller att anordna hallbara egna avloppslosningar bedoms upphivandet tvirtom leda till en minskning
av fororeningar frin enskilda avloppslésningar i Mjérn. Sjon ligger lingst ned i vattensystemet och far ta emot
de fororeningar som transporteras fran och via de andra recipienterna.

Trafik
En trafikmitning gjord ar 2019 visade pé att cirka 200 fordon/vardagsdygn trafikerar Saxebicksvigen. Av
de 53 hus som finns idag som kan férvintas anvinda Saxebidcksvigen antas cirka 31 vara bostider och resten

fritidshus.

Om hela Saxebickenomradet byggs ut enligt ett beddmt maximalt framtidsscenario si kan det sammanlagt bli
cirka 50-55 permanentbostider och 5-10 fritidshus som har Saxebicksvigen som sin anslutningsvig. Forind-
ringen fran fritidshus till bostider medf6r en allmin trafikokning eftersom fler bostdder ger upphov till fler
trafikrorelser. For att berakna trafikmingder samt analysera trafikfldden vid exploatering enligt detaljplanen
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har ett trafikalstringstal f6r denna typ av omride anvints. Saxebicken klassas som ett perifert omride med lag
exploateringsniva. Ett antagande har dirmed gjorts att ett fritidshus i omridet genererar 1 resa/irsmedeldygn
och en permanentbostad i omridet genererar 5,6 resor/dygn.

Utifran det antagandet kan den sammanlagda trafiken/vardagsdygn pa Saxebicksvigen forvintas bli omkring
318 fordon vid maximal omvandling och utbyggnad i omradet.

Att trafikmingden vid Saxebicken kommer att 6ka 4r en naturlig konsekvens av framférallt en 6kad bostads-
permanentning men dven av nyexploatering. Trafikmingden bedéms fortfarande som liten efter full utbyggnad
av omradet och dkningen bedoms ge en ytterst marginell paverkan pa det kommunala vignitet och inte
paverka korsningen vid Kungsilvsvigen, vig 180.

Omradets smala slingriga vigar kommer att bibehalla den lantliga karaktiren och hjilpa till att begrinsa
hastigheterna i omradet. Strukturen innebir att trafik ska métas dir det finns métesplatser. Med avseende pa
hastighetsbegrinsningen och trafikflodena bedéms det som méjligt att ha en enfiltig vig om tillfredsstillande
motesmojligheter finns. De okade trafikmingderna kan diremot komma at stilla krav pa det lokala vignitet
och att fler métesplatser anlidggs. Vigforeningen ansvarar for att det finns tillfredstillande métesmojligheter.
Okade trafikmingder kommer 4ven att 6ka slitaget pa omradets vigar, vilket innebir ett 6kat underhéllsbehov.

Trafikunderlag pa Saxebiicksviigen idag: ca. 31 dretruntbostider och 22 fritidshus

Trafikunderlag pa Saxebiicksviigen vid maximal majlig utbyggnad: max 55 dretruntbostider och max 10
[ritidshus

Beriikning drsdygnstrafik (ADT) pa Saxebiicksviigen vid maximal utbyggnad: 318 fordon/dygn
(55x5,6)+(10x1)=318

Okm'ng av drsdygnstrafik (ADT) pa Saxebiicksviigen vid maximal utbyggnad: 122,4 fordon/dygn
318-195,6=122,4

Medverkande

Planhandlingarna har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin samhallsbygg-
nadskontoret, kommunledningskontoret, miljoskyddskontoret samt riddningstjinsten. Granskningshandlingar
ir framtagna av Sweco Sverige AB.

Forslaget till genomférande har tagits fram i samrad med exploateringsavdelningen.

Planenheten
Ludvig Kénigsson Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef
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