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Upphavande av Omradesbestammelser (OB16)

Granskningsutlatande Uppratiad 2024-04-10

Arendets handlaggning

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 25 augusti 2014 om en planbestillning f6r att utreda méjligheten
till utékade byggritter, eventuell majlighet till nybyggnation av bostdder samt utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp f6r att mojliggdra dretruntboende pa ett for platsen limpligt och terringanpassat sitt. Uppdraget
innefattade att prova att ta fram en detaljplan och upphiva omradesbestimmelser (OB16). Efter genomford
granskning 2023 har Kommunstyrelsen den 6 maj 2024 beslutat att avsluta detaljplanearbetet. Planprocessen
for Saxebicken innefattar dirmed inte lingre provning av ny detaljplan utan endast upphivande av Omrades-
bestimmelser (OB16). Beslut om att avbryta ett planarbete fir inte dverklagas (13 kap. 2 § PBL).

Upphivandet handliggs med standardforfarande, enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900), vilket innebér
att upphivandet kan antas forst efter genomfort samrad och granskning,.

Samrad f6r hela Saxebickenomridet har gt rum mellan den 12 juni 2018 och den 31 augusti
2018. Efter samradet beslutades att detaljplanen skulle delas upp i tva detaljplanomraden: etapp 1 (6stra delen)
och etapp 2 (vistra delen). Upphivandet av omrddesbestimmelserna skulle fortsatt vara knutet till etapp 1.

Detaljplanomradet f6r etapp 1 samt upphivandet av omridesbestimmelserna har genomgatt tva granskningar.
Granskning 1 genomf6rdes mellan den 1 februari 2021 och den 28 februari 2021. Granskning 2 genomf6rdes
mellan den 30 juni 2023 och den 14 juli 2023.

Under samrad och granskning har information om planférslaget och kallelse till samradsmote utsints till
berérda sakigare, forvaltningar, myndigheter m.fl. Handlingarna har stillts ut i kommunens lokaler pa Sveaga-
tan 12 under samradsperioden och funnits tillgingliga pA kommunens hemsida.

Efter granskning 2 har Alingsas kommun beslutat att avsluta detaljplanearbetet for etapp 1 och endast fortsitta
med att prova méjligheten att upphiva omridesbestimmelserna. Aven detaljplanearbetet for etapp 2 har avslu-
tats. Den fortsatta planprocessen hanterar endast upphavandet av omradesbestimmelserna.



Samrad
Inkomna yttranden

Myndigheter, nimnder m.fl.

1. Linsstyrelsen

2. Trafikverket

3. Statens geotekniska institut (SGI)
4, Lantmiteriet

5. Naturvardsverket

6. Skogsstyrelsen

7. Visttrafik

8. Skanova

9. Svenska Kraftnit

10. Alingsas & Vargardas RTF
11. Kommunstyrelsen

12.  Miljoskyddsnimnden
Sakigare

13.  Saxebicken Stjirnfloget Samfillighetsforening
14. Batvikens Samfillighet

15. Sakigare Saxebicken 2:1, 2:65 & 2:66
16. Sakigare Saxebicken 2:10

17. Sakigare Saxebicken 2:18

18.  Sakigare Saxebicken 2:35

19. Sakigare Saxebicken 2:38

20. Sakigare Saxebicken 2:44

21.  Sakigare Saxebicken 2:55

22.  Sakagare Bjorkekirr 2.10

23. Sakigare Bjorkekdrr 2:12 & 5:22

24, Sakigare Bjorkekirr 2.14

25.  Sakagare Bjorkekirr 2:17

26. Sakigare Djupvik 1.5

27. Sakigare Noltorp 1.18

Ovriga
28. Boende i Lerum

2018-09-03
2018-08-20
2018-08-23
2018-08-31
2018-06-27
2018-06-26
2018-08-03
2018-07-04
2018-06-25
2018-08-08
2018-08-20
2018-08-23

2018-08-xx
2018-08-31
2018-07-02
2018-08-31
2018-08-09
2018-06-24
2018-06-24
2018-08-31
2018-08-31
2018-08-27
2018-08-31
2018-08-29
2018-08-28
2018-08-23
2018-08-30

2018-08-31

Anmirkning

X X X X

X X X X X

XX X X X X X X



Granskning 1
Inkomna yttranden

Myndigheter, nimnder m.fl.

Linsstyrelsen

Trafikverket

Statens geotekniska institut (SGI)
Lantmaiteriet

Vattenfall

Skogsstyrelsen

Visttrafik

Postnord

9. Svenska Kraftnit

10. Alingsas & Vargardas RTF
11. Kommunstyrelsen

12.  Miljoskyddsnimnden

13.  Naturskyddsféreningen

PN AN RN

Sakigare

14. Sakigare Saxebicken 2:10
15. Sakigare Bjorkekarr 2:12
16.  Sakigare Noltorp 1:18

Ovriga

17. Privatperson Stockholm

2021-03-08
2021-03-12
2021-03-08
2021-02-09
2021-02-16
2021-03-17
2021-03-02
2021-03-12
2021-03-24
2021-02-24
2021-02-26
2021-03-11
2021-02-24

2018-08-xx
2018-08-31
2018-07-02

2018-08-31

Anmirkning

X

X

> X X



Granskning 2
Inkomna yttranden

Myndigheter, nimnder m.fl. Anmirkning
L. Linsstyrelsen 2023-06-12 (2024-03-01) X
2. Trafikverket 2023-06-14

3. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-06-14 X
4, Lantmiteriet 2023-06-14 X
5. Vattenfall 2023-06-09

6. Skogsstyrelsen 2023-06-12

7. Postnord 2023-05-31

8. Svenska Kraftnit 2023-06-02

0. Alingsas & Vargardas RTF 2023-06-12 (2023-12-08) X
10. Bygg- och miljonimnden 2023-06-14 X
Sakigare

11. Sakigare Saxebicken 2:19 och 2:67 2023-06-13 X
12. Sakigare Saxebicken 2:21 och 2:25 2023-06-14 X
13. Sakigare Saxebicken 2:40 2023-06-13 (2023-06-14 X
14.  Sakigare Noltorp 1:18 2023-06-14 X



Samrad

Nedan foljer de inkomna synpunkterna frin samradet. Tidigare samhillsbyggnadskontorets kommentarer och

forslag till atgirder redovisas ocksa.

1. Lansstyrelsen i sin helhet
Linsstyrelsen limnar foljande bedémning enligt 5

kap 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Linsstyrelsen bedomer att grunderna for
upphivandet av strandskyddet behéver
fortydligas for att detaljplanen inte ska aktualisera
provningsgrunden i 10 § plan och bygglagen.

Vidare ska geologiska aspekter sisom sikerhetsfragor
avseende skred, ras och erosion klarliggas i
planskedet. Framkommer det efter utredning att det
erfordras dtgirder eller restriktioner for att marken
ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

Kommunen behover direfter bearbeta planen med
avseende pa provningsgrunden risk éversvimning.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
prévning

Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kinda forhallanden att fragor som strandskydd,

risk for erosion och dversvimning maste losas pa

ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Linsstyrelsen.

Motiv fér beddmningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens
synpunketer vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad
och synpunkter handlar om anvisningar for att

planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen overprova
kommunens antagendebeslut av en plan eller
omridesbestimmelser om dessa kan antas strida mot
nagon av de fem provningsgrunderna.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas upphivas inom en stor del av
planomradet. Linsstyrelseen bedomer att grunderna
for upphiavandet behéver fortydligas for att
detaljplanen inte ska aktualisera provningsgrunden i

10 § plan och bygglagen (PBL) punkt 4.

Kommentar

Noterat.

Noterat

Noterat.

Noterat.

Kommunen har tagit fram en bilaga, "Strandskydds-

inventering”, till planforslaget. I den redovisas var, som
kommunen menar, har grund att upphiva strandskyd-
det. Planforslaget har korrigerats utefter inventeringen.



Linsstyrelsen bedémer att det finns grund att
upphiva strandskyddet inom foljande omraden:

- Omriden som redan i laglig ordning upptas

av befintliga bostadsbyggnader och tillhérande
tomtplatser;

- Foreslaget vigomride;

- Ekonomibyggnaden, transformatorstationen och
pumpstationerna inom naturomradet;

- Det vattenomréide som idag upptas av befintliga
bryggor, dvs. ett begrinsat omrade lings med delar
uddens nordvistra strand.

Upphavande av strandskydd for
bostadsbebyggelse

Strandskyddet avses upphivas inom storre delen

av det omrade som planliggs for bostdder. Detta
omride omfattar idag till stor del allemansrittsligt
tillginglig skogsmark. Planomradets topografi
medfor att det finns manga utsiktsplatser mot
Mjorn, som ir naturligt avgrinsade frin bebyggelse.
Omréidet omfattar fastigheter utan bostadshus och
dirtill fastigheter helt utan byggnader. Befintliga
bostadshus dr mestadels av fritidshuskaraktir, vilket
genererar mindre hemfridszoner. Detta exemplifieras
av de tomtplatsavgrinsningar som kommunen
beslutat om i strandskyddsdispenser inom omradet. I
allemansrittsligt tillgingliga omraden saknas grund
att upphiva strandskyddet med hinvisning till 7 kap.
18 ¢ § MB p. 1 (punke 1).

Om upphivande ska med punkt 1 som grund,
behover kommunen pa fastighetsnivé redogéra for
vilka omraden som idag ar ianspriktagna pa ett sitt
att de saknar betydelse for strandskyddets syften.

I detta ingar en redogorelse for vilka omraden som
ianspraktagits i laga ordning.

Kommunen har uppgett att det finns grund att
upphiva strandskyddet med hinvisning till 7 kap

18 ¢ § MB p. 2 (punkt 2). Linsstyrelsen noterar
visserligen att det finns bebyggda omraden som ir vil
avskilda frin strandomréadet, men i dessa omriden
ar det troligen mojligt att upphiva strandskyddet
med stod av punkt 1. Lansstyrelsen kan dock inte se
att det finns icke-ianspraktagna ytor som ir avskilda
enligt punkt 2. Om sidana omriden inda finns
behover kommunen redovisa detta pa fastighetsniva.
I likhet med punkt 1 dr forutsittningen for att ett
omrade ska anses vara vil avskilt, att den avskiljande
exploateringen ir laglig.

Kommentar

Noterat. Planforslaget dr korrigerat utifran Linstyrel-
sens synpunkter.

Noterat. Se strandskyddsinventering for underlaget till
planforslagets korrigeringar.

Se strandskyddsinventering.

Noterat. Planbeskrivning dr justerad.



Kommunen har dven uppgett att
strandskyddsomraden behéver upphivas for att
tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, dvs. med stéd av 7 kap.
18 ¢ § MB p. 5 (punkt 5). Det foreslis emellertid inte
nagon ny bebyggelse i detaljplanen. Motivet till detta
ar att det inte dr uttalat i kommunens strategiska
planering att lta staden vixa at det hallet, samt att
vignitet troligtvis inte klarar den storre trafikmingden
som en storre 6kning i bostadsbestindet medfor. Ny
bebyggelse blir siledes endast en majlighet for enskilda
markigare, som kan komma till stind forst pa den
enskilde markigarens initiativ. Linsstyrelsen kan inte
se att dessa omstindigheter 4r att betrakta som ett
angeliget allmint intresse.

Aven om ett angeldget allmint intresse skulle foreligga,
behover kommunen pavisa att det inte dr mojligt,

eller d&tminstone inte rimligt, att tillgodose behovet

av ett 20-tal enbostadshus utanfér omridet, mha en
s.k lokaliseringsutredning. Omradet hyser sikerligen
héga boendekvaliteter, men linsstyrelsen kan inte se
att dessa kvaliteter 4r en forutsittning for att tillgodose
behovet av nya bostider.

Linsstyrelsen vill aven piminna om att det alltid ska
ske en slutlig avvigning mellan exploateringsintresset
och strandskyddens syften vid ett beslut om
upphivande eller dispens. Aven om omstindigheterna
i punket 5 foreligger behover alltsd syftet med
detaljplanen viga tyngre dn strandskyddsintresset.
Utifran planomradets naturgeografiska karaktir och
nirhet till centralorten, fir omradets friluftsintressen
ses som hoga

Intrade av strandskydd vid detaljplans
upphavande

Nir sidan detaljplan upphivs som var
lagakraftvunnen vid strandskyddets intride,
intrider endast generellt strandskydd om 100 meter.
Plankartan ger emellertid vid handen intrycket att
det dr det utvidgade strandskyddet som intrider.
Plankartan bor omarbetas for att tydliggora
ovanstiende. Exempelvis intrider inte strandskydd
pa fastigheten Saxebicken 2:65. Upphivande av
strandskydd pa denna fastighet 4r ddrmed inte
behovlig. Strandskydd intrider inte heller med
anledning av Grissjon eftersom planomréidet ligger
lingre 4n 100 meter frin denna sjo. Befintligt utvidgat
strandskydd rader dock kring denna sj6 idag.

Kommentar

Noterat. Kommunens bedomning dr samma. Strand-
skyddsinventeringen provar enbart om fastigheterna ir
iansprikstagna.

Noterat. Kommunens bedomning dr samma. Planfor-
slaget dr korrigerat.

Noterat. Kommunens bedomning Gr samma. Planfor-
slaget dr korrigerat.

Noterat. Se strandskyddsinventering for ytterligare
underlag kring planforutsitiningarna i Saxebdcken och
var strandskyddet intrider inom planomridet.



Upphavande av strandskydd i vattenomrade
Linsstyrelsen kan inte se att det finns grund att
upphiva strandskyddet i hela det vattenomride som
betecknats WB. Det begrinsade omrade som idag
upptas av en rad av batplatser bedoms dock vara sa
pass ianspraktaget att det finns grund att upphiva
strandskyddet enligt punkt 1.

Natura 2000

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning i
fragan om Natura 2000-omrédet Nolhagaviken. Att
enligt 7 kap 28a § miljobalken krivs tillstand for
att bedriva verksamheter eller vidta dtgirder som pa
ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura
2000-omrade.

Geoteknik

Geologiska aspekter sisom sikerhetsfrigor avseende
skred, ras och erosion ska klarliggas i planskedet. Ar
forhallandena sddana att det inte klart och entydligt
kan uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan
beroras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska
stabilitetsutredning utforas. Stabilitetsférhillandena
ska klarliggas med ldgst detaljerad utredningsniva
enligt IEG rapport 4:2010 alternativt IEG rapport
6:2008. Framkommer det efter utredning att det
erfodras atgirder eller restriktioner for att marken
ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

Ar forhallandena sadana att risken for blocknedfall
inte klart och entydligt kan uteslutas ska utredning
goras och krivs dtgirder eller restriktioner ska de
sikerstillas pa ett plantekniskt godtagbart sitt i
planen. Se SGI's yttrande, daterat 2018-08-23.

Risk for éversvamning

Delar av Saxebicken beskrivs ligga i
oversvimningszon 4 och en planbestimmelse finns
pa plankartan som reglerar att byggnader for bostidder
ska ha en vattentit konstruktion upp till + 61 m

over nollplanet. Lansstyrelsens rekommendation,
enligt Lansstyrelsens handbok Stigande vatten, ir

att nybyggnation undviks i omriden som ligger

i 6versvimningszon 4. Det behover redovisas

vilka delar av planomradet som ligger inom
oversvimningszon 4 samt vilka marknivéer det dr
dar. Framkomligheten i hindelse av en 6versvimning
behéver ocksa redovisas, gir det att ta sig till och fran
bostaden vid en 6versvimning? Vilken varaktighet
bedoms en 6versvimning ha?

Kommentar

Noterat. Planforslaget dr korrigerat.

Noterat.

En geoteknisk utredning har tagits fram for omrdidet.

Noterat. Planbeskrivningen och plankarta ir korrigerat.



Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ir en av Linsstyrelsens
uppgifter under samradet att sirskilt ge raid om
tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna
i lagen i ovrigt om det behévs fran allmin synpunkt.
(utokat, efter 1 januari 2015)

Miljokvalitetsnormer vatten

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning om
att detaljplanens paverkan pa Miljokvalitetsnormer
for vatten kan bli positiv. Dock utgérs den fysiska
paverkan pa vattenférekomsten inte av miljogifter,
utan vandringshinder.

”Fysiska forindringar genom hydromorfologisk
paverkan ir utslagsgivande for bedomningen.

Fiskar och andra vattenlevande djur och kan bara
delvis vandra naturligt i vattensystemet. Definitiva
vandringhinder finns i Mellbyén frin sjon Anten och
i utloppet, Sivean som rinner till sjon Sivelangen.”

(VISS 180831)

Forhallande till OP

Kommunen anger att planforslaget 6verensstimmer
i huvudsak med 6versiktsplanen. Kommunen anger
ocksd att det inte dr uttalat i kommunens strategiska
planering att det ir en vilja att lita staden vixa at det
hallet av staden dir detaljplanen ligger. Lansstyrelsen
anser dirav att detaljplanen avviker frin kommunens
strategiska planering och 6versiktsplanering.

God hushallning

Sjon Mjérn dr utpekad som mojlig dricksvattenresurs
i Goteborgsregionen. Atgirder for att skydda Mjorn
ir en gemensam regional- och mellankommunal
ansvarsfraga. Dagvattenhanteringen blir ddrav ytterst
viktig att beakta. Lansstyrelsen vilkomnar ddrav
kommunens stillningstagande och planbestimmelse
att fastigheten ska innan en nybyggnad eller
tillbyggnad sker anslutas till kommunalt VA.

Trafik

Den trafikala paverkan frin planen behover beskrivas
tydligare. Hur stor trafik alstrar planomridet med
befintlig anvindning? Hur bedoms trafikrérelserna
forindras i samband med detaljplanens genomférande?
Hur kommer detta paverka korsningarna med vig

1802 Se Trafikverkets yttrande, daterat 2018-08-20.

Kommentar

Noterat.

Noterat. Forslaget

Noterat.

Noterat. Planomrddet har korrigerats. En beskriv-
ning av den trafikala paverkan har lagts till i

planbeskrivning.



Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljolagen/Fornlamningar
Linsstyrelsen har ur fornlimningsperspektiv
inget att erinra mot planerad detaljplan for
Omvandlingsomride Saxebicken. Linsstyrelsen
beddmer att planforslaget tar tillricklig hinsyn till
de fornlimningar som finns inom planomradet.
Planbeskrivningen redogér tydligt for befintliga
forn- och kulturlimningar samt for den
anmilningsplikt som enligt kulturmiljélagen
giller om nya fornlimningar skulle patriffas vid
framtida arbetsforetag,.

7 kap skyddande atgarder MB

Tillstand krivs for att bedriva verksamheter
eller vidta dtgarder som pa ett betydande sitt
kan péaverka miljén i ett Natura 2000-omréde.
Anliggande av bryggor utgdér anmilnings- eller
tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken.

Behovsbeddomning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebir
betydande paverkan pd miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt, siledes behéver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

2. Trafikverket

Vag 180

Omradet ansluter via Saxebicksvigen samt
kommunala gator till vig 180 (Kungilvsvigen),
for vilken Trafikverket dr vighéllare. Vid anslut-
ningspunkten dr hogsta tillitna hastighet 60 km/h

pa vig 180. Arsmedeldygnstrafiken uppmittes ar
2017 till 4843 fordon varav 383 tunga fordon.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket anser att den trafikala paverkan fran
planen behover beskrivas tydligare. Hur stor trafik
alstrar planomradet med befintlig anvindning?
Hur bedoms trafikrérelserna forindras i samband
med detaljplanen genomférande? Hur kommer
detta paverka korsningarna med vig 180?

Trafikverket har inga ytterligare synpunkter i detta
skede.

Kommentar

Noterat.

Noterat.

Noterat.

Noterat.

Planomridet har minskat och majligheten for avstyckning
har begrinsats. Granskningsforslagets trafikala piverkan
dr mindre dn i samrddet. Planbeskrivningen har korrige-
rats.



3. Statens Geotekniska Institut

I planbeskrivningen anges att ingen geoteknisk
utredning har genomférts i samband med
planarbetet. Som geotekniskt underlag har SGU:s
jordartskarta anvints, vilken redovisar att ytjord-
lagren utgors av lera, sand och morin. Huvuddelen
av planomradet utgors av berg i dagen eller berg
overlagrat med ett tunt jordticke.

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planliggning,
hidnsyn tas till manniskors hilsa och sikerhet samt
risken for olyckor, dversvimning och erosion.

Med hinvisning till 2 kap 4-5 i PBL anser SGI
att geo tekniska aspekter sisom sikerhetsfrigor
avseende skred, ras och erosion ska klarliggas i

planskedet.

Med hinvisning till ovanstidende anser SGI att
risken for skred ska bedomas inom planomrade. Ar
for hallandena sddana att det inte klart och entydigt
kan uteslutas risker for att detaljplanens omrade kan
beréras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska
stabilitetsutredning utf6ras. Stabilitetsforhallandena
ska klarliggas med ligst detaljerad utredningsniva
enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport
6:2008. Framkommer det efter utredning att det
erfordras atgirder eller restriktion for att marken
ska vara limplig ska dessa regleras i detaljplanen.
Enligt jordartskartan utgors merparten av planom-
radets gatu- och kvartersmark av berg i dagen.

[lustrationskartans nivikurvor indikerar att det
forekommer relativt branta bergssldnter inom och
strax utan for dessa omraden. SGI anser att det i
planskedet behover klarliggas om det foreligger risk
for blockut fall i bergsslinter eller forekomst av losa
block i terringen inom eller nira planomridet som
innebir en olycksrisk. Ar forhallandena sidana att
risken for blockutfall inte klart och entydigt kan
uteslutas anser SGI att en utredning ska goras av

en bergtekniskt sakkunnig. Krivs det atgirder eller
restriktioner for att uppna tillfredstillande sikerhet
mot blockutfall anser SGI, med hinvisning till PBL
2 kap 4-5 §, att dessa pa ett plantekniskt godtagbart

satt ska sikerstillas i planen.

Kommentar

Noterat. En geoteknisk utredning har tagits fam.

1



4. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar
planen maste forbattras.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer.

Regering har i flera sammanhang betonat vikten av
att detaljplanerna utformas pa ett enhetligt sice for
att underlitta framtida digitalisering och forenkla
byggprocessen. Detaljplanen tas fram enligt PBL
med de regler som giller fr detaljplaner med
planstart frin och med januari 2015. Fér denna typ
av detaljplaner bér som bekant Boverkets allmidnna
rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan,
tillimpas. Plankartans utformning uppfyller inte
dessa rad pa foljande punkter och det finns inget
motiv angivet till varfor sa har skett:

- GATA redovisas med vit firg. Det finns ingen
anvindning som ska vit firg enligt rekommendatio-
nerna.

Delar av planen som bor forbattras

Egenskapsbestiammelser

I plankartan finns egenskapsbestimmelsen /e
inlagd men beskrivs inte i planbeskrivningen. Som
det dr utlagt i plankartan giller /ek i hela omradet
for odling och djurhallning. Ar det meningen att
det ska gilla i hela omradet?

5. Naturvardsverket
Naturvardsverket avstdr att limna synpunkter i
rubricerat drende.

6. Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen gor beddmningen att skogliga virden
inte kommer att paverkas negativt och har dirfor
inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

7. Vasttrafik

Visttrafik har ingen erinran pé forslaget.

8. Skanova

Skanova AB har inget att invinda mot planforsla-
get. Inom aktuellt omrade har Skanova kanalisa-
tion/kablar/stolplinjer.

Om eventuell undanflyttning av Skanovas anligg-
ningar féranledd av exploatering, bekostas detta av
exploator/fastighetsigare. En eventuell undanflyte-
ning bestilles frin Skanova i god tid, helst fyra
manader innan atgird krivs.

Kommentar

Noterat. Plankarta korrigerad utefter Lantmdteriets

synpunkt.

Noterat. Egenskapsbestimmelsen
forslaget.

Noterat

Noterat

Noterat

Noterat

“lek” har tagits bort ur



9. Svenska Kraftnat

Svenska Kraftnit har inga anlidggningar i anslut-
ning till det aktuella omradet och har dirfor
ingenting att erinra mot upprittat forslag.

10.Alingsas & Vargardas raddnings-
tjanstforbund

Skulle byggnationen i Saxebicken oka enligt
planforslaget ar det skiligt med tre brandposter som
beskrivs i planbeskrivningen. Skulle omradet utokas
ytterligare kan det bli aktuellt med ytterligare
brandposter.

Riddningstjansten har under planarbetet framfort
att det vore limpligt att en slickvattenutredning
genomfors. Dock tar Riddningstjidnsten inte fram
en insatsplan for hur slickvatten kan férhindras

na savil ut till vattendrag som till sjon Mjorn.
Detta uppdrag har inte Riddningstjinsten utan
genomfors normalt av Miljoskyddskontoret. Denna
text i planbeskrivningen bor saledes tas bort eller att
ansvarig forvaltning dndras.

11. Kommunstyrelsen
Kommunledningskontoret stiller sig positiv till
planforslaget. Planforslaget mojliggor ungefir 20
nya bostdder i ett omrade nira Mjorn. Planforslaget
forsoker ocksa att bevara omradets karaktir och att
tillse allméinhetens intressen gillande tillgdngen till
sjon.

Detaljplanen berér endast privata fastighetsigare
och finansieras genom planavgift vid bygglov.

Kommunledningskontoret ser det ocksd som
positivt ur miljésynpunke att fler fastigheter blir
inkopplade pd det kommunala VA-nitet.

12. Miljoskyddsnamnden
Miljéskyddsnimnden delar samhillsbyggnadskon-
torets forslag pa att en slickvattenutredning ska
tas fram av Raddningstjansten. Det vill siga en
insatsplan rérande hur slickvatten férhindras na
vattendrag och/eller sjon Mjorn. Detta ir sdrskilt
viktigt med tanke pa skyddet av Natur-2000
omradet.

Kommentar

Noterat.

Noterat. Forslaget dr korrigerat. Omrddet utokas inte i
lika hog grad.

Noterat. Planbeskrivningen korrigeras.

Noterat

Noterat.

Noterat.

Noterat

Noterat.
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Gillande upphivande av strandskyddsreglerna
ir en forutsittning att strandskyddet syften
inte paverkas. Ytterligare forhallanden att
beakta vid strandnira byggnation kan vara hur
lattillgangligt de vilda djuren kan fa dricksvat-
ten. Nir strandira byggnation med f6rtdtning
sker, minskas mojligheten till enkel tillging till
dricksvatten for djuren.

Miljoskyddsnimnden poingterar att strandskyd-
dets syfte att langsiktigt trygga forutsittningarna
for allemansrittslig tillgang till strandomraden
och bevara goda livsvillkor for djur- och vistlivet
pa land och i vatten. Nimnden anser dirmed att
det dr olampligt med ytterligare exploatering med
nya byggnader i omradet mellan strandlinjen och
300 meter in mot land. De anser ocksi att djur
och vixtliv kommer att paverkas negativt. Dess-
utom att omridet kommer att indra karaktir, att
allminhetens tillging till strandomridet kommer
att forsimras samt att trafiken kommer att oka.

13. Saxebacken Stjarnfloget Samfal-
lighetsforening

Onskar att hela Saxebicksvigen, som har enskilt
huvudmannaskap, ska inga i detaljplanen. Detta
for att lattare kunna se till att vigen fir samma
standard hela strickan.

Onskar att motesplatser, farthinder, skyltar och
ovrig vigstandard tydliggérs och ritas in pa
kartan i detaljplanen

Det pagar planer pa att begira en omf6rrittning
av vigen dé den nu gillande forrittningen dr
sedan 1948. Da hade samfilligheten endast 19
medlemsfastigheter (varav 5 var dretruntboende).
Idag ingar 64 medlemsfastigheter (varav ca 30
ar aretruntboende). Omférrittning 4r ocksa
nodvindig di en dispyt foreligger med Noltorp
1:18 som 6nskar smalna av vigen, enligt den
forrittning som gjordes 1948. Helt andra f6rhél-
lande rader idag. Dock dr andelstalen pa vigen
helt korrekta och uppdaterade hos Lantmicteriet.

Onskemal finns om att behilla vigen med enskilt
huvudmannaskap, i sin nuvarande form och
vigstrickning.

Dock finns det inget intresse av samfillighetsfor-
eningen att handha skotsel och byggnationer av
vare sig stickvigar, naturomriden eller lekplatser.

Kommentar

Forslaget dr korrigerat utefter Linsstyrelsen synpunkter
och en inventering over var kommunen anse sig ha skil ha
skil att upphiva strandskyddet har tagits fram, se bilaga
"Strandskyddsinventering”.

Forslaget dr korrigerat utefter Linsstyrelsens synpunkter
och en inventering over var kommunen anse sig ha skil att
upphdiva strandskyddet har tagits fram, se bilaga *Strand-
skyddsinventering”.

Hela strickan av Saxebdicksvigen kommer inte tas med i
forslaget. Det dr vigforeningarnas ansvar att vigstrickan
har en bra standard.

Da det inte kan regleras i en plankarta var t.e.x farthinder
ska vara si anser inte kommunen att det ska vara med i
plankartan.

[ dag pigar det en forritining hos Lantmiiteriet. Kapitlet
genomforande dr justerat.

Noterat. Viigen kommer att bebdllas som enskilt huvud-
mannaskap. Kommunen har inga planer att ta jver driften
pa vigen. I de delar som har anvindning GATA men som
inte Gr en del av vigforeningen si kan de bebillas utanfor
végforeningen. Kapitlet Genomforande har justerats for att
fortydliga detta.



Lekplatsen som foreslagits vid beteshagen. Ar det
rimligt att kriva lekplats, hur ska den utformas,
bor ligga inom allmin plats med kommunen som
huvudman

14. Batvikens Vagsamfallighet
Fastighetsigarna dr verlag nojda med samradstor-
slaget men limnar foljande synpunkter;

- Vigsamfilligheten onskar inte ta ansvar for stick-
vigarna med hinsyn till deras skiftande kvalitet.

- Vigsamfilligheten vill inte ta ansvar f6r den inom
omradet angivna lekplatsen. De anser dessutom att
det inte finns nagot behov av en lekplats beroende
pa bristen av smabarn. Om kommunen vill ordna
en lekplats si kan man limpligen avvakta med
detta tills behov uppstér for att slippa underhall for
en anldggning som inte anvinds. I omridet finns
dessutom direke tillgéng till skog och sj6 som ger
fina mojligheter till naturliga lekplatser for de lite
storre barnen.

15. Sakagare Saxbacken 2:1
Fastighetsigarna har fragor over lekplatsen som ar
foreslagen inom fastigheten;

- Kan ndgon annan bestimma att lekplatsen ska
anldggas pa foreslagen plats?

- Vem ska anligga den och vem ska skota den?

- Har fastighetsdgarna nagot att siga till om?

Vad giller bastun, som det star om i planbeskriv-
ningen, sa ir den privatdgd och ldnas i vissa fall ut
av dgaren?

Fastighetsigarna pidminner dven om att marken,

pa den stora dngen, halls 6ppen tack vare att faren
betar dir och att det ir fastighetsigarna som n sa
linge gor detta mojligt. Forutom farskdtseln, vardar
fastighetidgarena marken si att den ska vara 6ppen
och vilkomnande for boende, bitigare, badgister
m.fl. genom att stida stranden och ordna med
soptomning och bortforsling av skrip och avfall
som de sjilva kor till tippen.

Fastigheten Saxebicken 2:65 ges mojlighet till
utokad tomtmark som kops fran Saxebicken 2:1.
Hur ska detta genomf6ras? Det 4r ju delvis samma
dgare?

Kommentar

Noterat. Egenskapsbestimmelsen "lek” utgir ur planfor-
slaget.

Noterat. Planbeskrivningen dr uppdaterad for att
fortydliga forhillanden till stickvigarna. Forslaget
medger att separata gemensambetsanliggningar kan
skapas.

Noterat. Egenskapsbestimmelsen ”lek” utgir ur planfor-
slaget.

Noterat. Egenskapsbestimmelsen "lek” utgir ur planfor-
slaget.

Noterat.

Noterat.
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Vad innebir alternativ forvaltning (angiende
vigforeningarna) pa sid 28 i planbeskrivningen?

Fastighetsigarna har slutligen synpunkter pa en
del grinsdragningar pa kartan, vilka de anser
behover forklaras, Det giller bl.a. planomra-
desgrins ut i vattnet samt tva parkeringsplatser.
Fastighetsigarna 6nskar fa till ett mote med
planforfattaren.

16. Sakagare Saxbacken 2:10

Fastighetsigarna ir dverlag nojda med samrads-
forslaget och att det har tagits hinsyn till de
naturvirden som finns i omradet. Likasa att
badplatserna som finns vid vikarna vid sjon
fortsdtter att vara allmint tillgingliga. De idr
dock tveksamma till att vigforeningarna skall
ansvara for mark som i forslaget planlagts som
NATUR. Detta eftersom stora delar privat mark
faller under vigforeningarnas ansvar.

Vid vissa tillfdllen har det uppstatt problem for
storre fordon att finna vindplatser inom omra-
det. Kan detta tillgodoses i planforslaget?

Det finns 6nskemal om att stycka av fastigheten
Saxebicken 2:10. De vill dock begrinsa ytan pa
den nya fastigheten till 1200-1400 kvm eftersom
de vill bevara den vackra bergtomten med dess
vegetation. De vill ocksa kunna fa deltaga vid
lantmiteriets medverkan.

17. Sakagare Saxebacken 2:18
Fastighetsigaren undrar hur stor markyta exakt

det dr friga om att eventuellt forvirva frin
Saxebicken 2:1.

Kommentar

Alla markforvirv inom kvartersmark gors genom frivilliga
overldtelser mellan berorda parter, det vill siga respektive
[Jastighetsiigare.

NATUR kan skotas gemensamt genom en gemensam-
hetsanliggning alt. att respektive fastighetsigare skiter
naturmarken. Planbeskrivningen Gr uppdaterad for att
fortydliga detta.

Rundkorningsmdojlighet pa 4 m bred vig och vindplan med
en vindradie om 9 meter ska finnas i omrddet.
Dessa matt uppfylls i Saxebicken lings Saxebicksvigen

Detaljplanen medger inte en avstyckning. Strandskyddet
medger att det finns en byggritt som dr placerad uppe pi
berget. Kommunen anser inte det lampligt att stycka av si
att den byggritten delas i tvd.



18. Sakagare Saxebacken 2:35

Fastighetsigaren anser att forslaget ser bra ut
eftersom det foljer en bra utveckling och dndrar
inte pd den fina miljé som de har.

- Fastighetigaren stodjer forslaget om att planligga

Natur pa 2:1 och 2:22, eftersom det ar bra for
miljon och for landskapets karaktir.

- Likasa forslaget att utblickar mot sjon ska
efterstrivas och utsiktsbortfall fér grannar ska
minimeras. Detta eftersom triden har vuxit sig sa
stora att mycket sjoutsikt har forsvunnit.

19. Sakagare Saxebacken 2:38

Fastighetsigarna anser att forslaget ar mycket

genomarbetat dd den frimjar bade limplig utveck-

ling och bibehaller den charmiga karaktidren for
omréidet. Tvd aspekter de sirskilt uppskattar ir;

- Att det planliggs allmin platsmark (Natur) pa
Saxebicken 2:1 och 2:22, eftersom detta fraimjar
den lantliga karaktiren och miljon i omradet
generellt.

- Att en del av planens syfte 4r att mojlighet till
utblickar mot sjon ska efterstrivas och utsiktsbor-
fall for grannar ska minimeras. Detta eftersom
att sjoutsikten ar en stor del till att man flytear till
Saxebicken och om grannar inte virnar om detta
blir flera tomter snart av med sjutsikten.

20. Sakagare Saxebacken 2:44

Enligt forslaget i detaljplanen star angivet att
omradet ska bevara sin karaktir vilket vi helt och
hallet hiller med om.

Fastighetsigaren motsitter sig starke forslaget om
att en ny fastighet byggs mitt i backen nedanfor
Saxebicken 2:55. Hur har man tdnkt ligga in och
utfart till fastigheten, forhoppningsvis inte mitt i
backen. Samtidigt skulle ett hus komma for nira
var tomtgrans och skymma utsikten for oss.

Fastighetsigaren motsitter sig ocksa Gver att som
medlemmar i vigforeningen bygga ut lokalgator
lekplatser samt handha skétsel av gronomriden.
Detta skulle innebira allt for stora kostnader for
alla fastighetsidgarna, som flertalet av oss inte
skulle ha ndgon nytta av. Dessutom har vi lagt ut

Kommentar

Noterat.

Noterat

Noterat

Noterat

Noterat,

Denna tomt tas bort i forslaget da det inte kan motive-
ras att upphdva strandskyddet pd tomten.

Lekplats tas bort frin planforslaget.

Noterat.

17
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mycket pengar i samband med indragningen av
kommunalt vatten o avlopp och fatt dyrare 16pande
avgifter pa grund av detta.

Fastighetsigaren dr dock positiva till att vigen
kommer att ha kvar sitt enskilda huvudmannaskap.
Om kommunen tar éver ansvaret av viagen blir ju
dven detta kostsamt for medlemmarna i vigféren-
ingen.

En forsiktig fortatning och utbyggnad av omradet
ar mojlig. Vigen ir dock inte anpassad for en hogre
trafikmingd eller 6kning av tyngre trafik.

21. Sakagare Saxebacken 2:55

Fastighetsigarna stiller sig positiva till att
kommunen vill utveckla omradet i dialog med

de boende. De har en fastighet med en utsikt

over sjon och beteshagen, vilket samradsforslaget
riskerar att bygga bort. Detta genom en féreslagen
ny tomt strax intill Saxebicken 2:55. Dirfor onskar
fastighetsdgarna att den foreslagna bostadstomten
tas bort ur forslaget.

22. Sakagare Bjorkekarr 2:10

Bjorkekirr 2:10 angdrs fran Saxebicksvigen. Vigen
via Bjorkekirr dr for brant for att riddningsfordon,
vintervighallning m.fl. ska kunna ta sig fram pa
ett sikert sitt. Dock tar bilvigen for Bjorkekarr
2:10 slut dir dven Saxebicksvigen slutar. Idag finns
uppstillningsplatser for de fastigheter som inte har
egen anslutning till vigen. Dessa parkeringsplatser
ar av stor vike att ha kvar, menar fastighetsigarna,
eftersom de inte har mojlighet att kora dnda fram
till fastigheten. Nir bilarna 4r parkerade promene-
rar de ca 100 meter ner till samfillda sandtaget och
sedan till Bjorkekarr 2:10.

Kommentar

Noterat

Noterat

Denna tomt tas bort i forslaget di det inte kan motiveras
att upphiva strandskyddet pa tomten.

Planomridet for fastigheterna Bjorkekdrr 2:10 kommer
till granskningen brytas loss fran denna process. En
etapp 2 startas upp efter att den hir processen dr fardig.
Synpunkterna kommer tas med i den nya processen.



23. Sakagare Bjorkekarr 2:12 & 5:22

Under planprocessen som inleddes ar 2014 har

vi tillsammans med de olika planarkitekterna pa
Samhillsbyggnadskontoret diskuterat planenhetens
forslag pa fortitning, vilket haft som utgingspunkt
att vardera Fastighet ska kunna kompletteras med
4 -5 nya bostadstomter med en minsta tomtstorlek
pa cirka 1 500 kvm. Enligt tidigare uppgifter

fran planenheten har denna tinkta fortitning och
exploateringsgrad stimts av med linsstyrelsen som
inte framfort nagra invindningar. Det har inte
gjorts nigra betydande justeringar i planforslaget
eller uppmarksammats nagra nya eller indrade
forutsittningar som skulle kunna motivera en
begrinsning i Fastigheternas planerade utnyttjan-
degrad. Trots det har planenheten utan férklaring
justerat utnyttjandegraden i planforslaget under
varen 2018. I ett forsta steg begrinsades utnytt-
jandegraden till tre nya tomter per Fastighet och
infor samradet har utnyttjandegraden justerats

ned ytterligare till att nu omfatta endast tva nya
bostadstomter per fastighet.

Den foreslagna planbestimmelsen motverkar
planens syften och strider mot savil allminna

som enskilda intressen. Det finns inte heller nagot
birande skil att begrinsa utnyttjandegraden pa det
sitt som skett i det nuvarande planforslaget.

Den foreslagna tomtstorleken pa minst 3 500

kvm innebir en avsevird avvikelse frin vad som
giller for detaljplaneringen i Alingsis kommun

i allminhet inklusive 6vrig bebyggelse i det nu
aktuella planomradet. Enligt tillginglig statistik
var den genomsnittliga tomtstorleken pa de senaste
18 privata fastighetsforsiljningarna i Alingsas 933
kvm och den genomsnittliga storleken pd bostads-
tomter i Alingsds kommun 4r 1 147 kvm. Om
man undantar de exceptionellt stora tomterna i
planférslaget dr den genomsnittliga tomtstorleken i
Saxebicken drygt 1 600 kvm. I sammanhanget bor
man ocksa jimféra med exempelvis detaljplanerna i
Simmenis och Norsesund som dr omvandlingsom-
raden av motsvarande karaktir som Saxebicken.
Enligt planbestimmelserna f6r nimnda strandnira
omraden med varierad bebyggelse giller krav pa

en minsta tomtstorlek om 1 000 kvm (Simmenis)
respektive 1 000 -1 300 kvm (Norsesund). For

att sikerstilla planens syfte och en lingsiktig
utveckling av Saxebicken for permanentboende

Kommentar

Planomrddet for fastigheterna Bjorkekirr 2:12 & 5:22
kommer till granskningen brytas loss frian denna process.
En etapp 2 startas upp efter att den hér processen dr
fairdig. Synpunkterna kommer tas med i den nya proces-
sen.

Planomrddet for fastigheterna Bjorkekirr 2:12 & 2:25
kommer till granskningen brytas loss frian denna process.
En etapp 2 startas upp efter att den hér processen dr
firdig. Synpunkterna kommer tas med i den nya proces-
sen.

19
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maste detaljplanen anpassas s att den i friga om

utnyttjandegrad bittre stimmer dverens med
tillimpningen inom 6vriga delar av kommunen.

24. Sakagare Bjorkekarr 2:14
Eftersom Bjorkekirr 2:14 har angéring fran

annan vig in Saxebicksvigen och dirmed inte
paverkar trafiken pd denna vig, 6nskas minsta
tomtstorlek ses over. Forslagsvis regleras minsta
tomtstorlek som den gor i detaljplanen for
Simmenis, dvs. 1000 kvm.

Det bér dessutom goras undantag for krav pa
godkind VA-anliggning infor bygglovsprovning
av t.ex. nya byggnader sisom garage, forrad etc.
dir det inte finns behov av VA.

25. Sakagare Bjorkekarr 2:17

Foreslagen nybyggnation inom fastigheten
Bjorkekarr 2:12 ar vildigt nira placerad fastig-
hetsgrinsen till Bjorkekirr 2:17 som dessutom
far sina utblickar 6ver ovan nimnd fastighet.
Fastighetsigarna anser dirfor att de pa sa vis
skulle bli av med stora delar av den privata
sfaren. Darfor 6nskar de att foreslagen nybygg-
nation flyttas s& de inte hamnar lika nira som i
samradsforslaget.

Vigen verkar uppta den yta dir det nu ligger
parkeringsplats for Bjorkekarr 2:17, vilket dr
privat mark. Fastighetsdgaren 6nskar fa veta
mer kring processen att forhindra att detta
genomfors.

Fastigheten ir inte idag inkopplad till det
kommunala VA-nitet. Fastighetsigaren undrar
hur de ska hantera frigan framéver.

26. Sakagare Djupevik 1.5

Jag har ett drende kvar angdende Djupevik 1:5.
En av anledningarna varfor jag inte svarat r
for att jag blir konfunderad 6ver samradshand-
lingarna som jag fick ta del av i juni. I det nya

forslaget for detaljplanen for omvandlingsomrade

Saxebicken, som min fastighet tillhor ocksa

enligt era kartor, ndmns att OB16 och del av
Byggnadsplan B 143 B hivs. Dessutom havs

strandskyddet f6r nistan alla fastigheter men
inte for min fastighet, varfor?

Kommentar

Planomrédet for fastigheterna Bjorkekdrr 2:14 kommer
till granskningen brytas loss fran denna process. En etapp 2
startas upp efter att den hér processen dr fardig.
Synpunkterna kommer tas med i den nya processen.

Planomradet for fastigheten Bjorkekdirr 2:17 kommer till
granskningen brytas loss fran denna process. En etapp 2
startas upp efter att den hér processen dr fardig. Synpunk-
terna kommer tas med i den nya processen.

(The planned area for the property of Bjorkekdirr 2:17 will
be be take place in a separate process. The comments from
the consultation from this process will be taken in considera-
tion in the new process.)

Den vistra delen av planomrédet bryts loss fran detaljpla-
nen och tas i en process som paborjas nir denna vunnit laga

kraft.



Men dven om OB12 skulle hivas och strand-
skyddet fortfarande skulle gilla innebér detta
da att jag kan falla tillbaka pa det ursprungliga
forslaget som jag limnade bygglov pa? Innebir
det faktum att jag inte tillh6r det omride som
miste ordna ett ledningsnit till férbindelspunk-
ten {vid utbyggnad), att jag kan anordna ett
minireningsverk?

27. Sakagare Noltorp 1.18

Fastighetsigarna anser att Saxebicksvigen har
stor negativ paverkan pé deras fastighet. De
anser att trafiken syns och hors tydligt inifran
deras bostad samt utomhus pa tomten. Det
finns, enligt fastighetsigarna, dven en byggnad
som dr tinkt som bostad strax intill vigen.

De befarar att 6kad trafik kommer att leda till
problem med trafiksikerhet, buller, strilkastar-
ljus, markintrang, ekonomiska frigor etc. Darfor
tycker de att konsekvenserna for deras fastighet
maste utredas och att 18sningar ska presenteras
for att undvika eller minska konsekvenserna.
De onskar ocksa att alternativa lokaliseringar av
tillfartsvig ska utredas och presenteras.

I planbeskrivningen stir det angivet att ett

genomfarande av detaljplanen endast skulle bidra

till en ringa okning av trafiken. Fastighetsigaren
forstar inte den bedémningen utan menar

att detaljplanens genomférande istillet skulle
medfdra en betydande okning.

Det finns, enligt fastighetsigarna, problem och
oklarheter med den befintliga vigen over deras
fastighet i forhallande till gillande forricening.
Omstindigheterna behover klargéras sa snart
som mojligt for att undvika framtida oklarheter
och diskussioner. Vigen ir t.ex. for bred enligt
gillande forritning och manga fordon kér allde-
les f6r fort. Det finns ocksa oklarheter gillande
vigens strickning, kantremsa, motesplatser,
beliggning, belysning etc. Fastighetsigarna
undrar om kommunen kan foresld dtgirder som
mojliggdr att hastighetsbegrasningen (30 km/h)
foljs.

I planbeskrivningen star det att férvaltning och
andelstal for Saxebicksvigen 6ster om planomra-
det behdver omprovas da dessa ir inaktuella.

Kommentar

Kommunen anser inte att trafikokningen dr sidan att det
ger en stor negativ paverkan pa fastigheten. Planomridet
har dven minskat och antal fastigheter som kan styckas

av har begrinsats. Kommunen kommer inte ta fram en
utredning om konsekvenserna.

Planomrédet har minskats och antal fastigheter som
kan styckas av har begrinsats. Kommunen bedomer

Jfortfarande att detaljplanen bidrar till en ringa okning av

trafik.

En detaljplan kan inte reglera hastighetsbegrinsningar.
Da véigen inte dr kommunal fir ni fora en disskussion
med végforeningen angdende forritining och dtgirder for
hastighetsbegrinsningar .
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I planbeskrivningen stir det att hinsyn har
tagits till helheten av Saxebicken, betriffande
hur ménga nya tomter som kan bildas samt med
hinsyn till 6kad trafikalstring. Fastighetsigarna
vill se en tydlig redovisning av detta samt hur
hinsyn har tagits till deras fastighet.

I planbeskrivningen star det att alternativ
forvaltning kan vara aktuell vad giller vigforen-
ingen men att det fir bedomas i anlidggningsfor-
ritningen genom Lantmiteriet. Vad menas med
det?
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Kommentar

Planomrédet har minskat och antal fastigheter som
maojligt kan avstyckas har begrinsats.



28. Boende i Lerum

Enskild person (allmanhet) som enligt egen utsago
ofta uppehiller sig i omradet, upplever att kommu-
nen har gjort flera feltolkningarna vad giller
strandskyddets upphivande inom planen. Dessa
punktas upp nedan;

* Nir kommunen har hivdat att omréadet 4r
ianspriktaget si dr de verkliga tomtplatserna
kring husen mycket sma. De gér varken ner till
vattnet eller upp i skogen. Dessa partier dr viktiga
for allminhetens tillgang till strandomradet.

De ir alltsd inte ianspraktagna pa det sitt som
avses i strandskyddslagstiftningen. De stigar och
strovmojligheter som finns skulle skiras av om
strandskyddet upphivs mellan husen. De skulle
ocksa leda till att obebyggda, allmint tillgangliga
delar av fastigheterna kan bebyggas.

* Att det finns omrdden som ir vil avskilda frin
vattnet genom befintlig bebyggelse stimmer endast
for delar av omréidet.

* Den nya bebyggelsen som kommunen tinker

sig kunna tillkomma i omradet kan inte ses som
ett allmént intresse enligt praxis. Detta eftersom
bebyggelsen inte ligger i anslutning till Alingsas
titort och kan inte ses som en utveckling av staden.
Att minniskor vill bo med de sjonira kvaliteterna
ar inte heller att betrakta som ett sarskile skil.

* Att transformatorstation och pumpstationer
bedéms behova ligga inom strandskyddet betyder
inte att strandskyddet behdver upphivas. Detta kan
istillet hanteras genom strandskyddsdispens.

* Vidare menar man att kommunen anger att

det inte finns nigon natur med hogre virden

inom omradet och anger detta som ett motiv att
upphiva strandskyddet, vilket dr felaktigt eftersom
strandskyddet ska ses som ett lingsiktigt intresse.
Dessutom omfattas strandskyddets syften vidare dn
sa.

* Omradet ligger inom riksintresse f6r naturvarden,
och i sidana omradet ska dispenser och upphi-
vande av strandskydd provas sirskilt restriktivt.
Detta har kommunen inte alls berort.

Kommentar

Kommunen har tagit fram en inventering over var
kommunen menar till att upphiva strandskyddet. Se
“Strandskyddsinventering”. Plankartan och planbeskriv-
ning dr korrigerad utefter inventeringen.

Kommunen har tagit fram en inventering over var
kommunen menar till att upphiva strandskyddet. Se
“Strandskyddsinventering”. Plankartan och planbeskriv-
ning dr korrigerad utefter inventeringen.

Se Linsstyrelsen yttrande och kommunens svar angiende
vil avskild som sérskilt skél.

Det stiimmer, en inventering dver var kommunen
motiverar upphivandet har tagits fram. Se bilaga
"Strandskyddsinventering”.

Kommunen delar inte den bilden. Se Léinsstyrelsen
samradsyttrande.

Korrigerat i granskningshandlingen.

Delar av omrddet ligger inom riksintresse for naturvérd.
Se bilaga "Strandskyddsinventering”.
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* Det finns inget sirskilt skil att upphiva strand-
skyddet vid batplatserna.

* Det finns ir inte tillrickligt att foresla prickmark
pa en remsa utmed vattenet som metod att sikra
allminhetens tillging till vattnet istillet for att

behélla strandskyddet.

* Planarbetet behover kompletteras med en studie
av vilken mark som ir tillgénglig for allmédnheten
och var grinserna for tomtplatserna gar. Man bor
ocksd studera om tomtplatserna har ianspriktagits
legalt eller inte. Det kan endast anses vara moti-
verat att upphiva strandskyddet inom nuvarande
och lagligt ianspriktagna tomtpaltser.

* Planbeskrivningen ar motsigelsefull nir man
under Forutsittningar, Bebyggelse menar pd att
allminheten inte har nagot behov av atkomst,
men att omradet ir vackert fér promenader och
friluftsliv i skog och till sjoss.

* | planbeskrivningen anges det att naturen ska
fortsitta var ett framtridande inslag och bidda
in husen i gronska. For att uppnd detta behover
strandskyddet finnas kvar, eftersom det dven till
viss del reglerar vad som far goras med vegetatio-
nen inom strandomradet.

* Varfor omridesbestimmelserna ska upphivas
motiveras inte. Det verkar dock finnas 6nskemal
om att exploatera omradet och att det dr darfor
denna dndring gor. Det 6ppnar for ytterligare
oplanerad bebyggelsen genom enstaka forhands-
besked/bygglov utom plan, ett perifert lige med
hogt bebyggelsetryck. Det dr dirfor olimpligt att
upphiva omradesbestimmelserna utan att ersitta
dem med annan reglering. Krav pa detaljplan for
tillkommande bebyggelse bor tillimpas.

Kommentar

Kommunen menar att bitplatserna dr iansprikstagen
som sdrskilt skil, i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § MB p. 1.
Plankarta har korrigerats och strandskyddet upphiivs vid
batplatsens direkta néirbet.

Plankartan korrigerad.

Kommunen har tagit fram en bilaga till planforslaget
"Strandskyddsinventering”. I den bedomer kommunen

var det finns skil att upphiva strandskyddet.

Noterat.

Noterat.

Noterat.



Sammanfattning och revideringar
Med anledning av framférda synpunkter samt nya forutsittningar foreslar samhillsbyggnadskontoret féljande
revideringar av plankarta med bestimmelser.

Plankarta

* Byggritter har justerat utifrin strandskyddslagstiftningen och var de etablerade hemfridzonerna ir belidgna.
*  Bestimmelser om minsta fastighetsstorlek har dndrats fran e dill d.

* Vaningantal har justerats till nockhgjd.

*  Generella bestimmelser har fitt en egenskapskategori och satts ut i ytor.

*  Bestimmelseformuleringarna har justerats.

* Bestimmelsen "lek” har tagits bort ur forslaget.

* Anvindningen "Natur” har ersatt en del av kvartersmarken.

* Planomradet har minskat. Den vistra delen har brytits loss och tas i en etapp 2.

* Upphivande av omriddesbestimmelser dr pa sida 2 i plankartan. En administrativ bestimmelse har lagts

till.
* Lagt dill gra firg pa anvindningbestimmelsen "GATA”.

Planbeskrivning

* Fortydligande om fastighetsfragor och kép av mark i planbeskrivning i kapitel "Genomférande”.
¢ Avsnittet "Oversvimning” har justerats.

*  Avsnittet "Geoteknik” har justerats.

* Avsnittet "Strandskydd” har justerats.

* Avsnittet "Trafikokning” har justerats.

* Kapitlet "Planbestimmelser” har justerats utifrin de nya forutsittningarna i plankartan.

* Avsnittet "Upphivande av omradesbestimmelser” har lagts till.

* Avsnittet "Skyfall” har lagts till.

Utéver nimnda avsnitt i planbeskrivningen har redaktionella dndringar skett i planbeskrivningen samt plan-
karta.

Sakagare med skriftliga synpunkter som inte tillgodosetts

*  Agare till Saxebicken 2:10

* Agare till Saxebicken 2:55

*  Saxebicken Stjarnfloget Samfillighetsférening
o Agare till Bjorkekirr 2:10

* Agare till Bjorkekirr 2:12 & 5:22

o Agare till Bjorkekirr 2:14

o Agare till Bjorkekirr 2:17

Agare till Noltorp 2:18

Ovriga narboende med synpunkter som inte tillgodosetts

Forslag till beslut
Samhillsbyggnadsnimnden godkinner revideringarna av detaljplaneforslaget samt beslutar att hélla det
tillgingligt for granskning enligt 5 kap 18-21 §§ Plan- och bygglagen.

Plan- och bygglovsavdelningen

Cecilia Sjolin Anton Agnefeldt
Planchef Planarkitekt

25



26



Granskning 1

Nedan foljer de inkomna synpunkterna frin granskning 1. Kommunledningskontorets kommentarer och

forslag till atgdrder redovisas ocksa.

1. Lansstyrelsen

* Linsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade
MB kap 3 och 4)

* Mellankommunal samordning blir olamplig.

* Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5
kap, luft och vatten)

* Bebyggelse blir olimplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hinsyn till manniskors hilsa
och sikerhet eller till risken for olyckor, (buller,
stralning, risk for olyckor)

Linsstyrelsen befarar diremot att detaljplanen kan
bli olamplig med hinsyn till risken for versvim-
ning, erosion samt att strandskyddet riskerar att
upphivas i strid med strandskyddets syften. Dessa
aspekter maste 16sas pa ett tillfredsstillande sdtt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett anta-
gande inte skall provas av Linsstyrelsen.

Geoteknisk stabilitet

Det kvarstér, frin geoteknisk sikerhetssynvinkel,
oklarheter som behéver fortydligas i det fortsatta
planarbetet. Krivs det dtgirder eller restriktioner ska
dessa pd ett plantekniskt godtagbart sitt sikerstillas
i planen. Se SGI:s yttrande, daterat 2021-03-04.
Linsstyrelsen stodjer synpunkterna som framfors i

SGL:s yttrande i sin helhet.

Oversvéimning

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen
och infort en planbestimmelse som reglerar att
byggnader ska ha en vattentit konstruktion upp till
nivian +60,5 m vilket motsvara en vattennivid med
200-ars aterkomsttid i Mjorn, vilket 4r bra.
Kommunen har kompletterat planbeskrivningen
med en bedémning av framkomligheten vid en
oversvimning. Kommunen skriver att vigen fram
till en fastighet riskerar att 6versvimmas, och ger
som ett forslag pa 16sning att anligga en temporir
vall eller genom att fastighetsigaren kan betrida
andra fastigheter for att na sin egen fastighet. Detta
behéver sikerhetsstillas innan detaljplanen antas.
Linsstyrelsen vill podngtera att det ar viktigt att
utryckningsfordon kan ta sig fram till fastigheten
vid hindelse av en éversvimning. Enligt Boverket
ska avstindet frin riddningstjinstens uppstillnings-
plats och byggnadens angreppspunkt inte dverstiga
50 m.

Kommentar

Den geotekniska utredningen som ligger till grund for
detaljplanen har kompletterats efter granskningen.
Utredningen visar att det inte pigdr erosion i Saxebicken
och i vikarna mot Mjorn i en sidan omfattning att det
innebir risk for stabiliteten.

Utredningen visar déiremot att stabiliteten i stra slinten
lings bicken kan pdverkas negativt om ny bebyggelse
placeras i vissa delar av slinten. Infor granskning har
prickmark inforts i delar av slinten i enlighet med
utredningens rekommendationer. Det har dven inforts en
bestimmelse om att markens hojd inte far dndras. Dirmed
sikerstills stabiliteten for savil befintlig bebyggelse som for
tillkommande bebyggelse.

Utredningen visade dven att det fanns risker i omrdidet
kopplat till blocknedfall. Infor granskning har samtliga
berorda block tagits bort/dtgirdats.

Infor granskning har fragan kring oversvimning studerats
vidare. Vid ett beriknat 200-drs vattenstind i Mjorn,
utan nagon dtgird, forvintas drygt 20 m av en befintlig
gataldtervindsgrind som leder ner till tvi fastigheter
att paverkas av vatten. Vattendjupet blir generellt hogst
mellan 10 cm och 20 cm och pd en mindre del upp till 35
cm. 1 det scenariot kommer det fortfarande finnas majlighet
for riaddningstjinst att stilla sig pa allmin gata och na
huvudbyggnaden inom 50 m. Det skulle dven finnas
majlighet for boende och for eventuell hemtjinst och annan
service att parkera pd den allminna gatan 25-30 meter
[frdn bostadens entré.

En dversvimning av denna storlek forvintas kunna ske
en ging pa 200 dr. Vattenhiojningen skulle ocksd ske si
langsamt att fastighetsigaren som berirs skulle ha goda
mdjlighet att vidta dtgirder, exempelvis anligga en
tempordr vall kring sin fastighetsgrins och del av berord
angoringsvig for att hindra vattnet. Sammanfattningsvis
bedoms risken for skada av méinniskor och otillginglighet
till fastigheten till foljd av versvamning som sa pass liten
att den inte dr skilig att reglera i detaljplanen.
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Strandskydd

P4 fastigheten Saxebicken 2:4 foreslis strandskyddet
upphivas for ett omrade for vilket det inte har
klarlagts att omradet motsvarar den etablerade
tomtplatsen. Ortofoto frin 2012 antyder att
tomtplatsen ir mindre. Det har inte heller visats att
upphivandeomradet f6ljer den tomtplats som bor ha
bestimts vid beslut 2012 om strandskyddsdispens.
Kommunen behover begrinsa omradet for
upphivandet med ledning av den tidigare radande
tomtplatsen, eller visa att omradet for strandskyddets
upphivande motsvarar den vid strandskyddsdispens
beslutade tomtplatsavgrinsningen.

Linsstyrelsen yttrade i samridsskedet att det pa
fastigheten Saxebicken 2:1 finns grund for att
upphiva strandskyddet i den del av vattenomradet
som idag upptas av befintliga bryggor. 1
granskningsforslaget foreslas dock strandskyddet
upphivas dven i ett angrinsande landomréde.
Linsstyrelsen kan inte se att det finns sirskilda skal
for att upphiva strandskyddet f6r landomradet.

2. Trafikverket

Trafikverket har i tidigare samradsskede yttrat sig om

detaljplanen. Synpunkterna bestod i trafikalstringen
och paverkan vid anslutning mot vig 180.

Kommunen har bemétt synpunkterna och kommer
inte medfora nagon negativ paverkan pa statlig
annliggning. Ingen erinran.

3.SGl
Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid

planliggning, hinsyn tas till minniskors hilsa och
sikerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och
erosion. Stabilitetsrisker omfattas av ovanstiende
krav. Kraven giller vid savil planering for nya bygg-

nader som vid detaljplaneliggning av ett omrade med

befintliga byggnader. Nir ett omrade planliggs,
maste alltsd omradets limplighet visas. Det kan vara
sd att omréadets befintliga stabilitet, oberoende av det
som planeras, inte ir tillfredstillande. Detta kriver

i s fall atgird - och dtgirden maéste sikerstillas i
planhandlingarna - for att planomradet skall anses
lampligt.

Kommentar

Kommunen har skickat kompletterande material till
Linsstyrelsen och klargjort for den bestimda tomtplats-
avgrisningen i bygglovet.

Plankartan har justerats infor granskning sd att
upphivande av strandskydd inte lingre giller for det
angrinsande landomridet.

Noterat.



Sweco har nu utfort en geoteknisk utredning for
planomradet [3]. Kap 7.2 Stabilitet och

sdttningar avslutas med ”Det har inte varit mojligt
att bedoma stabiliteten vid punkt SWI8

da det krivs sirskild undersokning for att utreda
markforhallandena i sldnten. I ovrigt

finns inga tecken pa tidigare stabilitetsproblem.
Stabiliteten inom omradet har observerats

och anses generellt vara tillfredsstillande med
avseende pa skredrisk med undantag for

omradet kring SWI8W”. SGI ir frigande till vilka
underlag Sweco har f6r sin bedomning

gillande stabilitetsforhallanden, d4 handlingen helt
saknar stabilitetsberdkningar. Vi tolkar

dven stycket som att bedémningen frimst avser
befintliga forhallanden och vill papeka att
stabilitetsférhillanden behover klarliggas f6r befint-
liga forhéillanden samt for det som

detaljplanen kommer tillita. Da flera ler- och
finjordslinter i omradet dessutom omfattas av
SGU:s aktsamhetsomride for skredrisk m.a.p.
marklutningen anser SGI att PM behover
kompletteras med en stabilitetsutredning. Stabilitets-
forhillandena for hela planomradet ska

klarlaggas med ldgst detaljerad utredningsniva enligt
IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG

Rapport 6:2008.

Saxebicken rinner genom omradet i nordéstlig -
sydvistlig riktning. SGI saknar i PM

Geoteknik en beddmning av erosions- och stabili-
tetsforhillanden for Saxebicken. Det saknas

dven en bedomning av erosions- samt stabilitetsfor-
hallanden i viken mot Mjorn.

SGI har sett att i flera av CONRAD-utvirderingar-
na har t.ex. utvirderad/vald konflytgrins

inte ansatts for hela lerlagret, vilket paverkar redovi-
sad utvirdering av skjuvhéllfasthet m.m.

SGI anser att indata till CONRAD -utvirdering-

arna behover ses 6ver.

I PM Geoteknik kap 7.2 har noterats en plats i
nirheten av sonderingspunkt 20SW04 med
okulidrbeddmd rasrisk med block i en bergskdrning
samt att det rekommenderas att detta

omréde kontrolleras ytterligare. Det dr oklart vem
som har observerat den omnimnda

platsen med rasrisk samt om hela planomridet har
besiktigats. For att sikerstilla att ingen

Kommentar

Den geotekniska utredningen har kompletterats infor
granskning. Den kompletterande utredningen visar att
stabiliteten i dstra slinten lings bicken kan pdiverkas
negativt om ny bebyggelse placeras i slinten. Infor gransk-
ning har déirfor prickmark inforts i detta omréde i enlighet
med utredningens rekommendationer. Det har dven lagts
in en bestdmmelse om att markens hojd inte fir indras.
Diirmed sikerstiills stabiliteten for savil befintlig bebyggelse
som for tillkommande bebyggelse.

Efter detta har dven en sirskild geoteknisk utredning
gjorts for fastigheten Saxebiicken 2:38 som visar att den
Jastigheten inte berors av risk for skred och behover dirmed
inte omfattas av prickmark.

Den kompletterande geotekniska utredningen frin 2022
visar att det varken pagdr erosion i bécken eller i vikarna
mot Mjorn i en sadan omfatining av det innebir risk for
stabiliteten.

Denna friga dr ej lingre aktuell med anledning av den
nya utredningen som innehiller nya berikningar.

Infor granskning har en bergtekniskt sakkunnig inspekterat
hela planomridet. Denne har identifierat ett antal block
som riskerat att falla och paverka planomridet. Samtliga
berorda block har tagits bortlitgirdats infor granskning.
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risk for bergras eller blocknedfall foreligger inom
planomradet eller dess nirmaste

omgivning anser SGI att en bergteknisk sakkunnig
skall inspektera de aktuella omrédena. Ett
bergtekniskt PM: bor ge svar pa detta samt ge
forslag pa atgirder for att minska eventuella
sddana risker.

4. Lantmateriet

I samma planprocess avses dven omridesbestim-
melsen: saxebdcken att upphivas. Lantmaiteriet dr
tveksam till att detta 4r mojligt att gora i samma
planprocess som en ny detaljplan. Det behover
isifall goras i en egen planprocess, dir det tas
upp vad omridesbestimmelsen reglerade samt
vad konsekvenserna av att omridesbestimmelsen

upphér.

Inom planomradet finns flera befintliga officialser-
vitut. Flera av dem blir planlagda med allmin plats
GATA. Dock saknas information i planbeskrivning-
en om vilka konsekvenser planens genomforande
medfor for servituten. Lantmateriet vill upplysa om
att nir en fastighet far mojlighet att anvinda en
allmin plats som ansluter mot fastigheten, sa blir
normalt ufartservitut onyttiga. Kommunen bor
dirmed utveckla konsekvensbeskrivningen samt
ange vem som ansvarar for att befintliga servitut

upphivs.

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredo-
visningen resp. for ovriga detaljer i grundkartan
saknas.

Inom planomradet gir en befintlig ledningsritt for
vatten och avloppsledningar till forméan for Alingsis
kommun. Det finns dock inget u-omréade utlagt

i den akruella strickningen i plankartan. Utan
u-omrade kan ledningsdragningen f6r allminna
indamal bli planstridig om ledningen inte ir till

for forsorjningen av det aktuella planomradet. Om
det ir kommunens avsikt att vatten och avlopps-
ledningarna ska tas bort behover detta beskrivas i
planbeskrivningen. I annat fall 4r det oftast lampligt
att plankartan kompletteras med u-omrade.

Kommentar

Kommunen har varit i kontakt med Boverket for vigled-
ning i fragan och fitt informationen att det dr maijligt
att hantera wpphivande av omridesbestiammelserna i
samband med detaljplaneprocessen. Diremot behovs ett
enskilt beslut for upphivandet av omridesbestimmelser
[for de omriden som inte ingdr i den nya detaljplanen. For
det omrdde som berors av den nya detaljplanen si upphor
omrédesbestimmelserna att gilla inom detaljplanomridet
nér beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft. (PBL
5 kap 41 § tredje stycket)

Infor granskning har planbeskrivningen justerats enligt
Lantmiiteriets synpunkter.

Justerat infor granskning.

U-omrdden har setts dver och reviderats infor gransk-
ning.



5. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution har inga elanliggningar
inom planomradet och har dirfor inget att erinra.

6. Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen svarade pa remissen 2018 och vi star
fast vid vart tidigare yttrande.

7. Vasttrafik

Visttrafik ser inte att forutsittningarna for kollek-
tivtrafiken férindras i och med planens genomfor-
ande. Vi har inget att erinra.

8. Postnord

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffek-
tivt, trafiksikert och med hinsyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbirare. For att det ska

kunna genomfoéras i praktiken behéver utdelningen
standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus
och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entreplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsfor-
battringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

9. Svenska Kraftnat
Svenska kraftnit har ingenting att erinra mot
upprittat forslag.

10. Alingsas & Vargardas RTF

I planbeskrivningen stir f6ljande om hanteringen av
slackvatten;

” Vid en eventuell brand i omridet kan storre
mingder fororenat slickvatten skapas. En insatsplan
bor dérfor tas fram av Riddningstjinsten hur detta
slickvatten kan forhindra né sivil vattendrag som
sjon Mjorn.”

Kommentar

Noterat.

Noterat.

Infor granskning har fragan om slickvatten setts jver
och planbeskrivningen har reviderats. Risken att det
nérliggande Natura 2000-omrdidet, Nolahagaviken,
paverkas av fororenat slickvatten frin planomridet
bedoms som liten. Detta beror delvis pa att utloppet
[frdn planomridet ligger i en vik, cirka 1 kilometer frin
Natura 2000-omrddet, delvis pa att storre andelen

av bebyggelsen ligger higt upp i planomrddet, ovanfor
Saxebiicksvigen, omgiven av framst naturmark som
till stor del begrinsar vattnets ytavrinning och dirmed
sannolikheten for att nigon recipient ska paverkas
negativt av eventuellt slickvatten. Eftersom omrdidet
som ingdr i detaljplanen redan dr bebyggt si innebir
inte detaljplanen en niamnuvird forindring i fraga om
risk for att slickvatten ska skapas i omridet.
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Riddningstjdnsten anser att detta stycke behover
revideras dé det inte ligger i vart uppdrag att ta fram
denna typ av planer. Det normala ir att en eventuell
slickvattenutredningar genomfors som en del i
dagvattenstrategin.

11. Kommunstyrelsen
Kommunledningskontoret anser att planforslaget ar
bra for utvecklingen av omradet. Forslaget skapar
bittre mojligheter for permanentbostider genom
utokade byggritter samtidigt som omridets karaktir
bevaras.

Kommunledningskontoret har ingen erinran mot
foreslagen detaljplan.

12. Miljoskyddsnamnden

Hur slickvatten ska tas omhand bér framgd i planen
for hantering av dagvatten i detaljplanen.

Samhillsbyggnadskontoret har via bilagor till
granskningshandlingarna utrett de frigor som
Linsstyrelsen kommenterat i samraddsredogorelsen
rorande strandskydd (strandskyddsinventering och
hemfridszon). Miljéskyddskontoret bedomer att
samhillsbyggnadskontoret har vil utrett de fragor
som Linsstyrelsen stillt rorande strandskydd. Miljo-
skyddskontoret har inga ytterligare kommentarer.

Samhillsbyggnadskontoret har i planbeskrivningen
inte gjort nagra dndringar gillande miljokvalitets-
normerna for vatten. Felaktigt anges att "For sjon
Mjo6rn bedéms den ekologiska statusen som “simre
in god” beroende pa fysisk paverkan. I detta fall
beror den fysiska paverkan pd miljogifter.” Den
fysiska paverkan beror pa vandringshinder. Miljo-
skyddskontoret bedémer dock inte att detaljplanens
genomforande kommer ha nagon negativ paverkan
pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

Miljoskyddskontoret delar i 6vrigt Samhillsbygg-
nadskontorets uppfattning om att detaljplanens
genomforande med ett tillskott pa upp till ca 5
bostadshus inte bedéms ha en negativ paverkan

pa miljokvalitetsnormerna. Att fastigheten maste
anslutas till det kommunala VA-nitet for att fa
bygglov bedéms ha en positiv paverkan pa miljokva-
litetsnormerna.

Kommentar

Noterat.

Infor granskning har texten i planbeskrivningen rorande
slickvatten kompletterats.

Noterat.

Planbeskrivningen har justerats infor granskning.

Noterat



Detaljplanen 6kar byggritten for befintliga fastighe-
ter fran 50 m2 till 200 m2. Nya tomter kan till-
komma genom avstyckning. Huvuddelen av plan-
omradet utgdrs av berg i dagen eller berg 6verlagrat
med tunt jordticke. De enskilda fastighetsidgarna ir
sjilva ansvariga for dagvattenhanteringen.

Planbeskrivningen anger att mark som idag 4r
genomslipplig ska fortsitta att vara det.

Vi noterar att:

-Det saknas bestimmelser pa plankartan som
reglerar markens genomslipplighet.

Planbeskrivningen anger att den 6kade graden av
hardgjordhet ska kompenseras exempelvis med
grona tak och genomslippliga beldggningar.

Vi bed6émer att:

-Det dr svért att bestimma att det ska vara grona
tak pé bostider.

-Det dr svért att direkt kompensera for den dkade
andelen takyta som kan tillkomma

med planforslaget.

Vi foreslar att

-Planen tillfors bestimmelser som stoder forhall-
ningssittet att dagvatten ska

hanteras pé kvartersmarken. Exempelvis kan en
bestimmelse om att takvatten ska infiltrera pd
tomten stddja dagvattenhantering pa kvartersmar-
ken. Det kan motiveras ur ett behov av fordrojning
av fléden. Det kan idven motiveras med behovet av
hushéllning av vatten i ett framtida klimat.

I planbeskrivningen anges att idag finns det bade
kulverterade, 6ppna och makadamfyllda diken i
omréadet som leder bort vattnet mot sjon Mjorn.
Vi foreslar att de diken som behovs for omridets
behov av siker avattning kan behéva skyddas med
en bestimmelse. I den utstrickning som en insats-
plan gynnas av skapande av en permanent volym
for fordrojning av slickvatten/skum bér forutsite-
ningarna for detta skapas.

Naturen som omger Saxebicken foreslas att inte

tas i ansprak. Det borde dven omfatta skog- och
naturomréiden pd hogre beligna avsnitt i terrdngen.
Andrad markanvindning kan paverka planomridets
formaga att hantera olika framtida regnhindelser.

Kommentar

Kommunledningskontorets rekommendation i planbe-
skrivningen dr att inte hirdgora mer ytor. Det bedoms
ddremot inte finnas ett problem med hantering av
dagvatten som gor att andelen genomslipplic mark gene-
rellt behover regleras. Med anledning av den varierande
topografin dr mojligheten att hirdgora ytor dessutom
begrinsad. Endast for en fastighet, som ligger mycket
néra bécken, bedoms det rimligt att reglera markens
genomsléipplighet for att sikerstilla att dagvatten inte
riskerar att nd béicken. Aven genomslippligheten for en
gata som ligger i anslutning till bicken regleras for att
skapa sé goda forutsittningar som majligt for bécken.
Fastighetsigarna inom planomrddet ansvarar for
dagvattenhanteringen inom sin egen fastighet. Detta
beskrivs i planbeskrivningen.

Eftersom det inte finns ett problem med dagvattenhan-
tering i omrddet si bedoms det inte rimligt att stilla
krav pd grona eller genomslippliga ytor generellt. Infor
granskning har planbeskrivningen déiremot komplet-
terats med exempel pa hur fastighetsigarna kan hantera
sitt dagvatten pa ett hillbart sits.

Kommunledningskontoret anser inte att det finns négot
behov av att reglera placering av diken for att sikra
avattningen i omradet. Inte heller bedoms det finnas
behov av att sikra en specifik yta for att kunna hantera
slickvatten.

De omrdden ligger utanfor planomrédet och kan
dérmed inte regleras genom denna detaljplan.
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Vad hinder di i det framtida omvandlingsomradet
vid mer extrema regntillfille i ett férindrat klimat?
Med exempelvis stora regnvolymer under vinterhal-
varet samtidigt som naturmarken ir vattenmittad?

Enligt plankartan ligger nirmaste busshallplats pa

ca 900 m avstind. Miljoskyddskontoret skulle girna
se en héllplats pa nirmare hall for att hoja omradets
attraktivitet och minska bilberoendet f6r de boende.

13. Naturskyddsforeningen
Strandskyddet 4r den mest angeldgna frigan inom
planomradet. Det framgar dven av Linsstyrelsens
uttdmmande yttrande i samradsredogorelsen

t. ex. om allemansrittsligt tillgingliga omraden for
friluftslivet. Kommunen har dirfér kompletterat
detaljplanen med en separat strandskyddsinvente-
ring. Positivt!

Det ar viktigt att framhilla att sjon Mjorn 4r
klassad som ett riksintresse for naturvard och att
den Ostra delen av planen, (omrade L), ingar i detta
omride. Planens vistra del utmed stranden ir avsatt
som naturomrdde. Det betyder att det finns goda
mojligheter till en s.k. fri passage lings stranden.
Varfor inte rusta upp den historiska gamla gangvi-
gen fran Lyckans vig vid Keramikgatan fram till
Saxebicken och forlinga den in genom omrade L
och ansluta till vigen vid pumpstationen?

Kommentar

En skyfallsanalys har gjorts i Scalgo utifrdn ett virsta
klimatscenario -- med RCP 8,5, och det lingsta
tidsperspektivet (2070-2100). Den visar att det finns
lagpunkter inom planomridet dér det finns risk for
vattenansamlingar men de anses inte vara av risk for
hilsa och sikerbet. Utifran SMHIs dversvimningsutred-
ning om ett 200 drsflode med ett virsta klimatscenario
pd 8,5 hcp si dversvimmas tva fastigheter till foljd av
[forhdjda vattennivier i sjon Mjorn. Infor granskning
har dirfor planbestammelser inforts som reglerar att
byggnaderna i de tvd fastigheterna ska ha en konstruk-
tion som dr vattentdt upp till hojden +60,5.

Detaljplanen har ingen rddighet over busshillplatsers
placeringar utanfor planomridet. Déiremot kan det
utokade underlag som detaljplanen maojliggor fa foljdef-

fekten att en busshéllplats bedoms rimlig att placera
inom ett ndrmare avstind.

Noterat

Detta dir justerat i planbeskrivningen infor granskning.

Det dr tyvirr inget vi kan reglera i detaljplan.



14. Sakagare Saxebacken 2:10

Vi 6nskar att ni beaktar vart tidigare 6nskemal om
att stycka av av en tomt frin Saxebicken 2:10. Det
framgar av upprittad samradsredogorelse 2020-12-
15. Vi ir dock villiga att anpassa storleken pd den
nya tomten om sa erfordras.

15. Sakagare Bjorkekarr 2:12
Enligt Alingsds Framtidsplan 2025 skulle omridet

Saxebicken fortitas och det har tidigare varit en
vision att skapa strandnira boende i Alingsas. Vi
undrar hur det 4r mojligt att det plosligt dr inte
lingre 4r prioritet f6r kommunen? Vi opponerar
oss starkt att kommunen inte vill ta 6ver ansvar for
Saxebicksvigen och dess utstickningar. Anledning
till det ar att det argumenteras tydligt i samrads-
granskningen frin 2018 att de befintliga vigarna i
privat drift medfor en kraftig begrinsning for att
kunna stycka av tomtar i hela omridet. Kommunen
vill tillgodose ndgra avstyckningar men det kan
inte vara sd att detta gors direkt nir detaljplan fas 1
ar avslutat eftersom det ger oskiliga nackdelar till

”Vistra Saxebicken” IGEN.

I ett kommunalt méte under hésten 2020 fick
”Viistra Saxebicken” l6fte om att detaljplanen for
vart omrade skulle paborjas direkt i anslutning till
detaljplan del 1 har lagat fact kraft. Eftersom det har
tagit 10 r ate bli klar med detaljplan fas 1 s kan

vi inte acceptera att fastighetsigare som omfattas

av Ostra Saxebicken ska fi ritt att stycka av tomter
men inte ”Vistra Saxebicken” pga att vi inte har fatt
kommunalt VA. Kommunalt VA har varit 6nske-
mal for i alla fall minst 6 fastigheter av 7 i Viistra
Saxebicken. Kommunen bestimde dock att utesluta
”Vistra Saxebicken” frin kommunalt VA som har
varit grunden till alla foljande negativa sirbehand-
lingar. Vi har pga detta inte fatt lov att vara med i
denna detaljplan vilket har upprort fastighetsdgarna
i "Vistra Saxebicken” oerhért mycket.

Eftersom kommunen drog en grins hégre upp

pa Saxebicksvigen for dragning av VA i omradet
Saxebicken 2015/2016 sa innebir det en mycket
mer komplicerad, kostsam och osiker process for
att ansluta oss till VA pa den befintliga anslutnings-
punkten pga den linga strickan med lutning och
mycket berg som maste springas till var fastighet
som bestar av drygt 12.000m?2.

Kommentar

Infor granskning har plankartan justerats si att en
avstyckning ar mojlig.

Syftet med detaljplanen har frin start varit att utveckla
Saxebiicken varsamt for att inte forlora karaktiren pi
omrddet. Strandskyddet ir den huvudsakliga orsaken
till varfor det inte bedoms lampligt att majliggora fler
avstyckningar inom omrddet. Valet av enskilt huvud-
mannaskap paverkar inte majligheten till avstyckning i
detta lige.

Beslutet for att dela upp planomridena i etapp 1 och etapp
2 togs i davarande samhillsbyggnadsnimnden den 19
oktober 2020. Saxebiicken etapp 1 och 2 har vildigt olika
[forutsittningar vilket dr anledningen till att de behovt
hanteras i olika detaljplaneprocesser. Det dr framfor allt
strandskyddet som pdaverkar huruvida det dr majligt att

skapa nya byggritter inom etapp 2.
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Detta dr ocksa anledningen varfor vi skulle behova
kunna avstycka tomtmark for att kunna finansiera
den dyra privata utgiften som inte manga andra
fastighetsdgare i Saxebicken kommer ha. De allra
flesta tomter har en mycket mindre tomtstorlek och
ligger i de flesta fall direkt vid antigen Saxebicks-
vigen eller nira till den eller en av de asfalterade
utstickarna. Att stycka av ndgon tomt ir ett vildigt
vanligt sitt att [6sa dessa dyra anslutningskostnader
i manga svenska kommuner.

Det star i granskningsforslaget att VA nitet dr klare,
men "Vistra Saxebicken” som skall ingd i detaljplan
fas 2 inte ar utrett och beslutat vad som skall gilla.
Kommunen har stillt sig positiv till att ansluta fler
fastigheter till VA nitet och det finns en utarbetad
tydlig plan av VA avdelningen for fastigheterna i fas
2. Om inte utvecklingen av fas 2 dr betydligt bittre
planerad och dokumenterad i forvig gar det inte att
dela upp planen i 2 delar. Fortydligas inte planen for
fas 2 nu i anslutning till denna granskning, maste
hela omradet planeras som ett omrade, eftersom fas
1 planeras snabbare pa bekostnad av dom som bor i
fas 2.

For ritevis behandling av samtliga fastigheter i
omradet

1. Kommunen bekriftar att detaljplan fas 2 inleds
direke i anslutning till att fas 1 4r avslutat. Hur man
skall agera med etapp 2 maste fortydligas. Sirskile
viktigt dr att detaljplanen inte fir ligre prioritet for
att man nu avklarat en etapp. Man bor ocksa gora
en avsiktsforklaring for etapp 2, med tidplan, regler
och utformning sa att etapp 2 inte skiljer sig mot
etapp 1. Dessutom bor en forklaring finnas om hur
man tinke sig utvecklingen av VA f6r Fas 2.

2. Vistra Saxebicken far hjilp med en bra VA
utredning och skapandet av en projektplan for att
kunna anslutas till kommunalt VA med hinsyn
till att linsstyrelsens mal for Mjorn dr att sjon
skall kunna vara reservvatten for Goteborg och att
vattenkvaliten maste

bibehallas/forbittras, sa skulle en VA anslutning i
”Vistra Saxebicken” vara i kommunens och lins-
styrelsens intresse.

Kommentar

Mojligheten att stycka av fastigheter inom vistra
Saxebiicken/etapp 2 hanteras inte i denna detaljplan.

VA-nitet for Saxebdcken, etapp 1 dr utbyggt. Kommu-
nens verksamhetsomrdide omfattar endast etapp 1
(denna detaljplan) och inte vistra Saxebicken/etapp 2.
1 dagsliget finns inte heller etapp 2 med som utbygg-
nadsomrade i kommunens VA-plan. Det innebir att
etapp 2 i dagsliget antingen behiver losa VA lokalt eller
gemensamt ansluta sig till det kommunala VA-ndtet via
dess nérmsta forbindelsepunkt, som finns i vistra delen
av etapp 1.

Etapp 2/Vistra Saxebdcken, lades dr 2020 in i kommu-
nens planprioritering och arbetet med etapp 2 piborja-
des redan viren 2022. Resultatet av provningen ir att
det inte bedoms limpligt att fortsitta detaljplanearbetet
for etapp 2. Beslut om att avsluta detaljplanearbetet for
etapp 2 togs déirfor i kommunstyrelsen den 8 maj 2023.
Upphévandet av omridesbestiammelser, som hanteras
i denna detaljplaneprocess, innebir att etapp 2 varken
kommer att omfattas av omrddesbestiammelser eller en

detaljplan.



3.Kommunen bekriftar att inga tomter skall styckas
i Saxebicken fas 1 tills detaljplan och VA fas 2 ir
avslutat och har vunnit laga kraft. Forst d4 har alla
fastighetsigare samma villkor for att kunna anséka
privat om eventuella tomtstyckningar.

Vi kriver i sambandet att avstyckning méste fortyd-
ligas hur det skall regleras, antingen kommer man
reservera och slippa ytterligare 5-6 tomter i etapp
2, och sé fall skall detta vara godkint i nuvarande
forslag (trafiksituation mm.) Giller 4 andra sidan
mindre 4n 20 tomter totalt, kan dessa inte slippas
for 4n hela planen ir gjord, detta f6r att samma
mojlighet att stycka tomter skall gilla f6r samtliga
inom hela detaljplanen.

Att minska tomtstyckningen frin tidigare 20 till
endast 5 nya tomter totalt 4r for drastiskt, omradet
Saxebicken har linge varit ett omrdde kommunen
velat fortdta (se kommunens tidigare visioner for
2025). Kommunen ir ocksa positiv till 20 tomter
samt att tomter i Saxebacken mycket vil uppfyller
det som kommunen uttrycke i vision 2019 och
2025, att erbjuda strandnira boende pé landet. Att
utveckla omradet med upp till 20 tomter skulle
enkelt kunna goras utan att paverka omradets
karaktir och med hinsyn att det skall enbart byggas
enskilda villor si kommer en utdkade bilbelastning
vara liten mot hur den ir idag nir vigen 4r i privat
regi.

4. Att vignitet skall drivas i privat regi och inte
i kommunal regi (vilket ar det vanliga) bygger pa
nagra mycket svaga argument och borde fortydligas
sarskilt i kontext med punke 3.

5.Formuleringen om héjd pa byggnader och att
nirheten till vatten har ett samband behover
fortydligas. Det ir ju endast om det finns byggnader
bakom eller kanske nira pa sidan, som blir paver-
kade av att bygghojden behover regleras, nirheten
till vattnet 4r irrelevant i sammanhanget. Det kan
inte vara sd att vissa fastigheter skall tvingas till

en max hojd pa 6m bara f6r att huset ligger nira
strandkanten oavsett om det finns nagot hus i
nirheten 6verhuvudtaget.

6. Enligt granskningsdokumentet skall elledningar
i hela omradet vara nedgrivda men det stimmer
inte. ”Vistra Saxebdcken” har bara elledningar 6ver
marken dvs dessa ir inte nedgrivda.

Kommentar

Kommunen kommer inte att tillgodose detta onskemal.
Saxebiicken etapp 1 kommer att kunna byggas ut

i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
Saxebiicken etapp 1 och 2 har vildigt olika forutsitt-
ningar vilket dr anledningen till att de behovt hanteras i
olika detaljplaneprocesser.

Varken i Saxebicken etapp 1 eller 2 kommer det att

gd att stycka av fastigheter i ndgon storre utstrickning.
Den friamsta anedningen till det dr den gillande strand-
skyddslagsstiftningen.

Det frimsta skilet till att avstyckningarna i omridet har
minskat dr strandskyddslagstifiningen. For bebyggelsen
i Saxebicken gir det endast att upphiva strandskyddet
dér marken redan dr iansprikstagen pa ett lagligt sitt.
[ vissa fall medger den lagligt ianspriktagna marken
avstyckningar. Men i de flesta fall ir den yta som bedoms
som lagligt ianspékstagen inte tillrickligt stor for att medge
avstyckningar.

Kommunen bedomer att det finns sirskilda skil for
enskilt huvudmannaskap. Texten kring detta i planbe-
skrivningen har setts 6ver infor granskning.

Provning av limpliga hushdojder inom Saxebicken etapp
2 hanteras inte i denna detaljplanen.

Granskningsforslaget omfattar endast Saxebicken, etapp
1.
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7. Vi anser att det r orimligt att man inte har
genomfort en komplett strandskydds
/fastighetsutredning for alla fastigheter i Saxebick-
en. Det saknas enbart 7 fastigheter for att fa arbetet
avslutat for hela omridet. Alla andra utredningar
har gjorts redan for hela omrédet. Vi undrar hur det
kommer sig att man inte kan komplettera med de
sista sju ocksa for att skapa en gemensam detaljplan,
vilket borde vara en besparing for kommunen.

8.Vidare behover omprévning av forrittningen som
nimns i dokumentet fortydligas.

16. Sakagare Noltorp 1:18

Saxebicksvigen dr tinkt som tillfartsvig till planom-
radet, vilket skulle ha stor negativ paverkan pd vér
fastighet, Noltorp 1:18.Saxebicksvigen korsar var
fastighet. Trafiken syns och hérs tydligt inifrin vir
bostad och utomhus pa tomten. En del av vigen gar
vildigt nira en sidobyggnad avsedd som bostad. Vi
befarar att 6kad trafik kommer leda till konsekvenser/
oldgenheter avseende trafiksikerhet,buller, stralkastar-
ljus, markintrang, ekonomiska fragor, etc. Vi tycker att
konsekvenserna for var fastighet maste utredas inom
ramen for detaljplanearbetet.

Konsekvenserna for vér fastighet finns inte med i
avsnittet “Konsekvenser f6r nirboende” i gransk-
ningshandlingarna. Diremot star det i avsnittet att
det "naturligtvis gagnar alla parter” att savil tunga
riddningsfordon, avfallsfordon, skolbussar etc. ska
kunna ta sig till och frin planomradet. Okad trafik
skulle inte gagna var fastighet, tvirtom skulle det ha
en stor negativ paverkan. Vi tycker att konsekvenserna
for var fastighet behover inga i kommande handlingar.

Det framgar av granskningshandlingarna att trafik-
okningen skulle bli 166 fordon/dygn, vilket skulle bli
nistan en fordubbling av trafiken enligt redovisade
data. Vi tycker att detta skulle vara en betydande
okning av trafiken, vilket skulle innebara stor negativ
paverkan pa var fastighet. Dessutom skulle det bli
avsevird byggtrafik under genomférandetiden, vilket
inte nimns i granskningshandlingarna.

Kommentar

Beslutet for att dela upp planomridena i etapp 1 och
etapp 2 togs i davarande sambillsbygenadsnimnden den
19 oktober 2020. Saxebicken etapp 1 och 2 har vildigt
olika forutsittningar vilket dr anledningen till att de
behovt hanteras i olika detaljplaneprocesser. Utredningar
har samordnats i de fall det bedomts majligt och limpligt
utifran de olika detaljplaneprocesserna.

Noteras

Om hela Saxebiicken (etapp 1, 2 samt befintlig bebyggelse
norr om planomrddet) skulle utvecklas till permanentbos-
tider kan trafiken forvintas oka fran cirka 200 fordon/
dygn till knappt 380 fordon/dygn. Denna detaljplan,
etapp 1, stir for cirka 96 av de forvintade tillkommande
traftkrorelserna. Traftkmdingden bedoms fortfarande som
liten efter full exploatering av hela omridet och kningen
bedoms ge en ytterst marginell paverkan pa det befintliga
vdgnitet.

Kommunen har lagt till i planbeskrivningen att en okad
traftk kan ha en negativ piverkan pa enskilda fastigheter
utanfor planomridet. Trafikokningen bedoms diremot
vara inom ramen for vad boende i anslutning till Alingsds
titort kan forvintas tila for att omridet ska utvecklas.

Infor granskning har den forvintade trafikokningen setts
over och korrigerats utifrdn senaste forvintade utbyggnads-
majligheter. Vid en utveckling av hela Saxebicksomridet
kan trafiken forvintas oka fran cirka 200 fordon/dygn
till knappt 380 fordon/dygn. Denna detaljplan, etapp
1, stdr for cirka 96 av de forvintade tillkommande
trafikrorelserna. Kommunen anser att det dr en ringa
Okning av trafik.

Eftersom all allmén platsmark och lejonparten av all
bebyggelse som maijliggors i detaljplanen redan dr pa plats,
sé bedoms inte den tillkommande byggtrafiken under
genomforandetiden som avsevird.



Det hinvisas till en trafikmitning gjord under 2014.
Vi saknar information om den mitningen, samt
annat underlag och antaganden etc. for att

komma fram till att trafik6kningen skulle bli 166
fordon/dygn, bland bilagorna i granskningshand-
lingarna. Vi tycker att kommande handlingar
behover kompletteras med trafikmitningen och
annat underlag for berikningen av trafikokningen.

I granskningshandlingarna star det att ett genom-
forande av detaljplanen skulle bidra till en endast
ringa dkning av trafiken. Vi forstar inte den bedém-
ningen och tycker att en tydligare redovisning av
kriterier etc. for den bedomningen behover ing i
kommande handlingar.

Det nimns att det dr ca. 5 st. nya bostider som kan
tillkomma men att siffran ir osiker. Innebir det
att trafikdkningen skulle kunna bli Znnu storre?
Det framgar inte av granskningshandlingarna

hur minga nya bostider som maximalt kan till-
komma och vi tycker att detta behover fortydligas i
kommande handlingar.

Det framgar inte av granskningshandlingarna om
trafikokningen giller enbart etapp 1 eller bade etapp
1 och 2. Vi tycker att detta behover

fortydligas i kommande handlingar. Vi tycker

att alternativa lokaliseringar och utféranden av
tillfartsvigen méste utredas inom ramen f6r detalj-
planearbetet och redovisas i kommande handlingar.
Over vir fastighet finns andra alternativ som skulle
foranleda betydligt mindre intring, konsekvenser
och oldgenheter

Vi tycker att [6sningar for att i forsta hand undvika,
eller i andra hand minska, konsekvenserna/olige
heterna for var fastighet maste utredas inom ramen
for detaljplanearbetet och redovisas i kommande
handlingar. Exempel pa frigestillningar:

* Vilka atgirder foreslir kommunen for att begrinsa
hastigheten (farthinder och andra hastighetsbe-
grinsande anordningar)?

* Vilka atgirder foreslir kommunen for att undvika
eller minska buller?

* Vilka atgirder foreslair kommunen for att undvika
eller minska oldgenheter frin stralkastarljus?

* Vilka krav finns pa kérbanans bredd?

* Vilka 6vriga krav finns angéende tillfartsvigen
(vigomride, motesplatser, etc.)?

Kommentar

Trafikmdtningen dr utford av kommunen och antagan-
den dver den okade trafiken i mdtningen ir gjorda av
kommunens trafikingenjor. Uppskattade upprékningstal
dr gjorda utifran trafikutredningen for Firgens Ostra
Strand. Saxebicken har klassas som ett perifert omrdide
med ldg exploateringsniva. Ett antagande har dirmed
gjorts att ett fritidsboende i omridet genererar 1 resa/
dygn och en permanentbostad i omridet genererar 5,6
resor/dygn. Det finns dven en trafikmditning frin dr
2019 som uppuvisar 208 trafikrorelser i norra delen av
Saxebiicksvigen(utanfor planomridet), som anvints som
underlag.

Det befintliga antalet trafikrirelser pd Saxebicksvigen
idag dr mycket litet (endast cirka 200 fordonsrorelser/
dygn). Aven om den forvintade trafikikningen (96
Jfordon/dygn) éir relativt stor i forhillande till befintligt
trafiktal sé dr sjilva antalet trafikrorelser pa vigen
Jortfarande vildigt litet efter ett genomforande av
planen. Okningen bedims som ringa eftersom den
varken forvintas paverka vigens funktion eller riskera
innebira att riktvirden for buller overskrids.

Kommunen majliggor max fem belt nya fastigheter i detalj-
planen for etapp 1. Dirutover finns det fyra befintliga
[Jastigheter inom planomrddet som dnnu inte bebyggts.
Dessa fyra fastigheter kan bebyggas redan i dagsliget i
enlighet med gillande omridesbestimmelser. Detta har
[fortydligats i planbeskrivningen och pa illustrationsplanen
infor granskning.

Kommunen har riknat pd hela Saxebickenomrdidet i
traftkmdtningen. Planbeskrivningen har justerats infor
granskning sd att det framgir tydligare vilken effekt som
Just etapp 1 forvintas fi pad trafikflodena i omridet.

Dé kommunen inte dr huvudman for vigen och vigens
dragningen over fastigheten inte ingdr i detaljplanen si
kan inte kommunen infora ndgra krav. Kommunens
traftkingenjor har déiremot gett forslag pa dtgirder som
kan goras. Nir det exempelvis giiller kirbanans bredd
rekommenderar kommunen en vigbredd pa 3,5 meter
[for att riddningstjdnst och renbdllningsfordon ska kunna
angora omradet. Det rekommenderas dven till att tillskapa
tvd eller tre motesplatser.

Samfillighetsforeningen Saxebicken Stjdrnfloget har ocksd
argirder planerade. Detta togs pa ett drsmaite 2019.
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Det finns problem och oklarheter som maste
klargoras angiende den tinkra tillfartsvigen till
planomradet. Detta har vi pipekat under flera ars
tid. Som exempel kan nimnas att manga fordon
kor alldeles for fort och att vigen ir ca. 30%-100%
bredare 4n vad den skall vara enligt gillande forritt-
ning. Det finns ocksé oklarheter gillande vigens
strickning, kantremsa, motesplatser, beliggning,
belysning etc. Vigforeningen foljer inte gillande
forritening.

Vi tycker att kommunen inom ramen for detaljpla-
nearbetet maste hantera problem och oklarheter med
den tinketa tillfartsvigen till planomradet. Det dr
orimligt att kommunen avsiger sig ansvar gillande
tillfartsvigen genom att hinvisa till att tillfartsvigen
inte 4r tinkt att vara kommunal. Om det foreslagna
enskilda huvudmannaskapet skulle innebira att
kommunen inom ramen for detaljplanearbetet inte
kan sikerstilla att problem och oklarheter med den
tinketa tillfartsvigen blir hanterade och 18sta, tycker
vi att frigan om huvudmannaskap méste omprévas.

Hur, nir och av vem skulle det annars sikerstil-
las att tillfartsvigen lokaliseras och utfors sa att
indamadlet med anliggningen uppnis med minsta
intrang och oldgenhet i dvrigt for var fastighet?

Dessutom undrar vi varfor vér fastighet finns med
pa foto i planbeskrivningen, trots att den inte ligger
inom planomradet?

17. Privatperson Stockholm

Ordet "omridesplan” brukade anvindas pa 1970-
80-talen for informella planer pd detaljeringsnivin
mellan generalplan och detaljplaner (stadsplan/
byggnadsplan). Det motsvarar dagens férdjupning
av oversiktsplan. Ordet "omradesplan” fanns inte

i davarande lagstiftning och finns heller inte i
APBL eller nuvarande PBL. Ni skrev detta ord pa
flera stillen i samradsforslaget till plan, att den nya
detaljplanen skulle upphiva tidigare omradesplan
(OB 16). Ni menar omradesbestimmelser, s skriv
da ”(mark med) omradesbestimmelser” och inget
annat! - Det har ni nu rittat.

Vad som menas med byggnadsarea (BYA) behover
inte definieras i planens upplysningar. Men ligg
mirke till act BY A riknas endast for byggnader
ovan mark.

Kommentar

Det har nyligen gjorts en omforritining av Saxebicks-
vigen. Inom planomridet ir markanvindningen GATA
anpassad till forritiningens strickning.

Det finns ett politiskt inriktningsbeslut fran 2017 som
kommunen fortfarande inte ser ndgon anledning att
limna. Omforritiningen har hanterat de problem och
oklarheter som funnits for tillfartsvigen.

Tillfartsvigen ligger utanfor detaljplanerat omride och
kommunen dr inte huvudman for vigen. Tillfartsvigen
regleras enligt anliggningslagen. En forrittning gjordes pd
40 talet. En omforritining for att sikerstilla tillfartsvigens
lokalisering har nyligen genomforts.

Fotot har tagits bort frin planbeskrivningen infor

antagande.

Noterat

Noterat



Se min bilgda brevvixling med Boverket. Begreppet
BY A ir redan definierat. Diremot

finns ett virde for den byggande i att ni med en
skiss upplyser hur begreppet byggnadshojd definie-

ras.

Den viktigaste meningen saknas i planbeskrivning-
ens text om huvudmannaskap for allminna platser.
Dir stir: ’Om kommunen ska fringd huvudregeln
i PBL (plan- och bygglagen) att kommunen ska vara
huvudman for allmin plats ska det finnas sirskilda
skil fordet.” Rubriken "Huvudmannaskap” finns

i forslagstexten pa s.11. Men dir star inte att
kommunen bedomer att hittillsvarande vighéllning
fungerar pé bra att det utgor sirskilda skl att inte
dndra nuvarande huvudmannaskap. Skilet méste ju
rimligtvis anges!

Granskningsforslagets karta dr daterad "Alingsas

26 januari ... ” men ARTAL saknas! Grundkartan
till planforslaget saknar datering. Ange det datumet
efter texten "Grundkartan dr upprittad ... 7. Det har
mycket stor betydelse vid framtida tillsyn av olovligt
tillkomna byggnader att planens grundkarta ir
daterad.

Rubriken ”Fastighet” idr felvald. Ni menar tomt-
storlek eller bostadsfastighet. Skriv dd det. {Tomt =
enhet som ir avsedd for att bebyggas.)

Termen “gata” ska anvindas i planer som motsvarar
tidigare stadsplaner (kommunalt huvudmannaskap
), medan termen “vig” ska anvindas i planer som
motsvarar tidigare byggnadsplaner (e¢j kommunalt
huvudmannaskap). Fortsitt med det och rér inte till
begreppen f6r att ni inte kidnner till detta. I denna
plan ska ordet vig anvindas.

Om terringen ir besvirlig maste inte garage place-
ras 6,0 m fran grins till gata. Det viktiga ir att det
finns plats for en billingd framfor garagedorr eller
carport. BN ska vid svar terring kunna ge lov for
garage eller carport som placeras nirmare grins mot
vig med sin langsida parallellt med vigen och som
har infart frin byggnadens kortsida. Se bilagda tva
fotografier fran Tiby och Danderyd, som jag skickar

i separata mejl.

Kommentar

Byggnadshijd regleras inte detaljplanen, varfor det inte
bedoms aktuellt att beskriva i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har reviderats infor granskning.

Det dr justerat infor granskningen.

Infor granskning har anvindningen av begreppen
[Jastighet och tomt setts over i planbeskrivningen.

Enligt Boverkets planbestimmelsekatalog ska termen
GATA anvindas.

Reglering om avstind mellan carport och gata tas bort
infor granskning,
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Det dr bra att ni tycks ha anvint en checklista
for forfattandet av planbestimmelser. Men
belasta inte plankartans bestimmelser

genom att i dem skriva hinvisningar till resp.
lagbestimmelser. Sidant gor man bara under
utbildningen till planarkitekt eller planingenjor.
Ta bort alla sidana hinvisningar ur plankartan!

Under rubriken Upplysningar”

Med borttaget onddigt kommatecken och rittat
ord till "planomradet” (i bestimd form) ska
texten lyda: "Fornminnesomréde eller fornmin-
nesplats med skydd enligt Kulturmiljolagen,
finns inom planomradet. For ingrepp i fornlim-
ning krévs tillstind av linsstyrelsen.”

En annan spraklig rittelse ar att det heter
fastighetsarea, inte -storlek. Det ska inte sta:
"Allminna platser med enskilt huvudman-
naskap”. Att huvudmannaskapet ir enskilt star
i en administrativ bestimmelse. Skriv bara:
"Allminna platser”.

Nir det giller byggnaders hojdlige ska BN i
lovprovning verka for att byggnader placeras pa
oversvimningssiker niva.

Ni pa vistkusten och skdningarna anvinder
ofta dubbla ord for bestimd form. Det ricker
att skriva

”Genomférandetiden dr 10 &r frin den dag
planen vinner laga kraft” - inte ”...den dagen...#.

Spriklig 6verkurs. Ordet "fristiende” hade i

39 § BS en speciell innebord avseende avstind
mellan byggnader pa tomt. I en plan som denna
maste anges vad som avses med “friliggande”.
Annars kan den bestimmelsen skippas. Nir det
inte angetts i en plani Falun kom ett avgérande
som medgav att avstindet till grins fick vara

1¥2 aln (91 cm) enligt byggningabalken. ..
Placeringsbestimmelsen p2 ir totalt fel nir den

lyder:

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0
meter fran fastighetsgrins.

Det ir alldeles for nira grinsen, som bor kallas
“tomtgrians” (tomt = enhet avsedd f6r bebyg-
gelse).

Bestimmelsen p2 ska lyda:

Kommentar

Infor granskning har paragrafer tagits bort frin
plankartan for att underlitta lisbarbeten.

Justerat infor granskning.

Plankartans rubriker forindras inte dé de ir gjorda
utifran Boverkets rekommendationer.

Noterat

Justerat infor granskning

Noterat

Avstindet har bedomts tillrickligt i omridet med
hinsyn till att befintliga forhillanden Gven ska bekrif-
tas. Regleringen ir avsedd att sikerstilla ett minsta
avstind till fastighetsgréns. Ingen dndring gors infor
granskning.



Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0
meter frin tomtgrins.Anledningen till detta
avstind 4r att handburen stege som reses mot
takkant (0,5 m utanfor fasaden) hamnar med
stegfoten minst 2,0 m fran fasaden. Arbetar-
skyddsreglerna for handburen stege dr att den
ska resas med lutningen 70-75 grader.

Se linken:
https://www.av.se/globalassets/filer/publikatio-
ner/broschyrer/stegar-rad-for-steganvandning-

broschyr-adi511.pdf

Avstandet till grins pa 1,0 m ricker absolut inte!
D4 hamnar stegfoten utanfér tomtgrinsen pa
grannes tomt eller utanfor kvartersgrinsen. Varfor
kan sa fa planarkitekter tinka byggnadstekniskt
och anvindningstekniskt praktiskt? For att bygga
stillning ochrenovera fasad krivs 2,5 meter.

f1 lyder "Fasader ska i huvudsak utgoras av trd.”
Fasader kan muras eller gjutas. Det ska vil sté:
”Fasadbeklidnad ska i huvudsak utgoras av trd.”

F.6. varnar jag er for att tillata attefallsatgirder i
detta planomrade.

Kommentar

Justerat infor granskning

Noterat.
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Sammanfattning och revideringar
Med anledning av framférda synpunkter samt nya forutsittningar foreslair kommunledningskontoret foljande
revideringar av plankarta med bestimmelser.

Plankarta

* Planomradesgrinsen har forindrats si att 10 fastigheter i norr inte lingre ingér i detaljplanen
*  Ytterligare en avtyckning har méjliggjorts

e U-omriden har reviderats

*  Omrade med upphivande av strandskydd har justerats

*  Det har lagts till ett omrade for prickmark dir markens hojd inte heller far indras

* Bestimmelse om minsta avstand mellan carport och gata har tagits bort

* Dlaceringsbestimmelser har setts 6ver

*  Bestimmelse som reglerar genomslidpplighet har lagts till

Planbeskrivning

¢ Avsnittet "Oversvimning” har justerats.

* Avsnittet "Geoteknik” har justerats.

*  Avsnittet "Strandskydd” har justerats.

*  Avsnittet "Konsekvenser for nirboende” har justerats.
*  Avsittet "Genomférande” har justerats

Utéver nimnda avsnitt i planbeskrivningen har redaktionella dndringar skett i planbeskrivningen samt plan-
karta.

Sakagare med skriftliga synpunkter som inte tillgodosetts
o Agare till Bjorkekirr 2:12
¢ Agare till Noltorp 1:18

Ovriga nérboende med skriftliga synpunkter som inte tillgodosetts
*  Privatperson Stockholm



Granskning 2

Nedan foljer de inkomna synpunkterna frin granskning 2. Kommunledningskontorets kommentarer och

forslag till atgdrder redovisas ocksa.

1. Lansstyrelsen

Linsstyrelsens samlade bedomning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda forhal-
landen att planen inte kan accepteras och kan dérfor
komma att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

* Riksintresse kommer att skadas patagligt (bide MB
kap. 3 och 4)

* Mellankommunal samordning blir olimplig

* Miljskvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap.,
luft och vatten)

* Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk
olimpligt med hinsyn till mianniskors hilsa och
sikerhet eller till risken for olyckor, dversvimning
eller erosion

Linsstyrelsen anser diremot att nedanstiende prov-
ningsgrunder dr aktuella for foreslagen exploatering
och behéver hanteras av kommunen f6r att ett
antagande inte ska provas av linsstyrelsen.

Strandskydd

Fastigheterna Saxebicken 2:29 och 2:30 som idag

ir obebyggda, eller sparsamt bebyggda kan inte
linsstyrelsen se att det angivna sirskilda skilet ar
tillimpbart. Hir rader strandskydd enligt vara kartor
och omradena ir inte ianspriktagna.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Oversvimning Mjorn

Kommunen skriver att en 200-arsniva i Mjorn ska
vara dimensionerande for omradet. Lansstyrelsen
utgdr frin handboken Stigande vatten med till-
hérande faktablad vid granskning av detaljplaner.
Vir syn ir bl.a. att bostider som utgingspunkt ska
placeras i zon 1, d.v.s. ovanfor berdknad hogsta niva/
flode vilket ligger i linje med Boverkets rekommen-
dationer. Boverket 6ppnar dock upp f6r majligheten
till avsteg vilket ocksa beskrivs i deras vigledning.
Om det inte gir att lokalisera bebyggelse pa nivaer sa
att oversvimningsrisken undviks bér planen i stillet
regera bebyggelsen placering eller utférande sa att den
nya bebyggelsen klarar 6versvimning motsvarande de
grundliggande utgingspunkterna. Med tanke pd att
planen omfattar befintliga bostider kan avsteg fran

Kommentar

Linsstyrelsens olika yttrande under planprocessen har
behandlat strandskyddsfrigan pa olika siitt varfor
Alingsds kommun har begiirt ett fortydligande av hur
linsstyrelsen ser pd strandskyddsfrigan for planomridet.
Kommunen har bland annat inskat en mer konkret
vigledning avseende var strandskyddet ir gillande idag
och ndir strandskyddet kan upphivas. Linsstyrelsen har
den 1 mars 2024 inkommit med en komplettering av
sitt granskningsyttrande. Kompletteringen redogor for en
storre utbredning av strandskyddet in vad de tidigare
planforslagen har behandlat. Kommunen har déirefter
valt att inte lingre prova att ta fram en detaljplan for
Saxebiicken, etapp 1. Planprocessen for Saxebdicken
innefattar dirmed inte lingre provning av ny detaljplan
utan endast upphivande av Omrédesbestimmelser
(OBI16). Upphivandet innebir inte forslag om byggrit-
ter pd fastigheterna Saxebicken 2:29, 2:30.
Strandskyddet i omridet kommer inte paverkas av
upphdivandet utan kommer fortsatt att gilla for majori-
teten av fastigheterna inom omrddet. Inom strandskyd-
dat omride kan bebyggelse endast utvecklas inom

de befintliga hemfridzonerna. Dir strandskyddet dr
gillande krivs dispens for nybyggnad och kan kréivas for
tillbyggnad. Strandskyddsdispensen provas i samband
med bygglovet.
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en beriknad hogsta niva vara mojligt. Linsstyrelsens
rekommenderar indid kommunen att undersoka

om det dr mojligt att dndra planbestimmelsen om
vattentit konstruktion upp till nivin 60,5 si att den
dven klarar en beriknad hogsta niva i Mjorn. Enligt
MSB:s 6versvimningskartering ligger en klimatan-
passad beriknad hogsta nivd i Mjorn pa 60,8 m.

I tidigare granskning limnade vi dven synpunkter
pa framkomligheten for omradet vid hindelse av en
oversvimning. Kommunen har kompletterat under-
laget med en utforligare beskrivning. Kommunen
har hanterat synpunkter fran tidigare granskning
gillande framkomligheten pa ett godtagbart sitt.

Stabilitet
Ansvar for besiktning och underhall av genomférda

bergforstirkningsatgirder behover tydliggoras i
planen. Se SGI's yttrande, daterat 2023-06-14.

Strandskydd

Linsstyrelsen ser positivt pa att kommunen fortyd-
ligat vilka fastigheter som berérs av det upphivda
strandskyddet genom en separat karta i presenterade
kartan ir korrekt. Av strandskyddskartan 6ver
omréidet som finns redovisat pa sidan 7 i strand-
skyddsinventeringen framgar det att fastigheterna
Saxebicken 2:15, 2:17, 2:18, 2:23, 2:24, 2:36, 2:37,
2:38, 2:39, 2:40,2:45, 2:46, 2:47, 3:63 och 2:66
omfattas av strandskydd idag, det sirskilda skilet att
de dr ianspraktagna forefaller dock vara giltigt men
de har dirmed fel firg i kartan. Fastigheten Saxebick
2:16 omfattas inte av strandskydd idag och ska da

i praktiken inte benimnas som en fastighet dir
strandskyddet upphivs. Delar av allmin plats GATA
som tidigare ocksd var planlagd kommer dven ligga
lingre bort an 100 meter fran vattnet, hir kommer
strandskyddet inte att intrdde och behéver dirfor inte
heller upphivas. Denna karta behdver kommunen se
over sa den blir korrekt. Onskvirt vore om det fanns
en tydlig linje som visade vad som ligger innanfor
strandskyddat omrade och vad som ligger utanfor.
Linsstyrelsen har noterat att Alingsds kommun

valt att upphiva strandskyddet inom allmin plats
GATA. Linsstyrelsen vill ddrfor papeka att strand-
skydd normalt sett kan ligga kvar pa inom allmin
platsmark sd som GATA da detta 4r omriden som

dr avsedda att vara tillginglig f6r allminheten och
normalt underhall och nyttjande av vigen kan ske
dven med ett bevarat strandskydd. Andra delar av
vigen som ligger utanfér den nu aktuella detaljplanen
kommer ju fortsatt omfattas av strandskyddet utan

Kommentar

Planprocessen for Saxebiicken innefattar inte lingre
provning av ny detaljplan utan endast upphivande av
Omrédesbestimmelser (OB16). Planprocessen innebdr
dérmed inte lingre négot forslag om byggritter - istillet
kommer omrddet att bli planlist.

Vid bygglovsprovning utom detaljplanelagda omriden
ska platsens lamplighet provas i samband med bygglovet.
1 den provningen ingdr att bedoma risker sisom
exempelvis oversvamningsrisk. Kommunen bistir med
information kring risker i omrédet.

Fastighetsigarna till de fastigheter dir bergforstiirk-
ningsdtgérder har genomforts dger nu och ansvarar for
tillsyn och eventuellt underhill av anordningarna som
ligger pd egen fastighet. Planbeskrivningen ir uppdate-
rad med denna information.

Planprocessen for Saxebiicken innefattar inte lingre
provning av ny detaljplan utan endast upphivande av
Omrédesbestiammelser (OB16). Planprocessen innebir
dirmed inte lingre nagot forslag om forindringar i
strandskyddets utbredning.



att detta forvintas innebdra nigra problem eller
forsvirande omstindigheter. Samma sak giller u
omridet inom naturmark, hir bér inte strandskyddet
upphivas. Kommunen riskerar ocksa att fa planen
upphivd om den 6verklagas till domstolen sett till
strandskyddet. Se dom P10448-17 for att se hur

domstolen har resonerat i liknande fall.

Linsstyrelsens komplettering av granskningsytt-
rande, 2024-03-01 (svar pa Alingsias kommuns
begiran om fortydligande avseende fragor som
berér strandskydd):

Frdga 1. Hur ser strandskyddet ut i Saxebicken idag?
Strandskyddet i Saxebicken ser ut pa det viset

som syns i linsstyrelsens digitala kartunderlag.
Kommunen har tillgdng till samma underlag i sina
karttjanster dd de importerar den informationen frin
Linsstyrelsen.

Frdga 2. Vad dr motivet till att strandskyddet ser ut som
det gor i Saxebdcken?

Nir strandskyddet inférdes 1975 valde man inte att
undanta hela Saxebicken trots att omradet dé ingick
i en byggnadsplan. Den strandskyddsgrins som finns
nu dr dirfér samma som alltid har funnits pa platsen.
Nir omréidets sedan gjordes om frin byggnadsplan
till omradesbestaimmelser paverkade inte detta
strandskyddet pa platsen. Nir linsstyrelsen 2016
fattade beslut om nya strandskyddsgrinser beslu-
tade man att utvidgat strandskydd i stort sett dven
fortsatt ska rida fér samma omriden I de delar av
Saxebicken som omfattas av byggnadsplan innebar
detta inte nigra forindringar av strandskyddets
grinser. For omradet med omradesbestimmelser
dndrades strandskyddsgrinserna endast marginellt.
Di det 1975 inte fordes anteckningar som diarie-
fordes over hur man resonerade kring varje enskild
grinsdragning och inga handliggare som deltog

i det arbetet lingre ir anstillda hos Linsstyrelsen
kan Linsstyrelsen nu snart 50 ar senare inte i detalj
redogéra for varfor vissa fastigheter belades med
strandskydd medan andra inte gjorde det. Troligtvis
har man vid strandskyddets inférande utgatt fran
vilka fastigheter som vid den tidpunkten var tydligt
bebyggda med bostadshus och etablerade hemfrids-
zoner. Byggnader med otydlig anvindningsform eller
oklara hemfridszoner har troligtvis inte undantagits.
Utanfor planlagda omréden har samtliga bostider
belagts med strandskydd sa det var ddrfor inget
konstigt att dven outredda byggnader inom planlagde
omriden hamna inom strandskyddet. Lansstyrelsen

Kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats med en karta som
visar strandskyddets utbredning sisom redovisat i
linsstyrelsens digitala kartunderlag.
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Kommentar

har troligtvis enbart anvint sig av befintligt kartma-
terial och ortofoto och inte besokt varje enskild plats
eller begirt ut alla byggnadsrelaterade handlingar av
kommunen. De strandskyddsgrinser som ligger inne
i Linsstyrelsen kartlager dr en digitalisering av de
kartor som beslutades 1975 och har for omradet inte
visentligt andrats sedan dess.

Frdga 3. Hur pdaverkas strandskyddet av den nya

detaljplanen?

Inom den nya detaljplanen kommer strandskyd-

det intrdda till 100 meter fran vattenlinjen inom

omréidena dir det idag finns en byggnadsplan, men
strandskyddet kommer inte att intrida inom omradet

med omridesbestimmelser. Dir strandskydd ar

inlagt i planomrédet eller omridesbestimmelserna

kommer det att kvarstd intill den grins som giller i Noterat.
kartan.

Frdga 4. Har linsstyrelsen ndgon synpunkt pa
kommunens bedomning - att det dr majligt att upphiva
strandskydd for etablerad bebyggelse i omridet i enlighet
med 7 kap. 18 ¢ §§ punkt 12 I linsstyrelsens gransk-
ningsyttrande fran 2023-06-14 framgir det att lins-
styrelsen anser att pa fastigheterna Saxebicken 2:29 och
2:30 som idag ir obebyggda, eller sparsamt bebyggda si
kan det sirskilda skélet som angetts inte tillimpas.
Fastigheter som 4r obebyggda idag och ligger

inom strandskyddat omréde kan inte betraktas

som ianspriktagna endast utifran vad gillande
omréidesbestimmelser eller tidigare byggnadsplan
anger. Detta 4r dirfor inte ett sirskilt skil som ir
tillimpbart for att upphiva strandskyddet. I Lins-
styrelsens granskning av kommunens detaljplan har
dock inte enbart de av kommunen angivna skilen

for att upphiva strandskyddet legat till grund for
vart yttrande utan dven andra tillimpbara sirskilda
skil har vigts in i granskningen av de fastigheter

dar kommunen avser upphiva strandskyddet. Dock
kvarstar nagra fastigheter dir inget sdrskile skl dr
tillimpbart. Linsstyrelsen har uppfattat det som

att fastigheterna Saxebicken 2:29, 2:30 och 2:40 ir
obebyggda och dirmed inte kan hivda att omridet
dr ianspraktager pd ett sitt s& man kan upphiva
strandskyddet. Linsstyrelsen kan inte heller se att det
finns nagra andra sirskilda skil som ir tillimpbara
for dessa fastigheter. Noterat.



2. Trafikverket

Trafikvet har granskat remisshandlingarna och har
inget att erinra mot att drendet prévas positivt.

3.SGl
I tidigare yttrande (d.nr 5.2-2103-0167 daterat
2021-03-04) ansag SGI att geotekniska aspekter

sasom sikerhetsfragor avseende skred, ras och erosion

behovde klarliaggas for planomréidet. Vi efterfragade
framf6rallt en stabilitetsutredning, bedémning av
erosion i Saxebicken och vid Mjorn samt en bergtek-
nisk besiktning.

Vi ser att vara synpunkter frin tidigare gransknings-
skede generellt sett har beaktats i planhandlingen.
SGI anser att ansvar for besiktning och underhall

av genomforda bergforstirkaingsatgirder behover
tydliggoras i planen, men har inga ytterligare
synpunkter pi denna detaljplan.

4. Lantmateriet
Lantmateriet har inga synpunkter pd de aktuella
planhandlingarna.

5. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution har inga elanliggningar
i omrédet. Vattenfall Eldistribution har inget att
erinra.

6. Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa presenterat
underlag och inte heller nigon ytterligare informa-
tion att tillféra som har biring pa detta.

7. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den
samhillsomfattande posttjinsten vilket bland annat
innebir att det dr Postnord som ska godkinna
placeringen och standarden pa postmottagnings-
funktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ir verksamma i det
aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffek-
tivt och med hinsyn till arbetsmiljon for chaufforer
och brevbirare. For att det ska kunna genomf6ras i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postlddan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Kommentar

Fastighetsigarna till de fastigheter dir bergforstiirk-
ningsdtgéirder har genomforts dger nu och ansvarar for
tillsyn och eventuellt underhill av anordningarna som
ligger pa egen fastighet. Planbeskrivningen ir uppdate-
rad med denna information.

Noterat.
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Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsfor-
battringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

8. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnit har i dagslidget inga anldggningar
eller intressen som berors i det aktuella omriadet och
har dirfor inga synpunkter pa rubricerad remiss.

9. Alingsas & Vargardas RTF

Riddningstjansten gor bedémningen att proble-
matiken med vigars utformning, framkomlighet
for riddningsfordon och avstand till byggnadernas
angreppspunkt har fingats upp bra i detaljplanen.
I omrédet finns endast en brandpost som forsorjer
hela omridet med brandvatten. Riddningstjansten
behover dirfor stotta med vattenenheter (tankbilar)
for vattentransporter i omradet. Vid en eventuell
ytterligare utbyggnad av Saxebicken med tillkom-
mande fastigheter anser riddningstjinsten att
brandvattenforsérjningen genom brandpostnitet
behover beaktas tillsammans med Svenskt Vatten
P114. I 6vrigt har riddningstjdnsten inget att erinra.

Riddningstjinstens komplettering av gransk-
ningsyttrande, 2023-12-08 (svar pa Alingsas
kommuns begiran om fortydligande avseende
avseende de tio fastigheter (Saxebicken 2:20, 2:21,
2:67, 2:19, 2:25, 2:26, 2:27, 2:31, 2:32, 2:33) som
uteslutits frin planomradet mellan internremissen
och granskning 2.)

Hur bedomer riddningstjinsten majligheten att kunna
genomfora riddningsinsatser for dessa tio fastigheter?
Alingsas — Vargarda Riddningstjianstférbund
(AVREF) fér ofta fragor fran allminheten samt i
remisser i plan- och bygglovsirenden om fram-
komligheten f6r riddningstjinstens tunga fordon.
Utgangspunkten for all byggnation 4r att Boverket
stiller krav pa dtkomlighet f6r riddningsinsatser

i BBR 5:72 dir byggnader ska vara dtkomliga for
riddningsinsatser (BFS 2011:26) For att ridd-
ningstjansten ska kunna anses ha tilltrade till en
byggnad bér avstindet mellan uppstillningsplats

for raiddningstjinstens fordon och byggnadens
angreppspunkt normalt inte 6verstiga 50 m. Regelns
syfte dr att riddningstjinsten ska kunna stilla upp
ett slickfordon och att byggnaden sedan ska kunna

Kommentar

Noterat.

Noterat.

Noterat.

Eftersom tio fastigheter har uteslutits frin detaljpla-
nomrddet mellan granskning 1 och granskning 2
behandlar riddningstjdnstens granskningsyttrande
endast det detaljplaneomride som ingick i granskning
2. Alingsis kommun har onskat att fia en komplettering
av riddningstjdnstens granskningsyttrande avseende de
[Jastigheter som har uteslutits fran planomridet mellan
granskning 1 och granskning 2. Réiddningstjdnsten har
den 8 december 2023 inkommit med en komplettering
av sitt granskningsyttrande.



nas utan orimligt lang slangdragning frin slickbilen.
Annan tung utrustning som exempelvis utskjutsstege,
flakear, verktyg och slangkorgar ska inte heller behova
biras allt for linga strickor di det f6rdrojer insatsen
och skapar en dilig arbetsmiljo for insatspersonalen.
En uppstillningsplats for riddningstjansten férvintas
vanligtvis kunna vara allmin vig eller motsvarande
korbar yta. Om en byggnad placeras sé att avstandet
mellan byggnadens angreppspunkt och riddnings-
tjanstens uppstillningsplats blir for langt krivs att
sarskild riddningsvig anordnas for att sikerstilla
riddningstjinstens tillging till byggnaden. AVRF
rekommenderar att lutningen pa vigen fram till
byggander begrinsas till maximalt 8% baserat pa
boverkets byggregler i BBR 5:721(Raddningsvig)
samt Trafikverkets handbok om Projektering och
byggande av enskilda vigar (Publikation 2021:089)
avsnitt 4.4.4 Vertikalgeometri som nimner samma
lutning. Saxebicken dr ett omride dér privatpersoner
vill bygga permanenta boenden och dir kommunen
har mitt upp vigars lutning. De tva vigarna till de
tio nimnda fastigheterna lutar som mest mellan
22.3% till 33.2% vilket avviker kraftigt fran rekom-
mendationerna i Boverkets byggregler samt Trafikver-
kets publikation.

Bedomning

De nimnda fastigheterna som ligger i anslutning till
de uppmitta vigarna bedéoms inte kunna nas inom
50 meter frin den plats som brandbilen behéver
parkeras. Vid halt viglag forsvaras mojligheten
ytterligare for brandbilen att ta sig fram samt att
parkera om lutningen ir storre an 8%. En storre
lutning forsvarar dessutom insatspersonalens mojlig-
heter att till fots ta sig fram med utrustning. Utifrin
ovanstiende resonemang gor AVRF bedémningen
att det inte kan garanteras att riddningsinsats kan
genomforas pé de tio fastigheterna. AVRF anser att
Boverkets byggregler i BBR 5:721 (riddningsvig)
samt Trafikverkets handbok om Projektering och
byggande av enskilda vigar (Publikation 2021:089)
ska vara rikemirke for kommunens beslut i plan och
byggirenden for att mojligheten till riddningsinsatser
ska kunna genomf6ras.

10. Bygg- och miljonamnden

Bygg- och miljonimnden har inget att erinra mot
planerad 4tgird under forutsittning att nedansta-
ende punkter f6ljs:

Kommentar

Noterat. Provning av enskilda fastigheters limplighet
som bostad eller fritidshus kommer att goras i samband
med bygglovsprocessen. Riddningstjinsten kommer att
bjudas in som remissinstans.
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Inom omrade med beteckningen "Natur” far parke-
ring inte ske.

Beskrivning av drende

Alingsis kommun har tagit fram ett forslag till
detaljplan f6r omvandlingsomrade Saxebicken etapp
1, samt upphivande av omradesbestimmelser for
Saxebicken (OB 16). Granskningen av detaljplanen
bereds enligt ett standardférfarande. Forslaget till
detaljplan har limnats till Bygg- och miljonimnden
for yttrande.

Planomrédet ligger vid Mjorns nordéstra strand
cirka fyra kilometer vister om Alingsas centrum.
Syftet med detaljplanen ir att i méttlig omfattning
utveckla bostadsbebyggelse med smahus pa ett for
platsen lampligt och terring-anpassat sitt. Saxebick-
ens karaktidr ska bibehallas avseende dess variation,
oregelbundenhet i tomtstruktur och framtridande
gronska. Anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnit ar en forutsitening for att fa bygglov
enligt denna detaljplans bestimmelser.

En beskrivning av naturvirdena i vattendraget har
tillféres de granskningshandlingar som nu har tagits
fram.

Naturvirden

Norr om omradets genomfartsvig kommer marken
bredvid vattendraget Saxebicken att planliggas som
”Natur” pé allmin plats med enskilt huvudman-
naskap. I nuldget finns det ytor nira vattendraget
inom detta omride som anvinds for tillfillig parke-
ring och uppliggning av material. Vi bedémer att
det inte dr forenligt med naturvirdena i vattendraget
att anvidnda marken f6r parkering eller liknande.

Ovrigt

For fastigheten Saxebicken 2:38 4r grinsen mot
beligen omkring 10 meter ifrin vattendraget.
Fastigheten har i nulidget en tillfartsvig soderifrin.
Enligt plankartan far en ny tillfartsvig byggas over
vattendraget for en infart till ytterligare en tomt

pé fastigheten Saxebicken 2:38. Planhandlingarna
saknar en beskrivning over alternativet att anvinda
den befintliga infarten till tomten.

Vi bedémer att byggnation av tillfartsvigen over
vattendraget kan vara tillstindspliktig vatten-
verksamhet. Det ska utredas i ett samrad med
lansstyrelsen. Planbestimmelsen "L anvinds for
den 6ppna marken nirmast Mjorn. Med hinsyn till

Kommentar

Planprocessen for Saxebiicken innefattar inte lingre
provning av ny detaljplan utan endast upphivande av
Omrédesbestimmelser (OB16). Planprocessen innebdr
dérmed inte lingre négot forslag om byggritter - istillet
kommer omrddet att bli planlist.

Upphévandet paverkar inte majligheten att anligea
parkeringar i nirheten av Saxebicken. Planbeskrivning-
en innehiller déiremot information om béckens virden
och hur mark i anslutning till bicken bor anvindas for
att bicken inte ska paverkas negativt.

Inom byggnadsplanen, som inte piverkas av detta
upphdivande, finns en del av omridet som fortsatt
kommer att vara planlagt som gata och parkering i
nérheten av Saxebicken.

Upphivandet pdaverkar inte fastigheternas tillfartsvigar.
Planbeskrivningen har déiremot kompletterats med
information om att byggnation av vigar jver vattendra-
get kan vara tillstandspliktig verksambet.

1 det aktuella fallet finns redan tillfartsvigen over
vattendraget.



naturvirdena i vattendraget behéver man utvirdera
om planbestimmelsen "L odling och djurhallning
kan behova preciseras ytterligare.

Lagstiftning

Av kunskapskravet i 2 kap 2 § miljébalken f6ljer

att alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en
dtgird skall skaffa sig den kunskap som behévs med
hinsyn till verksamhetens art och omfattning for att
skydda minniskors hilsa och miljon mot skada eller
olagenhet.

Enligt 2 kap 3 § miljobalken skall skada och
oldgenhet for minniskors hilsa férebyggas, hindras
eller motverkas genom behovliga forsiktighetsmatt.
Forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det finns skal
att anta att en verksamhet kan medfora olidgenhet
for minniskors hilsa. Det dr den som bedriver
verksamheten eller vidtar dtgirden som ansvarar for
att vidta forsiktighetsmatten.

Enligt lokaliseringsprincipen i 2 kap 6 § miljobal-
ken ska det for en verksamhet eller atgird som tar
ett mark- eller vattenomrade i ansprak viljas en plats
som ir lamplig med hinsyn till att indamalet ska
kunna

11. Sakagare Saxebacken 2:19

och 2:67
I tidigare forslaget till detaljplan for omréidet har
Fastigheterna varit inkluderade. Siledes bedomde
kommunen ursprungligen att Fastigheterna var
lampliga f6r bostadsindamail och skulle planliggas i
den aktuella detaljplanen.
Liget och omgivningen dr mycket bra, det dr
attraktivt och det finns tillgang till n6dvindiga
bekvimligheter och service. Fastigheterna 4r limp-
liga for bostdder.

Det finns nédvindiga anslutningar. T ex drog
kommunen ut kommunalt VA, samt el och fiber till
Fastigheterna under ar 2016. Séiledes finns redan
samtliga nodvindiga anslutningar for att £ moderna
fastigheter limpliga for bostadsindamal.
Betriffande infrastruktur finns det vig fram till
Fastigheterna. Kommunen har nu invint mot

att vigen kan vara for dilig da den pastas avvika
kraftigt frin den lutning och utformning som
kommunen kan anse som acceptabel. Vidare pastir
Kommunen att man inte kan garantera dtkomst

till Fastigheterna for riddningstjansten pa grund av
vigen. Kommunens pastienden ir felaktiga. Vigen
ar en fortsittning pa den vig som leder fran huvud-

Kommentar

Planprocessen for Saxebiicken innefattar inte lingre
provning av ny detaljplan utan endast upphivande av
Omrédesbestimmelser (OB16). Byggnadsplanen omfat-
tas inte av upphivandet och kommer déirfor fortsatt att
galla for marken som idag nyttjas som betesmark.

Noterat.

Planprocessen for Saxebiicken innefattar inte lingre
provning av ny detaljplan utan endast upphivande

av Ompridesbestidmmelser (OB16). Omridet som idag
omfattas av omrddesbestimmelser kommer foljdaktligen
att bli planlost.

Provning av enskilda fastigheters limplighet som bostad
eller fritidshus kommer att goras i samband med
bygglovsprocessen.
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vigen, se karta (gron markering huvudvig och rod
markering Fastigheternas vig, som redan leder

fram till 6vriga fastigheter som alltjimt omfattas av
planforslaget. Betriffande lutningen har kontroll
gjorts mot huvudvigen som bedoms som limplig
och lutningen pa de tvd vigstrickorna ir densamma
eller t.o.m ldgre pé vissa delar pd den delen som inte
anses vara limplig. Betriffande vigens utformning

i 6vrigt har huvudvig som kommunen anser vara
lamplig en bredd som variera mellan 2,5 — 4 m och
ar asfalterad, medan den vig som inte anses limplig
dr 3,5 m bred, iordningstilld och inom nigon vecka
helt ny asfalterad. Ett arbete som bestélldes f6r mer
in 6 manaders sedan. Siledes ir infrastrukturen

till Fastigheterna minst lika bra om inte bittre till
Fastigheterna 4n for andra fastigheter som omfattas
av planforslaget.

For att en vig ska uppfylla kraven for riddnings-
tjansten maste den vara utformad pa ett sitt som
mojliggor snabb och siker passage for riddningsfor-
don. Vanliga krav som kan stillas pa vigen:

1. Bredd: Vigen bor vara tillrickligt bred for

att riddningsfordon, inklusive brandbilar och
ambulanser, ska kunna passera utan hinder. En
rekommenderad minimibredd ir vanligtvis runt 3,5
meter eller bredare.

2. Bérighet: Vigen maste vara tillrickligt stark for
att klara av belastningen fran tunga riddningsfor-
don. Den boér vara utformad for att bira vikten av
brandbilar och andra stora fordon utan att riskera
att sjunka ner eller skadas.

3. Svingmdjligheter: Vigen bor ha tillrickliga
svingutrymmen for att méjliggora enkel manov-
rering av riddningsfordon, sirskilt i kurvor och
korsningar. Det kan krivas storre svingradier for att
mojliggora siker passage av storre fordon.

4. Vertikala hinder: Det bér inte finnas nigra
vertikala hinder pa vigen, sisom ligt hingande
tradgrenar eller elektriska kablar, som kan hindra
passage av hoga fordon eller paverka utrymmet f6r
riddningsfordon.

5. Stabilitet: Vigen bor vara i gott skick och stabil
for att undvika risk f6r skador pa riddningsfordon
eller olyckor. Potthal, dalig drinering eller osiker
mark kan utgora hinder f6r passage av riddningsfor-
don.

6. Tillganglighet: Vigen bor vara tillginglig aret
runt och vid alla viderforhillanden. Den bor vara fri
frin hinder som sn, is, lera eller andra faktorer som
kan paverka framkomligheten f6r riddningsfordon.



Vigen till Fastigheterna uppfyller samtliga krav

ovan.

Séledes finns det nédvindig och lamplig infrastruk-
tur for Fastigheterna samt dr vigen av den kvalitet
som krivs for riddningstjansten och dvrig kommu-
nal service for att komma fram till Fastigheterna.
Bilder och video av mitning av lutning bifogas. I
ovrigt bor Kommunen gora ett nytt platsbesok och
kan da forvissa sig om att Fastigheterna i samtliga
avseenden ir lampliga for bostadsindamal och att
Kommunens farhdgor kring infrastrukturen ir

felaktiga.

Mot bakgrund av som anférts ovan gor Fastig-
hetsigaren gillande att planforslaget inte ska antas
utan ska revideras sa att Fastigheterna omfattas av
planforslaget di de 4r limpliga for bostadsindamal i
samtliga avseenden.

12. Sakagare Saxebacken 2:21

och 2:25
De synpunkter som sakigaren har skickat in till
kommunen i november 2022 skulle ha betraktas
som ett granskningsyttrande. Sakidgaren anser att
representanter frin planenheten i mejl har godkint
synpunkterna som granskningsyttrande. Till
yttrandet bifogas mejlkonversationen som sakigaren
hanvisar dll.

Saxebicken 2:25 ir deldgare till Saxebicken

ga:10 med rite att ta infart via vig pd ga:10. Bade
Saxebicken 2:20 och 2:25 ir bebyggda men plan-
forslaget innebar att SBN tar tillbaka den trygghet
som pa dessa lovgivna och i laga ordning uppférda
bostadshus utgor.

Servitutsomradet for vig till 2:20 och 2:21 har
uteslutits ur planen trots att servitutsritten fortsitter
att gilla eftersom servitutet inte foreslas upphivas.
Genom att hantera servitutet pa detta sitt ges
tomterna inte ndgon garanterad atkomst trots att
Saxebicken 2:20 redan ir bebyggd. Det strider mot
4 kap. 18 § punkt 2 PBL. Vi anser att servitutsvigen
for 2:20 och 2:21 ska vara gemensam vig pé kvar-
tersmark.

Motiv till att utesluta fastigheterna 2:20, 2:21 och
2:25 saknas och ska anges i samridsredogorelsen

Kommentar

Provning av enskilda fastigheters limplighet som bostad
eller fritidshus kommer att goras i samband med
bygglovsprocessen. Riddningstjansten kommer att bjudas
in som remissinstans.

Kommunen har valt att avsluta arbetet med att prova
att ta fram en detaljplan for Saxebicken, etapp 1. Plan-
processen for Saxebdcken innefattar alltsi inte lingre
provning av ny detaljplan utan endast upphivande av
Omridesbestimmelser (OBIG6).

Planenbeten har inte hivdat att det skulle vara majligt
[for sakégaren att kringgd den lagstadgade planprocessen
och fa in synpunkter utanfor samradstiden och gransk-
ningstiden som formella yttranden. Vad planenheten
har skrivit i mejlkonversationen dr att kommunen
garna tar emot information och synpunkter under hela
planprocessen som en del i att forbittra planforslaget.

Planprocessen for Saxebiicken innefattar inte lingre
provning av ny detaljplan utan endast upphivande av
Omrédesbestimmelser (OB16). Upphivandet piverkar
inte befintliga gemensambetsanliggningar eller fastighe-
ters servitutsrétt. Att vigen blir planlis strider inte mot

4 kap. 18 §.

Motiv for att avsluta detaljplanearbetet for fastigheterna
2:20, 2:21 och 2:25 var att de i detaljplanearbetet

inte kunde bedomas limpliga som permanentbostiider.
Kommunen bedomde att dessa fastigheter istillet kan
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till nu pdgdende Granskning 2 med hinvisning till
rittsregler i PBL och fastighetsbildningslagen(FBL),
m.m.

Enligt kompetenskravet i 12 kap. 7 §

PBL ska SBN ha medarbetare med erforderlig
kompetens och kommunen kan inte ligga

ansvar pd okunniga fastighetsigare som inget kan
om plan- och byggritt, vigbyggnadsregler

och fastighetsritt.

Sakdgaren fick tillgang till ndgra powerpointbilder
som beskrev lutningarna i omréadet vid ett mote
med planchefen den 12 juni. Detta sena utskick av
planmaterial f6ljer inte den lagstadgade tiden i 5
kap. 18 och 21 §§ PBL inom tva veckor frin di man
mottog ett planférslag med dithérande utredningar
yttra sig over.

Kommunen skriver att om vigarna dr branta kan
bostider inte medges. Det finns ingen forfattnings-
regel som siger detta. Skilj pa permanentbostider
och fritidsbostdder. De senare far ha understandard
ndr det giller tillginglighet och bostadsanpassning.
Att helt forbjuda avstyckade och redan bebyggda
tomter for bostadsindamal dr en planskada som gor
att skadestdnd kan stillas pd kommunen pa om inte
ens fritidshus far byggas. Det giller dven fastigheten
2:25 som har en permanentbostad sedan flera ar

tillbaka.

Om den lutande asfaltvigen till 2:20 fore, under
och efter planarbetet har godtagits av kommunen
borde i planen godtas att denna av 2:20 anlagda vig
kan dven utnyttjas av Saxebdcken 2:21. Annars ska
officialservitutet frin 1982 upphivas, vilket medfor
en ersittningsbar planskada frin kommunen.

Sakdgaren vill justera vigen pé den del som kommu-
nen menar ir brant och gora en rak vig in pa
servitutsvigen. Forslaget dr att springa in pa servi-
tutsvigen i markhojd och in pa tomten 2:21 - sa en
brandbil kan placeras dir eller sa kan 2:21 avstd ett
stort horn i SV dill att ge vigutrymme for att vinda
med eller att uppstilla riddningstjanstens slackbil.
Fastighetsdgaren till 2:21 star f6r kostanden.

12. Sakagare Saxebacken 2:40

Var synpunkt giller var tomt och inte detaljplanen
i helhet. Vi kopte var tomt i maj 2020. Kommunen
har sedan genom geoteknisk generell undersok-

Kommentar

ingd i upphdvandet av omridesbestiammelser, vilket
dven fortsatt ger majlighet att prova utveckling av
[Jastigheterna. Respektive fastighets utveckling kommer
dd att hanteras fran fall till fall genom bygglovsprocesser.
1 vissa fall dé bygglov inte kan medges for dretrunt-
boende kan majligheten att utveckla fastigheten for
[ritidsboende fortfarande vara aktuell.

Kommunen har i den arbetsgrupp som har medverkat
i planprocessen den sirskilda kompetens som behovs for
att namnden ska kunna fullgora sina uppgifter pa ett
tillfredsstillande sitt.

Powerpointen som sakigaren fick ta del av dr inte
planmaterial och ingen utredning. Bilderna har varit
del av ett storre kunskapsunderlag som legat grund

[for en helhetsbedomning. Sakigaren har fitt bilderna
skickat till sig i efterhand och ges nu dven en chans att
bemata detta i en tredje granskning. Infor granskning 3
har planbeskrivningen kompletterats med en dverskidlig
bild over sirskilt branta vigar.

[ detaljplanen gir det inte att reglera att endast
[ritidshus fir finnas, utan endast bostiider generellt. Det
dr det kommunen behover forhilla sig till i detaljplane-
provningen. Kommunen bedomer inte att upphivandet
av omrddesbestimmelser leder till planskada da majlig-
heten att prova storre bebyggelse dn 50 kvadratmeter
blir majlig.

Fastigheten 2:25 omfattas varken av byggnadsplanen
eller av omridesbestimmelserna idag, si upphivandet
innebir ingen forindring for denna fastighet.

Upphévandet paverkar inte befintliga gemensambetsan-
laggningar eller fastigheters servitutsritt.

Upphévandet paverkar inte majligheten att indra
befintlig vigs lutning eller dragning.



ning kommit till slutsatsen att fastighet 2:40, 2:39
och 2:38 ska bli prickade efetrsom det finns risk
for jordskred i slinten. Férutsittningarna for var
fastighet har plostligt blivit mycket annorlunda och
mycket svdra da vi far problem att ordna en bra

in- och utfart till var fastighet.

Fastigheten 2:38 fick direfter chansen att gora

en egen detaljprojektering som visade att marken
var limplig f6r byggnation, vilket ledde till att
kommunen tog bort prickmarken pd 2:38. Vi skulle
alla tre fastigheter fa brev om mojligheten att géra
detaljprojektering, men brevet nidde inte fram till
oss tyvirr. Kommunen ringde diremot till och med
fastighetsidgaren till 2:38 for att sikerstilla att brevet
natt honom.

Om det finns oro for fara, jordskred sa ir viktigt att
en detaljerad geoteknisk undersdkning gors for dessa
tomter vid byggnation. Detta skulle ha gjorts redan
vid forsta undersdkningen som Sweco gjorde 2020.

Vi vill anvinda samma féretag som 2:38 anvinde
for att gora en liknande detaljprojektering pa var
tomt.

Fastighetsigarens komplettering av gransknings-
yttrande, 2023-06-14:

I Rambélls rapport star foljande under rekommenda-
tion:

” Slanten kan stabiliseras med jordspik eller annan
forstirkningsatgird om man vill bygga i slinten men
detta behover detaljprojekteras”.

Vi kommer att detaljprojektera, borra och gora alla
nédvindiga undersokningar genom samma foretag
som gjorde en detaljerad undersékning pa 2:38.
Detta for att minimera all risk och 6ka sikerheten
bade for oss nu och all framtid men aven sjilvklart
for vara grannar.

12. Sakagare Noltorp 1:18

Vi har f6ljande synpunkter pa Granskningshandling
Detaljplan f6r Omvandlingsomrade
Saxebicken, etapp 1, dnr 2023.030 KS.

Trafiksikerhet

I samband med omforrittningen som gjorts for
Saxebicksvigen gav kommunen f6ljande
information (viren 2022):

Kommentar

Kommunen hade en telefonkontakt med fastighetsigaren
for 2:38 eftersom denna fastighetsigare flertalet ginger
hade kontaktat kommunen angiende mdjligheten att
fi gora en mer detaljerad utredning. Si som kommuen
[forstod det si var ni dvriga fastighetsigare medvetna om
att 2:38 gjorde en utredning, varfor det inte funnits
négon misstanke om att ni skulle ha missat information.
Virt att tilligea dr att kommunen inte har skal att tro

att slutsatserna fran Rambolls utredning inte skulle gilla
for 2:40.

De geotekniska utredningar som kommunen har tagit
fram som underlag for detaljplanen visade att stabiliteten
klarades for befintlig bebyggelse men att om ny bebyggelse
uppfors i slinten, si riskerade stabiliteten att forsimras.
Dirfor foreslogs i plankartan prickmark och reglering om
att markens hijd inte ska indras inom berord slint. Dartill
var geotekniken tillrickligt utredd for detaljplanen.

Efter genomford utredning har diremot marknivierna
inom omrddet forindrats. Kommunen anser att forind-
ringarna bor utredas for att sikerstilla att stabiliteten for
befintlig bebyggelse dr tillrickligt. Fastighetsigarna har
ansvaret for att genomfora dtgirder som behovs for att

sikerstilla den befintliga bebyggelsen pa platsen.
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”Vigar ska vara trafiksikra. En viktig del i detta
ar att det ska vara tydligt for trafikanterna hur
vigen trafikeras. Att vigbredden varierar mellan
att inte mojliggora moéten mellan fordon forutom
pa motesplatser till att i perioder vara bredare dir
moten eventuellt skulle kunna ske riskera att skapa
en trafikosiker situation dir man inte vet om det
gar att motas eller inte.

Vi tror dirfor mer pa en 16sning med 3,5 meters
bredd samt anvisade motesplatser. (Sen

behéver hinsyn tas till ev breddokning i kurvor och
sant ocks3).”

Vi diskuterade ocksi med kommunen att méten ska
ske vid métesplatser samt att delar av vigen som ir
smalare an 3,5m far breddas samtidigt som delar av
vigen som ir bredare 4n 3,5m behover smalnas av.

Omf6rrittningen har inte hanterat detta.

Utan tydligare krav frin kommunen kommer
Saxebicksvigen ha fortsatt varierad vigbredd och
otydlighet kommer kvarsta kring var det eventuellt
gir att motas (utanfor motesplatser). Pastdendet i
planbeskrivningen (sid 13): "Strukturen innebir att
trafik enbart kan métas dér det finns motesplatser.”
stimmer inte!

Det idr ocksa ett stort problem att minga fordon kor

alldeles for fort.

Med tanke pa ovanstiende, samt att korbanans
bredd enligt planbeskrivningen (sid 11) varierar
mellan 2,7m och 5m, dr det mirkligt att kommunen
havdar att vighéllningen fungerar bra och anger det
som ett sarskilt skl for att fringd huvudregeln om
huvudmannaskap och avsiga sig ansvaret.

Vi tycker att kommunen inom ramen for detaljpla-
nearbetet miste hantera trafiksikerheten. Det ir
orimligt att kommunen avsiger sig ansvar genom
att hinvisa till att kommunen inte ir huvudman for
vigen och att inte hela vigen ingér i detaljplancom-
radet. Kommunen behéver sikerstilla att krav och
riktlinjer enligt ovan f6ljs och behéver darfor
ompréva huvudmannaskapet och detaljplaneomra-
dets omfattning (sd att hela vigen ingar).

Konsekvenser for nirboende
Saxebicksvigen korsar Noltorp 1:18. Trafiken syns
och hérs tydligt inifrin bostaden och

Kommentar

Kommunen har valt att avsluta arbetet med att prova
att ta fram en detaljplan for Saxebicken, etapp 1. Plan-
processen for Saxebdcken innefattar alltsi inte lingre
provning av ny detaljplan utan endast upphivande av
Omrédesbestiammelser (OB16). Upphivandet piverkar
inte befintliga gatustrickningar.

Iexten i planbeskrivningen har setts over infor gransk-

ning 3.

Kommunen har valt att avsluta arbetet med att prova
att ta fram en detaljplan for Saxebicken, etapp 1.
Frdgan om huvudmannaskap provas inte i upphivan-
det. Kommunen dger ingen mark inom omrédet och ir
inte huvudman for allmin platsmark. Huvudmanna-
skapet kommer fortsatt tillhora Saxebicken Stjdrnflogets
samfillighetsforening samt Bitvikens vigforening.

Eftersom kommunen inte dr huvudman for vigen si har
kommunen varken mandat eller ansvar att sikerstilla
traftksikerheten. Det Gr vigforeningens ansvar att
vigen dr i ett tillfredsstillande skick. Det blir en civil-
réttslig fraga om den upplevs som bristfillig.



utomhus pa tomten. En del av vigen gar vildigt
nira en sidobyggnad avsedd som bostad.

Den betydligt 6kade trafikmingden pa Saxebicks-
vigen fran cirka 200 fordon/dygn till

omkring 380 fordon/dygn (nistan en fordubbling!)
kommer ge betydligt 6kade bullerstérningar och
andra oligenheter. Dessutom kan det bli avsevird
byggtrafik under genomférandetiden.

Atgirder som samfillighetsforeningen planerar
over Noltorp 1:18, med breddning av kérbanan till
3,5-4 meter, anldggande av tva nya motesplatser,
borttagning av berg och fillande av trid, samt
r6jning utanfor vigomradet, utgdr ett stort intrang,.
Pistdendet i planbeskrivningen (sid 13): "Omradets
smala slingriga vigar kommer att bibehélla den
lantliga karaktiren och hjilpa till att begrinsa
hastigheterna i omradet.” verkar inte gilla

over Noltorp 1:18, detta ar mycket markligt!

Intrang och konsekvenser f6r Noltorp 1:18 kan
betraktas som foretagsskada genom minskat
marknadsvirde for fastigheten. Detta behover
kommunen utreda och hantera inom ramen

for detaljplanearbetet. Det vore konstigt om det inte
gick att undvika eller minska delar av

detta genom till exempel bullerskydd och hastig-
hetsbegrinsande anordningar.

Det kan ifragasittas vad kommunen menar med
pastaendet i planbeskrivningen (sid 14):
"Planférslaget dr anpassat till den nya forrite-
ningen.”?

Kommentar

Eftersom kommunen har valt att avsluta arbetet med
att prova att ta fram en detaljplan for Saxebiicken,
etapp 1, och endast upphiva omrédesbestimmelserna si
[forvéntas trafikalstringen i omrddet bli mindre in vad
som tidigare beriknats. Om hela Saxebickenomridet
byggs ut enligt ett bedomt max-scenario for upphivan-
det si kan det sammanlagt bli cirka 50-55 permanent-
bostider och 5-10 fritidshus som har Saxebiicksvigen
som sin anslutningsvig. Det skulle innebira en trafikok-
ning fran 200 fordon/dygn i dagsliget till 318 fordon/
dygn. Utbyggnaden/omvandlingen av omridet forvintas
ske i maklig takt under flera decenniers tid, varfor det
inte forvintas bli ndgon betydande trafikokning under
en viss period.

Skrivelsen beskriver planomridet.
Den trafikokning som kan forvintas till foljd av
upphdivandet bedoms som ringa eftersom den varken

[forvéintas paverka vigens funktion eller riskera innebira
att riktvérden for buller dverskrids.

Skrivelsen dr inte lingre med i planbeskrivningen.
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Sammanfattning och revideringar

Efter granskning 2 har Alingsis kommun beslutat att avsluta detaljplanearbetet for etapp 1 och endast fortsitta
med att préva mojligheten att upphiva omradesbestimmelserna. Den fortsatta planprocessen hanterar endast
upphivandet av omradesbestimmelserna. Med anledning av denna f6rindring och framférda synpunkter
foreslir kommunledningskontoret foljande revideringar av plankarta med bestimmelser.

Plankarta
* Plankarta sida 1 tas bort. Endast en plankarta finns kvar - som redovisar upphivandeomridet. Inget
sidnummer.

*  Upphivandeomridet f6r Omradesbestimelser (OB16) utdkas till att omfatta hela omridet som berérs av
omridesbestimmelserna.

Planbeskrivning
* Planbeskrivningen har forindrats s att den endast beskriver upphivandet av Omradesbestimmelser

(OB16)

Sakagare med skriftliga synpunkter som inte tillgodosetts
* Bygg- och miljonimnden

* Sakigare Saxebicken 2:19 och 2:67

* Sakigare Saxebicken 2:21 och 2:25

*  Sakigare Saxebicken 2:40

* Sakigare Noltorp 1:18

Planenheten

Asa Jénsson Ludvig Konigsson
Planchef Planarkitekt



