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Handlaggare: Joel Karlsson
Diarienr: 2020.487 KS

Godkannande av markanvisningsavtal Skogskullen 1

Arendebeskrivning
Fastigheten Skogskullen 1 ar beldgen i Stadsskogen vid cirkulationsplatsen
Stadsskogsgatan/Skogskullegatan.

Kommunstyrelsen beslutade den 8 november 2021, § 186 att ge kommundirektoren i
uppdrag att underteckna markanvisningsavtal med den vinnande aktéren i
markanvisningstavling av Skogskullen 1. Markanvisningsavtal tecknades med vinnaren,
ROGruppen Forvaltning AB, den 24 november 2021. Avtalet har vid tva tillfallen férlangts,
dar den sista forlangningen 16pte ut den 31 december 2025. | den sist gjorda férlangningen
inkluderades ett tillagg till avtalet: "Bolaget och kommunen mdjliggér gemensamt for en
etappindelning av projektet Skogskullen.”.

Under 2024, efter den andra férlangningen av markanvisningsavtalet, meddelar bolaget att
man inte kommer kunna genomféra projektet med samma ambitionsniva som utlovats i
markanvisningstavlingen. Detta pa grund av det forsamrade marknadslaget efter invasionen
av Ukraina 2022. Bolaget lyfter forslag pa justeringar och lattnader i syfte att 6ka
genomforbarheten av projektet. Dessa avvikelser fran det ursprungliga forslaget har
medgetts och ligger nu till grund fér den bygglovsansékan som inkom fér etapp 1 i december
2025. Arbetet med det férandrade projektférslaget har skett transparent och i samordning
mellan bolaget och férvaltningen.

| och med att markanvisningsavtalet |6pte ut den 31 december 2025 och att
markoverlatelseavtal tecknas forst nar bygglov beviljats star bolaget for narvarande utan
avtal.

Forvaltningens yttrande
Kommunstyrelsen star infor tre mojliga vagar framat:

e (Ga med pa férandringarna som bolaget jobbat for under 2024 och 2025.
e Ta tillbaka markanvisningen och pabérja en ny markanvisningstavling.
e Att forsdka paverka bolaget att ndrma sig det ursprungliga tavlingsbidraget.

Forvaltningens asikt att det basta alternativet ar att ga med pa de férandringar som bolaget
nu sokt bygglov for. Det ar ett fortsatt bra forslag aven om det férandrats fran det
ursprungliga tavlingsbidraget. Med hansyn till det férsdmrade marknadslaget har det funnits
skal att tillata lattnader i projektforslaget for att sakerstalla dess genomférande.

Att paborja en ny tavling kommer innebara att Skogskullen 1 kommer sté obebyggd en lang
tid framover, det ar heller inte sakert att nyinkomna tavlingsbidrag kommer vara battre an det
som nu ligger pa bordet.

Att forsoka paverka exploatdren att ndrma sig det ursprungliga tavlingsbidraget kommer vara
svart da det redan ar anstrangd ekonomi i projektet, risken ar att de istallet vajer att Iamna
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tillbaka markanvisningen. Vissa foérandringar har ocksa redan genomférts, en omarbetning av
torgytan och en av fasaderna. har justerats (se bilaga 5).

Det finns en risk att kommunens anseende som markanvisande part kan komma att
paverkas negativt av projektet. Denna risk ar féreliggande oavsett vilken vag man valjer:

e Att avbryta en markanvisning efter en kostsam och tidskrdvande omarbetning, i tron
om att detta gjorts i samférstand med kommunen.

e Att gd med pa genomférandet av ett projekt som vasentligt skiljer sig fran det
ursprungliga tavlingsforslaget.

| syfte att férankra projektfoérslaget i sitt nuvarande utférande rekommenderas ett nytt
markanvisningsavtal att tecknas dar det senaste gestaltningsunderlaget aterfinns (se bilaga
3 och 4). | tillagg till de villkor som utifran beddémningskriterierna legat till grund fér bolagets
markanvisning foreslas féljande férandringar i markanvisningsavtalet:

e Markanvisningsavtalet delas upp i tva separata avtal — ett for vardera etapp. Avtalet
for etapp 1 I6per till 30 juni 2027. Avtalet for etapp 2 16per till 30 juni 2028.

e Krav pa att uppféra husen med korslimmad trastomme (kl-tréstomme) utgar.

e Krav pa kallare med markparkeringar utgar. Parkeringsgarage ersatts med
markparkeringar vaster om volymen langs Stadsskogsgatan. For avskarmning av
markparkeringarna anordnas for etapp 1 vegetation i upphdjda planteringsbaddar mot
gatan.

¢ Byggnadsvolymerna justeras till renare former av mer traditionell karaktar, med farre
takbryt och farre vinkelférandringar i fasaden. Se bilagda visualiseringar for etapp 1,
bilaga 3 och 4.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att forandringarna fran den ursprungliga tavlingen
ar omfattande. Ursprungsforslagets kvaliteter har anda bibehallits, men med en lagre niva i
forslagets detaljer.

Ekonomisk bedomning
Kommunen erhéller en arlig markanvisningsavgift under tiden fram till kdpeavtal tecknas.

Vid kommande forsaljning ges en intakt till kommunen.

Inga kommunala investeringar eller driftataganden tillkommer vid byggnation pa fastigheten.

Forslag till beslut

1. Samhallsbyggnadsforvaltningens forvaltningschef ges i uppdrag att underteckna
markanvisningsavtal for etapp 1 och etapp 2 av Skogskullen 1 med RO-Gruppen
Forvaltning AB och Stadsporten Group AB.

2. Samhallsbyggnadsforvaltningens forvaltningschef ges i uppdrag att underteckna
markoverlatelseavtal for etapp 1 och etapp 2 av Skogskullen 1 med RO-Gruppen
Foérvaltning AB och Stadsporten Group AB nar foretaget uppfylit sina ataganden
enligt markanvisningsavtalet avseende fastigheten Skogskullen 1.
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Bilagor
Bilaga 1 — Markanvisningsavtal Skogskullen Etapp 1

Bilaga 2 — Markanvisningsavtal Skogskullen Etapp 2

Bilaga 3 — Visualisering etapp 1 fran norr (Stadsskogsgatan)
Bilaga 4 — Visualisering etapp 1 fran séder (fran innergarden)
Bilaga 5 — Skogskullen 1, Justeringar av torg och fasad

Bilaga 6 — Presentation

Beslutet ska skickas till
SBF-Plan, SPA-Exp

Sabina Johnsen Joel Karlsson
Stadsplaneringschef Exploateringsingenjor
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