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§ 137 2020.487 KS
Forsaljning av Skogskullen 1

Arendebeskrivning

Fastigheten Skogskullen 1 ar beldgen i Stadsskogen vid cirkulationsplatsen
Stadsskogsgatan/Skogskullegatan.

Kommunstyrelsen beslutade den 8 november 2021, § 186 att ge kommundirektoren i
uppdrag att underteckna markanvisningsavtal med den vinnande aktoren i
markanvisningstavling av Skogskullen 1. Markanvisningsavtal tecknades med vinnaren, RO-
Gruppen Forvaltning AB, den 24 november 2021. Avtalet har vid tva tillfallen forlangts, dar
den sista férlangningen I6pte ut den 31 december 2025. | den sist gjorda férlangningen
inkluderades ett tillagg till avtalet: "Bolaget och kommunen majliggér gemensamt for en
etappindelning av projektet Skogskullen.”

I och med att markanvisningsavtal 16pte ut den 31 december 2025 och att
markoverlatelseavtal tecknas forst nar bygglov beviljats star bolaget for narvarande utan
avtal.

Beredning
Samhallsbyggnadsforvaltningen har i skrivelse den 17 augusti 2026 |lamnat foljande yttrande:

Under 2025 har bolaget fort en diskussion med samhallsbyggnadsforvaltningen om
forandringar i bebyggelseforslaget. Avvikelser fran det ursprungliga forslaget har till viss del
medgetts, och lagts till grund for den bygglovsansdkan som inkom for etapp 1 i december
2025.

| tillagg till de villkor som utifran bedémningskriterierna legat till grund for bolagets
markanvisning foreslas féljande férandringar i markanvisningsavtalet:

e Markanvisningsavtalet delas upp i tva separata avtal — ett for vardera etapp. Avtalet
for etapp 1 I6per till 31 december 2026. Avtalet for etapp 2 I16per till 31 december
2027.

e Krav pa att uppféra husen med korslimmad trastomme (kI-trastomme) utgar.

e Krav pa kallare med markparkeringar utgar. Parkeringsgarage ersatts med
markparkeringar vaster om volymen langs Stadsskogsgatan. For avskarmning av
markparkeringarna anordnas for etapp 1 vegetation i upphdjda planteringsbaddar mot
gatan.

e Byggnadsvolymerna justeras till renare former av mer traditionell karaktar, med farre
takbryt och farre vinkelférandringar i fasaden. Se bilagda visualiseringar for etapp 1,
bilaga 3 och 4.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att férandringarna ar relativt omfattande.
Ursprungsforslagets kvaliteter har anda bibehallits, men med en lagre niva i forslagets
detaljer.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 18 augusti 2026, § 105 behandlat arendet och
foreslagit att:

1. Samhallsbyggnadsférvaltningens férvaltningschef ges i uppdrag att underteckna
markanvisningsavtal for etapp 1 och etapp 2 av Skogskullen 1 med RO-Gruppen
Forvaltning AB och Stadsporten Group AB.

2. Samhallsbyggnadsforvaltningens forvaltningschef ges i uppdrag att underteckna
markoverlatelseavtal for etapp 1 och etapp 2 av Skogskullen 1 med RO-Gruppen
Forvaltning AB och Stadsporten Group AB néar foretaget uppfyllt sina ataganden
enligt markanvisningsavtalet avseende fastigheten Skogskullen 1.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karin Schagerlind (M) foreslar att arendet aterremitteras for komplettering av
beslutsunderlaget med en redovisning av hur de foreslagna férandringarna av projektet
forhaller sig till villkoren och bedémningskriterierna i den ursprungliga
markanvisningstavlingen, samt en bedémning av om forandringarna paverkar
forutsattningarna for den ursprungliga markanvisningen. Underlaget ska aven kompletteras
med en aktuell beddmning av markvardet och de ekonomiska villkoren infér kommande
markoverlatelse.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om arendet ska aterrmitteras eller avgéras idag och finner att
kommunstyrelsen i enighet beslutar att arendet ska aterremitteras.

Beslut

Arendet aterremitteras fér komplettering av beslutsunderlaget med en redovisning av hur de
foreslagna foérandringarna av projektet forhaller sig till villkoren och bedémningskriterierna i
den ursprungliga markanvisningstavlingen, samt en bedémning av om férandringarna
paverkar forutsattningarna for den ursprungliga markanvisningen. Underlaget ska aven
kompletteras med en aktuell beddmning av markvardet och de ekonomiska villkoren infor
kommande markéverlatelse.

Expedieras till
Planenheten, exploateringsenheten
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Beslutsunderlag

§105 KSAU Forsaljning av Skogskullen 1

Tjansteskrivelse - Godkannande av markanvisningsavtal for Skogskullen 1
Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pa grund av personuppgifter.

Bilaga 3 — Visualisering etapp 1 fran norr (Stadsskogsgatan)

Bilaga 4 — Visualisering etapp 1 fran séder (fran innergarden)

Bilaga 5 - Skogskullen 1, Justeringar av torg och fasad

Bilaga 6 - Skogskullen 1, Projekthistorik

Utdragsbestyrkande
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