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Detaljplan for Parlan 5, Drottninggatan % A
Alingsas stad, Alingsas kommun Ea A L I N G SAS

KOMMUN

Arendets handlaggning

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering den 6 mars 2023, § 11. Uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen for 2023-2024.

Samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked den 19 oktober 2020, § 213, med
diarienummer 2020.488 SBN.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra nybyggnation av bostader och verksamheter
inom Alingsas stadskarna samt att anpassa tillkommande bebyggelse till de kulturhisto-
riska vardena pa platsen.

Detaljplanen tas fram med utdkat forfarande enligt 5 kap. § 7 Plan- och bygglagen.
Planlaggningen sker med utokat forfarande eftersom detaljplanen ligger inom riksintresse
for kulturmiljévarden samt bedéms vara av betydande intresse for allménheten. Skillnaden
mot standardférfarandet ar att en kungérelse gors innan planarbetet inleds med ett samrad
och att en samradsredogdrelse upprattas efter samradet dar samtliga skriftliga synpunkter
redovisas. Efter ett granskningsskede upprattas sedan ett granskningsutlatande och
darefter antas planen av kommunfullmaktige.

Detaljplanen fanns tillganglig for samrad med sakagare, férvaltningar, myndigheter med
fler under perioden 20 december 2024 — 24 januari 2025. Detaljplanen fanns da kungjord
pa kommunens digitala anslagstavla samt tillganglig pa samhallsbyggnadsforvaltningen,
Sveagatan 12 och dven pa kommunens hemsida.

Under samradet inkom totalt sju yttranden, vilka har sammanstalls i en samrads-
redogorelse enligt 5 kap. § 17 plan- och bygglagen. | samradsredogdrelsen sammanstalls
inkomna synpunkter fran samradstiden tillsammans med kommunens svar pa hur syn-
punkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet.

SAMRADSREDOGORELSE GRANSKNINGSHANDLING 2



Detaljplan for Parlan 5, Drottninggatan me AT ING SAS

Alingsas stad, Alingsas kommun

KOMMUN

Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet.

e Planomradesgransen har justerats for att inte géra en befintlig byggnadsdel
tilhérande Parlan 7 planstridig

e Planbestammelsen a; géllande fororenad mark har formulerats om samt gjorts till
endast textbestdmmelse i teckenforklaringen

e Tva planbestammelser gallande buller har tagits bort, a, och s1, i och med en
uppdatering av bullerutredningen (Efterklang 2024-07-03 rev. 2025-12-04)

e Planbestammelsen a3 har tagits bort och planerad atgard for alternativa utrym-

ningsmojligheter fran Parlan 7 har lyfts in i planbeskrivningen

Planbestammelsen f11 fortydligas gallande balkonger

Plankartan kompletteras med fastighetsbeteckningar som fallit utanfor

Gallande aldre fastighetsindelningsbestammelser beskrivs i planbeskrivningen

Att gemensamhetsanlaggning och servitut bor skapas for avfallslésningar tas med i

planbeskrivningen och fortydligande avseende patraffade fornlamningar gors

Inkomna yttranden

Under samradet inkom fyra skriftliga yttranden fran remissinstanser och tre yttranden fran
sakagare/berdrda. Yttranden finns i sin helhet tillgangliga hos planenheten/arkivet.

Yttrande fran Ankomstdatum Sidnummer

Myndigheter, namnder med fler

1. Lantmateriet 2025-01-22 s. 4

2. Lansstyrelsen 2025-01-24 s.5

3. Alingsas och Vargarda

raddningstjanstforbund 2025-01-24 s. 8

4. Trafikverket 2025-01-14 s.9

Sakagare

5. Stiftelsen Claes Nygrens handelsgard, 2025-01-22 s. 9
Parlan 4 och 9

6. Tremark, Parlan 8 2025-01-22 s.9

Ovriga

7. StorKdéksGruppen Syd Svenska AB 2025-01-23 s. 10
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Pa féljande sidor redovisas de inkomna synpunkterna féljt av kommunens svar pa hur
synpunkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet.

1. Lantmateriet
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen behover forbéttras
GALLANDE TOMTINDELNING REDOVISAS INTE

Inom planomradet finns gallande aldre fastighetsindelningsbestammelser som inte redovi-
sas i planbeskrivningen, namligen:

Tomtindelning Kv Perlan akt 1582K-B22

Planbeskrivningen behdver kompletteras med redovisning av att bestdammelserna finns
och hur dessa paverkas av den aktuella detaljplanen.

Delar av planen som bor forbattras

BYGGNADSDEL UTANFOR FASTIGHETEN

Enligt grundkartan finns byggnadsdel f6r Parlan 8 inom Parlan 5. Forslaget till detaljplan
anger endast komplementbyggnad inom omradet — inryms byggnadsdelen inom den an-
vandningen?

. PAKLAN g1 ’

=
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Parlan 5 och 7 kommer enligt detaljplanens beskrivning att ha gemensam avfallshantering.
Eftersom det ar olika fastigheter ar det lampligt att gemensamhetsanlaggning bildas for an-
damalet.
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Parlan 7 kommer fortsatt att ha sin kéllaringang pa Péarlan 5, servitut bor bildas for anda-
malet.

TYDLIGHET PLANKARTA

Det blir tydligare om plankartan har med de fastighetsbeteckningar som namns i handling-
arna.

Planenhetens kommentar:

Planbeskrivningen uppdateras med information om géallande fastighetsindelnings-
bestammelser och planomradesgransen justeras i plankartan sa att omnamnda byggnads-
del inte langre ingar i planomradet (tillhdr Parlan 7, inte 8). RAden om gemensamhetsan-
laggning och servitut tas med i planbeskrivningen. Plankartan kompletteras med de fastig-
hetsbeteckningar som fallit utanfér.

2. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen beddmning ar att kommunen har tagit fram ett valavvagt samradsforslag.
Planférslaget innebar en fortatning av bostader och centrumverksamheter inom Alingsas
stadskarna.

Kommunen har tagit hansyn till platsen kulturmiljo och utformat ett planforslag i linje med
kulturmiljoutredningen.

Infér kommande skede behéver kommunen fértydliga hur raddningsvagar till angransade
fastighet ska hanteras samt precisera och fortydliga planbestammelsen kopplat till férore-
nad mark. Lansstyrelsens vill uppmarksamma kommunen pa att generellt se éver planbe-
stammelserna kopplat till villkor sa att de ar férenliga med 4 kap 14 § PBL.

Synpunkter pé sédant som kan aktualisera en prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda férhallanden att fragor som berér halsa och sakerhet kopplat till fororenad mark och
olycksrisker maste I0sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv till bedémning

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det an-
tagna planférslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvis-
ningar for att planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

SAMRADSREDOGORELSE GRANSKNINGSHANDLING 5



Detaljplan for Parlan 5, Drottninggatan me AT ING SAS

Alingsas stad, Alingsas kommun

KOMMUN

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av en plan
eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prévnings-
grunderna: Riksintresse, Mellankommunala fragor och regionala férhallanden, Miljokvali-
tetsnormer (MKN), Strandskydd samt Halsa och sakerhet.

Halsa och sékerhet

Fororenad mark

Bestammelsen a1 pa plankartan om villkorat startbesked bér kompletteras med informat-
ion om att marken ska ha sanerats till kdnslig markanvandning.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att om en egenskapsbestammelse galler
all kvartersmark, all allméan plats eller allt vattenomrade behdvs ingen beteckning pa
plankartan. Var nagonstans egenskapsbestammelsen galler framgar da av den rubrik den
sorterats under i listan.

Olycksrisker/raddningsvagar

Infér granskningen behdver det framga av planhandlingarna hur raddningsvagarna till och
fran angransande fastighet Parlan 7 ska hanteras. Det ar viktigt att dessa ar genomférbara
och avstamda med Raddningstjansten.

Kommunen har villkorat med planbestammelse att startbesked far inte ges for lov och- an-
malningspliktiga atgarder férran raddningsvagar fran Parlan 7 ar slutforda.

Enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 4 kap 14§ kan féljande atgarder anvandas
som villkor i en planbestdmmelse:

« att en viss anlaggning for trafik, energi- eller vattenférsorjning eller aviopp har kommit till
stand.

« att ett visst byggnadsverk pa tomten har rivits, byggts om, flyttats eller fatt den andrade
anvandning som anges i planen.

« att utfarten eller en annan utgang fran fastigheten har andrats.

« att markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att en markférorening har
avhjalpts eller att en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits pa tomten.

« att atgarder som férebygger olagenheter fran omgivningsbuller har vidtagits.

Lansstyrelsen ar tveksam till denna bestdmmelse och uppmanar kommunen att se déver
hur den ar forenlig med 4 kap 14§ PBL.

Se aven Boverkets vagledning:
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammel-
ser/egenskapsbestammelser /villkor/

Réad enligt PBL och MB

Fororenad mark

Utifran resultatrapportens rekommendationer bor en riskbeddmning genomféras infor
granskningsskedet da med tanke pa att underlaget ar med stéd av resultatet av komplette-
rande provtagning, i samrad med tillsynsmyndigheten. Lansstyrelsens beddémning ar att
det vore bra om kommunen féljer rekommendationerna for att fa en tydligare bild 6ver for-
oreningarna infér kommande skede.

Planbestammelser

Lansstyrelsens rekommenderar kommunen att se 6ver planbestammelserna om villkor for
lov for att se Gver sa att de ar férenliga med PBL.

Forhallande till OP

Detaljplanen beddéms ligga i linje med kommunen éversiktsplan och dess utbyggnadsprin-
cip som ska framja en sammanhallen bebyggelse dar fortatning sker inifran.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Fornldmningar

Planomradet ingar i lagskyddad fornlamning, L1966:951, stadslager. Samrad med lanssty-
relsen enligt 2 kap 10 § kulturmiljélagen (KML) har hallits tidigare (431-26141-2023) samt i
samband med en tillstandsansokan (431-18781-2024).

Tillstand kravs

Tillstand till ingrepp i fornlamning kravs. Da risken for att det finns bevarade bebyggelse-
ldmningar eller kulturlager inom det aktuella omradet beddéms vara lag, kommer tillstandet
inte att férenas med villkor om en arkeologisk atgard.

Planbeskrivningen bor fortydligas med information om att i den handelse spar av fornlam-
ningen patraffas vid gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas och lans-
styrelsen meddelas forhallandet (2 kap 10 § KML).

Tillstandsansokan finns pa webben. Relevanta planunderlag ska bifogas ansodkan.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrel-
sen delar kommunens asikt, saledes behdver inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Planenhetens kommentar:
Yttrandet noteras och planbeskrivningen och plankartan justeras enligt nedan.

Gallande férorenad mark har en fordjupad miljéteknisk markundersékning inklusive riskbe-
doémning utforts infoér granskningen (Systra 2025-10-14). Resultaten av den skildras i plan-
beskrivningen. Planbestdmmelsen a; kompletteras med information om kanslig markan-
vandning samt formuleras om for att syfta endast pa bostader. Planbestammelsen gors
ocksa om till endast textbestimmelse som bara syns i teckenforklaringen.

Planintressenten, som aven ager fastigheten Parlan 7, har under planarbetet behévt ordna
en av raddningstjansten godkand alternativ utrymningslésning. Beslut om bygglov for fa-
sadandring for detta gavs 2026-01-19 (LOV 2025-000460). Arendet har remitterats till
raddningstjansten och ansékan har justerats i enlighet med raddningstjanstens yttrande.
Planerad atgard for alternativa utrymningsmaéjligheter fran Parlan 7 har lyfts in i planbe-
skrivningen, och planbestammelsen as tagits bort.

Bullerutredningen har uppdaterats sedan samradet eftersom en ny berakningsmodell,
Nord2000, nu blivit den rekommenderade berakningsmodellen fér bullerutredningar.
Nord2000, ar i jamférelse med den tidigare Nord96, mer noggrann vad galler bland annat
hantering av tung trafik och markdampning. Detta ger en mer nyanserad bild, som i det har
fallet far paverkan eftersom det inte kdr nagon mycket tung trafik genom Alingsas stads-
karna, utan endast mindre lastbilar och avfallsfordon. Da riktvardena 6verskreds med
endast en liten marginal beddmdes det relevant att se dver bullerutredningen infér gransk-
ning, med den mer noggranna berakningsmodellen. Dartill har franluftsanordningen pa fas-
tigheten borjat atgardas med start inne i aggregatet, vilket minskat verksamhetsbullerni-
van. Nya berakningar har utforts i den nya utredningen med resultat att alla riktvarden in-
nehalls. Darmed kan tva planbestammelser tas bort, a; och s+, och planlésning for de nya
lagenheterna valjas fritt med avseende pa buller.

Planbeskrivningen fortydligas avseende patraffade fornlamningar.

3. Alingsas och Vargarda raddningstjanstforbund
Raddningstjansten har féljande synpunkter:

» Da delar av fastigheten Parlan 5 i dagslaget ar en raddningsvag for raddningstjanstens
hojdfordon for assistans av utrymning av grannfastigheten Parlan 7 vill rdddningstjansten
understryka vikten av att de alternativa utrymningsmdéjligheterna, fran Parlan 7, maste sa-
kerstallas pa ett betryggande satt genom godkant bygglov (dar raddningstjansten ar re-
missinstans), samt vara iordningstalld/tagen i bruk, innan startbesked kan ges for Parlan 5.

* Texten i plankartans planbestammelser gallande "a3” behéver andras fran raddningsva-
gar till alternativa utrymningsvagar. Raddningsvag kallas den vag som raddningstjanstens
fordon ska ta sig fram pa till fastigheten. Har borde istéllet sta: Startbesked far inte ges for
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lov- och anmalningspliktiga atgarder forran de alternativa utrymningsvagarna fran Parlan 7
ar slutforda.

* De boende som utrymmer Parlan 7 via den alternativa utrymningsvagen ska kunna ta sig
vidare till séker plats, d.v.s. utan hinder forbi fastigheten Parlan 5. Detta galler

aven eventuellt utrymmande personer fran fastigheten Parlan 8. Med saker plats avses
plats i det fria dar brand och brandgaser inte kan paverka utrymmande personer. Saker
plats kan exempelvis vara en gata i det fria eller terrass, gardsplan eller liknande under for-
utsattning att man kan na gata i det fria darifran.

Planenhetens kommentar:

Planintressenten, som aven ager fastigheten Parlan 7, har under planarbetet behdvt ordna
en av raddningstjansten godkand alternativ utrymningslésning. Beslut om bygglov for
fasadandring fér detta gavs 2026-01-19 (LOV 2025-000460). Arendet har remitterats till
raddningstjansten och ansékan har justerats i enlighet med raddningstjanstens yttrande.
Planerad atgard for alternativa utrymningsmojligheter fran Parlan 7 har lyfts in i planbe-
skrivningen, och planbestammelsen as tagits bort. Eftersom det ar tveksamt om ett villkor
angaende detta skulle 6verensstamma med plan- och bygglagen prévas i granskningen
planférslaget utan ett sadant villkor. Samtal pagar om en temporar utrymningsvag som
skulle I6sa problemet under byggtid.

Synpunkten bedéms vara delvis, men inte till fullo, tilgodosedd. Bygglov har getts foér en
utrymningslosning fran Parlan 7, men det kan inte garanteras att den ar iordningstalld/
tagen i bruk innan antagandet av detaljplanen.

4. Trafikverket

Trafikverket bedomer att planomradet inte paverkar trafiksituationen som beror statlig
infrastruktur och kommunen har tagit i beaktande att planomradet inte bedéms paverkas
av vibrationer fran Vastra Stambanan. Trafikverket har darmed inget att erinra pa plan-
férslaget.

Planenhetens kommentar:

Yttrandet noteras.

5. Stiftelsen Claes Nygrens handelsgard, Parlan 4 och 9

Undertecknade styrelseledamoter i Stiftelsen Claes Nygrens Handelsgard, 802424-4868,
lamnar foljande synpunkter pa detaljplaneférslaget for Alingsas Parlan 5.

Vi stéller oss positiva till forslaget.
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Utformningen ar val anpassad till var fastighet och kommer att bidraga till en férbattrad
milj6 i kvarteret. Hansyn har tagits till héjder pa de planerade byggnaderna i férhallande till
bebyggelsen pa Nygrens gard. Vi kan inte se att bebyggelse enligt planen inverkar nega-
tivt pa Parlan 4 och 9.

Som granne till Parlan 5 har vi inga synpunkter pa fordelningen av bostader i férhallande
till verksamhetslokaler.

Planenhetens kommentar:

Yttrandet noteras.

6. Tremark, Parlan 8
Yrkande

Att en revidering pa forslaget till detaljplan genomfors sa att detaljplanen ej har nagon
negativ inverkan pa var fastighet Parlan 8.

Bakgrund

Fastigheten Parlan 8 har ett servitut daterat 1986-05-26 gallande ut och tillfartsvag med
Parlan 5 som tjanande fastighet och Parlan 8 som harskande fastighet. Nuvarande bredd
pa vagen ar 6 meter enligt servitutets ritning samt kontrolimatning pa plats.

Denna vag har allt sedan servitutets borjan, och aven tidigare, anvants fér varutransporter,
tillfart och utfart vid parkering samt vid underhall av fastigheten av bade personbilar och
lastbilar.

Sammanfattning

Nuvarande forslag till detaljplan far en stor negativ paverkan pa var fastighet, Parlan 8, da
mojlighet till in- och uttransport till fastigheten kraftigt paverkas, vilket paverkar nuvarande
och framtida verksamhet i fastigheten samt framtida fastighetsvarde.

- Alingsas kommun behdver redovisa att nuvarande servitutsratt inte paverkas nega-
tivt, eftersom det inte gar att utldsa av planhandlingarna.

- Enligt servitutsavtalet har den harskande ratt till ut och tillfartsvag utan inskrank-
ningar, att inskranka denna ratt till storre personbilar ar en inskrankning av gallande
servitutsavtalet vilken ej ar ringa och som ej godtages.

- Nuvarande korvag har en bredd av 6 meter i planférslaget ar bredden 3,1 — 3,6 me-
ter vilket ar en inskrankning emot gallande servitutsavtalet vilken ej ar ringa och
som ej godtages.

- Alingsas kommun behdéver tydligare redogdra for hur in- och utfart samt vandning
med bade personbil och lastbil kan ske efter genomférd plan och aven under fore-
slagen byggnation.
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- Alingsas behdver redovisa hur raddningstjansten majlighet till insats kan ske efter
genomfdérande av plan och aven under planerad byggnation.

- Alingsas kommun behdéver redovisa pa vilka grunder man anser att nuvarande av-
talsservitut kan kvarsta med ovanstaende férsamringar for den harskande fastig-
heten.

Planenhetens kommentar:
Yttrandet noteras.

En dverenskommelse har gjorts mellan fastighetsdgarna, se bilaga, om att den nya
korbanan som ar hanforlig till giltigt servitut fastigheterna emellan, inte kommer understiga
3,5 meter som minst. Kérbanan kan dock komma att bli bredare.

En kérsparsanalys som visar infart och vandning med personbil till Parlan 8 har utforts av
Alingsas kommun, se s. 25 i planbeskrivningen.

7. StorKoksGruppen Syd Svenska AB

Vi har varit hyresgast hos Parlan 8 sedan 1995-10-01 vill bara vara sakra pa att vara trans-
portbilar pa ett sdkert och bekvamt satt kommer fram till vara befintliga parkeringsplatser.
Vi forfogar inte 6ver de allra storsta fordonen, men nyttjar ofta den typ av lastbil som ar
den storsta man for narvarande far kéra med vanligt B-korkort.

Planenhetens kommentar:
Yttrandet noteras.

En dverenskommelse har gjorts mellan fastighetsdgarna, se bilaga, om att den nya kdérba-
nan som ar hanforlig till giltigt servitut fastigheterna emellan, inte kommer understiga 3,5
meter som minst. Kérbanan kan dock komma att bli bredare.

En kdrsparsanalys som visar infart och vandning med personbil till Parlan 8 har utférts av
Alingsas kommun, se s. 25 i planbeskrivningen.
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Ej tillgodosedda synpunkter

e Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbunds synpunkt ar inte fullo tillgodosedd.
Bygglov har getts for en utrymningslésning fran Parlan 7, men det kan inte
garanteras att den ar iordningstalld/tagen i bruk innan antagandet av detaljplanen.

Planenheten, Samhallsbyggnadskontoret

Asa Joénsson Lovisa Grahn
Planchef Planarkitekt
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Overenskommelse mellan lagfarna dgare till Pdrlan 5 och Pérlan 8

Detta avtal ingas mellan:
Fastighet 1: Parlan 5, AnteFast Drottningpéarlan AB
Fastighet 2: Parlan 8, Tremark Holding AB

1. Syfte

Parterna 6verenskommer hdrmed att den nya kérbanan som ar hanforlig till giltigt servitut
fastigheterna emellan, inte kommer understiga 3,5 meter som minst. Kérbanan kan dock
komma att bli bredare.

2. Villkor
e Rattigheter och skyldigheter: Parterna forbinder sig att folja avtalet.

e Underhall och kostnader: Ansvar och kostnadsfordelning enligt tidigare
overenskommelse.

e Giltighet och uppsagning: Galler tills vidare, dndringar ska ske skriftligen.
3. Tvist
Tvister loses genom forhandling.
4. Underskrifter
Detta avtal uppréttas i tva exemplar.
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