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§ 82 2022.559 KS

Exploateringsavtal for detaljplan Bostader vid Varsjovagen Norra
omradet

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har uppréattat ett forslag till exploateringsavtal som reglerar
kostnadsfordelning och genomférande av utbyggnad av allmanna anlaggningar enligt férslag
till detaljplan "Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Varsjovagen, norra delen (Tuvebo 1:54),
nedan kallad detaljplanen. Parter i avtalet ar kommunen och exploatéren i omradet och
avtalet bilaggs denna skrivelse. Kommunen har riktlinjer for exploateringsavtal antagna av
kommunstyrelsen den 9 maj 2022, §59.

Detaljplanen mojliggdr cirka 100 nya bostader i form av parhus, radhus och lagenheter inom
mark som ags av exploatoren.

Kommunen ska vara huvudman fér allman plats i detaljplanen vilket innebar ansvar fér att
bygga ut allmanna anlaggningar samt skota framtida drift och underhall av dessa.

Beredning
Samhallsbyggnadsforvaltningen har i skrivelse den 12 maj 2025 1amnat féljande yttrande:

Exploateringsavtalet syftar till att reglera ansvar och ataganden fér genomférandet av
detaljplanen avseende bland annat mark, utbyggnad och kostnadsfordelning. Avtalet har
tagits fram med stdd av kommunens riktlinjer for exploateringsavtal.

Exploatéren ska genom erlaggande av exploateringsbidrag bidra till kostnaden foér utbyggnad
av allménna anlaggningar inom detaljplanen.

Kostnaderna for genomférandet kommer att férdelas mellan kommunen och TB-GRUPPEN
Projekt AB, dar kommunens del ar cirka 25 procent och TB-GRUPPEN Projekt AB del ar
cirka 75 procent. Den totala kostnaden fér genomférandet bedémes till cirka 15,5 miljoner
kronor. Kostnadsbeddémningen ar en uppskattning och exploateringsbidraget kommer att
baseras pa det verkliga utfallet. Kommunens andel avser del av ny trafikldsning for
Varsjovagen i planomradets norra del samt del av lekplatsen.

Exploateringsbidraget faktureras I6pande kvartalsvis till dess att utbyggnaden ar genomférd.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att kostnadsfordelningen enligt avtalet ar skalig utifran
den nytta som exploatérerna far genom planlaggningen.

Utdragsbestyrkande
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Exploateringsavtalet behandlar bland annat foljande:

Markoéverlatelser mellan kommunen och exploatéren.
Utbyggnad av lokalgator

Utbyggnad av lekplats

Utbyggnad av bullerplank

Kostnadsférdelning for utbyggnad av allmanna anlaggningar
Sakerhet for betalning

Beslut
Forslag till beslut i kommunfullmaktige

1. Upprattat exploateringsavtal godkanns.
2. Kommundirektdér ges mandat att underteckna uppréattat exploateringsavtal

Expedieras till
Mark- och exploateringsenheten

Beslutsunderlag
o Tjansteskrivelse - Exploateringsavtal Bostader vid Varsjovagen
e Bilaga - Exploateringsavtal, bostader vid Varsjévagen
e Bilaga - Oversiktskarta, Varsjévagen
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