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§ 48 2025.181 KS
Utokning av Lovekulle camping

Arendebeskrivning

Lévekulle camping ar en del av besdksnaringen i kommunen och ar valbesokt under
sommarhalvaret, men for liten for att tacka den efterfrdgan som finns under hégsasong och
for att driva den pa ett ekonomiskt hallbart satt. Antalet campingtomter minskade fran 92 st
till 78 st ar 2022 efter krav fran brandskyddsmyndigheten, pga att de befintliga
campingtomterna var fér sma.

Kommunledningskontoret planerar for en utdkning av campingen med ca 60 platser och
byggnation av ett nytt servicehus.

Kommunfullmaktige antog den 15 juni 2022 Planprogram Mjornstranden, § 141 2021.050 KS
dar den planerade utdkning av befintligt campingomrade pa fastigheten Lovekulle 1:26 ar
inritad. Den foreslagna utdkningen blir séledes en del i genomférandet av planprogrammet
for Mjornstranden.

Delar av utokningen ryms inom befintlig detaljplan, DP 47 Alfhem-Lovekulle, inklusive en
byggratt som motsvarar storleken pa det planerade servicehuset. Ovriga delar utgérs av icke
detaljplanerad mark.

Omradet omfattas av strandskyddspens enligt kap 7 Miljobalken (1998:808). Infér beslut om
utdékning har kommunledningskontoret sokt strandskyddsdispens for utdkning av
campingomrade och nybyggnation av ett servicehus pa befintlig byggratt. Dispens beviljades
i bygg- och miljonamnden § 132 2023.148 BMN den 19 december 2023 med stdd av
undantagsbestammelserna i 7 kap. 18 ¢ § 4 Miljobalken.

Lansstyrelsen Vastra Goétaland dverprovade arendet varen 2024, med upphéavde inte den
beviljade strandskyddsdispensen utan beslutade om ett tilldgg av vissa begrasningar som
garanterar allmanhetens tilltrade till platsen den 20 juni 2024 dnr 1189-2024.

Bygglov kravs fér anlaggandet av campingytor och servicehus.

De vattenledningar och den avloppspumpstation som finns pa omradet har for liten kapacitet
for att betjana de nya campingytorna. VA-avdelningen pa samhallsbyggnadsférvaltningen
har sedan tidigare planerat en ny pumpstation fér omradet och dialog sker med dem for att
kunna effektivisera genom att genomféra bada entreprenaderna samtidigt.

2013 sades det langsiktiga hyreskontraktet med hyresgasten upp med hanvisning till
kommande planprogram. Sedan dess har hyresgasten ett ett-arigt kontrakt utan maéjlighet till
indexreglering av hyran. | samband med att de nya ytorna star klara behdver ett nytt
hyreskontrakt upprattas for hela campingomradet. Forslaget fran kommunledningskontoret ar
att detta tecknas med befintlig hyresgast med en hyrestid pa 25 ar.
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Kommunledningskontoret har i skrivelse den 11 mars 2025 |[amnat foljande yttrande:

Camping ar en stor besoksnaring i Sverige och flest campingnatter har Vastra
Gotalandsregionen, med ca 3,3 mn gastnatter per ar, vilket ar nastan dubbelt s& manga som
den nast storsta regionen Kalmar.

Efterfragan pa campingnatter pa Lévekulle camping ar stérre an tillgangen. Laget nara bade
fiske, bad och rekreationsmoéjligheter med gang-/cykelavstand till stadskarnan och narheten
till Géteborg ger goda férutsattningar for en utdkning. Statistik fran campingen visar att de
haft en 6kning av antalet gastnatter sedan 2021 och att de far avvisa ett stort antal ekipage
varje dag under hégsasong pa grund av platsbrist. Som mest rér det som om 80-90 ekipage
enskilda dagar, med ett genomsnitt pa ca 35-45 ekipage i mitten av juli, ej inbegripet dem
som inte kunnat géra bokningar via internet. Det finns aven efterfrdgan pa stallplatser foér
husbil i kommunen.

Enligt branschorganisation SCR behdver en camping ha 200-250 campingtomter for att bara
sig ekonomiskt. Med den planerade utbkningen av ca 60 tomter ger det en totalt pa ca 140
campingtomter pa Lévekulle camping. Med en utdkning av antalet campingtomter skulle
efterfragan pa stallplatser for husbil troligen minska.

Statistik fran Vastsvenska turistradet gjorde 2024 en intervjuundersokning som visade att
besdkare spenderar ca 900 kr/dygn inklusive boende, varav 57 % ar restaurangbesok,
livesmedel, shopping och aktiviteter Med 60 extra campingplatser torde det innebara att
intakterna for det lokala naringslivet skulle dka.

Kommunledningskontoret anser att en utveckling av campingomradet ar nédvandig for att
langsiktigt kunna ha kvar camping pa platsen, oavsett vem som driver
campingverksamheten. Om inte campingen gar att hyra ut externt pa grund av for lag eller
ingen ldnsamhet, kommer det att innebara framtida hyresforluster. Vidare bedémer
kommunledningskontoret att det finns en efterfragan pa de nytillkommande campingtomterna
som motiverar den 6kade hyreskostnad som tillkommer hyresgasten. Utdver de effekter som
utdkningen har pa sjalva hyresforhallandet bedémer kommunledningskontoret att en
utdékning av campingen hogst troligt kommer att befrdmja det lokala naringslivet.

For att skapa en langsiktigt hallbar ekonomisk 16sning foreslas att ett nytt hyreskontrakt pa
25 ar skrivs med befintlig hyresgast med en hyresniva som tacker gjorda investeringar. Da
antalet platser, aven efter utékningen inte kommer upp till de av SCR rekommenderade 200-
250 platserna, har hyresgasten planer pa att bygga fler stugor pa fastigheten for att
ytterligare 6ka intdktsmdjligheterna. For att mdéjliggora investeringar pa kommunens fastighet
kravs att hyresgasten kan rakna hem denna under en langre period.
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Beslut

Forslag till beslut i kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen ger kommundirektéren i uppdrag att genomféra den planerade utékningen
och teckna ett 25-arigt avtal med hyresgasten infér sdsongen 2026.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse - Utdkning av Lévekulle camping med nytt hyreskontrakt
e Utvecklingsplan Lévekulle camping
e Beslut om dverprovad standskyddsdispens for utdkning av campingsplats
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