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1. Sammanfattning

| arbetet med smahusplanen har ett antal omraden identifierats
inom Alingsas stad, och en gallring har utforts utifran olika
planeringsforutsattningar. Slutsatsen ar att det finns fyra méjliga
omraden dar planlaggning for smahus ar sannolik pa kortare sikt,
dessa ar Ostra Mariedal, Stadsskogen etapp 5, Noltorp 1:16
(Keramikgatan), Delar av Skars angar, hadanefter omnamnda som
omraden pa kortare sikt. De fyra omradena har olika
planeringsforutsattningar och kan mojliggora varierande manga
smahus.

Kommunen har en god beredskap for smahus i pagaende
planering, innefattande kommuninitierade och privatinitierade
detaljplaner. Detaljplanerna skapar mdjlighet for en beredskap for
cirka 400 smahus, inom kommunens tatorter.

For varje identifierat omrade finns en sammanstalining av risker,
konsekvenser, fordelar och knackfragor, vid en planering och
exploatering av omradet.

2. Slutsatser

En del av kommunens strategiska prioritering

Detta dokument ska ses som en del i Alingsds kommuns samlade
strategiska planering. Smahusplanen bor ses som ett dokument dar
forvaltningen presenterar de omraden som bedéms som mest
aktuella och lattframkomliga fér smahusbebyggelse. | kommande
kapitel finns en rangordning mellan de identifierade omradena.
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Smahusplanen kan aven ses som ett underlag och en god
utgdngspunkt for vidare planering av omradena.

Strategisk planeringsberedskap och god beredskap

De omraden som denna plan pekar ut ska utgora ett underlag for en
strategisk beredskap for forsorjning av smahus, samt en
planberedskap. Saledes ar samtliga utpekade omraden aktuella att
arbeta vidare med i den strategiska planeringen, och de omraden
som under det vidare arbetet visar sig ha storst potential for
utbyggnad ska jobbas vidare med. De av smahusplanen utpekade
omradena ska ocksa i den strategiska planeringen stallas i relation
till Gvriga utvecklings- och utbyggnadsomraden (fortsattningsvis
omnamnda som omraden pa langre sikt). Kommunen har i nulaget
en god beredskap for smahusutbyggnad, och resultatet av detta
arbete utgor ett underlag for att detta fortsatt ska vara fallet.

En tatbyggd stadsstruktur

| arbetet med smahusplanen har Alingsas stad djupgaende
inventerats, och utifran de gallande styrdokument och kommunala
viljeinriktningar som har legat till grund for beddmningen av varje
plats, kan det konstateras att staden har en mycket tat
bebyggelsestruktur med fa luckor och oanvanda omraden. Detta
resulterar i att f& omraden finns inom befintlig stadsstruktur som ar
lampliga eller mgjliga att omvandla till smahusomraden.

Stadens framtida utveckling en viktig parameter

Givet den framtida utvecklingen av staden som till viss del medfor
en forandrad struktur och utbredning, ar vissa platser som i
dagslaget tillsynes ar lampliga for smahusbebyggelse, pa sikt mer
lampade for kvartersstadsstruktur. Detta har varit en faktor som
avgjort att vissa omraden som initialt varit aktuella i detta arbete
bedomts mindre lampliga. Exempel pa dessa omraden &ar Citronen
1 och Korsning Smalandsgatan/ Kungegardsgatan (del av Noltorp
2:1).



God beredskap i nulaget men planering av framtida beredskap
behovs

Som en foljd av de ovan namnda slutsatserna, att stadsstrukturen
enbart medger viss fortatning av smahus och att en del av dessa
platser ar lampligare fér annan typ av stadsbebyggelse ar en viktig
slutsats att tillskapandet av fler smahus pa langre sikt troligtvis
behover ske i huvudsak i de utpekade utbyggnadsomradena utanfor
den befintliga staden, alternativt i andra tatorter i kommunen. |
nulaget bedoms dock mojligheterna att forsorja staden med smahus
inom 3 km fran stadskarnan vara fullgoda, pa en tioarshorisont,
grundad i den sammanstallning som finns éver kommunens
planering bade gallande strategiska- och detaljplanearbeten.

3. Inledning

3.1. Bakgrund

Bakgrunden till Smahusplanen ar kommunstyrelsens budget for ar
2024, dar kommunledningskontoret fatt uppdraget att ta fram en
smahusplan i syfte att sakerstélla nybyggnation av fler smahus
(radhus, parhus, kedjehus och fristaende villor) i Alingsas stad.
Uppdraget ska aterrapporteras till kommunstyrelsen senast under
kvartal 2 2024.

Smahusplanen ar aven en del i ledet for kommunen att skapa en
strategisk planeringsberedskap for smahus.

| bostadsforsorjningsprogrammet (behandlas politiskt juni 2024)
finns &ven en inriktning kring antal fardigstéllda smahus kommande
10 ar; kommunen ska ha en beredskap for att kunna bygga/ och
sakerstalla byggnation av cirka 400 smahus under en
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tiodrsperiod, i kommunens tatorter med fokus pa Alingsas
stad.

3.2. Syfte

Syftet med smahusplanen ar att kommunen ska ha ett underlag
over lampliga omraden dar smahus kan byggas, for att sékra
utbudet av smahus. Dokumentet redovisar darmed omraden i
Alingsas stad, som ar mer eller mindre lampliga att bebygga med
smahus.

Underlaget blir en del i fortsatt planering och ger stod vid
kommande prioriteringar och vagval som kommunen gor, daribland
vid den strategiska prioriteringen, planprioriteringen och andra
beslut som tas nar det galler kommunens insatser for nybyggnation
av smahus.

3.3. Avgransning

Den geografiska avgransning for de omraden som identifierats &ar en
radie av tre kilometer fran stationen. Arbetet utgick fran att
identifiera tre olika omraden: omraden som &ar utpekade i
Oversiktsplanen (2018) som utbyggnad huvudsakligen bostader,
omraden som ligger pa kommunégd mark och som framst ligger
inom befintlig stadsstruktur, och omraden pa privatagd mark som
ligger inom befintlig stadsstruktur.

4. Utvalda omraden

De identifierade omradena har efter analyser delats upp i tva
kategorier. Den ena kategorin innehaller omraden dar en



byggnation och inflyttning i smahus ar majlig pa langre sikt, och den
andra kategorin innehaller omraden dar en byggnation av smahus
beddoms mojlig pa kortare sikt.

Anledningen till att omradena delats in i tva kategorier &r att vissa
omraden behdver planeras mer omfattande, eftersom det ofta ror
sig om storre eller komplexa omraden. Dessa behdver planeras
med en helhetstanke och troligtvis etappindelas, eller s& behéver de
planeras in i ett storre kontextuellt sammanhang.

Den andra kategorin innehaller mindre omraden, och bedémningen
ar att genomfdérbarheten pa kortare sikt ar hégre an omradena i den
forsta kategorin.

4.1.1 Kort sikt

Nedan presenteras de omraden som bedéms ha god
genomfdrbarhet pa kort sikt och som samtidigt kompletterar det som
redan &r i planering pa kort sikt:

- Ostra Mariedal
- Stadsskogen etapp 5
- Noltorp 1:16 (Keramikgatan)

- Delar av Skars angar
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Figur 1. Bilden visar de omraden som &r kvar efter att en gallring av alla
identifierade omraden gjorts. Omradena som ar inringade med rod ring ar omraden
pa kort sikt och med bla ring & omraden pa langre sikt. 1. Stadsskogen etapp 5; 2:
Ostra Mariedal; 3: Delar av Skars dngar; 4: Keramikgatan.

Utifrdn den kunskap som finns i nulaget om varje omrades
planeringsforutsattningar, har berakningar gjorts 6ver hur manga smahus i olika
hustyper som kan fa plats inom de olika omradena.

Ostra Mariedal: 13 villor eller 45 radhus. Stadsskogen etapp 5: 35 radhus. Delar
av Skars angar: 15 villor eller 53 radhus. Noltorp 1:16 (Keramikgatan): 2 villor eller
8 radhus.



4.1.2 Langre sikt

Sex av de omraden som identifierades i arbetet passar in i kategorin
som kan generera smahus pa langre sikt. Bedémningen &r att
omradenas utbyggnad och utveckling behoéver foregas av mer
djupgdende studier &n vad som kravs for de mer kortsiktiga
omradena. Omradena &r:

e Ostra Angabo
e Rothoffskarr
e Bolltorps angar

Omraden dar smahus skulle kunna vara majligt pa langre sikt, men
fragetecken finns ifall det skulle vara med lampliga for
flerbostadshus/kvarterstadsstruktur pa platserna.

e Utmed Kungalvsvagen

e Korsning Smalandsgatan/ Kungegardsgatan (del av Noltorp
2:1)

e Citronen 1

)/ Figur 2. Bilden visar de

[/, omraden som &r kvar efter
att en gallring av alla
identifierade omraden
gjorts. Omraden som &r
inringade med rod ring &r
omraden pa kort sikt och
med bl ring &r omraden pa
langre sikt 5: Rothoffskarr;
6: Ostra Angabo; 7:
Bolltorps Angar;

Bl streckad ring, omraden
dar flerbostadshus mgjligtvis
ar mer lampligt 8: Utmed
Kungalvsvagen; 9: Korsning
Smalandsgatan/Kungegards
gatan; 10: Citronen 1.
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4.2. Fortsatt arbete —
handlingsplan

Bedomningen ar att nedanstdende handlingsplan ar lamplig,
for att inneha god beredskap.

« Lopande framat: pagaende planering i detaljplaneskedet.

+ Utpekade omraden (Ostra Mariedal och Stadsskogen
etapp 5) hanteras i detaljplanebestéllning och vid behov
foregas av forstudier. Ostra Mariedal eller Stadsskogen
etapp 5 foreslas prioriteras forst eftersom kunskapen om
omradenas planeringsforutsattningar bedéms vara hogst,
och utifran en bedémning av att omradenas komplexitet &r
relativt lag i jamfoérelse med andra omraden.

« Under de narmaste aren foreslas ocksa forberedande
arbeten for nagot eller nagra av de stérre omradena som ar
med i Oversiktsplanen (2018), for att skapa en god
beredskap for att kunna pabdrja mer planering.

4.3. Beredskap for smahus varen
ar 2024

| detta stycke redogors for pagaende och antagna detaljplaner och
de detaljplaner som ligger i kommunens planprioritering som ska
startas, dar avsikten ar att planlagga for smahus.

Pagaende detaljplaner: 8 detaljplaner — cirka 280 smahus.

Antagna detaljplaner: cirka 6 detaljplaner — cirka 90 smahus.



Detaljplaner ej pabdrjade, men planeras att paborjas: cirka 4
detaljplaner — cirka 40 smahus.

Omraden som ingar i forstudier/skissarbeten infor detaljplan: 1
omradet — cirka 15 smahus

4.3.1 Slutsats av beredskap

Ifall alla smahus byggs som tillskapas genom pagaende
detaljplaner, antagna detaljplaner och ej pabotrjade detaljplaner kan
cirka 420 smahus vara inflyttningsklara kommande 10 ar, med
premissen att aven de smahus som tillskapas pa privatagd mark
fardigstalls. Galler alla detaljplaner i kommunen. Antalet smahus i ej
paborjade detaljplaner & mest osékra vad galler genomférandet,
och utan dessa smahus finns det en beredskap for 380 smahus.

Utav de 420 majliga smahusen, finns cirka 220 pa kommunagd
mark. Vilket innebar att kommunen har maojlighet att styra éver en
utbyggnad av de 220 mdjliga smahusen pa kommunagd mark. |
relation till inriktningen i bostadsférsdrjningsprogrammet behovs en
viss fortsatt och uttkad beredskap pa kommunagd mark
sékerstéllas.

For att vara i linje med inriktningen i bostadsférsorjningsprogrammet
ar det viktigt att kommunen fortsatter att starka och garantera en
okad beredskap pa kommunagd mark. Annars finns risken att
behovet av smahus inte kommer att tillgodoses de kommande aren.
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5. Planerings-
forutsattningar -
omraden kortare sikt

Nedan presenteras en summering av planeringsforutsattningar for
de omraden som beddms vara bast lampade att planeras for
smahus pa kortare sikt. Forst presenteras risker och mgjliga
konsekvenser av en exploatering av varje omrade. Detta foljs av
identifierade fordelar med en exploatering av omradet. Slutligen
finns en sammanstallning av knackfragor, som bor studeras vidare
vid en fortsatt planering.

Utpekade omraden kan hanteras i detaljplanebestallning och vid
behov foregas av forstudier.

5.1. Ostra Mariedal

5.1.1 Genomforbarhet

Risker och konsekvenser
Topografin paverkar utformning av ny vagstuktur samt placering av
bebyggelsen.

En exploatering av omradet majliggor en ny vagdragning mellan
Mariedalsvagen och Klintens vag. Detta kan innebéra att invanarna
i naromradet kan uppleva forandringen negativt, pa grund av okat
trafikflode pa gatorna. Daremot kan det fa positiva effekter pa
trafiksituationen for andra delar av staden, da trafikfloden kan
omstruktureras.

Naturvarden kan férsvinna med fel utformning, och ett i
ansprakstagande av omradet kan riskera att paverka den
sammanhangande gronstrukturen.

Fordelar
Utformningen av vagstrukturen som finns i naromradet idag skapar
mojlighet for en god anslutning av ny vag till befintligt omrade.

Figur 3. Bilden visar geografisk placering av Ostra Mariedal.

Beroende pa utformning av vagdragning kan en sackgata byggas
bort och skapar mojlighet till en battre vagstruktur.

En utbyggnad av omradet fortsatter pa befintlig bebyggelse, och
utvecklar en sammankopplad stadsmassig struktur.



| omradet gar det troligtvis att tillskapa relativt mycket smahus.
Berakningar visar att cirka 13 villor eller 45 radhus kan fa plats inom
omradet.

Knackfragor
Topografins paverkan av placering av smahus och vagdragning.

Naturvarden.

Nya forutsattningar for trafiken i
omradet som helhet.

Tillganglighet till forskolor.

Tillgangligheten 6verlag, till och
fran omradet pa grund av
topografin.

Tillgang till kollektivtrafik.

Kan en utveckling av omradet
paverka de klubbar som finns
etablerade pa Korpaberget
negativt? Ett PM &r framtaget for
detta omrade.

Beddmning behdver goras

angaende vilken typ av smahus (villa, radhus, parhus eller
kedjehus) som passar platsen bast och vilka behov som finns i
stadsdelen vid val av inriktning for omradet.

Figur 4. Bilden visar en mgjlig dragning av ny
vag mellan Mariedalsvéagen och Klintens vag.

5.2. Stadsskogen etapp 5

5.2.1 Genomfdrbarhet

Risker och konsekvenser

Idag pagar och planeras det for stor utbyggnad i naromradet. Det
kan darfor vara en god idé att avvakta med vidare utbyggnad av
omradet, for att bibehalla en stabil demografi och minska
svangningar som paverka den kommunala servicen.

Manga sociala varden kan paverkas for naromradet vid en
utbyggnad. | omradet utévas aktiviteterna friluvsliv, motion, naturlek,
naturupplevelse, picknick.

Figur 5. Bilden visar geografisk placering av Stadsskogen etapp 5.



Fordelar
Kommunen har relativt god kunskap om planeringsférutsattningarna
i omradet, och till viss del om struktur/utformning.

Utbyggnad sker utifran en befintlig struktur, och expanderar inte
staden utat, aven om vi ianspraktar obebyggd mark.

| omradet gar det troligtvis att tillskapa relativi mycket smahus.
Berakningar visar att cirka 35 radhus kan fa plats inom omradet.

Knackfragor
Att planera i takt med resterande utbyggnad av Stadsskogen etapp
4 och Mjornstranden etapp 1 och 2.

Mojliga hdga naturvarden.

Beddmning behover goras angaende vilken typ av smahus (villa,
radhus, parhus eller kedjehus) som passar platsen bast och vilka
behov som finns i stadsdelen vid val av inriktning fér omradet.

Figur 6. Bilden visar ett skissalternativ for omradet. Skissen ar framtagen
av OkiDoki Arkitekter. Omradet till vanster ar Stadsskogen etapp 4 och
omradet till hoger &r Stadsskogen etapp 5.
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5.3. Noltorp 1:16 (Keramikgatan)

Figur 7. Bilden
visar geografisk
placering av
Noltorp 1:16,
utmed
Keramikgatan.

5.3.1 Genomfdrbarhet

Risker och konsekvenser

Intressekonflikt med strandskydd i delar av omradet. Det kan finnas
svarigheter med att havda allméant intresse pa grund av det laga
antalet smahus som far plats inom omradet.

En exploatering av omradet tar bort vissa sociala varden med
omradet.

Fordelar
Utnyttjar befintlig struktur, tillskapar ett fatal smahus. Berakningar
visar att cirka 2 villor eller 8 radhus kan fa plats inom omradet.

Knackfragor

Strandskydd — vad behdvs for att veta forutsattningarna? Behovs
dialog med lansstyrelsen i tidigt skede, innan mdjlig detaljplan
paborjas?



Behdver kommunen ersatta den lekplats som ligger kloss an till
omradet eller kan den vara kvar? Gar det att flytta lekplatsen till en
annan plats i naromradet?

Beddmning behover goras angaende vilken typ av smahus (villa,
radhus, parhus eller kedjehus) som passar platsen bast och vilka
behov som finns i stadsdelen vid val av inriktning fér omradet.

Figur 9. Bilden visar
strandskyddet éver
omradet.

5.4. Delar av Skars angar

54.1 Genomfdrbarhet

Risker och konsekvenser
Intressekonflikt med jordbruksmark, strandskydd och skyddad natur.

Lag kunskap i nulaget om naturforutsattningar.

Fordelar
Relativt manga smahus kan tillskapas. Berakningar visar att cirka
15 villor eller 50 radhus kan fa plats inom omradet.

Troligtvis relativt "billigt” att exploatera omradet, pa grund av
markens forutsattningar.

Knackfragor
Vad innebar jordbruksmarken och strandskyddet (svarforutsagbart)
for platsen? Hur paverkar det majligheten till att bygga ut platsen?

Figur 8. Bilden visar den
geografiska placeringen av
Delar av Skars angar.

Vad innebar det att omradet ar med i kartlagret Natur skyddade
omraden, dar omradet 4r med som en del av riksintresse naturvard
for Anten-Mjorn

Behov finns av att studera landskapsbilden for platsen, for att ta
tillvara pa de kvaliteter som finns.



Bedomning behdver goras angaende vilken typ av smahus (villa,
radhus, parhus eller kedjehus) som passar platsen bast och vilka
behov som finns i stadsdelen vid val av inriktning for omradet.

Figur 10. Bilden visar hur langt
strandskyddet runt sjon Mjérn
stracker sig dver omradet.

6. Planerings-
forutsattningar -
omraden langre sikt

Av de omraden som &r identifierade, visar sammanstallningen att
det finns sex omraden inom staden som mdjligtvis har
forutsattningar for att fortatas och byggas ut med smahus, pa langre
sikt.

s AL INGSAS
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6.1. Ostra Angabo

Figur 11. bilden visar omradets geografiska placering.

6.1.1 Genomforbarhet

Risker och konsekvenser

Ekonomisk ovisshet med grund i ett tidigare planarbete for omradet
som avslutats: Avskrivning av tidigare planarende Ostra Angabo:
"Med anledning av att planens genomférande innebér betydande
ekonomiska ataganden for kommunen samt att omradet inte langre
ar en del av kommunens tillvaxtprogram, foreslas planarbetet
avbrytas och arendet avskrivas.”

Topografiska forutsattningar, kan paverka utformning av omradet.
Lag kunskap om omradets naturvarden.

Orord mark tas i ansprak, naturupplevelser tas bort.



Fordelar
Det kan tillskapas relativt mycket smahus.

| nulaget har kommunen relativt god kunskap om omradets
planeringsforutsattningar till foljd av tidigare planarbete.

Bidrar till en god spridning av tillvaxten i staden.

Knackfragor
Hantering av Potatisleden som passerar genom omradet.

| nara anslutning till omradet finns utpekade gronstrukturer och ett
naturreservat. Vidare arbete behover laggas pa hur dessa aspekter
paverkar en exploatering av omradet och hur en exploatering av
omradet paverkar naturreservatet.

Topografiska forutsattningars paverkan pa omradets utformning.
Okad trafikmangd, hur paverkar det 6vrig infrastruktur i stadsdelen?

Behovet av ny forskola i stadsdelen behdver klargoras.

6.2. Rothoffskéarr

6.2.1 Genomforbarhet

Risker och konsekvenser
Oklara planeringsforutsattningar, intressekonflikt med
jordbruksmark, strandskydd och sociala varden.

Behov av utbyggnad av storre infrastrukturer for en
bostadsutbyggnad, vilket kan vara kostnadsdrivande.

Okad trafikmangd i befintliga bostadsomraden.
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Vissa delar av omradet har samre forutsattningar gallande skyfall
(samma plats inom omradet som jordbruksmarken).

Omradet angransar till delar av en regional gronstruktur/gronkil, hur
paverkar det utvecklingen av omradet?

Topografiska forutsattningar, kan paverka utformning av omradet.
Omradet har relationellt stora sociala varden, som kan forsvinna.
| ansprakstagande av orord mark.

Lag kunskap om naturvarden.

Fordelar
Bidrar till en god spridd tillvaxt.

Kan mojliggora for mycket smahus under flera ar.

Figur 12. Bilden
visar Rothoffskarrs
geografiska

' placering.




Knackfragor

| nulaget ar Rothoffskarr det omradde kommunen har minst kunskap
om géallande dess planeringsférutsattningar i relation till de andra
identifierade omradena.

Ytterligare knackfragor gar inte att definiera i nulaget.

Figur 14. Bilden visar vilken mark
som &r kommunagd respektive
privatagd. Den ljusroda fargen ar
kommunagd och den mérkréda
fargen ar privatagd.

6.3. Bolltorps angar

6.3.1 Genomfdrbarhet

Risker och konsekvenser

Intressekonflikt med jordbruksmark, vilket bade innebar ett
riskmoment i planeringen samt forlust av jordbruksmark. En
jordbruksmarksinventering ska tas fram.

Intressekonflikt med kulturmiljo. Ytterligare fornlamningar kan finnas
inom miljon.

Skyfallsproblematik i delar av omradet.

Okad trafikmangd och péverkan pa befintliga bostadsomraden.
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Figur 13. Bilden visar Bolltorps angars
geografiska placering.

En exploatering av omradet
medfér att sociala varden och landskapshbilden paverkas.
Fordelar

Kommunen har relativt god kunskap om omradets
planeringsférutsattningar.

Utifran det kommunen har kunskap om i nulaget kravs det inga
storre infrastrukturutbyggnader, goda forutsattningar for utbyggnad
av vagar och infrastruktur.

Inga stora topografiska skillnader inom omradet.

Knéackfragor
Lokaliseringsutredning.

Hur paverkar kulturmiljon en exploatering av omradet.

| 6versiktsplanen (2018) star det sahar om omradet: "Bolltorps
konstaterade natur- och kulturvarden maste beaktas vid utformning
och avgransning av bebyggelseomradet.”



Vid exploatering av omradet ar det av vikt att beakta hur de
akermarker som inte tas i ansprak kan bibehallas som
jordbruksmark. Det ar ndédvandigt att sakerstalla att
jordbruksmaskiner kan rdora sig mellan jordbruksmarkerna vaster
och dster om omradet, da bada tillhér samma jordbruksblock.

Figur 15.Bilden visar vilken mark
som ar kommunéagd respektive
privatagd. Den ljusroda fargen ar
kommunagd och den morkréda
fargen ar privatagd.

6.4. Utmed Kungalvsvagen

6.4.1 Genomforbarhet

Risker och konsekvenser
Ovisshet kring huvudmannaskap av Kungalvsvagen, kan paverka
utvecklingen runt vagen.

Det finns risker och konsekvenser med att omradet ligger i nara
anslutning till Kungéalvsvagen. Dessa konsekvenser ar svara att
bedoma men det kan handla om att fragor som buller och luftkvalitet
kan vara kostnadsdrivande for en utbyggnad.

Skyfallsproblematik finns i och i anslutning till omradet.

15

s AL INGSAS

KOMMUN

Lag kunskap om de ekonomiska forutsattningarna eftersom det i
nulaget finns ovisshet kring vissa planeringsférutsattningar. Kravs
stora ekonomiska marginaler fér en utbyggnad.

Fordelar
Fortatning inom stadsstruktur, samt omvandling av ett omrade med
mojlighet att skapa mervarden pa platsen.

Ingen jungfrulig mark tas i ansprak.
Goda topografiska forhallanden.
En idéstudie ar framtagen for omradet.

Knackfragor
Huvudmannaskap av vagen.

Utveckling av anslutningar och korsningar mot Kungalvsvagen.

Bevara det grona straket som sammanbinder de tva olika
gronstrukturerna pa var sida om Kungalvsvagen.

Skyfallsproblematik.

Det kan troligtvis vara bra med en blandning av hustyper for att 6ka
den ekonomiska hallbarheten for projektet.
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b

Sociala varden forsvinner fran platsen vid en fortatning av omradet.

Fordelar

Figur 16. Bilden visar omradet Utmed Kungélvsvagens geografiska Figur 17. Bilden visar omrédets geografiska placering.
placering.

Fortatning inom befintlig stadsstruktur, i ansprakstar inte jungfrulig

6.5. Del av Noltorp 2:1 (Korsning mark.

[¢} . °
Smalandsgatan/ Knackfragor o : o |
° Séakerstélla att det sociala vardet som omradet har idag tillgodoses i

K un g eg ard S g atan) alternativa ytor i naromradet. Tillgangliga gronytor i naromradet. Hur

tanker vi kring tatortsnara gronomraden i omradet?

6.5.1 Genomforbarhet Lampar sig omradet bast for smahus eller flerbostadshus?

Risker och konsekvenser

Inte manga risker finns kopplat till en planlaggning av omradet. Men
omradet behover planeras i ett sammanhang med utvecklingen av
Bolltops industriomrade och detaljplan KUNGEGARDEN 11>1.
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6 6 Citro nen 1 Ar det bra for naromradet att komplettera med smahus, eller &r det
T sa centralt att det bor vara flerbostadshus? Vilket vagval ar rimligast
att ta?

6.6.1 Genomfdrbarhet

Risker och konsekvenser
En exploatering kan innebara samre friyta per invanare, inom
omradet.

Risker kopplade till utbyggnad utmed Kungalvsvagen, med bland
annat buller och luftféroreningar.

Fordelar
En fortatning av omradet kan bidra till en 6kad stadsmassighet for
naromradet.

Tillskapar bostader i befintlig struktur i centralt lage.

Inga stora varden idag utover parkeringar.

Knackfragor

Stallningstagande behdver tas kring fraigan om omradet ska
planeras i ett sammanhang med utveckling av det utpekade
omradet utmed Kungalvsvagen vasterut (omradet Utmed
Kungélvsvagen).

Figur 18. Bilden visar omradets geografiska placering.

Parkeringsplatser och friyta.
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/. Metod och
utgangspunkt

Utgangspunkten for arbetet med smahusplanen &r att identifiera alla

omraden inom staden som mgjligtvis kan bebyggas med smahus,
samt att sammanstélla det kommunen vet i dagslaget om

omradenas planeringsforutsattningar. Nya planeringsforutsattningar

kan uppkomma vid fortsatt arbete.

Identifierandet av de omraden som inte ar utpekade i
oversiktsplanen plockades ut under en workshop, déar hela staden
gicks igenom.

Efter att ha identifierat ett flertal omraden sammanstalldes
planeringsforutsattningar, foljt av en gallring av de omraden som
inte ar lampliga att bebygga med smahus.

Steg som genomforts
« Omradesanalys — gallring och prioritering
* Platsbesok.
* Avstamning strategiska enheten.
+ Genomlasning av forslag, referensgrupp.

* Avstamningar med styrgrupper.
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1. Kriterier som gallring och

rangordning utgatt fran
Utpekat i OP, strider mot OP.

Stadsplan for Alingsas stad, kapitel med tillhorande kartor i
Byggnadsordning, Alingsas landskap, topografi och siluett,
Bebyggelsemiljoer i Alingsas, Alingsas parker och
naturomraden, Gaturum i Alingsas.

Stadsplan for Alingsas stad, kapitel med tillhérande kartor i
Planeringsordning, Vagledning for Planeringsordning avseende
Alingsas stads tillvaxt.

Status annan kommunal planering — Planprioritering 2024—-2025
Ej forega/forhindra framtida planering

Forkalkyl/ekonomisk beddmning — se bilaga 1.
Nyttjandeforhallanden

Teknisk infrastruktur

Kollektivtrafik

. Strandskydd
. Jordbruksmark
. Kulturmiljé/fornminnen

. Del av gronstrék/gronstruktur — planeringkarta — Oversiktsplan

sammanhangande omraden med vardefull natur,
Ekosystemtjanstanalys (Grénskans ekosystemtjanster i Alingsas
tatort).

Naturvarden - Planeringskarta — Oversiktsplan, RN1 Natur
Omrade med inventerade hoga naturvarden, Planeringskarta -
Natur skyddade omraden, Planeringskartan - Natur skog och



15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
Ej medtagna planeringsforutsattningar

Kriterier som inte finns med i underlaget till gallring och som inte
finns redovisade i dokumentet ar dagvattenhantering, skredrisk och

ALINGSAS

KOMMUN

vatten, Lovskogsinventering, Planeringskarta -
Naturvardsprogram

Skyfall

Topografi

Demografi

Sociala varden

Friluvsliv

Andra positiva effekter av en omvandling/utbyggnad av omradet
Finns det battre anvandningsomrade for platsen?

Risk och konsekvensanalys

blocknedfall, miljoskydd (férorenad mark), avfall, buller och
samfallighetsforening. Figur 19. Kartan visar alla omraden som identifierade i borjan av arbetet.

Omraden med kortare tidshorisont (réd markering)
Omraden som kan planeras pa langre sikt (bla markering)

7 , 2 . B () rtg al I rad eom réd en Bortgallrade omraden (kryss)
| denna del redovisas en kartbild 6ver medtagna omraden, samt de
omraden som gallrats bort under arbetets gang. | kartan redovisas: 8 K al I O r

- Omraden med kortare tidshorisont (rod markering)

- Omraden som kan planeras pa langre sikt (bla markering) 81.1 Kriterier och kallor till kriterierna

- Bortgallrade omraden (kryss) 23. Utpekat i OP, strider mot OP — Oversiktsplan (2018), i
Planeringskartan har lagret Oversiktsplan anvants.

24. Stadsplanen — Stadsplan for Alingsas stad (2023), kapitel med
tillhorande kartor i Byggnadsordning, Alingsas landskap,
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25.

26.

27.
28.
29.

30.
31.
32.
33.

34.

35.

36.

topografi och siluett, Bebyggelsemiljoer i Alingsas, Alingsas
parker och naturomraden, Gaturum i Alingsas.

Spridning av tillvaxt — Stadsplan for Alingsas stad (2023), kapitel
med tillhérande kartor i Planeringsordning, Vagledning for
Planeringsordning avseende Alingsas stads tillvaxt.

Status annan kommunal planering — Planprioritering 2024—-2025
(2024).

Ej forega/forhindra framtida planering
Forkalkyl/ekonomisk bedémning — se bilaga 1.

Nyttjandeforhallanden — Alingsaskartan lagret Jakt, arrenden,
nyttjande, servitut.

Teknisk infrastruktur — Planeringskartan, Bygglovskartan.
Kollektivtrafik — Trafikkarta, lagret Busstrafik.
Strandskydd — Planeringskartan, lagret Strandskydd.

Jordbruksmark — Planeringskarta, lagret Oversiktsplan-
jordbruksblock 2018.

Kulturmiljé/fornminnen — planeringskarta, lagren Kulturmiljoer
och Kommunala kulturmiljéer.

Del av gronstrak/gronstruktur — planeringkarta — Oversiktsplan
sammanhangande omraden med vardefull natur,
Ekosystemtjanstanalys (Grénskans ekosystemtjanster i Alingsas
tatort).

Naturvarden - Planeringskarta — Oversiktsplan, RN1 Natur
Omrade med inventerade hoga naturvarden, Planeringskarta -
Natur skyddade omraden, Planeringskartan - Natur skog och
vatten, Lovskogsinventering, Planeringskarta -
Naturvardsprogram
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37.

38.
39.

40.
41.
42.
43.
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Skyfall — planeringkarta — lagret Skyfallskartering 2022
Maxdepth, 100 ar.

Topografi — planeringskarta — lagret Hojdkurvor.

Demografi — kapacitetberakning BoU och
Bostadsforsdrjningsprogram del 2.

Sociala varden — Sociotopskarta Alingsas stad.
Friluvsliv -
Andra positiva effekter av en omvandling/utbyggnad av omradet

Finns det battre anvandningsomrade for platsen?



