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§ 106 2021.121 KS

Detaljplan for bostader och forskola vid Smalandsgatan (fastigheten
Formannen 2), granskning

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att omvandla befintligt verksamhetsomrade till ett omrade for
bostader, forskola samt mindre lokaler for service. Stadsdelen knyter an till Alingsas sarart
och utformas med utgangspunkt i stadens karaktar och byggnadstradition, samtidigt som
grona varden framjas. Verkstadsgatan anpassas till det nya omradet och far en utformning
som bidrar till en saker trafikmiljd, samt tillgangliggér omradet fran bade norr och sdder.

Ett planforslag har varit pa samrad under tiden 1 december 2023 — 22 december 2023.

Uppdraget att uppratta aktuell detaljplan ingar i den planprioritering som kommunstyrelsen
beslutade om den 5 februari 2024, § 19.

Beredning
Kommunledningskontoret har i skrivelse den 15 maj 2024 lamnat féljande yttrande:

Planférslagets huvuddrag innebar att fastigheten Férmannen 2 ges ny anvandning, dar
industriandamal ersatts med ytor for bostader, centrumverksamheter samt férskola. En
utgangspunkt har aven varit att skapa miljoer som utgar fran ett barnperspektiv, bidrar till en
trygg trafikmiljo med fokus pa gaende och cyklister, samt mojliggér for en dagvattenhantering
som bidrar med flertalet nyttor fér omradet. Ett parkeringsgarage férlaggs i suterrang under
bebyggelse langs med Smalandsgatan och farre bilar férvantas behdva ta plats i omradet.
Mer yta kan saledes anvandas for bade sociala och grona varden.

Bebyggelsestruktur och gestaltning har utarbetats i enlighet med Stadsplan fér Alingsas stad,
antagen av kommunfullmaktige den 14 juni 2023, § 109, genom att anpassa forslaget till
Alingsas sarart. Detta genom planbestammelser som bland annat reglerar bebyggelsens
volymer och utformning, fasad- och takmaterial, samt begransning av markens utnyttjande.
Separata gestaltningsprinciper har aven tagits fram, vilka knyter an till Alingsas stads
karaktar och byggnadstradition.

Kommunledningskontoret har i Samradsredogérelse, daterad 13 maj 2024, kommenterat de
synpunkter som inkom under samradstiden, samt foreslagit revideringar i plan- och
illustrationskarta, samt planbeskrivning.

Infér granskning har en kompletterande miljéteknisk markundersokning tagits fram, dar jord
och grundvatten har provtagits. En revidering av dagvattenutredningen har aven gjorts for
tydligare stallningstaganden kring dagvatten, skyfall och miljokvalitetsnormer for vatten.
Fragor kring miljokvalitetsnormer for luft har hanterats i planbeskrivningen, i dialog med
bygg- och miljéavdelningen.

Efter samradet har allman platsmark setts over, vilket har inneburit mindre andringar i
plankartan. Bland annat har mer plats tillskapats for gang- och cykelbana i den sydéstra
delen av planomradet, samtidigt som férskolans lastficka, som tidigare ingick i allman
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platsmark nu har atergatt till kvartersmark. Samtliga andringar mojliggér aven battre yta for
bade befintliga och tilkommande trad.

Till granskningshandlingarna har framtagna illustrationsbilder justerats, i syfte att tydligare
mota upp stadsplanens ambitioner genom ett mer varierat taklandskap och detaljerade
fasader, vilket aven bidrar till att hdrnbyggnaderna framhavs i stérre grad. Utéver de
planbestammelser som, sedan samradet, reglerar utformningen har plankartan aven
uppdaterats genom att tillata fler taktyper for att mojliggora ett mer varierat taklandskap.

Planlaggningen sker med utdkat forfarande eftersom forslaget ar av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljépaverkan, samt att den dverensstammer med 6versiktsplanen. Beslut
om granskning fattas av kommunstyrelsen och planen antas slutligen i kommunfullmaktige.

Beslut

Forlag till beslut i kommunstyrelsen
Planférslaget godkanns for granskning.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse - Detaljplan for Alingsas, Bostader och férskola vid Smalandsgatan,
granskning

o lllustrationskarta - Detaljplan for Alingsas, Bostader och férskola vid Smalandsgatan,
granskning

e Plankarta - Detaljplan for Alingsas, Bostader och férskola vid Smalandsgatan,
granskning

e Planbeskrivning - Detaljplan for Alingsas, Bostader och forskola vid Smalandsgatan,
granskning

e Samradsredogorelse - Detaljplan for Alingsas, Bostader och forskola vid
Smalandsgatan, granskning
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