Granskningshandling

o Utokat forf; de, d 121 KS
g e ? sérg:naJigty?elsgrrw 22%22251603
TCALINGSAS

.ri”_ KOMMUN Handlaggare: Elisa Johansson, tfn 0322-61 64 25

Detaljplan for Alingsas, Bostader och forskola vid Smalandsgatan
(Férmannen 2)

Samradsredogorelse Uppritiad 2024-05-13

Arendets handlaggning

Beslut om positivt planbesked togs genom delegation 2019-10-31. Kommunstyrelsen beslutade den
5 februari 2024, § 19, om planprioriteringslista for samtliga planer som pagar och som ska paborjas.
Uppdraget att uppréatta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan. Detaljplanens syfte ar att omvandla
befintligt verksamhetsomrade till ett omrade for bostader, forskola samt mindre lokaler for service.
Stadsdelen knyter an till Alingsas sarart och utformas med stdd i kunskap om stadens karaktar och
byggnadstradition. Grona varden framjas och Verkstadsgatan anpassas till det nya omradet och far
en utformning som bidrar till en saker trafikmilio samt tillgangliggdr omradet fran bade norr och sdder.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900), vilket
innebér att planen kan antas forst efter genomfort samrad och granskning.

Samrad har &gt rum under tiden 1 december 2023 till 22 december 2023 genom att information
om planforslaget och kallelse till dppet hus utsants till berérda sakagare, forvaltningar, myndigheter
m.fl. Handlingarna har stallts ut i kommunhuset under samradsperioden och funnits tillgangliga pa
kommunens hemsida. Kungorelse anslogs pa kommunens anslagstavia den 29 november 2023 och
publicerades i lokaltidningen, Alingsas Tidning, den 30 november 2023. Ett dppet hus hdlls den 11
december 2023. P4 métet narvarade ett 30-tal personer som var boende eller verksamma i ndromradet.
P& plats narvarade &ven representanter fran kommunledningskontoret, samhéallsbyggnadsforvaltningen,
Alingsashem samt TB-gruppen. Under 6ppet hus fanns handlingarna tillgéngliga och det fanns méjlighet
att ldamna synpunkter.

Den 1 december begéarde miljidskyddskontoret anstand till den 25 januari att inkomma med yttrande,
vilket beviljades.

Inkomna yttranden

Myndigheter, namnder m.fl. Anmarkning
1. Lansstyrelsen 2023-12-22 X
2. Trafikverket 2023-12-18 X
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2023-12-18

4. Lantméateriet 2023-12-21 X
5. PostNord 2023-11-29 X
6. Polismyndigheten 2023-12-04

7. Vasttrafik 2023-12-06 X
8. Bygg- och miljgnamnden 2024-01-25 X
Sakagare

9. Alingséshem 2023-12-18

10. Skomakaren 8 2023-12-11 X
Ovriga

11. Bostadsrattshavare Rodkldvern 2 2023-12-18
12. Bostadsrattshavare Rodkldvern 2 2023-12-21
13. Klockesten 2 2023-12-11

X X X



Nedan folier de inkomna synpunkterna fran samradet. Kommunledningskontorets kommentarer och

forslag till atgarder redovisas ocksa.

Yitrande Kommentar
1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foliande beddmning enligt  Noteras.

5 kap. 14 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
For att planforslaget inte ska riskera dverprévning
vid ett antagande behdver kommunen till
granskningsskedet bearbeta forslaget i de delar
som berdr miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten,
MKN luft, skyfall samt markmiljo.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
prévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att frdgor som berdr héalsa/
sakerhet samt miljokvalitetsnormer maste l6sas
pa ett tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér beddémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens
synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planférslaget inte ska riskera déverprévning. Rad
och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova
kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestdmmelser om dessa kan antas strida
mot nagon av de fem prévningsgrunderna:
¢ Riksintresse
e Mellankommunala fragor och regionala
forhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)
Strandskydd
e Halsa och sékerhet

Lansstyrelsen beddmer att planforslaget strider
mot provningsgrunden for miljokvalitetsnormer
(MKN) samt halsa och sékerhet.

MKN vatten och dagvatten

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte
medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN,
enligt 5 kap Miljobalken dvertrads. Kommunen
maste darfor visa hur planerade atgérder paverkar
vattenkvalitén inom de vattenfdrekomster som kan

Planbeskrivningen har fortydligats att planerade atgirder varken

paverkar vattenkvaliteten eller maijligheterna att na uppsatta
MEKN for vatten med stod av genomford dagvattenutredning samt
tianstepersoner fran miljo- och halsoskyddsenheten i Alingsas
komminn.



Yttrande

Kommentar

berdras av planomradet samt hur de paverkar
mojligheterna att nd uppsatta MKN for Vatten.
Kommunen ska visa pa vilkka grunder bedémningen
har gjorts, exempelvis med stod av uppgifter fran
dagvattenutredning eller annat underlag som beror
vattenkvalitén. Detta géller med avseende pa
saval ytvatten som grundvatten. Beddmning ska
goras pa kvalitetsfaktorniva. Kommunen behdver
redovisa hur genomférandet av detaljplanen
paverkar mojligheten att folja MKN for vatten i
berdrda vattenomraden. Det ar dessutom viktigt
att man aven belyser paverkan pé eventuella
hydromorfologiska vattenkvalitetsfaktorer och inte
bara vattenkvalitet.

| handlingarna ingar en dagvattenutredning (Cowi,
2022-12-14) dar dagvattenhanteringen i form av
fordrojning och rening ska hanteras péa allman
platsmark genom bicfilteranlaggningar. Om detta
genomfdrs har beraknats att inga fororeningar
Okar ut fran planomradet. En beskrivning av
recipienten ska lyftas in i planbeskrivningen och
det behdver tydligt framgé vilken recipienten &r.
Kan flera beréras sa bor samtliga beskrivas.

| dagvattenutredningen beskrivs en del av
Savean men det ar otydligt vilken. Detta behdvs
for att planbeskrivningen pa ett erforderligt satt
ska kunna fungera vagledande vid framtida
bebyggelse av planomradet. En tydlig beddmning
ska ocksad goras i planbeskrivningen avseende
om MKN vatten kan paverkas negativt av
planforslaget. Det har i dagvattenutredningen
benamnts vilka parametrar som i StormTac
beraknats med hog, medel eller lag sakerhet. Vad
innebar de har osékerheterna storleksmassigt och
kan de innebdara en 6kning av féroreningar ut fran
planomradet? Till dagvattenutredningen far garna
utgéende halter bilaggas.

Lansstyrelsen undrar hur det sakerstalls
att dagvattnet avrinner mot de installerade
biofilteranlaggningarna? S& som de nu ar
placerade ligger de langs Verkstadsgatan och i
planomradets nordvastra horn. Det ar inte tydligt
hur det sakerstalls att dagvattnet faktiskt leds till
anlaggningarna. All justering som foreslas ligger
pa kvartersmark. Hur sékerstalls avrinningen i
praktiken? Det behdver till nista skede framga

Det finns ingen grundvattenforekomst i, eller i ndrheten av,
Planomradet.

Utredning och planbeskrivning har uppdaterats med bedonmingen
att hydromorfologiska vattenkvalitetsfaktorer inte paverkas av
planforslaget.

Planbeskrivning samt skyfall- och dagvattenutredning har
uppdaterats med en beskrivning av recipienten.

Utredningen har uppdaterats med vilken del av Sdvean som dr
recipient samt en tydligare bedimmning om att MKIN vatten inte
paverkas negativt av planforslaget.

Utredningen har fortydligats angaende osakerheterna i Stornilac.
Da programmet dr baserat pa faktiska mditningar for olika
markanvdandningar beror graden av osdikerbet pa hur miainga
mdtningar som finns tillgangliga. Hog sikerbet innebdr manga
tillgingliga mdtningar medan lag sikerbet innebdr fdrre
tillgangliga mdtningar. Osdkerbeten finns i programmet over
lag och inte endast i det enskilda fallet. Samtliga dmnen i detta
Jallet bedims renas till under befintliga nivaer vilket innebar att
Planfirslaget inte anses medfora negativ paverkan pa MKIN
vatten i recipienten.

Utgdende halter har lagts in i rapporten.

Exakta marklutningar si att dagvatten leds till anldggningarna
pa allmdén plats bestams i projekteringsskedet nar placering av
biofilteranlaggningarna dr faststallda, stycke kring marklutningar
7 viktiga fragor i efterkommande skede nppdateras.



Yttrande
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att den volym biofilteranlaggningar som krévs far
plats pa den allménna platsmarken tillsammans
med konkurrerande véagar och gangvagar.

Dé& det pa plankartan har specificerats att taken
ska vara av tegel eller plat och plattak kan leda
till fororeningar i form av tex koppar och zink
behdver det fortydligas om detta har tagits hojd
for i fororeningsberakningarna. Grundvattenytan
har beddmts ligga relativt hégt i omradet.
Kommer detta foranleda ett behov av tata
dagvattenldésningar? | dagvattenutredningen
hanvisas till férdréjningsbehovet 12 mm/m2 enligt
Alingsas dagvattenstrategi. | Dagvattenutredningen
har dock beréaknat behovet till 447 m3 kopplat till
nedstroms liggande servisledning som inte avses
bytas ut. Bor inte denna vara dimensionerande?

MKN luft

Alingsds kommun gor beddmningen att
miljokvalitetsnormerna (MKN) och miljomal for
luft klaras i planomradet. Det framgéar inte av
planbeskrivningen hur beddmningen gjorts
vilket ar en brist och behdver fortydligas infér
granskningen. Lansstyrelsen instammer dock i
beddmningen péa sa sétt att planomradet ligger i
en del av Alingsas (med undantag av omradet intill
Kungalvsvagen) dar det ar sannolikt att &tminstone
miljokvalitetsnormerna klaras.

Det beskrivs vidare att utslapp till luft fran befintliga
verksamheter inom planomradet forsvinner da
dessa ersatts med bostader och forskola. Dock
stracker sig Bolltorps industriomrade sodder
om planomradet och L&nsstyrelsen anser att
planhandlingarna behdver kompletteras med mer
information om verksamheterna i denna del.

Forutom de 13 féroreningar som omfattas av MKN
och milidmal behdver beskrivningen inkludera
eventuella utslapp av flyktiga organiska amnen/
I6sningsmedel. Om verksamheterna skulle slappa
ut nagon férorening som inte omfattas av MKN
(exempelvis VOC som éar vanligt forekommande),
sa ar det i stéllet en prévningsgrund fér manniskors
halsa. Det inkluderar ju &ven preciseringarna for
Frisk |uft.

Planbestimmelse uppdateras med den volym som krévs.

Planbestéimmelse har uppdaterats med en begrinsning om att
takmaterial inte far vara av koppar eller ink.

Grundyattenytan pendlar i planomridet vilket gir att vissa
biofilteranlaggningar kan komma i kontakt med grundvattnet
beroende pa dess placering. Om biofilteranliggningarna
kommer i kontakt med grundyatinet ska dessa uppforas som
tata dagvattenlosningar. V'ilka biofilteranliggningar som
eventuellt kommer i kontakt med grundpattnet framkommer i
ett senare skede, under projekteringen, da exakta placeringen av
anlaggningarna bestans.

Foreslagen utformning av biofilteranliggning medfor att det
dimensionerade regndjupet blir dubbelt sa stort som kravet for
12 i fordrgpning pa grund av att utloppet fran anlaggningen
dar begransad. Detta bar, efter samridet, tydliggjorts i bdde
dagvatten- och skyfallsutredningen samt planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bedimning att
MEKN och miljomal for luft inte overskrids i aktuellt omrade.
Bedonmingen grundar sig i de mdtningar som gors drligen inom
kommunen.

Verksambeterna har undersokts och miljoskyddsenbeten har g jort
bedimningen att flertalet av dem inte bidrar till nagra utslépp
samit att de verksambeter som mojligtvis skulle kunna bidra till
det dir sd pass smdskaliga att det inte rir sig om storre, betydande,
utslapp. Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen.



Yttrande
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| bullerutredningen framgéar exempelvis att
Alingsas Yrkesgymnasium har flaktar pa taket for
att ventilera bort "avgaser och liknande”. Vad som
menas med “liknande” beskrivs inte.

Pa vilket satt utslappen fran ett eventuellt
parkeringshus inom detaljplaneomradet ska
ventileras ut till omgivningen kan behdva dvervagas.
Erfarenheter fran luftutredningar har visat att
bidraget fran ett parkeringshus, d.v.s. utslapp
fran korning och kallstarter, kan ha paverkan pa
halterna utanfor ett p-hus. Det kan darfér behdva
regleras i vilken riktning avgaserna ska ventileras
ut fran p-huset.

Skyfall

Kommunen har Oversiktligt beskrivit
konsekvenserna vid ett skyfall for planomradet.
| skyfallsutredningen ges rekommendationer
om att hoja vagen dar verksamhetsgatan och
nya lokalgatan ansluter till Kungegardsgatan for
att leda vattnet forbi planomradet. Kommunen
behdver komplettera med en beddmning av
hur denna atgard paverkar nedstréms liggande
omraden. Planerad exploatering far inte forvarra
oversvamningsrisken for omkringliggande
omraden.

| skyfallskarteringen redovisas en lagpunkt pa
Smalandsgatan som skulle kunna péaverkas
av att man leder vattnet forbi planomradet.
Skyfallsutredningen ger dven rekommendationer
pa hojdsattning for infarterna pa garage pa
Smalandsgatan. Om dessa atgarder ar en
forutsattning for att skapa en lamplig situation vid
ett skyfall s behover atgarderna sakerstéllas i
planhandlingarna.

Markmiljé

Inga jordprover har tagits inom planomradet. Med
avseende pa den verksamhet som funnits/finns
samt att det potentiellt kan finnas fyllnadsmassor
med okant ursprung inom planomradet, bedémer
Lansstyrelsen att en dversiktlig miljoteknisk
markundersokning innefattande jordprover
behover utforas for att undersoka om fororeningar
fran verkstadsindustrin kan paverka planomradet.
Om féroreningar patraffas, ska vid behov en
fordjupad miljéteknisk markundersokning utforas.
Vid patraffande av fororening ska en riskbeddmning
utforas for att utreda om det kravs atgarder for
att kunna medge planerad markanvandning.

Fragan har kontrollerats med Alingsds yrkesgymnasinm och
[fliktarna anvinds endast till avgaser. Fliktarna anvinds inte
varje dag och inte i nagra langre pass. Ingen lackering sker i
verksambeten. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Planbeskrivningen har uppdaterats med ett stycke under rubriken
"V iktiga fragor i efterkommande skede” angdende placering av
Iuftutslapp fran parkeringsgaraget.

I dagpattenutredningen har bedonmningen gjorts att planfirslaget
inte har nagon paverkan pa nedstroms liggande omriden. Vatten
fran uppstroms liggande omriden samlas, precis som innan
en exploatering, i lagpunkten pa Smalandsgatan. Dessutom
minskar avrinning fran planomradesytan vid ett skyfall i
Sframtiden jamfort med idag, vilket forbéttrar situationen.

Plankartan har uppdaterats med skyddsbestimmelse om att
infart till parkeringsgarage ska utformas s att skyfallsvatten
inte kan rinna in i garaget.

Infir granskning har en kompletterande miljiteknisk
markundersokning tagits fram for att klargora om det finns
andra fororeningstyper an klorerade losningsmedel och tarasfalt.
Farbgjda halter av kobolt har pavisats under ett antal byggnader.
Massorna bor bortforslas, alternativt dteranvindas under
kommande byggnader. Planbeskrivningen har uppdaterats med
resultatet av utredningen.
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Finns det behov av atgarder for att kunna medge
planerad markanvandning ska detta sakerstallas
med en planbestammelse. Alla steg i processen
ska stdmmas av med miljdkontoret i Alingséas som
ar tillsynsmyndighet.

P& grund av att planen dven majliggor forskola vill
Lansstyrelsen skicka med att en beddmning kring
forekomst av farliga &mnen behdver goras i det fall
"naturlig milj®” med mossa etcetera vill behéallas.
Fran exempelvis naturligt nedfall fran vagar eller
annars i atmosfaren. Det vill sdga att orort inte ar
samma som god miljo. Likasa vid ateranvandning
av massor till en forskola, sa ar det viktigt att ha
koll pa vad som kérs bort och sparas till senare,
sa att det som sedan ateranvands faktiskt &r okej
massor.

Rad enligt 2 kap. PBL

Vattenverksamhet

Nedstroms planomradet pagar ett arbete med ett
vattenskyddsomrade for en nddvattentékt. Det kan
finnas behdv for en beddmning av eventuella risker
i planen. Vid palning och anlaggande av byggnader
med djup grundlaggning kan bortledning av
grundvatten under anlaggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser
darfér kommunen om att atgarder som kan
innebara bortledning av grundvatten innebar
en vattenverksamhet som regleras i 11 kap
Miljidbalken.

Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig
om det inte ar uppenbart att vare sig
allmanna eller enskilda intressen skadas
genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenférhallandena. | det fall atgarden beddms
vara tillstandspliktig ska samrad utféras i tidigt
skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning.
Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att gora
denna beddmning.

Radon

Det framgér inte av underlaget om kommunen tittat
pa risk for radon sa underlaget behdver fortydligas
vilka markradonnivaer som &ar aktuella sa att den
kan hanteras praktiskt i byggloven.

Okad VA-belastning Rad

Planens 200 nya bostader innebar en inte
obetydlig dkad VA-belastning och Lansstyrelsen
anser att det bor fortydligas att det finns kapacitet

Noteras.

Samtliga dmnen minskar i belastning efter rening jamfort
med befintlig situation och ddrav bedoms planen inte kunna
paverka MKN i recipienten negativt. 1 kombination med att
det, vid vattentakten, dr takt av maktiga lager av lera samt att
grundvattentrycket i grundvattenmagasinet dr uppatriktat bedims
riskerna vara mycket smd att vattenskyddsomradet paverkas av

aktuell detaljplan.

Noteras.

Under rubriken "Radon” finns informationen att omridet bestar
av lagriskomride for markradon.
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I mottagande avloppsreningsverk for den Okning
som den har planen medfor. Kapaciteten i
Ryaverkets avloppsreningsverk ar begransad
med standigt fler pakopplade bostadsomraden.
Lansstyrelsen anser att kommunen bdr utreda och
kommentera om och hur ytterligare pakoppling
pa det kommunala natet klaras inom géllande
tillstand.

Trafikverket
Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2023-
12-18 som Lansstyrelsen hanvisar till i sin helhet.

Trafikverket skriver att de delar kommunens
beddmning att korsningen vag 180/Bolltorpsvagen
behover byggas om till cirkulationsplats som en
konsekvens av planen. Trafikverket dnskar en
fortsatt diskussion kring korsningen vag 180/
Bolltorpsvagen, och anser att ett avtal om en
I6sning kring finansiering ska vara framtaget innan
detaljplanen slutligt antas.

Behovsbeddmning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljion. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.

2. Trafikverket

Trafikverkets synpunkter

Korsningen véag 180/Bolltorpsvagen

Till foljd av detaljplanen och ovriga planerade
forandringar av markanvandningen i planomradets
narhet, har Sweco (2023-09-29) tagit fram
en trafikanalys for korsningarna vag 180/
Kungegardsgatan och vag 180/Bolltorpsvagen.

| utredningen har trafikmangder for ar 2040 tagits
fram genom att ta hansyn till allman tillvaxt och att
berakna alstring for de utbyggnadsomraden som
berdknas vara utbyggda tills dess. Korsningen
vag 180/Kungegardsgatan visar att kapaciteten i
befintlig cirkulationsplats &r tillracklig.

En 6kning av trafiken i korsningen vag 180/
Bolltorpsvagen férvantas daremot bidra till ett
behov av en ombyggnation till cirkulationsplats.
Den befintliga korsningsutformningen med
signalreglering har kapacitet som precis ger
dnskvard servicenivd med dagens trafikvolym.
Med endast en mindre 6kning av trafikflddena
kommer belastningsgraden att dverstiga riktvardet
0,8. Det betyder att korsningen inte har tillracklig

Mottagande avioppsreningsverk dir Nolbaga reningsverk
(Alingsds) vilken har tillricklig kapacitet for den okning som
Planen medfor.

Noteras. Berdrda enbeter har informerats.

Noteras.

Noteras.
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kapacitet for att klara 6nskvéard serviceniva i nagot
av de analyserade alternativen med framtida
trafikfloden.

En ombyggnation till cirkulationsplats skulle
enligt kapacitetsberdkningarna innebéra laga
belastningsgrader som ger dnskvard serviceniva
for samtliga analyserade alternativ ar 2040.

Trafikverket delar beddomningen att korsningen
vag 180/Bolltorpsvagen behover byggas om till
cirkulationsplats. D& det sker till félid av kommunal
planlaggning for nya bostader anser Trafikverket
att byggnationen ska bekostas av kommunal
medfinansiering. Ett avtal ddrom behdver tecknas
innan detaljplanen kan antas. Alternativt behover
kommunen visa om planomradet kan trafikforsorjas
p& annat vis innan en cirkulation finns utbyggd,
exempelvis genom styrning av trafiken via befintlig
cirkulation vag 180/Kungegardsgatan.

Sammantagen bedémning

Trafikverket 6nskar en fortsatt diskussion kring
korsningen vag 180 /Bolltorpsvagen, och anser att
ett avtal om en I0sning ska vara framtaget innan
detaljplanen slutligt antas. Trafikverket har i ovrigt
inget att erinra mot planforslaget.

3. Sveriges geotekniska institut (SGI)
SGI synpunkter

Av PM/Geoteknik [3] framgéar att "da
undersékningsomradet ar relativt plant foreligger
ingen risk for ras eller skred for befintliga eller
planerade férhéallanden. Det foreligger inte heller
nagon risk fér erosion som paverkar risken for ras
eller skred. Ett varmare och blétare klimat anses
inte paverkar denna bedémning.”

SGI héller med om denna slutsats och har darmed
inga invandningar mot planforslaget.

4. Lantmateriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar
(daterade 2023-11-03) har féljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor déar planen
maste forbattras

EXPLOATERINGSAVTAL

Av planhandlingarna framgar att exploateringsavtal
ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL
ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet

Noteras. Berdrda enbeter har informerats.

Noteras.
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redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stdd av ett eller flera sddana avtal
I planbeskrivningen.

| planbeskrivningen finns olika formuleringar om
kostnader och ataganden som exploatdren ska
ansvara for under plangenomférandet. Det skrivs
dock inte nagot om vilka av dessa dtaganden som
skaingd i exploateringsavtalet. Om alla &taganden
som ska inga i avtalet redovisas, men under olika
rubriker kan det i planbeskrivningen kompletteras
genom:
e att alla &taganden kortfattat redovisas under
en rubrik om exploateringsavtalet, eller
e att en hanvisning till att det aktuella dtagandet
ingar i exploateringsavtalet gors efter varje
atagande, eller
e en skrivning under rubriken "Avtal’, till exempel
"Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall
framgar under fdliande rubriker...” och att det
darefter hanvisas till de avsnitt dar &tagandena
finns redovisade.

Lantmateriet konstaterar aven att lagstiftaren
har avsett att exploatdrens samtliga ataganden
ska redovisas péa en dversiktlig niva, men dar
det dnda ska ga att beddma vad atagandena
innebar. Lantmateriet beddmer att handlingarna i
dess nuvarande skick inte ar tillrackligt tydliga och
behover darfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantmateriets
mening forbattras och vara mer konkret kring:
e tidplan for utbyggnad av de anlaggningar som
avtalet omfattar
e om exploatoren ska stéalla en sakerhet for
ataganden enligt avtalet

Glom inte att aven redovisa konsekvenserna (se
ovan). Lantmateriet har tagit fram ett material
med information om regelverket vid "Redovisning
av genomforandeavtal i planbeskrivning” och
tre exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning.
Anvand garna detta material som inspiration. Ni
hittar det via foljande lank pa lantmateriet.se.

FASTIGHETSGRANS MED DALIG KVALITET |
ANSLUTNING TILL KVARTERSMARK

| planforslaget har gransen mellan kvartersmark
for bostads- och centrumandamal och allméan

Synpunkterna ovan har beaktats och genomforandedelen i
Planbeskrivningen har uppdaterats.
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plats lagts i samma lage som till befintliga
fastighetsgranser. Inom planomradet ar det en
del av granspunkterna som enligt Lantmateriets
digitala registerkarta har 0,45 meter eller annu
hogre lagesosakerhet. Rekommendationen
vid framtagning av digitala detaljplaner i HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021 ar att
"Standardosakerheten i plan for objekt av vikt for
planbestammelser bor vara hogst 0,05 m, galler
bade fastighetsindelning och topografiska data”
(Rekommendation 3.4 ¢).

Lantméateriet vill paminna om att detaljplanens
utbredning inte paverkas om fastighetsgrénsen
visar sig ha ett annat lage. Risken med att
planlagga med en grundkarta med osakra
granser ar att antingen en del av kvartersmarken
ligger pa grannfastigheten eller att det blir en
remsa mellan den planlagda marken och fram
till fastighetsgransen. | denna typ av fall handlar
det om att gransen ar ett objekt av vikt for
planbestammelser enligt HMK Handbok Digital
Grundkarta 2021 avsnitt 3.3.

Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att
anpassa planen efter eventuella férandringar
av fastighetsgransens lage. Las garna mer om
forbattring av kvaliteten pa fastighetsgranser i
grundkartan i Lantmateriets informationsblad via
denna lank. GIom inte att rapportera in eventuella
forbattringar av granspunkters lagesosakerhet
til Lantmateriet. Ar ni osékra p& hur det ska ga
till - kontakta Lantmateriets geodatasamordnare.
Lyssna garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran
Geoforum Sverige dar fragor om gréanskvalitet i
samband med planlaggning diskuteras. Du hittar
podden till exempel via denna lank

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP

Lantmateriet har inte hittat ndgon beskrivning
om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) respektive
skyldighet péa fastighetsdgarens begéran (enligt
14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att
l6sa in de allmanna platserna med kommunalt
huvudmannaskap utan stod av dverenskommelse.
Det &r viktigt att det finns en séddan beskrivning
for att berdrda fastighetsdgare ska forsta vilka
rattigheter och skyldigheter som detaljplanen
medfor.

Inmitning av fastighetsgranserna har gjorts i samband med
[framtagande av ny grundkarta. Inga forindringar behivdes goras
efter inmitning,

Genomfirandedelen i planbeskrivningen har uppdaterats och déir
Synpuntkten har beaktats.
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Delar av planen som boér férbattras
KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV
VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025
METERS LAGESOSAKERHET

| planférslaget finns det anvandnings- eller
planomrédesgranser i samma ldge som
fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god lagesosakerhet
(0,025 meter). Denna lagesosakerhet kan dock
vara missvisande och det ar magjligt att dessa
fastighetsgranser inte har kontrollmatts néar
lagesosakerheten sattes.

Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90
och nuvarande SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter dver hela landet
utan kontroll i falt. Dessa fick lagesosékerheten
0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat
sig att manga av dessa punkter till exempel i
omréaden med lokala stomnéat kan ha god "intern”
lagesosékerhet, men inte ligga ratt i forhallande
till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfor kommunen att
vara extra uppmarksam vid planlaggning av
omréaden dar det fdrekommer granser med just
lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och
vid behov kontrollmata sadana granser. Lyssna
garna pa avsnitt 2 av Positionspodden fran
Geoforum Sverige dar bland annat frégor om
svarigheten med att vara saker pa den angivna
lagesosakerheten diskuteras. Du hittar podden
till exempel via denna lank.

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER
FOR FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte ndgot om vem som ansoker om
respektive bekostar den fastighetsbildning som
behovs for genomforandet av detaljplanen.

Delar av planen som skulle kunna foérbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som
inte direkt ligger inom Lantméateriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmaéteriet
Skulle forbéttra detaljplanen.)

UTFARTSFORBUD KAN FORVAXLAS MED
ANVANDNINGSGRANS

Pa plankartan finns ett omrade dar det inte tydligt
framfor vilken anvandning som galler, da grans for
utfartsférbud kan forvaxlas med anvandningsgrans.

Inmitning av fastighetsgranserna har gjorts i samband med
[framtagande av ny grundkarta. Inga forindringar behovdes giras
efter inmitning,

Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen.

Grinsen for utfartsforbud har redigerats s att den inte kan
miissta sig for att vara en anvandningsgrins.
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Detta kan med fordel fortydligas for att uppfylla
kravet i 4 kap. 5 § PBL om att alla omraden ska
ha en anvandning angiven.
UNDERRUBRIK FOR SEKUNDAR
EGENSKAPSGRANS

Lantmateriet noterar att en rubrik om sekundar
egenskapsgrans har anvants. Lantmateriet noterar
dock att den har samma typsnitt som 6vriga
underrubriker vilket resulterar till att underrubrik
"Markreservat for allmannyttiga &ndamal” inte har
nagon bestdmmelse under sig. Detta kan med
fordel korrigeras.

Ett exempel dar detta [6sts pa ett fungerande sétt
arien plankarta frdn Dorotea kommun — Detaljplan
for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit
texten "(begransas av sekundar egenskapsgrans)’
efter bestammelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestammelse som ska avgransas av
sekundara egenskapsgranser.

5. PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla
den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som
ska godkanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt,
kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljén
for chaufforer och brevbarare. FOr att det ska
kunna genomfoéras i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
| flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkannande av postmottagning i
samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Plankartan har uppdaterats och informationen om att
bestammelsen begrinsas av sekunddr egenskapsgrans har placerats
efter berird planbestimmelse.

Noteras.
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6. Polismyndigheten
Polismyndigheten har inget att erinra gallande
dessa planer!

7. Vasttrafik

Beddmning

Att utveckling av bostader och verksamheter sker i
anslutning till befintlig bebyggelse och kollektivtrafik
ar mycket positivt ur aspekten hallbart resande.
Detta eftersom det innebar exempelvis kortare
avstand och att underlaget for kollektivtrafiken
starks. Den oOvergripande beddmningen ar att
utveckling enligt forslaget ar positivt ur aspekten
hallbart resande.

Mojligheterna att resa med gang och cykel till
lokala mélpunkter beddéms vara goda. Det ar
mycket positivt att kommunen sarskilt beddémer
skolvagar.

Kommunen beskriver narheten till kollektivirafiken.
Det ar dock relevant att beddma lokaliseringen
aven utifrén de resmaojligheter som kollektivtrafiken
ger, exempelvis om den ger goda majligheter att
na lokala och regionala méalpunkter och om den
mojliggor for arbets- och studiependling eller
serviceresor.

Det ar mycket positivt att kommunens
parkeringsnorm mojliggor for farre parkeringsplatser
genom reduceringsatgarder. Ytterligare satt att
arbeta med parkeringar for att gynna det hallbara
resandet ar lokaliseringen av dem, sa att vagen
till bil blir en omvag i férhallande till cykel och
kollektivtrafik.

Vasttrafik ser fram emot att folja det fortsatta
planarbetet.

8. Bygg- och miljdnadmnden
Bygglovsenhetens synpunkter

Synpunkter pa planbestdmmelser i plankarta

- 81 Marken far inte férses med byggnad.
Bestammelser ger fortfarande majlighet att bygga
murar och plank varfér bygglovsenheten anser
att det behover tydliggéras om detta ar avsikten.

- 62 Marken far endast férses med
komplementbyggnad och andra anldaggningar
an byggnader och 63 Marken far endast férses
med komplementbyggnad, garage

Noteras.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bedimning av
Planomridets lokalisering sett till mijligheten att na lokala och
regionala malpunkter i jobb- eller studiesyfte.

Noteras.

Awsikten med bestammelsen har tydliggjorts i planbeskrivningen.

Syftet med bestammelsen har tydliggjorts att den mijliggor for
komplementhyggnader och andra anliggningar dn byggnader sa

som murar och plank.

13
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i suterrdngvaning och andra anldggningar an
byggnader.

Bygglovsenheten beddmer att det behdver
tydliggoras vilka andra anlaggningar som ar tankta
att omfattas. Vad som ar syftet bdr ocksé framga
da vissa anlaggningar inte kommer att rymmas
inom anvandningen bostader.

Bygglovsenheten anser att byggratt boér anges
da det annars kan det bli problem med att man
bebygger hela ytan.

- h1 +0,0 Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad &r
angivet véarde i meter éver angivet nollplan
Bygglovsenheten noterar att hodjden péa
komplementbyggnader inte ar begréansad sa

de kan bli lika hdga som huvudbyggnaderna, eller
hogre.

- h2 Hb6gsta angivna nockhdjd géller for hdgst 50
% av bebyggelsen inom anvandningsomradet.
Ovrig andel bebyggelse ska vara minst 2 meter
lagre.

Bygglovsenheten anser att hela eller ingen del
av omradet bor regleras sa att man far en mer
enhetlig struktur i omradet. | nuldget regleras
endast omradet norr ut och syftet med detta &r
inte tydliggjort.

Ordet anvadndningsomrade anvands
for bestdmmelser som star under
egenskapsbestammelser. Bygglovsenheten
beddmer att det borde vara egenskapsomrade.

- e6 (Stérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad inom anvandningsomradet
ar 500 m?2) och e7 (Stérsta sammanlagda
byggnadsarea for komplementbyggnad inom
anvédndningsomradet &r 550 m?2).

Inom ett omrade far huvudbyggnaden vara
500 m2 och komplementbyggnaden 550
m2. Bygglovsenheten beddmer att det ar
stora komplementbyggnader i forhéallande till
huvudbyggnader. Generellt ar sammanlagda
byggnadsareor ett problem om det inte
kombineras med en bestammelse som reglerar
antalet byggnader och area per byggnad.
Bygglovsenheten anser att omradet langst sdderut
saknas begransning av byggnadsarea.

En generell planbestanmelse som géiller dver hela planomridet
har lagts till med en hogsta nockhijd for komplementbyggnader
pad 5 meter.

Syftet med bestimmelsen dr att oka detaljplanens flexibilitet
samtidig som en variation i bebyggelsens hojder sikerstills.
Planbeskrivningen har uppdaterats.

Planbestimmelserna giller i hela anvindningsomradena
och detta har tydliggjorts genom att uppdatera berirda
egenskapsbestanmelser samt text i planbeskrivningen.

Planbestimmelse som reglerar byggnadsarea fir
komplementbyggnader galler inom hela anvindningsomridet.
Det betyder att dessa 550 kvm kan fordelas inom hela
anvandningsomradet medan det omride déir huvudbyggnad
begransas till 500 kvm giller inom ett specifiket egenskapsomriade.

Plankartan har uppdaterats och tydliggjorts.
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- Sockelvaning pafasadsom vettermotanvandningen
skola, Kungegardsgatan, Smalandsgatan,
Bolltorpsvédgen och Verkstadsgatan ska ha ett
varierat uttryck gentemot Ovrig fasad
Bygglovsenheten anser att sockelvaning behdver
definieras eller andras till bottenvaningen.
Forslagsvis sockelvaning/bottenvaning mot gata
ska ha ett varierat uttryck gentemot ovrig fasad.

- Tak ska vara av tegel och/eller plat
Bygglovsenheten anser det méarkligt att exkludera
betongpannor, sarskilt nar planomradet norr
om detta (DP for Bolltorps tradgardstad) tillater
betongpannor och DP for Bolltorp etapp 1a
mm nordvast om detta planomrade bara har
bestammelse om takpannor.

Ovriga synpunkter:

Byggratten medger att man bygger bostader och
skola kloss an varfor bygglovsenheten beddmer
att det behovs avskiljande omraden mellan
byggréatterna i det omradet.

Bygglovsenheten anser att det behdver tydliggoras
hur fastighetsuppdelningen ar tankt att goras och
om planen ska medge flera fastigheter.

Livsmedel- och héalsaenhetens och
miljéenhetens synpunkter

Miljdfarlig verksamhet och férorenade omraden
P& fastigheten har ett flertal miljofarliga
verksamheter bedrivits. | den Oversiktliga
miljotekniska markundersdkningen har framst
forekomst av klorerade I6sningsmedel undersokts.

Miljoenheten anser att planbeskrivning bor
kompletteras med information om att en
anmalan om avhjalpandeatgéard enligt §28
Forordning (1998:899) om miljdfarlig verksamhet
och hélsoskydd ska lamnas in till bygg- och
miljon@mnden i god tid (minst 6 veckor) innan
planerad atgérd, sdsom rivning av byggnader eller
markarbete, pabdrjas. Detta galler om atgarden
kan medfora Okad risk for spridning eller exponering
av foéroreningar och denna risk inte bedéms som
ringa. Det galler aven risk for spridning fran
fororenade byggnader.

I planbestimmelsen har sockelvaning dndrats till bottenvaning.

Planbestéimmelsen har uppdaterats och medger nu att tak ska
vara av takpannor eller plit.

En begriinsningsyta bar lagts till for att sikerstilla riddningsvig
till det sidra bostadsomradet, vilket dven innebdir att byggnader
inte kan byggas ihop.

Om, eller hur, en framtida fastighetsfordelning kommer att se
ut dr inte bestimt i detta skede. Byggritterna dr inte baserade
pd antalet fastigheter eller dess storlek vilket innebdr att
Jastighetsuppdelning inte har lagts till i planhandlingarna.

Infir granskning har en kompletterande miljiteknisk
markundersokning tagits fram for att klargira om det finns
andra fororeningstyper an klorerade losningsmedel och tidrasfalt.
Forhdjda balter av kobolt har pavisats under ett antal byggnader.
Massorna bor bortforslas, alternativt dteranvindas under
kommande byggnader. Planbeskrivningen har uppdaterats med
resultatet av utredningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om anmilan

om avhjdlpandeatgird.
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Massor

| planbeskrivningen framgér att en massbalans
ska efterstravas for planomréadet, att exploatér och
entreprenor ansvarar for omhandertagande samt
att bygglov soks for tillfallig lagring av massor for
omférdelning inom omréadet.

Massor som schaktas ur pa en plats och inte
anvands pa platsen eller som anvandaren avser
att gora sig av med ar enligt miljobalken avfall. For
anvandning av avfall for anlaggningséandamal kan
anmalan till kommunen eller ansdkan om tillstand
till lansstyrelsen kravas. Lagring och eventuell
bearbetning av massor kan aven det krava
anmalan till kommunen.

Miljbenheten beddmer att klassificering av
massorna samt en riskbeddmning ska géras innan
massorna ateranvands dven inom fastigheten.
Detta for att avgéra om massorna ar lampliga
att placera pa den nya platsen med avseende
pa fororeningar och att inte riskera att eventuella
fororeningar sprids oavsiktligt.

Miljoenheten anser att planbeskrivning bor
kompletteras med information om klassificering
av massorna samt en riskbeddémning ska goras.

Naturvard, halsoskydd och dagvatten
Livsmedels- och halsaenheten och miljdenheten
har 1dmnat synpunkter gallande naturvard,
dagvatten och héalsoskydd infér framtagandet av
planhandlingar. Synpunkterna har tillgodosetts
och planforslaget kompletterats.

9. Alingsashem

Fastigheten Férmannen 2 ags av Alingsdshem
lokaler (Fabs.). Planférslaget dverresstammer med
de intentioner som Alingsashem har med den har
fastigheten, dvs att mdjliggora for bostader och
forskola samt mindre lokaler fOr service.

Vi vill varna om att bebyggelsen inom planomradet
ska utgoras av bostadshus tre till fyra vaningar i syfte
att erbjuda ett komplement till markbostaderna
samt att fa mer stadsmaéssiga kvalitéer i omradet.

Forslaget ar att kv Formannen utvecklas i
linje med det som i stadsplanen beskrivs som
kvartersstaden, men med en nagot dppnare
struktur. Vi pa Alingsdshem ser det som viktigt

Noteras.

I den kompletterande miljotekniska markundersokningen har
forbijda halter av kobolt pavisats under ett antal byggnader.
Massorna bor bortforslas, alternativt dteranvindas under
kommande byggnader. En riskbedimning om att ateranvinda
dessa massor kommer att goras infor antagande av detaljplanen.

Noteras.

Noteras.
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att kvarteren bjuder in till en valkomnande, trygg
stadsdel som ar 6ppen och tillganglig for besdkare
och kringboende.

Alingsashem tillstyrker samradsforslaget.

10. Skomakaren 8

1. Onskar l&gre antal vaningar p& de husen mot
Bolltorpsvagen. Liknande de pa Bolltorps angar
dvs 2 vaningar.

2. Skyddsrum dénskas. T.ex i skolans lokaler.

11. Bostadsrattshavare 1, Rédklévern 2
Bor i rondellen i Brf. Rédklévern Kungegardsg.
22. Eftersom hela om. som skall byggas sluttar
nerat mot torget, ar mitt dnskemal att det byggs
lagre hus uppe vid Kungegérdsg. o hogre hus
narmare torget.

12. Bostadsrattshavare 2, Rodklovern 2
Skulle vilia se nagot lagre husbyggnad och gérna
lite gladare fargsattning pa dessa hus. Forutom
detta sa tycker jag att byggplanen sag bra ut.

P.S Var radd om varan lilla stad vi far s& mycket
berdm fér den.

13. Klockesten 2

Bra forslag med bostader, hyres- och bostadsratter,
I kvarteret ovan. Lagom hoga.

Bra att "matarleden fran v.180 till 1890, Gver
Kungegardsvagen och Bolltorps dngar inte langre
tycks vara aktuell. Mycket battre med bostader
och cykelbanor i omradet!

(Saknar en helhetsldsning/helhetsplan i samband
med detaljplanepresentationen idag 11/12-23.)

Vid framtagandet av planfirslaget har bland annat insyn,
skuggning och landskapsbild undersikts for att anpassa
bebyggelsen till platsen. Utifran dessa aspekter bedims foreslagen
bebyggelse som lamplig pa platsen. For att sikerstilla detta
begréinsas bebyggelsen i storlek, hijd, takvinkel samt placering.
Tréid som kantar vigarna i omradet ger en gron inramning som
dessutom dampar skalan pa bebyggelsen ytterligare och som dven
minskar insynen.

Ett skyddsrum finns pa aktuell fastighet idag. Skyddsrummet
kan behivas ersattas inom samma fastighet vid ombyggnation.
Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen.

Se svar pa onskemal om lagre hijder hogre upp sa sidan.

Se svar pa dnskemal om ligre hijder higre upp sa sidan.

Firgsattningen har justerats i framtagen markperspektivbild for
att visa intentionen med omradets gestaltning. Exakt fasadfirg
regleras ddremot inte i plankartan.

Noteras.

Bolitorps industriomrade belyses i Alingsas kommuns
Stadsplan som ett omrade med forandringspotential bade
ndr det galler gronstruktur, tillganglighet for fotgingare samt
koppling till gaturum och ombkringliggande bebyggelse. Aktuell
detaljplan dr en del av den fortsatta utvecklingen for Bolltorp
och tillvixtavdelningen bevakar omridets helbetsperspektiv
kontinnerligt. En helbetslosning inklunderas déremot inte i
detaljplanens framtagna material.
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Sammanfattning och revideringar
Med anledning av framférda synpunkter foreslar kommunledningskontoret féljande revideringar av
plankarta med bestammelser (dessutom gors komplettering av planbeskrivning samt av illustrationskarta):

| det sddra bostadsomradet har en 6-bestammelse tillkommit.

Komplementbyggnader har fatt en hojdreglering pa hdgs 5 meter i nockhojd.

Takvinkel galler inte takkupor, komplementbyggnader eller garage i suterrang.

Takmaterial har uppdaterats och far inte vara av zink eller koppar.

Infart till parkeringsgarage ska utformas sé att skyfallsvatten inte kan rinna in i garaget.
Fordréjnings-/ reningsmagasin ska ha en minsta total fordréjningsvolym pa 447 mée,

Mer yta har givits till gdng- och cykelbana i den syddstra delen av plankartan.

Godsficka som tidigare legat pa allman plats har évergatt till kvartersmark.

Allman plats i norra delen av planomradet har 6vergatt till kvartersmark.

Tydliggdrande har gjorts om att bestammelsen om markreservat for allmannyttiga andamal
avgransas med sekundar egenskapsgrans.

e Tak far nu &ven utformas som mansardtak och valmade tak, utdver sadeltak som reglerades
innan.

Grans for utfartsforbud har redigerats sa att det inte kan misstas sig vara en anvandningsgrans.
Egenskapsbestammelser som géller hela anvandningsomraden har tydliggjorts.

Sakagare med skriftliga synpunkter som inte tillgodosetts
e Skomakaren 8

Ovriga narboende med synpunkter som inte tillgodosetts
e Bostadsrattshavare 1, Rodklévern 2
e Bostadsrattshavare 2, Rodklovern 2

Tillvaxtavdelningen

Asa Jonsson Elisa Johansson
Planchef Planarkitekt



