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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att omvandla befintligt verksamhetsomréade till ett omrade for bostéder,
forskola samt mindre lokaler for service. Stadsdelen knyter an till Alingsas sérart och utformas med
stod i kunskap om stadens karaktar och byggnadstradition. Grona varden framjas och Verkstadsgatan
anpassas till det nya omradet och far en utformning som bidrar till en séker trafikmiljo samt tillgangliggor
omréadet fran bade norr och soder.

Férmannen 2 ar belagen i norra delen av Bolltorps industriomrade och inrymmer idag ett antal foretag
och verksamheter. Fastigheten angransar till bostadsbebyggelse med narhet till bland annat kollektivtrafik,
service och skola. Planforslaget ger darav majlighet till att integrera omradet med intilliggande bebyggelse
genom att utveckla industrimarken till ett bostadsomrade med plats for ny forskola.

Antalet lagenheter berdknas bli cirka 175 stycken i flerbostadshus som fordelas pa fyra kvarter. Férskolan
utformas for att inrymma cirka 120 barn.
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Oversiktskarta med markering éver planomréadet.
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Planprocessen

Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Aktuell detaljplan
tas fram enligt utdkat forfarande.

Samrad

Kommunen ska samrada detaljplaneférslaget med bland andra lansstyrelsen, lantméterimyndigheten,
kénda sakagare och boende som berdrs. Samradets syfte ar att samla in information, dnskemal och
synpunkter som berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nar samradet genomforts
kan planforslaget justeras utifrdn de synpunkter som inkommit for att battre anpassa forslaget Hill
forutsattningarna pa platsen. Synpunkter fran samradet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det
fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst tre veckor. Infér granskningen ska
kommunen underratta dem som berdrs av forslaget, till exempel sakagare, boende och évriga som
har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. Synpunkter frdn granskningen redovisas i ett
granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Efter antagandet har ] tillgodosedda sakagare under tre
veckors tid mojlighet att dverklaga detaljplanen. Darefter vinner planen laga kraft om den inte Gverklagas.

SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT

Detaljplanen befinner sig nu i granskningsskedet.
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Planbeskrivning
1. Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att omvandla befintligt verksamhetsomrade till ett omrade for bostader,
forskola samt mindre lokaler for service. Stadsdelen knyter an till Alingsas sérart och utformas med
stod i kunskap om stadens karaktar och byggnadstradition. Grona varden framjas och Verkstadsgatan
anpassas till det nya omradet och far en utformning som bidrar till en séker trafikmilio samt tillgangliggor
omrédet fran bade norr och soder.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen &ar plankarta med bestammelser. Till detaljplanen fogas en
Planbeskrivning och en lllustrationskarta. Dessa har ingen réttsverkan utan ska underlétta forstaelsen
av planen och vara vagledande vid tolkningen av den.

Efter ett samradsskede upprattas en Samradsredogérelse med samtliga skriftiga synpunkter pa
forslaget. Efter ett skede med granskning av planen upprattas ocksa ett Granskningsutlatande. En
ovrig handling ar en Fastighetsforteckning.

Utredningar som utgér underlag for detaljplanen

Miljteknisk markundersokning (Relement Miljé Vast AB, 2021-10-25)

Bullerutredning (Sweco, 2022-07-14)

PM barnkonsekvensanalys (Alingsas kommun, 2022-11-22)

Dagvatten- och skyfallsutredning (Cowi, 2022-12-14, reviderad 2024-03-05)
Trafikutredning, trafikutformning (Sweco, 2023-07-04)

Geoteknisk utredning (Tyréns, 2023-09-14)

Gestaltningsprinciper (Liliewall arkitekter 2023-06-27, reviderad 2024-04-30)
Trafikutredning, trafikanalys (Sweco, 2023-09-29)

Forslag pé trafikutformning (Alingsas kommun 2024-03-04)

Kompletterande miljdteknisk markundersokning (Relement Miljo Vast AB, 2024-04-22)

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2024-02-05 § 19 om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingar i prioriteringslistan.

Géallande detaljplan
Planomradet omfattas av tre detaljplaner, till storsta delen DP 35 (faststélld 1992-11-26) samt en mindre

del av DP 80 (2001-10-16) och DP 52 (1996-04-23). DP 35 och DP 80 anger smaindustri, hantverk och
kontor for omradet. DP 35 anger &ven att bilplatser ska finnas och att transformatorstation far anlaggas.
Verkstadsgatan ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Hogsta byggnadshojd ar
mellan 6 och 8 meter. DP 52 anger lokalgata. Genomférandetiden har gétt ut for ovanstaende planer.
Den nya detaljplanen ersatter ovanstaende planer i berérda delar.

Planomrade

Omradet omgardas av Kungegardsgatan i vaster, Bolltorpsvagen i dster och Smalandsgatan i sdder.
Planomradets storlek ar ca 25 600 kvm. Marken i omradet ags idag av Alingsashem. | dagslaget bestar
planomradet av ett verksamhetsomrade med blandad smaindustri.

Planprogram

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 10 § kan kommunen, om det bedéms underlatta detaljplanearbetet,
ange planens utgangspunkter och mal i ett sarskilt program. Kommunen beddmer att nu aktuell
detaljplan inte ar s& komplicerad att ett sarskilt program behdvs.
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Ytor som ersétts av aktuell detaljplan. Den del av Dp 35 som ersétts illustreras med réd
yta, DP 52 illustreras med bla yta och DP 80 med grén yta.
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Ortofoto med planomradesgrans.
Oversiktsplan
Oversiktsplanen antogs av kommunfullméktige den 31 oktober 2018 och aktuellt planomrade ligger
enligt den inom en zon som ska fortatas. Planforslaget dverensstammer med dversiktsplanen.

2. Bebyggelse
Befintlig bebyggelsestruktur

Fastigheten Formannen 2 ar en del av Bolltorps industriomrade som utgdrs av verksamhets- och
handelsbebyggelse i varierande skalor och volymer. Omréadet lyfts fram i Stadsplan for Alingsas (2023)
dér det anses ha forandringspotential bade vad géller kvarterens storlek, gronstrukturen saval som
koppling till gaturummet.

Verksamheter

Planomradet bestér i dagslaget av lagre bebyggelse i en till tva véningsplﬂan som inrymmer ett antal
foretag och verksamheter sa som verkstader, kontor och daglig verksamhet. Aven sdder om planomradet
finns ett antal verksamheter lokaliserade.

Bostader

Inom planomréadet finns idag inga bostader. Angransande bostadsbebyggelse i dst och vast lyfts daremot
fram i stadsplanen som omraden som ar kénsliga for forandring. Dessa varden grundar sig bland annat
i skalan men aven i dess karaktar. Omradet 6ster om Bolltorpsvagen bestar framst av enplansvillor och
kedjehus fran mitten av 1960-talet. Enstaka tvavaningshus férekommer. Vaster om Kungegardsgatan
ligger ett bostadsomrade med flerbostadshus i tva vaningar som uppférdes under 1990-talet.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Regionmuseum Vastra Gétaland har 2006 utarbetat rapporten Bebyggelsehistorisk inventering av
Alingsas stad, utom stadskérnan. Ingen byggnad inom planomréadet har utpekats som en viktig
kulturhistorisk miljé. Fastigheten Férmannen 2 som utgdr planomradet finns inte heller med pa listan
for dvriga fastigheter med kulturhistoriskt varde som inte inventerats.

Oster om planomradet, p& andra sidan Bolltorpsvagen ligger daremot kvarteret Skomakaren som har ett
kulturhistoriskt varde. Bostadshusen utgdrs av kedjehus i ett plan uppforda i tidig sextiotalstegelarkitektur
med garage pa varje tomt.
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Foto taget fran Bolltorpsvégen.
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Riksintresse kulturmiljo
Detaljplanen berors inte av riksintresse for kulturmiljovarden.

Arbetsplatser
I nulaget ar ett antal verksamheter lokaliserade inom fastigheten. Arbetsmajligheter finns &aven i omgivande
omraden, bland annat genom verkstader, butiker, skola, forskola och aldreboende.

Befintlig service

Véaster om planomradet finns en privatagd forskola och skola i ett vaningsplan som angransar till ett
mindre grénomréde. Aven norr om planomradet, strax norr om cirkulationsplatsen, finns en férskola i
ett plan men aven ett aldreboende som ar uppfort i tva vaningar. Soéder om planomradet, langs med
Smalandsgatan, finns Alingséas yrkesgymnasium lokaliserat. Ytterligare langre sdder ut, drygt 100 meter
fran planomradet, finns Bolltorps handelsomrade med handels- och serviceféretag sa som bland annat
matvarubutik och mobelaffar.

Ny anvandning och bebyggelse
Planomradet, som idag utgors av ett verksamhetsomrade, planeras dndra karaktar och utvecklas med
bostader, forskola samt eventuellt ndgra mindre lokaler for service.

Struktur och gestaltning av den nya bebyggelsen utgar fran principer och vagledningar som anges
i Stadsplan for Alingsas (2023). Utifran genomford platsanalys beddms platsens karaktar och
forutsattningar inte innehélla specifika varden som anses viktiga att bevara i en ny framtida utformning
och gestaltning. Den kringliggande bebyggelsen som anses vara kanslig for forandring har aven
inkluderats i platsanalysen, men dessa varden anses inte paverkas av en framtida ny bebyggelse da
Bolltorpsvagen med dess allé samt Kungegéardsgatan fungerar som avskiljande element. Stadsdelen
utvecklas déarav i linje med stadsplanen genom att hamta inspiration fran, och knyta an till, Alingsés
sarart, karaktar och byggnadstradition.

—
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Bild: Liljewall

Forslag pa mdyjlig exploatering. lllustration fran Gestaltningsprinciper (Liljewall 2024).
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Da det, utifran platsens karaktér och forutsattningar, har beddmts lampligt, foreslas planomradet
utvecklas till en kvartersstad, men med en nagot dppnare struktur och med drag som kan aterfinnas i
vagledningen for tradgérdsstaden. Oppningarna i strukturen skapas genom naturliga skél, av terrangen,
underjordiska ledningar och kvarterens storlek. Det mojliggdr aven for ett samspel med omgivande
bebyggelse samtidigt som innergardarna blir en privat zon for de boende genom avskarmning med
komplementbyggnader, hackar och plank.

|

Den 6ppna kvartersstrukturen skarmas av med komplementbyggnader, hdckar och plank. Bilder fran Alingsas stadskérna.

Omrédet praglas av gronska, dels pa kvartersmark men dven i gaturummen, vilket framjar
ekosystemtjanster i form av bland annat rekreation, dagvattenhantering och biologisk mangfald.
Gaturummen anpassas aven utefter ett barnperspektiv och de mjuka trafikslagen. En platsbildning i
den sddra delen av planomradet bidrar med kvaliteter genom en métesplats i gaturummet samtidigt
som det mdjliggdr kontakten med omradet i sdder.

Vid korsningen Verkstadsgatan-Smalandsgatan kan ett litet torg med en lokal i bottenvaningen placeras. Gatorna kantas
av trddrader och i fonden av Verkstadsgatan syns ett av bostadshusen. Léngs den &stra sidan av Verkstadsgatan syns
komplementbyggnader, hédckar och plank som skdrmar av bostadsgéardarna mot den allmédnna gatan. lllustration fran
Gestaltningsprinciper (Liliewall 2024).
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Bostader

Storsta delen av bebyggelsen inom planomradet utgdrs av flerbostadshus i tre till fyra vaningar. Antalet
lagenheter regleras inte i planen, daremot regleras storsta tillatna byggnadsarea och hogsta tillatna
nockhojd for ny bebyggelse. Beroende pa vilka lagenhetsstorlekar som slutgiltigt véljs, kan det totala
antalet komma att variera, men antalet nya bostader beréknas bli cirka 175 stycken. Upplatelseform
kan inte heller regleras i detaljplanen vilket innebar att olika former av agande-, bostads- eller hyresratt
kan bli aktuellt. Byte av upplatelseform kan komma att ske senare men i dagslaget har fastighetsagaren
som avsikt att omradet ska besta av blandade upplatelseformer.

FORESLAGEN
NOCKHOJD:
+90,00

95

3577, I
> |2 VANINGSHGUD BOSTAD,
TRABJALKLAG

SUTERRANG VANINGSHOD L

IGARAGE o I TRABJALKLA
(EJ BOSTADER) LOKAL/BOSTAD 5|
47230 +72,40 )

CKHOJD FRAN GATA

14-153
NOCKHOJD FRAN GARD

175-188
NOCKHOUD FRAN GATA

NOCKHOJD FRAN MEDELMARKNIVAN

MEDELMARKNIVAN 11+l
RAKNAS FRAN GATA DA

NARMARE AN 6 M FRAN

ALLMAN PLATS

Underlag till nockhdjder, sektion éver kvarter 2 och 3, ldngs med Smalandsgatan (Liljiewall 2023).

FORESLAGEN
NOCKHOJD:
49150 w18
FORESLAGEN
NOCKHOJD:

+88,00  +e797

17.8

o~
o
.
)
LOKAL/BOSTAD &3
+73.63 LOKAL/BOSTAD 3
+72,30

Underlag till nockhdéjder, sektion éver kvarter 1, till vénster, respektive kvarter 4 till héger (Liljewall 2023).

hdgsta
markniva
kv 1 ca:

hogsta
markniva
kv 4, ca:
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Service

En forskola i tva plan placeras centralt i den vastra delen av planomradet och berdknas kunna inrymma
cirka 120 barn. En sammanhangande friyta for lek och utevistelse planeras in i direkt anslutning till
byggnaden. Forskolegarden kan med fordel &ven anvandas for rekreation och lek utanfor forskolans
Oppettider.

Detaljplanen mojliggor aven for centrumandamal inom anvandningsomraden for bostader for att skapa
en flexibilitet i omradet.

Gestaltning och stadsbild

Planomradets gestaltning har tagits fram genom dokumentet Gestaltningsprinciper (Liliewall 2024)
vilken knyter an till stadens sarart och utformas med stdd i kunskap om stadens karaktar och
byggnadstradition. Ny bebyggelse beaktar framst kvartersstadens karaktarsdrag som praglar stora delar
av Alingsas genom traditionellt formsprak med klassiska estetiska uttryck och harmoniska proportioner.

| forslaget anpassas bebyggelsen till terrdngen och har en maximal héjd péa fyra vaningar. For att
knyta an till stadens sérart utfors fasader i trd, tegel eller puts och stor omsorg laggs pa fasadernas
gestaltning, framst ut mot gatan i bottenvaningarna. Fonsterséattningen ar proportionerlig och harmonisk
och balkonger placeras framst in mot de gréna bostadsgardarna som ger mervarde for de boende i
kvarteret. Balkonger med ett mindre djup tillats i vissa fall ut mot gatorna. Materialen ar hallbara och
gedigna och detaljerna omsorgsfullt bearbetade. Taklandskapet ar varierat och praglas av sadeltak,
mansardtak och valmade tak i tegel eller plat som utformas i nagot skiftande hojder och med mindre
forskjutningar i fasadliv vilket skapar en sammanhallen variation.

N 2 ) -
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Variation i sockelvaning kan uppnas genom bland annat avvikande material, monster eller fargséttning. Ovan ses tva
exempel frdn Alingsas stadskarna med varierande sockelvaningar.

Fargsattning
Fargséttningen foreslas vara sammanhallen inom hela planomradet och besta av traditionell fargséattning
med inspiration fran den, for Alingsas, typiska fargskalan.

Energieffektiva byggnader

Riktlinjer for miljdanpassat byggande har antagits av Alingsas kommunfullméktige 2011. De dvergripande
malen ar att begransa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt.
Vad géaller energianvandning kravs, enligt riktlinjerna, battre energieffektivitet an gallande byggnorm.

Terranganpassning
Omradet bestér av en mindre hojdskillnad med lagsta punkten i séder, vid Smalandsgatan. Bebyggelsen
anpassas darav till terrdngen genom att parkeringshuset utformas som en sutterdngvaning och dar

BOSTADER OCH FORSKOLA VID SMALANDSGATAN (FORMANNEN 2) 11



innergarden till kvarter tva och tre nas genom trappor fran Smalandsgatan, alternativt i markplan fran den
tilkommande kvartersgatan. Genom att anpassa bebyggelsen till terrangen maéjliggdrs aven kallarplan
I sutterang i bebyggelsen langs med Bolltorpsvagen.

Bild: Liljewall
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SMALANDSGATAN GARAGE LOKALGATA UTEMILJIO FORSKOLA VERKSTADS- MARK- BOSTADS- RONDELL
FORSKOLA GATA PARKERING GARD BOLLTORPS.

Sektion genom planomrédet. Bild frén Gestaltningsprinciper (Lilewall 2024) VAGEN

Gaturum samt offentliga och privata rum

Bade gaturum och gardar ar gréna och luftiga. Inom kvarteren skapas forutséttningar for odling och
gemenskap mellan boende. Kvarteren sluts till mot gator med hackar, plank och komplementbyggnader
medan dppningar i form av grindar, portiker och portar ger kontakt mellan gata och gérd. Inblickar till
gardar och kvarter skapar trygghet och dverblickbarhet.

Barnens utemilj® avgransas av hackar och plank. Forskolegarden kan ges en karaktar av bostadsnéara
park med bade lekplats och storre trad och fungerar som allmén yta for bade rekreation och lek utanfor
forskolans dppettider.

Gatorna &r de offentliga zonerna som till stor del kantas av tradrader samt gangstrak och dar maojligt
skapas tilltalande fonder. Gangstraken blir trygga &ven nar det ar morkt ute eftersom bilar och manniskor
ror sig langs gator som blir upplysta av gatlampor och entréer. Mer eller mindre offentliga platsbildningar
majliggdrs inom omradet. Ett mindre torg med publik lokal kan forslagsvis placeras dar bussen stannar
till vid Smalandsgatan.

Komplementbyggnader

For att mojliggdra avskarmning med bland annat komplementbyggnader tillats dessa till en total
yta av 500 m? fordelat pa de sddra bostadskvarteren och en total yta av 5650 m? férdelat pa de
dstra bostadskvarteren. Inom ytan for forskola tilldts komplementbyggnader av sammanlagt 50 m?
om maximal byggnadsarea utnyttjas for huvudbyggnad. Om huvudbyggnaden gdrs mindre kan
komplementbyggnadernas sammanlagda yta oka. Komplementbyggnaderna understalls bostadshusen
I material, farg och form.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum med 204 skyddsrumsplatser beldget. Skyddsrummet kan
behdvas ersattas inom samma fastighet som tidigare, detta kan bland annat goéras i ndgon av
byggnadernas botten- eller kallarplan alternativt i anslutning till garaget i suterrang.

Tillganglighet

For nybyggnad av bostader foreskriver géllande lag att alla 1dgenheter beldgna hdgre upp an tva
vaningsplan skall ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgéangliga for rérelsehindrade. Markplaneringen
ska utforas s att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan nd malpunkter som
entréer m.m. utan problem. Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR. Ramp med maximal lutning
1:12 ska kunna anordnas till entré. Onskvart ar att ramper har en maximal lutning pa 1:20.

Ljussattning
Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stélls krav pa ljusanordningar likval som pa byggnader. Kommunens
har antagna riktlinjer som tilldampas vid bygglovsprovning. Belysningsarmaturer ska vara val avblandade
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vilket ar viktigt for att inte paverka manniskors mérkerseende sé att delomraden med lagre ljusnivaer
upplevs som alltfér morka och otrygga. Gatubelysning placeras forslagsvis pa 6stra sidan langs med
Verkstadsgatan samt pé norra sidan av Smalandsgatan intill gang- och cykelbanan, likt befintligt.

3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Planomradet avgransas av Kungegardsgatan i vaster, Bolltorpsvagen i Oster och Smalandsgatan i sdder.
Bade Kungegardsgatan och Bolltorpsvagen definieras som storre lokalgator och ansluter i soder mot
vag 180 (Kungélvsvagen). Infart sker via Smalandsgatan och Kungegardsgatan till Verkstadsgatan som
fungerar som tillfartsvag till befintliga verksamheter pa platsen. Verkstadsgatan I6per genom planomradet
och &r idag planlagd som kvartersmark for smaindustri, hantverk och kontor.

Till foljd av detaljplanen och 6vriga planerade forandringar av markanvandningen i planomradets
narhet, har Sweco (2023) tagit fram en trafikanalys for korsningarna vag 180/Kungegardsgatan och
vag 180/Bolltorpsvagen. | utredningen har trafikmangder for ar 2040 tagits fram genom att ta hansyn
till allman tillvaxt och att berdkna alstring for de utbyggnadsomraden som berdknas vara utbyggda
tills dess. Korsningen vag 180/Kungegardsgatan visar att kapaciteten i befintlig cirkulationsplats &r
tilracklig. En 6kning av trafiken i korsningen vag 180/Bolltorpsvagen férvantas daremot bidra till ett
behov av en ombyggnation till cirkulationsplats vilket, enligt kapacitetsberakningarna, skulle innebara
laga belastningsgrader som ger dnskvard serviceniva.

Framkomligheten beddéms som god i korsningarna Verkstadsgatan-Kungegardsgatan och
Verkstadsgatan-Smaélandsgatan vilket innebar att inga sarskilda atgarder kravs i anslutning till dessa
korsningar.

Vaster om Kungegardsgatan strécker sig en separerad gang- och cykelbana fran vag 180 upp till
cirkulationsplatsen Bolltorpsvagen-Kungegardsgatan och ¢ster om Kungegardsgatan finns en befintlig
géngbana. Aven langs med Bolltorpsvégen aterfinns, mellan vag 180 och cirkulationen, en separerad
gang- och cykelbana pa gatans vastra sida och en gangbana pa dess ostra sida. | samtliga korsningar
finns upphodjda gang- och cykelpassager som binder samman respektive gang- och cykelstrak.

Nya gator

| samband med planarbetet har en trafikutredning (Sweco 2023) tagits fram dar framtaget trafikforslag
innefattar atgarder pa tva gator inom planomradet, Verkstadsgatan och en enkelriktad kvartersgata. Dartill
har atgarder i form av anlaggande av gang- och cykelbana foreslagits pa Smalandsgatan. Gangbanan
Oster om Kungegardsgatan bibehalls. Vid framtagandet av trafikforslaget har ett sarskilt fokus legat pa
att skapa en trygg, trafiksaker, tillganglig och funktionell trafikmiljé utifrén ett barnperspektiv.

For att tillgangliggora planomradet fran bade norr och sdder, forlangs Verkstadsgatan mot nordvast,
mot Kungegardsgatan. Utformningen kommer &ven anpassas for den trafik som planeras till omradet
i framtiden. Kdrbanan, som idag ar 7 meter bred smalnas av till att bli 5,5 meter. En tva meter bred
gangbana tilkommer pa den Ostra sidan av Verkstadsgatan och pa dess vastra sida planeras yta for
Oppen dagvattenhantering.

Langs med 6stra sidan av Kungegardsgatan stracker sig en gangbana. Infart till forskolans parkering
foreslas ske fran Kungegardsgatan och kan med fordel &ven anvandas for att na en angdringsficka
for gods-och soptransporter till férskolan. Angéringsfickan foreslas anlaggas pa kvartersmark och
ett utformningsforslag fér den, som finns bilagd planhandlingarna, har tagits fram av trafikenheten pa
Alingsas kommun. Forslaget ar en komplettering utav det forslag som Sweco tog fram i samband med
trafikutredningen, darav utgar det frdn deras underlag.

BOSTADER OCH FORSKOLA VID SMALANDSGATAN (FORMANNEN 2)

13



Infart till parkeringsgarage i séder sker fran Sméalandsgatan. P& den norra sidan av Smalandsgatan
finns det yta for bade gang- och cykelbana samt dppen dagvattenhantering.

En ny, enkelriktad gata (vastlig riktning) inom kvartersmark foreslas séder om férskolan och norr om
kvarter tva och tre. Gatan foreslas gestaltas som en lugn, mindre gata dar gaende, cyklister och
motortrafik samverkar i blandtrafik. Med hansyn till framkomlighet for raddningstjanst och avfallsfordon
bor gatan vara minst 3,5 meter bred. Backrorelser kan accepteras da gatan beddms fa en lag trafikering.

Gang- och cykeltrafik

Bolltorpsomradet har idag redan mycket goda férutsattningar for gang- och cykeltrafik, med separerad
gang- och cykelbana dnda fram till Norra Ringgatan vid stadskarnan. Gang- och cykelbanenéatet kommer
att utvecklas ytterligare vilket ger battre forutsattningar att valja andra fardmedel an bil, vilket talar for att
det &r positivt med utveckling av bostader och forskola i aktuellt lage. Pa Verkstadsgatan foreslas cyklister
och motorfordon samsas pa en gemensam kérbana om 5,5 meter medan fotgéngare halls separerade
pa en gangbana om 2 meter. En tillkommande gang- och cykelbana planeras dessutom in norr om
Smalandsgatan och omradet utvecklas dven med en gangbana pa 6stra sidan av Kungegardsgatan
for att sakerstélla ett trafiksékert omrade.

Vid korsningarna Verkstadsgatan-Kungegardsgatan och Verkstadsgatan-Smalandsgatan foreslas det,
i genomford trafikutredning, tre meter breda och upphdjda passager for gang respektive gang- och
cykel. En upphojd passage tvingar bilister att anpassa hastigheten och ger trygghet for gangtrafikanter
och cyklister som ska passera vagen.

Vid framtagandet av férslaget har
ett sarskilt fokus legat pa att skapa
en tryqg, trafikséker, tillgénglig och
funktionell trafikmilié, utifrdn ett
barnperspektiv. Utformningférslaget
till vanster &r framtaget av Alingsas
kommun vilken utgér fran det underlag
som Sweco tog fram i trafikanalysen.
(Alingsas kommun 2024).

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Verkstadsgatan som ligger i direkt anslutning till planomradet 1angs
Smalandsgatan. Hallplatsen trafikeras av busslinje 2, dock endast i riktning mot Alingsés centrum,
det vill sdga pa sddra sidan av Smalandsgatan precis utanfor planomradet. Busshallplatsen har idag
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endast en stolpe och kommunens vilia &r att pa sikt majliggoéra en héllplats med vaderskydd och
tillganglighetsanpassning. Hallplats Gamla Bolltorpsvagen ar belagen en bit sdderut pa Bolltorpsvagen
och trafikeras dven den av busslinje 2 men i bada riktningarna.

Avstandet till Alingsas station &r ca 1,7 km med gang eller cykel. Fran stationen avgar bussar och tag
med hdg turtathet bade lokalt, regionalt och nationellt vilket majliggér for bade arbets- och studiependiing
samt serviceresor.

Parkering for bilar
| dagslaget finns parkeringar beldgna i narheten av de befintliga verksamheternas entréer.

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen 2016.
Planomradet &r beldget strax norr om, vad som i kommunens parkeringsnorm betecknas som zon
2, innerstaden. Ett beslut har daremot tagits att lata parkeringsberékningar for planomradet utga fran
zon 2 dar parkeringsnormen anger 0,8 platser/lagenhet eller 8 platser/1000 m? bruttoarea. For forskola
inom zon tva ska atta stycken parkeringsplatser for personal och fem parkeringsplatser for besdkare
per 1000 kvm bruttoarea anordnas. Mdgjlighet finns att reducera antalet parkeringsplatser med hjalp
av bilpool, mobilitetsatgarder eller samnyttjande.

Parkeringstalen ar en vagledning for att beddma om lampligt utrymme for parkering finns vid
genomforandet av detaljplanen. Det ar vid bygglovsprévningen som aktuellt behov faststalls och det
avgors om tillrackligt med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

In- och utfart {ill garage

sker via Smélandsgatan\
o
%)

P KVARTERS
Svaga ramper kan behévas for att ! "
SMALANDSGATAN e et . -GATA _, LFORSKOLA

Sektion som visar garage i suterrdng under det sédra omradet fér bostéder och centrum. In- och utfart till garage sker
via Smalandsgatan (Liliewall 2023).

De nya bostaderna skapar ett behov av ca 140 nya parkeringsplatser vilka tillgodoses pé kvartersmark,
som markparkering eller i parkeringsgarage inom planomradet. Parkeringsplatser som kraver
backrorelser ut pa allméan platsmark tillats inte, detta for att varna om oskyddade trafikanters sakerhet
och trygghet. Fordon som parkerar pa kvartersmark ska kunna backa och vanda pé kvartersmark.
Vid samtliga bostader ska det, vid behov, finnas maojlighet att anlagga en parkeringsplats anpassad for
rérelsehindrade inom ett maximalt gangavstand pa 25 meter fran entréer.

Forskolans parkering ska, enligt parkeringsnormen, férses med 19 platser varav en anpassad
for rorelsehindrade. Antalet platser tillgodoser behovet for hamta/lamna, besdksparkering samt
personalparkering.
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Parkering for cyklar

Hallbart resande ar en del av méalen i Agenda 2030 men det ingar &ven i lokala trafikmal genom att
utveckla cykeltrafiken. For att gora cykeldkande attraktivt behover dérav cykelparkeringar finnas.
Tillrackligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprévning och normen 2 p-platser/bostad
foreslas. Platserna ska vara bekvamt belagna néra entréer, tillrackligt stora samt sékra. De kan utformas
som lasbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med t.ex. kablar for fastlasning. | omradet
skapas lattillgangliga cykelparkeringar pa bostadskvarterens innergardar och i anslutning till fdrskolans
entré finns plats for de som tar sig till omradet med cykel.

Skolvégar (arskurs 1-6)

Elever i arskurs 1-6 hemmahorande i planomradet hor till Noltorpsskolans upptagningsomrade.
Avstandet till skolan &r drygt 1 km och for att ta sig dit maste eleverna korsa gatorna Smélandsgatan,
Norrlandsgatan, Kungéalvsvagen och eventuellt Noltorpsgatan beroende pa vilkken vag man véljer att ta.
Majlighet finns att korsa Kungalvsvagen genom en gang- och cykeltunnel alternativt via ett Gvergangstalle
vid Kungegérdsgatan eller i plan vid trafikljuset vid Bolltorpsvagen. Genom en utbyggnad av gang- och
cykelbanenatet, kan detta bidra till en férbéattring for barn och unga att ta sig till skolan pé ett sékert séatt.

Raddningsvagar

Huskropparna inom bostadskvarteren behover vara atkomliga for raddningstjanstens fordon. For
raddningsvag galler ett krav om 3 meters fri vagbredd, med eventuella kurvtillagg for svepande fordon.
Utifrdn géallande regelverk om moajlighet till raddningsinsats bor fastigheten och byggnaderna goras
tilganglig sa att raddningsfordon kan parkeras inom 50 meter fran en byggnads huvudangreppsvag (BBR
5:71 och BBR 5:72). For foreslagen bebyggelse beddms detta kunna uppfyllas dels genom det allménna
gatunatet men &aven kvartersmark. Om gatunéatet eller motsvarande daremot inte ger atkomlighet ska
sarskild raddningsvag anordnas som ger god framkomlighet (BBR 5:721). For raddningshdjd 11-23
meter, dar utrymning forutsatts ske med stege eller havare, géller ett maxavstand om 9 meter mellan
uppstaliningsplats och husvagg. Raddningsvagens fria hojd bor vara 4 meter och avser saval byggnader
som vaxtlighet.

Byggnaderna bor forses med Tr1-/Tr2 trapphus men beroende pa byggnadstekniska Idsningar kan
raddningstjansten komma att behdva vara behjalpliga med stegutrymning. Eventuell utrymning med
hjdlp av stegutrustning rekommenderas ske fran balkonger om sé&dana finns och bostader som har
sin alternativa utrymningsvag via stegutrymning fran raddningsvag bor forses med balkong som
nar fran raddningsvagen. Raddningstjanster avrader daremot fran stegutrymning som den priméra
I6sningen (kan fungera som alternativ utrymningsvag) pa grund av att utrymning via réddningstjanstens
stegar kan medfora stora svarigheter, sarskilt av utrymning av aldre, sma barn och personer med
funktionsvariationer. Raddningstjansten bor vara delaktiga i kommande bygglov och startbesked for
att sékerstalla ratt forutsattningar och férmaga.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet berors inte av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Sydvéast om planomradet, vaster om Kungegardsgatan, finns ett mindre gronomrade. Planomradet
som sadant bestar daremot till stérsta del av hardgjord mark. Befintliga trad inom planomradet
har inventerats i november 2022. Traden inne péa fastigheten har samtliga ndgot nedsatt vitalitet,
troligtvis pa grund av dalig etablering och begransat utrymme for god rotutveckling. De &r darmed
redan forsvagade och ar extra kansliga for arbete tatt inpa. Pelarekarna ar i samst skick och
rekommenderas att avverkas i samband med exploatering. De ska dock ersattas med nya ekar
eller annat storre [6vtrad. Almarna ar forsvagade, uppvisar inga tydliga spéar av angrepp annu, men

16

DETALJPLAN



riskerar att bli angripna av almsjuka da sjukdomen &r utbredd i Alingséas. Framforallt ar det tecken pa
hammad tillvaxt som uppvisas och att de star i en stressande miljé. Uppvéaxta och friska trad langs
med Sméalandsgatan rekommenderas att sparas for att bibehalla grén korridor genom omradet
och starka en spridningskorridor fér pollinatdrer och insekter. Aldre trad hyser en mycket stérre
biologisk mangfald i form av insekter, lavar mm, &n vad unga och helt nyplanterade trad gor, vilket
talar for att bibehalla s& manga s& majligt av de redan uppvaxta traden som anses vara i gott skick.

Kungegardsgatan och Smalandsgatan bor tradplanteras/kompletteras med nya tradrader for att
balansera upp stora mangder hardgjorda ytor. Forslag ar att anlagga blandalléer dar befintliga trad
integreras. Silveroxlarna kommer troligtvis inte vaxa s& mycket mer pa hojden utan behalla nuvarande
hojd, nagot att ta hansyn till vid planering av omgivande miljder. Inhemska arter ar att foredra da dessa
arter har utvecklats for att passa in i det lokala ekosystemet vilket gor dem mer héllbara och gynnsamma
for det omgivande landskapet. Dessutom stdder de lokala arter av djur och insekter, inklusive vilda
pollinatérer, som bin, fjarilar och humlor.

Biotopskydd

I milidbalken 7 kap 11 § finns bestammelser om biotopskyddsomraden. Dar anges att alléer tillhor de
sarskilt skyddsvarda markomradena (bade enkel- och dubbelradiga). Skyddet géller generellt utan
beslut i det enskilda fallet. Alléer har ofta hdga varden for kulturmiljdvarden da de visar hur landskapet
har paverkats av olika slags landskapsarkitektur. Framférallt aldre trad har ocksa hdga naturvarden.
En biotopskyddad lindallé finns langs Bolltorpsvagen. Den ligger dock utanfor planomradet och en
asfalterad gang- och cykelbana gar mellan planomradet och allén. | plankartan sakerstalls tillrackligt
skyddsavstand till allén sa att lindarnas rotter inte skadas av planerad byggnation.

Vatten

Risk for dversvamning (och/eller erosion)

Planomradet ligger pa ca 700 meters avstand fran narmaste vattendrag som ar Savean. Omradet
ligger ca 6 meter dver hdgsta hdgvattenniva och nagon risk for dversvamning eller erosion foéreligger
inte (hdjdnivaer ar angivna i hojdsystemet RH2000). For omradet redovisas vattenniva pa + 63 m och
omréadets markniva ligger pa + 69 m.

Lek, rekreation och friytor

Foliande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: "Boende i tatorterna ska ha maximalt ca 500
meter promenadavstand mellan bostad och sammanhéngande gronomrade.” Narmaste gronomrade
ligger ca 200 meter norr om planomradet, vilken dven nas i nordvastlig riktning, cirka 400 meter fran
planomradet.

Narmaste lekplats ligger pa cirka 350 meters avstand. Den tilkommande férskolan férses med en
friyta som ar beréknad till 35 kvm per barn. Gemensamma friytor for de boende i omradet skapas pa
innergardar i samtliga bostadskvarter. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta
och parkering ska man, enligt PBL 8:9, i forsta hand ordna friyta.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga k&nda fornlamningar inom planomradet. Om man vid grévning eller annat arbete patraffar
fornlamning féreligger anmalningsplikt enligt Kulturmiljlagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik

| samband med detaljplanearbetet har en geoteknisk detaljerad utredning utférts av Tyréns AB,
daterad 2023-09-14. Utefter utredningen utgdrs undergrunden i planomradet av fastare lera med cirka
12-30 meter djup till berg. Jordlagerfoljden bestar generellt av siltig lera dar dversta lagret utgdrs av
torrskorpa. Ovan torrskorpan férekommer i utférda undersokningspunkter ett tunt lager mulljord och i
en undersokningspunkt cirka 1 meter grusig sand. Leran underlagras i 4 av 6 undersokningspunkter
av ett lager friktionsjord ovan berg.

BOSTADER OCH FORSKOLA VID SMALANDSGATAN (FORMANNEN 2)
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Planomradet och omkringliggande omraden ar relativt plana och saknar betydande nivaskillnader vilket
innebér att byggbarheten for omradet beddéms som goda. Pa grund av att omradet &r plant féreligger,
enligt utredning, ingen risk for ras eller skred for befintliga eller planerade férhallanden. Det foreligger
inte heller nagon risk for erosion som péaverkar risken for ras eller skred. Ett varmare och blétare klimat
anses inte paverka denna beddmning.

Sattnings- och stabilitetsforhallanden (grundlaggning)

Sattningar

| genomford geoteknisk utredning har beddmningen gjorts att det idag inte pagar nagra sattningar i
undergrunden.

Stabilitet

Utforda stabilitetsberékningar uppnar erforderlig sékerhetsfaktor och visar att omradet inte har
nagra stabilitetsproblem dven om ett 5-vaningshus grundlaggs pa samsta mdjliga placering utan
forstarkningsatgarder. Stabilitetsforhallandena utanfor aktuellt planomrade paverkas inte av planerad
byggnation. Eventuell palgrundlaggning kan forbattra stabilitetsforhallandena da lasten fors ned till fasta
jordlager. Daremot &r palgrundlaggning inte nddvandigt utifran stabilitetsforhallandena.

Geoteknisk rekommendation

Omradet beddms, ur ett geotekniskt perspektiv, vara lampligt for planerad bebyggelse. Inga restriktioner
kopplade till geoteknik behdvs pé plankartan. Det finns inget som hindrar att man bygger kéllare under
vissa hus eller att bostader byggs ovanpa garage som anléaggs under mark.

Grundlaggning av planerade byggnader foreslas utforas med palar till fast botten déar lerdjupet dvergar
15 meter. Detta for att undvika skadliga differensséattningar. Palarna beddms bli 15-30 meter djupa.
| byggskedet kan detta omvarderas da en mer exakt utformning av byggnader och hojdsattning av
marken utfors. Dér lerdjupet &r grundare an 15 meter kan byggnader grundldggas pa platta. Dock ska
samma grundlaggning utfdras under en hel byggnad.

Radon

Radon ar en adelgas som ger upphov till joniserande stralning. Radon finns i marken i stora delar av
Sverige och kan trédnga in i byggnader genom otétheter i grunden eller kéllaren. Kartunderlag fran
kommunen visar att omradet bestar av lagriskomrade for markradon. Bostadsbyggnader och forskola
inom lagriskomrade kan normalt utféras utan sarskilda skyddséatgérder utan att hogsta tilldtna radonhalt
kommer att Gverskridas i byggnaden. Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och att vidta tillrdckliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga.

Fororenad mark

Inom planomrédet har det tidigare funnits verksamheter av sddant slag att fdroreningar i mark och
byggnad inte kan uteslutas. En 6versiktlig miljdteknisk markundersdkning (Relement Miljo Vast AB
2021) samt en kompletterande miljéteknisk markundersokning (Relement Milj¢ Vast AB 2024) har
darfér genomforts.

P& fastigheten har det bedrivits industriella verksamheter dar bland annat klorerade I6sningsmedel har
hanterats. Den aktuella fastigheten ar klassad som riskklass 2 enligt MIFO av lansstyrelsen. Riskklassen
styrs framst av att tva bolag har anvant betydande mangder trikloreten under en lang tid (1970- till
1990-talet). Syftet med den dversiktliga undersdkningen var framst att klargéra om marken ar allvarligt
fororenad av klorerade I6sningsmedel. Inom ramen for den Gversiktliga undersokningen undersoktes
dock aven andra I6sningsmedel, olja och tungmetaller.

Infér den Aversiktliga miljidtekniska undersokningen utférdes en historisk inventering som bland annat
visar att exploatering av omradet i huvudsak skedde mellan 1964-1971 pa ursprunglig jordoruksmark.
Under 1970-talet startades Rilab AB som utforde ytbehandling och majligen anvande klorerade
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Historisk flygbild frén 1968. Efter denna tid har endast tillbyggnader skett pa befintliga verksamhetsbyggnader.

I6sningsmedel. Under 1980-talet 6vertogs Rilab AB av llack AB som har bléstrat, avfettat och lackerat
stal. De ska ha anvant betydande méangder klorerade 16sningsmedel, uppemot 10 ton per ar. Bolaget
likviderade for nagra &r sedan. | dvrigt har flera bilverkstader och rostskyddsverksamheter bedrivits
inom fastigheten. Inga verksamheter forefaller ha innehaft tillstdnd vilket innebar att dokumentationen
Over verksamheterna inom fastigheten ar bristfallig. Avledningen av dag- och spillvatten skedde redan
1964 till kommunalt system vilka leder sdderut.

Resultaten av den 6versiktliga undersokningen indikerar att marken fororenats i mycket liten omfattning
av klorerade I6sningsmedel. | de flesta medier har inga klorerade |6sningsmedel ens detekterats. Endast
lokalt i lokalen dar I6sningsmedel anvandes har spar i inomhusluft och i porluft under betongplattan
pavisats. De uppmatta halterna ar dock sa laga att riskerna for manniskors hélsa och milion vid nuvarande
och vid en eventuell framtida kénslig markanvandning bedéms vara obetydliga och acceptabla. Utifran
resultaten beddms inga omfattande atgarder behdvas och klorerade I6sningsmedel innebar inga hinder
for en ny detaljplan fér bostader. Ovrig risk for milidfarliga verksamheter i ndromrédet finns nedstroms
och bor darfor inte paverka planomradet. Det finns inte heller nagra uppgifter om klorerade I6sningsmedel
(som kan ha lite mer oberdkneliga spridningsvagar) pa dessa fastigheter.

Den kompletterande markundersdkningen har genomférts for att klargbra om det finns andra
fororeningstyper an klorerade 16sningsmedel och tjarasfalt, som tidigare verksamheter och eventuella
utfyllnader kan ha orsakat. Uppmatta halter av analyserade grundamnen och organiska amnen &ar
genomgaende laga och understiger tillampbara riktvarden for kormmande bostadsbebyggelse. Resultatet
visar daremot att fdrhojda halter av grundéamnet kobolt har pavisats i fyra av fem analyserade prover av
grusig sand under byggnaderna. Anledningen till detta ar troligtvis att det, vid byggnationerna ar 1963,
anvandes massor med naturligt forhojda bakgrundshalter av kobolt under byggnaderna. | utredningen ar
rekommendationen att massorna bdr bortforslas efter det att byggnadernarivits, alternativt ateranvandas
under kommande byggnader om de duger geotekniskt. Om massorna anvands under byggnader kan
manniskor inte exponeras och ingen urlakning sker heller via nederbdrd. Den punkten dar forhojda
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halter av kobolt inte pavisades ligger under en byggnad som uppférdes ndgot senare. Dér pavisades
daremot latt forndjda halter av PAH-H som troligen héarror fran asfaltsrester fran den tidigare asfalterade
markytan.

Om féroreningar patraffas ska, enligt Milidbalken, bygg- och miljdnamnden omgaende underrattas
om den patraffade fororeningen. En anmalan om avhjalpandeétgard enligt § 28 Forordning (1998:899)
om miljdfarlig verksamhet och halsoskydd ska lamnas in till bygg- och miljiondmnden i god tid (minst
6 veckor) innan planerad atgard, sdsom rivning av byggnader eller markarbete, pabdrjas. Detta galler
om atgarden kan medfora dkad risk for spridning eller exponering av fororeningar och denna risk inte
beddms som ringa. Det géller dven risk for spridning fran fororenade byggnader.

Riksintresse natur och friluftsliv
Sjon Mjorn ar av riksintresse for naturvard. Foreslagen detaljplan beddms inte skada riksintresset.

5. Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omréadet kommer att anslutas till kommmunala ledningar fér vatten och aviopp.

Dagvatten

Kommunfullméktige beslutade i september 2020 om Dagvattenstrategi. Mal, strategier och ansvar
for dagvatten inom Alingsds kommun. Dagvattenstrategin utgdr grunden for kommunens strategiska
dagvattenarbete som beskrivs mer ingdende i dagvattenplanens riktlinjer och atgardsplan. Strategin
anger bland annat att dagvatten i forsta hand ska omhandertas i hallbara dagvattenanlaggningar som
mojliggor infiltration, rening, fordréjning och trog aviedning, samt att anlaggningarna ska ha en kapacitet
motsvarande minst 12 mm nederbdrd per kvadratmeter hardgjord yta. En dagvattenutredning har tagits
fram for aktuell detaljplan (Cowi 2022). Utredningen baseras dels pa dagvattenstrategin men anpassas
framst utefter en begransad kapacitet i nuvarande servisledning.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt dagvatten och det finns en anslutning
till detta pa Smaélandsgatan. Servisledningen &r en betongledning med 225 mm i diameter med en
tillganglig kapacitet pa cirka 120 I/s. Det finns inga planer péa att utdka kapaciteten i anslutningspunkten
eller att anlagga ledningar i Verkstadsgatan. Med anledning av detta har berakningar i utredningar tagit
hansyn till utloppsledningsens kapacitet vilket innebar att foreslagen utformning av biofilteranlaggning
medfor att det dimensionerade regndjupet blir dubbelt s& stort som kravet pa 12 mm fordréjning.

Planomradet omfattas idag till stdrsta del av verksamhetslokaler och asfalterade parkeringytor samt
nagra enstaka grona ytor. Marknivaer i avrinningsomradet varierar fran ca +97,3 meter langst i norr (ca
260 meter nordost om planomradet) till +68,5 meter i Smalandsgatan, strax séder om planomradet.
Vattnet rinner vid ett skyfall norrifrén ner mot planomradet huvudsakligen fran tva olika riktningar och
sedan i lagpunkten pa Smalandsgatan langst i soder. Dagvatten fran planomradet leds vidare till Savean
(Alingsas centrum till Vargarda) innan det mynnar ut i Mjérn. Saveén har idag mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status enligt VISS. Paverkan pa MKN vatten presenteras under rubriken
Miljbkvalitetsnormer for vatten.

Efter exploatering forvantas andelen hardgjord yta att minska vilket medfér att mer vatten kan
omhandertas inom planomradet. Avrinning fran uppstromsliggande ytor leds genom Bolltorpsvagen samt
Kungegardsgatan och kommer inte att belasta planomradet. Detta behdver sakerstallas med noggrann
hojdsattning. FOr att sékerstalla detta kan en hojning motsvarande 10 cm i form av en puckel skapas
vid Korsningen dér nya Verkstadsgatan ansluter till Kungegardsgatan samt vid den nya kvartersgatan.
Avrinning fran planomradet rinner séderut mot Smélandsgatan. Vid garagenedfart vid kvarter tva och tre
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bdr det darav anlaggas en puckel i form av upphojt farthinder direkt ovan infartsrampen for att sékerstélla
att vatten inte trnger in i garaget. Inom planomradet &r det viktigt att ytor anlaggs med lamplig lutning
fran huslivet mot gator och biofilteranlaggningar for att forhindra vattenansamlingar néara bebyggelsen.

Utredningen utgér fran att ingen rening eller fordréjning sker pé kvartersmark. Kvartersmark bidrar endast
med att skapa trog avledning pa grona och genomslappliga ytor. Det ar ténkt att samtliga ytor inom
kvartersmark &r 50 % genomsléppliga. Oppen, ytlig avledning av dagvatten pa genomslappliga ytor ger
en trog avledning och méjlighet till viss avskilining av féroreningar innan vattnet nar den huvudsakliga
fordréjnings- och reningslosningen. Dagvatten foreslas fordrdjas och renas i biofilteranlaggningar, med
en sammanlagd yta pa 580 kvm, som anléggs langs med allméanna gator nedstroms kvartersmarken.
| och med att den totala reducerade ytan i planomradet minskar efter exploatering, minskar &ven avrinning
fran ytan vid ett skyfall i framtiden jamfort med idag. Planforslaget beddms inte ha nagon paverkan pa
Oversvamningsrisker nedstroms. Det konstateras aven att det, efter exploatering, inte forvantas bidra
till en negativ inverkan, varken pa recipienten eller nagot Natura 2000-omrade.

Barnperspektivet har givits extra fokus i dagvattenutredningen. Ur ett sddant perspektiv kan forslaget
med regnbaddar bidra till att positiva mervarden i form av gronska och halsoframjande miljoer skapas
for barn i omrédet. Regnbaddar med rétt gestaltning kan bidra med kvaliteter sd som platser for moten,
socialt samspel och lek vilket ar viktigt bade for vuxna och barn. Genom t.ex. spéanger, hoppstenar
och broar som framjar fysisk aktivitet och vattenkontakt kan baddarna leda till positiva halsoeffekter
och aven ha ett pedagogiskt varde for barn. Regnbaddar kan aven bidra till positiva effekter i form av
sankta temperaturer och skugga pa sommaren, renare luft och dampande av buller, vilket &r sarskilt
positivt for barn som &r mer kansliga for dessa typer av paverkan.
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Foéreslagna placeringar for biofilteranldggningar, raingarden. Exempel pa biofilteraniaggningar (Sweco 2023).
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Brandvattenforsorjning (och slackvatten)

| dagslaget finns tre stycken brandposter i nara anslutning till planomradet, en i korsningen
Smalandsgatan/Verkstadsgatan samt tva langs med Kungegéardsgatan. Det bér finnas brandposter
med ett maximalt avstand mellan brandposterna pa 150 meter, med forutséttning att tillgangen till
brandposterna inte hindras av exempelvis tvargaende, trafikerade bilvagar. For att tilgodose en godtagbar
brandvattenforsorijning behdver nya brandposter tillkomma. Exakt placering av nya brandposter faststalls
infor bygglovet i samrad med raddningstjansten.

Utefter dagvattenutredningen (Cowi 2022) kommmer avrinningen, vid en brand eller olyckshandelse dar
farlig vatska kan slappas ut, folja efter markens lutning och vatskan kan komma att samlas i lagpunkter
inom planytan. Hojdsattningen kommer att gdra det mojligt sa att det i férsta hand sker avrinning mot
biofilteranlaggningar langs med allman platsmark. Fororenade anlaggningar behdver saneras. Det ar
viktigt att utloppet fran biofilteranlaggningen proppas omgéende sa att spridningen férhindras.

Avfall

Enligt lag ska alla bostader i Sverige ha fastighetsnéra insamling av forpackningar senast 2027. Byggratt
for milidhus for samtliga bostadskvarter i omradet finns och tanken &r att dessa ska placeras pa
innergardarna. Miljohuset som ska anvandas for forskolans avfallshantering foreslas forlaggas i anslutning
till angoringsfickans ande. Pa séa satt riktas fordonets ande mot miljdhuset, vilket ger korta dragavstand.

Det aligger fastighetsdgare att sékerstélla att avfallsrum finns inom tillgangliga avstand. Foreskrifter
om avfallshantering for Alingsas kommun fran 2014 ska foljas. Langsta tilldtna dragvag for avfallskarl
ar 25 meter.

Transportvagen ska ha en bredd pa minst 3,5 m vid enkelriktad trafik och minst 5,5 m vid mdtande
trafik. Transportvagen ska ha en fri hdjd pa minst 4,7 m. Hamtningsfordonet far ej framféras pa gang-
eller cykelbana, ej heller pa skolgard, forskolegard eller innergard. Hamtningsfordonets angéringsplats/
lastzon far ej vara skymd av t.ex. backkron, kurva, vaxtlighet eller bebyggelse (plank m.m.).

For avfallsfordon kravs rundkorningsmajlighet eller vandplan med ett vandutrymmme om 8 + 8 meter
alternativt en vandradie om 9 meter. Mdjlighet for avfallsfordon att kéra ut ur omradet finns i och med
genomgaende gator.

El, tele och fiber

Den nya bebyggelsen i omradet ansluts till det befintliga ledningsnétet. Fiber finns i ndrheten av omradet.

Nu géllande detaljplan for planomradet anger ytor for transformatorstation och det finns i dagslaget
tva transformatorstationer som ar placerade i befintliga byggnader. | samband med nybyggnation
behdver dessa transformatorstationer byggas om, och kan da forslagvis erséttas med en storre station.
En ny mdjlig plats har lokaliserats i den norra delen av planomradet, vid korsningen Bolltorpsvagen/
Kungegéardsgatan. Angéring till transformatorstationen sker via befintlig vag samt gang- och cykelbana.

Varme
Majlighet finns att ansluta till det kommunala fiarrvarmenatverket da ledningar bland annat finns vid

Smalandsgatan och Bolltorpsvagen.

6. Risker och stdrningar pa platsen
Farligt gods

Planomradet ligger inte vid nagon av de vagar (E20 och R42) som lansstyrelsen rekommenderat som
fardvagar for genomfartstransporter med farligt gods. | kommunens risk- och sérbarhetsanalys 2004 har
vagvals-styrning angivits for transporter mellan priméarnatet och leverantdr/mottagare i industriomradeni
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centralorten. Planomréadet ligger inte heller vid nagon av dessa vagar. Planomradet har langt till riskkallor
sasom véag, jarnvag eller andra farliga verksamheter. Omradet ligger ca 250 meter fran sekundar farligt
godsled. En riskutredning beddms inte som nddvandig.

Buller

Miljdbalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till alménna intressen som hélsa
och sakerhet eftersom buller kan fa konsekvenser for manniskors hélsa. Vilka ljudnivaer som inte
bdr dverskridas regleras med stéd av miljidbalken (9 kap. 12 §) samt av en férordning om trafikbuller
vid bostader. Nu aktuell férordning ar Férordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
liludniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma véarden galler
for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA.

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad éverskrids bor en skyddad sida uppnas dar
bullret uppgar till hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudnivéa vid fasad mellan
kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot den skyddade sidan. Aven
har galler hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sédan
ska anordnas i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte dverskridas med mer an
10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

| omradet planeras bostader intill flera trafikerade vagar och darfér har en bullerutredning tagits
fram (Sweco 2022-07-14). Syftet med bullerutredningen var att redovisa hur planerade bostader,
gemensamma uteplatser och forskola kommer att paverkas av trafikouller fran narliggande vagar och fran
verksamhetsbuller fran Alingsas yrkesgymnasium som angransar planomradet i séder. Bullerutredningen
syftade &ven till att utreda hur trafikouller paverkar befintliga bostader dster om planomradet samt
befintlig skolgard vaster om planomradet.

Utredningens resultat visade att planerad bebyggelse uppfyller riktvarden for ljudniva vid fasad och
uteplatser fran bade trafikbuller och externt verksamhetsbuller fran Alingséas yrkesgymnasium. Befintlig
bebyggelse uppfyller riktvarden for ljudniva vid fasad och har ytor inom fastighetsgransen dar ekvivalenta
och maximala ljudnivaer for uteplats beréknas att klara riktvarden.

Vad géller skolgard finns riktvarden for buller fran vag- och spartafik som grundar sig i Naturvardsverket
rapport Riktvérden for buller pa skolgard fran vag- och spértrafik fran 2017. Pa ny skolgard som exponeras
for buller fran vag- eller spartrafik bdr den ekvivalenta bullernivan 50 dBA, raknat som arsmedeldygn,
underskridas pa delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. En maximal
niva pa 70 dBA ska underskridas pa dessa ytor. For dvriga vistelseytor inom skolgérden bor dessa
nivaer inte dverskridas mer an 5 ganger per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da
skolgarden nyttjas.

Den planerade forskolegarden klarar riktvarde for ekvivalent ljudniva pa ca 85 % av ytan, vilka &r de ytor
som ar amnade for lek, vila och pedagogisk verksamhet. De delar som 6verskrider 50 dBA ar dvriga
vistelseytor sa som entré och parkering. Dessa delar berdknas inte dverskrida 55 dBA och klarar darmed
riktvarden for Gvriga vistelseytor. Maximala ljudnivaer berdknas dverskrida 25 % av forskolegarden for
dvriga vistelseytor, men inte fler &n 5 ganger per maxtimme for den tid da garden utnyttjas. Den befintliga
forskolan uppfyller riktvarden for ekvivalenta ljudnivaer pa 100 % av forskolegardens yta i nulaget. For
prognosaret 2040 uppfyller 91 % av forskolegardens yta riktvardet for ekvivalent ljudniva. For maximala
liudnivaer uppfyller 65 % av forskolegardens yta riktvardet for bade nuldge och prognosar 2040. For
den del av férskolegarden dar maximal ljudniva dverskrider riktvardet, beraknas den inte Gverskrida
mer &n 5 ggr per maxtimme under den tid da skolgérden utnyttjas.

Inga bullerddmpande atgérder behdver darfor utforas med anledning av detaljplanen.
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Bullerutredningen visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan som mest uppgar till 55 dBAvid bostadsfasad
for prognosar 2040, vilket &r inom géllande riktvéarden. Ytor pa férskolegarden som ér till for lek, vila och
pedagogisk verksamhet éverstiger inte 50 dBA (Sweco 2022).

Storande verksamheter
Ingen kraftledning eller transformatorstation inom planomradet skulle kunna medféra risk att riktvardet

dverskrids i ndgon byggnad.

7. Konsekvenser

Miljobedomning

Kommunen har i en undersokning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljdbalken 6 kap
5-6 § (2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Vid
undersokningen har miljdbeddmningsférordningen sarskilt beaktats och kommmunen har darmed beddmt
att en Strategisk miljtbeddmning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutséttningarna och
den paverkan detaljplanen innebar for miljion, halsan och hushaliningen redovisas i denna planbeskrivning.
Genom undersodkningssamrad har det framkommit att lansstyrelsen delar kommunens beddmning
(understkningssamradsyttrande lansstyrelsen 2022-05-10).

Ett sarskilt beslut om att detaljplanen inte anses medféra betydande miljdpaverkan togs av
kommunstyrelsen i samband med beslut om samrad.

Konsekvenser riksintressen
Detaljplanen berors inte av nagot riksintressen for kulturmiljiovarden, naturvérden eller kommunikationer

da omradet inte ligger ndra nagra sddana omraden. Féreslagna férandringar beddms darmed inte
skada nagot riksintresse.

Hallbar utveckling
[linje med kommunens oversiktsplan innebar detaljplanen att bebyggelsen forlaggs i anslutning till staden
Alingsas. Pa sé séatt kan redan utbyggd infrastruktur nyttjas vilket gynnar dels ekologisk hallbarhet genom
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att hushalla med resurser, men aven ekonomisk hallbarhet da detta kan medfdra lagre byggkostnader.
Det finns genom exploatering i dessa lagen aven majlighet att ansluta ny bebyggelse till kommunal
figrrvarme vars energi till ca 95 % kommer fran koldioxidneutralt biobransle.

Transporternas energianvandning och milidbelastning &r svarare att paverka. Daremot sker exploateringen
i ett bra kommunikationslage med nérhet till kollektivtrafik och goda férutsattningar for gang- och
cykeltrafik. Genom att omvandla omradet fran verksamhetsmark och istallet mojliggora for bostéader
och férskola, bidrar det till social hallbarhet genom forbéattrad tillganglighet och tryggare trafikldsningar.

| arbetet med utformningen av planen har stor vikt legat p& barnperspektivet sett till bland annat
trafiklosningar och dagvattenhantering. For att I6sa dagvattenhantering foreslas sa kallade regnbaddar
vilka &ven bidrar positiva mervarden i form av gronska och hélsoframjande miljider for bade barn och
vuxna genom platser fér méten, socialt samspel och lek. Grénskan i regnbaddarna kan aven bidra till
sankta temperaturer och skugga pa sommaren, renare luft och dampande av buller men &ven biologisk
mangfald. Dessa typer av I6sningar ses darav framja samtliga aspekter av halloarhet, bade ekologiska,
sociala och ekonomiska.

Regnbéaddar kan dven bidra till positiva effekter i form av sénkta temperaturer och skugga pa sommaren,
renare luft och dampande av buller, vilket ar sarskilt positivt for barn som ar mer kansliga for dessa
typer av paverkan.

Naturmiljo

Planforslaget beddms vara férenligt med de grundliaggande bestdmmelserna om hushalining med
mark- och vattenomraden och skydd av naturen i miljdbalken kapitel 3 och 7. Forandringen avser ett
detaljplanerat omrade dér marken redan &r ianspraktagen. Det finns darav inga intressen vad géller flora,
fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omradet har inte beddémts som ekologiskt
sarskilt kansligt i kommunens Gversiktsplan.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster &r ett satt att uttrycka vilka nyttor manniskor far av ekosystemen och den biologiska
mangfalden. Det ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor och som bidrar
till var valfard och livskvalitet. Biologisk mangfald &r en grundforutsattning for ekosystemens langsiktiga
kapacitet att leverera ekosystemtjanster.

Planomradet bestar idag till stdrsta del av hardgjorda ytor men aven ett antal trdd, samtliga med nagot
nedsatt vitalitet. | samband med planerad exploatering kommer mangden hardgjord yta att minska
genom att utforma kvarteren med gréna innergardar och férskolan med gréna friytor till barnen. Uppvaxta
och friska trdd rekommenderas att sparas da aldre trad hyser en mycket storre biologisk mangfald an
vad unga och nyplanterade trad gor. Forslag ges aven pa tradrader langs med Kungegéardsgatan och
Smalandsgatan.

| dagvattenutredningen foreslas regnbaddar, diken och multifunktionella ytor som kan fordrdja, rena
och avleda vatten frdn omkringliggande ytor. Ytor for klimatanpassning, likt dessa, kan dessutom
generera ekosystemtjanster i form av 6kad biologisk mangfald och valbefinnande for de boende i form
av rekreation och lekvanliga platser. Genom en variation i blomningstid fér de planterade arterna framjas
kontinuerlig tillgang till nektar och pollen for pollinatdrer under hela vaxtsédsongen. Det ar en enkel men
viktig insats for att stodja de vilda pollinatorerna som spelar en central roll i all pollinera vaxter och
sakerstéalla mangfalden av flora i varat ekosystem.

Genomforandet av planen beddms darmed kunna bidra till en dkning av ekosystemtjénster i omradet.

Kulturmilio
Planen innebér inte ndgon férandring av ndgon kulturhistoriskt vardefull miljo.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som
stélls genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med miljiokvalitetsnormer
for utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljiokvalitetsnormer finns bl.a. for kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Luftféroreningshalten
ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men aven utslapp fran industrier,
smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

Soéder om planomradet finns ett antal mindre, icke tillstands- eller allméanpliktiga, verksamheter
lokaliserade. Bygg- och miljdavdelningen i Alingsas kommun har undersokt verksamheterna. |
omradet finns bland annat ett elinstallationsféretag, en glasfirma, en judoklubb och en fargbutik. Dessa
verksamheter beddms inte bidra med nagot utslapp till luft. Alingsas yrkesgymnasium slépper endast ut
avgaser (gj fran lackering). Utslapp sker inte varje dag och da inte heller i 1angre pass. Nagra f&, mindre,
verkstader finns lokaliserade i verksamhetsomradet dar viss utslapp i luft skulle kunna vara majlig.
Utifran verksamheternas storlek beddmer daremot bygg- och milidavdelningen att det inte rér sig om
nagra storre utslapp, varken av VOC (volatile organic compounds) eller nagra andra luftfororeningar.

Matningar och berakningar gors arligen pa de platser dar de hogsta halterna av Iuftfdroreningar kan
forvantas i Alingsas kommun. Resultatet fran de senaste matningarna och berakningarna visar att
miljidkvalitetsnormerna for luft enligt milidbalken inte dverskrids pa nagon utav platserna. Planomradet
ligger i anslutning till Smalandsgatan, Kungegardsgatan och Bolltorpsvagen vilka inte beddéms vara
hart trafikerade. Den aktuella platsen anses inte ligga i ett omréde i kommunen déar de hogsta halterna
av luftfororeningar kan forvantas och darav har beddémningen gjorts att inga atgarder behdver vidtas.

Den nya exploateringen kan bidra till en viss 6kning av trafiken, daremot forvantas utslapp fran
befintliga verksamheter och transporter till dessa forvinna da de ersétts av bostader och en forskola.
Milidkvalitetsnormer och miljiomal for luft beddms inte dverskridas pa grund av foreslagen bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt.
Det Gvergripande malet &r att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till &r 2027.
Normen anger en miniminiva och ger inte ndgon automatisk ratt att fororena upp till den angivna nivan.
Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pé olika satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst
de beror.

Ytvatten ar sjoar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska
statusen utgar fran forutséttningarna for vaxt- och djurliv. Sadant som kan péaverka vattendraget och
vaxt- och djurliv negativt ar férandring av vattenflodet, forandring av botten eller mark och strandzon,
forsurning och Gvergddning. Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar
som finns i vattnet eller bottensedimentet. De amnen som ses som fororeningar &r amnen som normalt
sett inte hor hemmaii vara ytvatten till exempel tungmetaller, bekédmpningsmedel och kemiska foreningar
som anvands i bland annat tillverkningsindustrin. Planomradet ligger i inte i, eller i narheten av, nagra
grundvattentakter.

Planomradets recipient ar Savean (Alingsas centrum till Vargarda) som mynnar ut i Mjérn. Savean har
idag méattlig ekologisk status till foljd av méattlig klassning for kvalitetsfaktorerna konnektivitet (pa grund
av vandringshinder for fisk) samt hydrologisk regim (pa grund av att manniskan har ratat ut slingrande
vattendrag). Status for naringsamnen ar god och vattenforekomsten ar inte paverkad av forsurning.
Planforslaget bidrar varken till vandringshinder for fisk, erosionsskydd eller andra manskliga aktiviteter.
Recipientens ekologiska status avseende hydromorfologi beddms darav inte paverkas av planomradet,
vare sig positivt eller negativt.
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Den kemiska statusen i Sévedn uppnar i dagslaget ej god enligt VISS, vilkka baseras pa de nationella
beddmningarna av bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver (dessa &verskrids i samtliga av
Sveriges undersokta vattenforekomster pa grund av luftouren spridning och atmosférisk deposition).
Forbattringsbehoven som rekommenderas enligt VISS, for att miljdkvalitetsnormer for en vattenforekomst
ska kunna féljas, uppnds genom vAra avloppsreningsverk. Aven Perfluoroktansulfonsyra- samt
analyserade sedimentprover fran Saveans mynning Overskrider dess gransvarden. Genomford
fororeningsberakning (COWI 2022) visar att samtliga &mnen renas under befintliga nivaer och forslaget
beddms inte medfdra en negativ paverkan pa MKN i recipienten

Konsekvenser for narboende

En &ndring av anvandningen frén smaindustri till bostader och férskola beddms medféra goda kvaliteter,
bade till planomradet, men aven till omkringliggande omréden. Planomradet, som till stdrsta del ar
hardgjort idag, kommer att forses med fler gréna element och det kommer att réra sig fler manniskor i
omradet som &r bra ur ett trygghetsperspektiv. Da markomradet i dagslaget inte brukas for rekreation
eller dylikt innebér det att det inte &r nagra friytor eller rekreationsytor som forsvinner.

For de narboende ses planen framst innebdara en férandring av den invanda vyn, da bebyggelsen planeras
bli ndgot hogre an befintlig. Viss dkad insyn for bostader dster om Bolltorpsvagen kan tillkomma, men
tradallén fungerar som en naturlig avskdrmning. Omradet kommer daremot att tillgangliggdras mer,
aven for de narboende nér bade cykel- och gangmojligheter okar.

Skuggning

For att i detalj kunna redovisa konsekvenserna pa solférhallandena vid genomférandet av planen har en
solstudie genomforts av Liliewall Arkitekter (2023-06-07) som inkluderas i omradets gestaltningsprinciper.
Solstudien visar att viss skuggning kan komma att skapas pa fastigheter 6ster om planomradet. Detta
galler daremot endast under en begransad tid under dagen, under eftermiddagen strax innan skymning
vid vardagjamning samt under kvéllen strax innan skymning vid sommarsolstandet.

Solstudien nedan visar foreslagen bebyggelse under vardagjamningen respektive sommarsolstandet.
For bada tiderna pa aret redovisas varannan timme fran 06.00 - 20.00.

Solstudie - Vardagjamning
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Solstudie - Sommarsolstandet

Konsekvenser for barn och ungdomar

En detaljplan styr marken under lang tid framdver och péverkar dérav hur bland annat barn och unga
kan anvanda platsen. Barnkonventionen stérker barns réttigheter, s& aven i detaljplaneprocessen.
Detta gor att det ar viktigt att beakta dessa rattigheter, sarskilt nar det ror bostader, skolor, skolvagar,
kultur, lekplatser, friytor och gronomraden. Eftersom detaljplanen majliggor ett stdrre antal bostader, en
forskola och en allméan lokalgata som kopplar inop omradet med omkringliggande bostadsomraden, i
vilka det bor manga barnfamilier, konstaterades det tidigt i processen att det vore positivt att gdra en
barnkonsekvensanalys (BKA) som del av processen. Planomradet bestar i dagslaget av hardgjorda
ytor och verksamhetslokaler och mojligheterna ar stora att omvandla fastigheten till en barnvanlig och
trivsam boendemiljd.

Syftet med barnkonsekvensanalysen var att formulera varden och kvaliteter ur ett barnperspektiv
I det fortsatta arbetet, samt att identifiera vad som &r viktigt f6r barn i de offentliga rummen inom
detaljplaneomradet. Med detta i beaktning har sedan malet varit att hitta konkreta atgéarder som ar
positiva for barn och inkludera dessa i planforslaget.

Merparten av arbetet gjordes genom en workshop dér tio personer deltog, tva planarkitekter, trafikplanerare,
stadstradgardsmastare, enhetschef for stod och utveckling pa barn- och ungdomsfoérvaltningen samt
en museipedagog pa kultur- och utbildningsforvaltningen. Workshopen utgick fran Goteborgs stads
metod for barnkonsekvensanalys och finns sammanfattad i PM Barnkonsekvensanalys Smalandsgatan.

Del 1 av workshopen handlade om kartlaggning genom de fem kategorierna, sammanhallen stad,
samspel, vardagsliv, identitet samt hélsa och sakerhet. Utifran matrisen visade sig sedan vilka kvaliteter
respektive brister som kan identifieras i omradet. De positiva aspekterna var att det finns manga
malpunkter sdder om Kungalvsvagen, att det finns ett forhallandevis stort fritidsutbud, service och
handel i ndromradet samt att det finns ytor for &ldre ungdomar. Daremot ses Kungalvsvagen och
Bolltorpsvagen som stora barriarer vilka domineras av bilar och lastbilar. Det identifierades aven otydliga
platser i handelsomradet, otillgangliga gronytor och uppdelade boendetyper som skulle kunna paverka
hur barn umgas.
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Del tva av workshopen handlade om att formulera varden i de offentliga rummen i och intill Verkstadsgatan
som stracker sig genom omradet. En grupp fokuserade pé god trafikmilj® och en pa granszoner och
rum. | gruppen med god trafikmiljo togs konkreta exempel fram pa hur trafikmiljon i omradet skulle
kunna se ut. Dessa exempel har sedan arbetats in i den trafikutredning som har genomforts infor
samradet. Den andra delen, granszoner och rum, har varit vagledande for bland annat utformningen
av kvarteren, dar besokare ska kanna sig valkomna genom att det finns privata zoner men att de inte
upplevs fér stangda. Aven férgérdszoner har setts som viktiga ur ett barnperspektiv for att inte riskera
att man springer rakt ut i gatan och &ven platsbildningar fér spontana méten. Aven placeringen av
forskolan diskuterades dar gruppen var enade om att en central plats ar bra, dels for att tillgangliggora
forskolegarden men aven for att kunna skapa fler anslutningar.

Sammantaget komprimerades resultatet fran de tva grupperna till fyra omraden som anses vara
viktiga varden for barn och unga i omradet. Dels att trafik genom omradet ar viktigt for att skapa liv,
rorelse och trygghet, men att trafikmiljon aven ska vara séker men aven att skapa medvetet placerade
passager for att cyklister ska kunna ta sig fram samtidigt som barn ska kunna rora sig fritt i omradet.
Forskolegardens utformning ses dven som viktig da den ska upplevas som tillganglig fér omradet och
aven att sma platser for moten skapas for att framja socialt samspel och lek, bade for stora och sma.

Halsa och sakerhet
Detaljplanen beddms inte medféra ndgon negativ paverkan pa omgivningen gallande halsa och sakerhet.

Trygghet och jamstalldhet

Hur platser utformas kan vara av stor betydelse for den upplevda tryggheten. Exempelvis kan det kdnnas
tryggare att vistas pa en plats under kvalls- och nattetid dar det finns en blandning av bebyggelse och
trafikfloden i jamforelse med att, under samma tid pa dygnet ga pa en gangbana som varken integreras
med exempelvis bebyggelse eller trafikfloden dar manniskor ror sig. | dagslaget kan platsen upplevas
ddslig och otrygg under kvélls- och nattetid da det inte rér sig s& mycket manniskor pa platsen nar
verksamheterna ar stangda. Genom bostader och férskola &ndrar omradet karaktar och befolkas under
fler timmar pa dygnet. Samtidigt finns det goda kommunikationsstrak och kringliggande bebyggelse
som bidrar till kontakt med omgivningen. Genom att aven arbeta med exempelvis belysning i utemiljén
kan fler manniskor kénna sig tryggare i omradet.

| Alingsés kommuns dversiktsplan fran 2018 lyfts jamstalldhet som ett delmal. Mélet ar att tillférsékra
kvinnor ett fullt och faktiskt deltagande och lika maojligheter till det offentliga livet. Detta kan bland annat
framjas genom en fysisk struktur som inte kraver tillgang till bil utan att alla pé lika villkor kan na service
sa som férskolor, skolor och vard dven genom kollektivtrafik eller gang och cykel. | samband med ny
exploatering i omradet stérks bland annat gang- och cykelbanor vilket innebdr att det blir lattare att ta
sig fram aven utan att dga en bil. Samtidigt &r omradet belaget i ett gynnsamt lage for kollektivtrafik
vilket underlattar for transport mellan bostad och olika méalpunkter som exempelvis arbete, skola eller
fritidsaktiviteter.
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8. Forklaring och motiv till planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Allman plats

Verkstadsgatan som stracker sig genom omradet foreslas planlaggas som allméan plats GATA med
en bestdmmelse om att dven dagvattenhantering méjliggérs inom anvandningen. Smalandsgatan
breddas ndgot for att méjliggdra fér en gang- och cykelbana samt éppen dagvattenhantering. Ostra
sidan av Kungegardsgatan planlaggs aven den som allman plats GATA for att fortsatt maéjliggdra for en
géngbana i anslutning till planomradet. Bestdmmelsen Dagvatten, reglerar att dagvatten ska avledas
till ett fordrojnings-/reningsmagasin med en minsta totala fordréjningsvolym pé 447 m?@ vilket behdvs
for att ta hand om dagvatten och att rena det s& att exploateringen inte medfér nagon paverkan pa
MKN vatten.

Kvartersmark

Inom omrade med anvandningen B far bostader uppféras och omrade betecknat med C avses for
anvandningen centrum. Pa kvartersmark med beteckningen S far skola uppféras. Anvandningen
skola ska tillampas for omraden for férskola, fritidshem, skola eller annan jamforlig verksamhet. Inom
planomréadet &r det planerat fér en forskola. Beteckningen E, avser yta fér en ny transformatorstation
vilken ersatter tva mindre befintliga transformatorstationer som idag forsorjer aktuellt omrade samt delar
av omkringliggande omraden.

Pa kvartersmark regleras bebyggelsens omfattning, dels med bestdmmelse om storsta byggnadsarea
samt med hogsta nockhojd. Inom anvandningsomradet for skola reglerar egenskapsbestammelsen
e, att storsta totala byggnadsarea for huvudbyggnad och komplementbyggnad &r 900 m?, dar
huvudbyggnad maximalt far uppta 850 m?. Detta for att sakerstalla en tillrdcklig bebyggelse- och
friyta till verksamheten. Hogsta nockhojd éver angivet nollplan &r +88 (utgar fran +73) vilket &r tankt att
inrymma en forskolebyggnad i tva plan.

Det sddra anvandningsomradet for bostader och centrum samt det Ostra anvandningsomradet for
bostader och centrum regleras med en storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad
(e,-e,). Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader (e,-e,) regleras inom hela
anvandningsomradet vilket innebér att komplementbyggnader sammanlagt far uppga till 500 m? i det
sddra anvandningsomradet for bostader och centrum respektive 550 m? i det Ostra anvandningsomradet
for bostader och centrum. Genom att reglera stérsta byggnadsarea sakerstalls friyta for kvalitativa
innergardar for de boende i kvarteren.

Bebyggelsen regleras med hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad éver angivet nollplan och tar hojd
for husstommar uppforda i trd. Sodra anvandningsomradet, langs med Smalandsgatan, medger
en hogsta nockhojd pa +90 (utgar fran +72) samt +88 (utgar fran +69). | det dstra omradet, langs
med Bolltorpsvagen, regleras hogsta nockhojd till +88 (utgér fran +72) samt +91,5 (utgér fran +73,3).
Bestammelsen h, reglerar bebyggelsen i norra delen av planomrédet dar hdgsta angivna nockhdjd géller
for hdgst 50% av bebyggelsen inom anvandningsomradet och att 6vrig andel bebyggelse ska vara minst
2 meter lagre. Den syftar till att 6ka detaljplanens flexibilitet samtidigt som en variation i bebyggelsens
hojder sakerstélls. Bestdmmelserna avgransar bebyggelsen i hdjdled och anpassas utefter Alingsas
stads smaskaliga och sammanhalina stadsbild. En generell bestammelse reglerar att hdgsta nockhojd
pa komplementbyggnader ar 5,0 meter. Bestammelsen sakerstéller att komplementbyggnaderna
understalls bostadshusen.

Mark som inte far férses med byggnader &r markerat ¢,. Mdjlighet finns darav fortfarande att upprétta
murar och plank inom dessa ytor. Planbestammelsen 6, medger att endast komplementbyggnad och
andra anlaggningar, sd som murar och plank, &n byggnader tillats. Komplementbyggnader, murar och
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plank far saledes uppforas inom dessa omraden, men inga huvudbyggnader. Mark som endast far
férses med komplementbyggnader, garage i suterréngvaning samt andra anléggningar &n byggnader (6,)
tilampas pa kvartersmark for att sékerstalla en kvartersstruktur med bostadsgardar. Andra anlaggningar
an byggnader avses i detta fallet murar och plank.

Egenskapsbestammelsen u, avgransas via sekundar egenskapsgrans och sakerstaller att marken
fortsatt tillgangliggdrs for befintliga ledningar.

En generell egenskapsbestammelse for kvartersmark anger att minsta takvinkel ar 30 grader.
Bestammelsen galler inte takkupor, komplementbyggnader eller garage i suterrang.

Egenskapsbestammelsen b, anger att minst 50% av fastighetsarean inom berért anvéandningsomréde ska
vara genomslapplig for att mojliggora for en fungerande dagvattenhantering i omradet. Bestammelsen
anses kunna uppnas dven dver planerat garage i suterrdng om genomslappliga material (exempelvis
gras eller grus) anvands 6ver bjalklaget. Grona tak anses inte vara genomslappligt.

Egenskapsbestdammelsen f, anger att takkupor/frontespiser maximalt far uppta 50% av takets langd
och att storsta tilldtna bredd pé varje enskild takkupa/frontespis &ar 4 meter. Hisstopp far finnas péa
tak. Ovriga utformningsbestammelser som ar generella och som géller all kvartersmark ar att tak ska
utformas som sadeltak, mansardtak och/eller valmade tak och att de ska vara av takpannor och/eller
plat. Takmaterial far daremot inte vara av zink eller koppar da dessa kan innehalla miljéfarliga amnen
som kan bidra negativt till féroreningsbelastningen i avrinning fran planomradet. Fasadmaterial ska vara
av tra, tegel och/eller puts. Ytterligare en generell bestdmmelse ar att bottenvaning som vetter mot
anvandningen skola, Kungegéardsgatan, Smalandsgatan, Bolltorpsvagen och Verkstadsgatan ska ha
ett varierat uttryck gentemot 6vrig fasad. Detta kan exempelvis géras genom en variation av material,
monster eller fargsattning.

Uppférande av balkonger begrénsas genom f, - f.. | det sédra anvéndningsomréadet f6r bostader och
centrum far balkonger pé byggnads langsida som vetter mot Kungegardsgatan, Smalandsgatan,
Verkstadsgatan och anvandningen skola utgdra maximalt 25% av fasadens langd och far skjuta ut
maximalt 1,5 meter. For det dstra anvandningsomradet for bostéder och centrum far balkonger mot
Kungegardsgatan och Bolltorpsvagen utgéra max 25% av fasadens langd och far skjuta ut maximalt 1,5
meter. Balkonger mot Verkstadsgatan far utgéra maximalt 50% av fasadens langd. Franska balkonger
begransas inte inom nagon utav de tva anvandningsomradena.

For forskolan géller bestdmmelsen p, som reglerar att huvudbyggnaden ska placeras med en langsida
mot Kungegardsgatan. Bestammelsen mojliggér darav att byggnaden kan utformas i vinkel dar en av
langsidorna &r placerad i riktning mot Kungegardsgatan.

Egenskapsbestammelsen n, anger att parkering i suterrdngvaning far anordnas. Bestammelsen
n, reglerar att fardig markniva ovan garage i suterrdngvaning inte far dverstiga +72,0 meter éver
angivet nollplan, detta for att sakerstalla en innergard i kvarter tva och tre. | dvrigt géller en generell
egenskapsbestammelse om att parkering ska anordnas pa kvartersmark.

En bestammelse om skydd mot stdrningar sakerstaller att det, vid en eventuell dversvamning av lagpunkten
i Smalandsgatan, inte tranger ned vatten i garaget via nedfarterna. Detta gdrs exempelvis genom att
hoja garagenedfarten till minst +68,7, vilkket rekommmenderas i dagvatten- och skyfallsutredningen.

Egenskapsbestdmmelsen j, sékerstéller att in- och utfart frdn garage i suterréngvaning endast kan
ske mot Smalandsgatan samt att dessa avgransas till maximalt tva stycken. Utfartsférbud finns &ven
langs med Kungegardsgatan for att begransa antalet in- och utfarter utifran trafiksékerhetssynpunk.
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Utdrag fran plankarta.

Viktiga fragor i efterkommande skeden

Marken ska luta mot biofilteranlaggningarna sé att dagvattnet leds till dessa. Exakta lutningar kan
bestdammas forst nar placeringen av biofilteranlaggningarna ar faststallda.

Utifrdn genomford dagvattenutredning bor marken vid infart till planerad garagenedfart pa
Smalandsgatan hojas till minst +68,7. Detta for att minska risken for att vattnet trdnger in nar
befintlig Iagpunkt dversvammas. For att sdkerstélla avledning av skyfall pa Kungegardsgatan sa
att vatten inte tranger in i planomradet bor marken hdjas cirka 10 cm vid korsningarna. | fortsatt
arbete bor hojdsattningen daremot studeras i detalj sd att foreslagen dagvattenhantering ar maojlig
samt att skyfall kan hanteras utan att planerad bebyggelse skadas.

For att uppna minst 50% genomslapplig markyta i kvarter tva och tre behdver den underbyggda
garden som ligger 6ver garaget i suterrangvaning forses med genomslappliga ytor sd som
planteringar, grasytor eller grusytor. Garaget och dess bjélklag behdver darav anpassas till sddana
l6sningar.

Befintligt dagvattenmagasin i Smélandsgatan ska tas hansyn till vid val av plantering.
Bebyggelsen inom planomradet behover vara atkomliga for raddningstjanstens fordon. |
kommande skede ska raddningsvagar darav sékras genom att se till att komplementbyggnader,
parkeringsplatser, hackar eller plank inte hindrar raddningsfordon fran att na bebyggelse.

Vid elbilsladdare i garage rekommenderar raddningstjansten att dessa, i storsta maojliga man,
placeras sé ndra utfart som det gar. Vid ett eventuellt slackningsarbete bdr &ven kontaminerat
vatten kunna tas om hand sé att det inte rinner ut i dagvattensystemet. Detta kan bland annat
forhindras genom stangningsbara ventiler.

Vid samtliga bostader ska det, vid behov, finnas maojlighet att anlagga en parkeringsplats anpassad for
rorelsehindrade inom ett maximalt gangavstand av 25 meter fran entréer. | samtliga bostadskvarter
kan kravet uppfyllas genom att placera dessa parkeringsplatser pa innergardarna. | kvarter tva
och tre skulle dessa parkeringsplatser aven kunna placeras i det planerade parkeringsgaraget.
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e  For battre mojlighet till utspadning av eventuella avgaser fran parkeringsgaraget bor luftutslappet
ledas bort sa att det inte ansamlas pa bostadsgarden. For att mdjliggora utluftning i de storre
gaturummen i omradet foreslas ventilation frén parkeringsgarage placeras mot Kungegardsgatan
eller Smalandsgatan, alternativt pa en hojd ovan takfot.

e Vid elbilsladdare i garage rekommenderar raddningstjansten att dessa, i storsta mojliga man,
placeras sa ndra utfart som det gér. Vid ett eventuellt slackningsarbete bdr dven kontaminerat
vatten kunna tas om hand sa att det inte rinner ut i dagvattensystemet. Detta kan bland annat
forhindras genom stangningsbara ventiler.

9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsés vill vara &r 2040. Visionen
lyder:

"Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang
och tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

For att lata visionen fa kraft i hela samhallet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggdr de sérskilda
inriktningar dar fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ar:

e \ackra miljder

Livskvalitet

Experimentlust

Omstélining

Tillsammans

Budget for Alingsds kommun 2023-2025
Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehéller resultat-, balans och
kassaflddesbudget for de kommande tre aren och investeringsbudget for de kommande fem.

| budgeten presenteras prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Malen &r 6vergripande och
omfattar hela kommunen. Till de prioriterade mélen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de
politiska ambitionerna.

De mal som berdr detaljplaneringen ar:

e Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och foreningsliv

e | Alingsas finns goda livsmilider genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar
utveckling

e Alingsasarna har inflytande, f&r god service och ett gott bemdtande frdn kommunen

e Alingséas ska utvecklas genom ett hallbart samhaéllsbyggande med bevarad natur och kulturmilio

Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvaxtprogrammet med tillnérande Gvergripande finansieringsplan visar péa vilka mojligheter det
finns i Alingsas kommun samt hur Alingsas kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren.
Tillvaxtprogrammet utgdr underlag till kommunens budget fér kommande &r och anger de politiska
prioriteringar som ligger till grund for den kommunala planeringen och investeringar. Programmet ska
ge underlag till de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sarskilda utvecklingsprojekt
men ersatter inte beslut for enskilda projekt. Huvudstrategin ar att genom investeringar i goda
infrastrukturlagen, majliggora tillvaxt i form av fler bostader och nya etableringsomraden for féretagande
och néringsliv, i takt med att ekonomin och marknaden tillater det. Utdver tillvaxtomraden pagér och
startas ocksa ett antal fortatningsprojekt i Alingsas stad.
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De omraden som tillvaxtprogrammet pekar ut som de omraden som ska utvecklas inom programmets
tioarsperiod ar:

e Sddra och Norra Stadsskogen

Mjornstranden

Verksamhetsomrade Norr

Sollebrunn

Krangatans férlangning

Planomradet ligger inte inom nagot av de omraden som tillvaxtprogrammet pekar ut.

Stadsplan for Alingséas stad

Stadsplanen som antogs av Alingsds kommunfullméktige 2023 ar uppdelad i tva delar, en
byggnadsordning samt en planeringsordning. Planeringsordningen utgar fran kommunens Vision 2040
och Oversiktsplan 2018. Den utgdr en grund fér de prioriteringar som gérs i stadsbyggnadsprocessen,
for var staden planeras for att vaxa. Omradet for den aktuella detaljplanen ingar i den zon dar ny
bebyggelse i forsta hand ska lokaliseras.

Byggnadsordningen konkretiserar vision 2040 och Oversiktsplan 2018 och syftar bland annat till att
bidra till kvalitetsstyrning. Detta genom att ange principer och vagledningar for arkitektonisk kvalitet,
gestaltning, Alingsas stadslandskap och identitetsskapande bebyggelsekaraktarer som sedan kan
tillampas i stadsbyggnadsprocessen. Omradet for den aktuella detaljplanen pekas ut som ett omrade
med forandringspotential och beddms i dagsléaget inte innehalla ndgra specifika varden. Det byggda
utformas dérav med stdd i kunskap om Alingsas sérart.

Alingsas miljomal

Kommunen har antagit Alingsas miljémal 2011-2019. De &r grupperade i de tre huvudomradena Rik natur,
Friskt vatten och Det goda samhaéllet. Inom det sistnamnda omradet ar det framst féljande nationella
miljokvalitetsmal som ar aktuella for detaljplaneringen: Begransad klimatpaverkan, God bebyggd miljé
och Frisk luft samt Saker stralmilj. Ett dvrigt dvergripande mal ar att de nationella miljdmalen avseende

luftfororeningar ska klaras i hela kommunen.

Naturvardsprogram

Alingsas kommuns Naturvardsprogram antogs av kommunfullmaktige den 26 februari 2020. Syftet med
Naturvardsprogrammet &r att ange mal och strategier for det kommunala naturvardsarbetet. Malen ar
uppdelade i de tre huvudomradena En rik och levande natur, Naturanpassad samhéllsbyggnad samt
Kunskapsspridning och medborgarsynpunkter. Aktuellt planomréde ligger inte inom eller i anslutning
till ndgon yta utpekad i Naturvardsprogrammet.

Tradplan
Tekniska namnden har i februari 2012 antagit Tradplan for Alingsas kommun. Till tradplanen kopplas
en tradvardsplan som beskriver olika objekt och de insatser som behdver goras.

Policy for funktionshinderfragor

Alingsas har 2011 antagit en Policy fér funktionshinderfragor i Alingsas kommun. Vastra Gétalandsregionen
har tagit fram detaljerade riktlinjer for tillganglighet: Tillgédngliga och anvédndbara miljéer (se www.vgregion.
se/riktlinjer-tillganglighet). Riktlinjerna har antagits av Alingsés kommunfullmaktige 2012 och géller vid
kommunalt byggande. De anger krav pa tillganglighet vid bl.a. nyanlaggning pa allmanna platser.

Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstallt ljus (Alingsds kommun 2010). Ljusséattningen bor gestalta rummet, framhava
karakteristiska detaljer/miljider och underlatta orientering. Gang- och cykelstréak mellan olika malpunkter
som entréer, busshallplatser etc. ska vara vél ljussatta. For belysning pé kvartersmark och langs gang-
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och cykelstrék anvands stolpar med ca 4 m hojd till armaturen, alternativt laga pollare eller vagghangning
pa byggnader. Samtliga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktéar for att upplevelsemassigt
halla samman omradet. Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.

Riktlinjer for miljdanpassat byggande
Riktlinjer for miljdanpassat byggande har antagits av Alingsas kommunfullméktige 2011. De dvergripande
malen ar att begransa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats. Huvudmannaskapet innebar ansvar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av allman plats.

Avtal

Planens genomférande kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren.
Exploateringsavtalet reglerar ansvar och kostnadsfordelning for utbyggnad av allman platsmark
respektive kvartersmark samt reglerar erforderliga fastighetsbildningar och markéverlatelser.

For det omrade som planlaggs for transformatorstation kommer ett servitutavtal tecknas mellan
fastighetsagaren och Alingsas Energi som ar natagaren i omradet.

Ansvarsfordelning

Alingsds kommun projekterar och utfor samtliga atgarder pa allméan platsmark inom och utanfor
detaljplanen som krévs for att genomfora detaljplanen. Vissa atgéarder kommer behdva goras utanfor
planomradet, s& som en ny gang- och cykelbana langs med Smalandsgatan i direkt anslutning till
planomradet.

Inom kvartersmark ansvarar exploattren for att projektera och utfora samtliga atgarder inklusive gator,
parkeringsplatser, gangbanor mm.

Ansvarsfordelning regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor
Alla fastighetsrattsliga fragor, inklusive dverlatelse- av mark, kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsbildning och markoverlatelser

For att genomfora detaljplanen kommer fastighetsbildningar och markdverlatelser att behdva genomforas.
Fastighetsbildningsatgarder gors sedan genom en eller flera lantmateriforrattningar som kommunen
ansdker om. Aven andra fastighetsjuridiska atgarder kommer att utforas.

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa in mark som enligt detaljplanen ska anvandas for
allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen har ocksé en skyldighet (enligt 14 kap. 14 §
PBL) att pa fastighetsagarens begaran l6sa in de almanna platserna med kommunalt huvudmannaskap
utan stdd av Gverenskommelse.
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Allman plats

De omraden som planlagts som allmén platsmark och ligger inom fastigheten Férmannen 2 kommer
att dverlatas till en kommunal fastighet. Det galler framforallt f6r den del av Verkstadsgatan som ligger
inom planomrédet och kommunal dagvattenhantering langs med Smalandsgatan. Utéver det kan mindre
justeringar av fastighetsgranser behéva genomforas for att dessa ska stamma Gverens med plankartan.

| bild nedan redovisas i rétt de omraden som foreslas verlatas fran exploatdrens fastighet Férmannen
2 till kommunens fastighet Noltorp 2:1.

. (G < - 17/ " Gn \ 4 NAN RS ) =
Omraden (ungeférliga) i rétt féreslas dverlatas fran exploatérens fastighet Férmannen 2 till
kommunens fastighet Noltorp 2:1.

Kvartersmark

Detaljplanen ger exploatdren utdkad byggratt for bostader och forskola inom befintlig fastighet. Inga
stérre markomradet kommer att dverlatas fran kommunens fastigheter till exploatdrens fastighet.

Ett omrade i detaljplanens norra del planlaggs for tekniska anlaggningar. Servitut ska upprattas till
forman for Alingsas Energi belastande Formannen 2 for tillgang till blivande transformatorstation.

Fastighetsindelning

Inga fastighetsindelningsbestammelser finns i plankartan. Granser och rattighetsupplatelsers narmare
geografiska lage kommer att avgoras forst vid efterfoljande lantmateriforrattning eller i senare skede
nar exploatoren sa vill.

Ovrigt

Befintlig ledningsrétt for VA-ledningar i planens sddra del kommer nu att ligga kvar pa den del som
utgors av kvartersmark. Omradet anges i plankarta med "u” (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar). Det paverkar fastighetsdgarens mojligheter att anvanda omradet.
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Ekonomiska fragor

De ekonomiska fragorna som beskrivs nedan kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Allméanna anlaggningar

Exploatdren och Alingsas kommun kommer att fordela kostnaden for utbyggnaden av allman platsmark
mellan varandra genom att exploatdren erlagger ett exploateringsbidrag. Exploatéren ska bekosta
utbyggnad av Verkstadsgatan genom planomradet med &ven andra arbeten inom allmén platsmark
som kravs for att genomfora detaljplanen, t.ex. nya tradplanteringar.

Anlaggningar pa kvartersmark

Exploatoren ansvarar for att bekosta samtliga anlaggningar inom kvartersmark sa som bostadshus,
forskola och en kvartersgata mellan den sodra bebyggelsen och forskolan. Exploatoren ansvarar dock
inte for det omrade som planlaggs for transformatorstation.

Alingsas Energi ansvarar for att bekosta samtliga anlaggningar inom kvartersmark avsedda for
transformatorstation.

Ovriga avgifter och kostnader

Utover en planavgift som regleras i det planavtal som har tecknats mellan fastighetsagaren och
kommunen kommer fastighetsédgaren behdva erldgga bygglovsavgift i samband med bygglov i enlighet
med kommunens bygglovstaxa. Exploatoren ska aven erlagga en avgift till kommunen for framtagande
av exploateringsavtal.

Fastighetsagaren ska bekosta erforderliga fastighetsbildningskostnader.

VA-ledningar

Kommunen bygger ut dagvattenhantering inom allman platsmark och samtliga allménna VA-ledningar
fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrans. Kostnaderna tacks av anlaggningsavgifter enligt géllande
taxa som exploatdren ska bekosta.

Sakerhet

Exploatdrerna ska stalla sékerhet till kommunen for de kostnader som exploatoren ansvarar for enligt
exploateringsavtalet. Garantierna utformas i enlighet med kommunens riktlinjer. Kommunen godtar
bankgaranti som sakerhet.

Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stdd av exploateringsavtal

Exploatdren bekostar de atgarder som har beskrivs genom erldggande av exploateringsbidrag som
bestams i exploateringsavtalet. Det innebar att kostnader som skulle kunna paféras exploatdren genom
en gatukostnadsutredning inte kommer att kréavas av kommunen.

Tidplan

| exploateringsavtalet ska parterna komma dverens om den tidsplan som ska gélla for exploateringsomradets
utbyggnad. Allm&nna anldggningar byggs nar byggnader inom fastigheten (Formannen 2) har rivits vilket
forvantas starta nar detaljplanen har fatt laga kraft. Vissa allmanna anlaggningar kan fardigstéllas forst
nar exploatdren har genomfort sin utbyggnad inom kvartersmark.

BOSTADER OCH FORSKOLA VID SMALANDSGATAN (FORMANNEN 2) 37



Tekniska fragor

Utredningar
Féljande utredningar utgdr underlag fér detaljplanen:

Miljidteknisk markundersokning (Relement Miljé Vast AB, 2021-10-25)

Bullerutredning (Sweco, 2022-07-14)

PM barnkonsekvensanalys (Alingsas kommun, 2022-11-22)

Dagvatten- och skyfallsutredning (Cowi, 2022-12-14, reviderad 2024-03-05)
Trafikutredning, trafikutformning (Sweco, 2023-07-04)

Geoteknisk utredning (Tyréns, 2023-09-14)

Gestaltningsprinciper (Liljewall arkitekter 2023-06-27, reviderad 2024-04-30)
Trafikutredning, trafikanalys (Sweco, 2023-09-29)

Forslag pa trafikutformning (Alingsés kommun 2024-03-04)

Kompletterande miljdteknisk markundersékning (Relement Miljo¢ Vast AB, 2024-04-22)

De geotekniska undersodkningar som gjorts ar tillrackliga for évervaganden i plansammanhang. Infér
detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundlaggning, uppfyllnader m.m.) erfordras ytterligare
undersokningar.

El-, teleledningar mm

Alingséas Energi Nat, Telia samt dvriga natdgare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas som
paverkar deras anldggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten pabdrjas i nérheten av Telias
anlaggningar onskar Telia AB att bestalining har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader for
omlaggningar belastar exploatorer (vid andringar av allman plats kan detta vara reglerat i avtal mellan
kommunen och respektive ledningshavare).

Massbalans
En massbalans ska efterstravas for planomradet. Exploatdr och entreprendr ansvarar for omhandertagande
samt bygglov sdks for tillfallig lagring av massor for omférdelning inom omradet.

11. Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfoérandetiden slutar 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

PBL-version
Planarbetet pabodrjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i enlighet med den nya version
av plan- och bygglagen (PBL) som gaéller frén och med detta datum.

Handlaggning

Planprovningen sker med utdkat forfarande eftersom forslaget ar av betydande intresse for allmanheten
eller i Ovrigt av stor betydelse. Skillnaden mot standardférfarandet ar att en kungorelse gors innan
planarbetet inleds med ett samrad och att en samradsredogorelse upprattas efter samradet dar samtliga
skriftliga synpunkter redovisas. Efter ett granskningsskede uppréattas sedan ett granskningsutlatande
och darefter antas planen av kommunfullmaktige.

Planavgift
Ett planavtal ar upprattat om fordelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer darfor inte
att tas ut i samband med bygglov.
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Medverkande

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
kommunledningskontoret och samhallsbyggnadsforvaltningen.

Forslaget till genomforande har tagits fram i samverkan med exploateringsenheten.

Forslag till situationsplan och gestaltningsprinciper har tagits fram av Liliewall arkitektkontor.

Planenheten
Elisa Johansson Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef
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Kommunledningskontoret
BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsas

o ae

SR TFN 0322-61 60 00 (vaxel)
A L I N G SAS E-POST KOmmunstyrelsen@alingsas.se
KOMMUN WEBBPLATS alingsas.se/detaljplanering




