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Samrad avseende Detaljplan for Alingsas, Bostader vid
Prastgardsvagen och kyrka vid Landskyrkoallén
(Afzeliiskolan 2 och 3)

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for den befintliga kyrkoverksamheten pa Afzeliiskolan 3
att utvecklas genom uppférande av en ny kyrkobyggnad, som aven ges mojlighet att
innehalla centrumverksamhet, bostader och kontor. Planférslaget innebar ocksa att ett nytt
bostadskvarter kan uppféras pa Afzeliiskolan 2, in till Prastgardsvagen/Brunnsgatan. Planen
medger aven centrumverksamhet i bottenvaningen, kontor samt parkering i underjordiskt
garage. Kvarterets exponerade ldge med narhet till stadskarnan innebar att férandringar ska
ske med hansyn till stadsbild och kulturvarden, i syfte att minska negativ paverkan pa
stadsbild och kulturmiljé. Stor vikt laggs vid kvarterets gestaltning, hog arkitektonisk kvalitet
och anpassning till Alingsas byggnadstradition.

Uppdraget att uppratta aktuell detaljplan ingar i den senast beslutade planprioriteringen.
Beslut om positivt planbesked togs av Samhallsbyggnadsnamnden den 15 juni 2020 § 152.

Kommunledningskontorets yttrande
Kommunledningskontoret har upprattat ett forslag till detaljplan som ar redovisat i en Plan-
och illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Fastigheten Afzeliiskolan 2 ges en ny byggratt for bostadsandamal och vard i form av
sarskilda boendeformer sasom aldreboende. Aven centrumverksamhet och kontor tillats,
samt parkeringsgarage i kdllarplan. P& Afzeliiskolan 3 ger planforslaget mojlighet att uppféra
en ny byggnad for férsamlingens verksamhet och den tillats ocksa innehalla andra former av
centrumverksamhet samt bostader, kontor och vard i form av sarskilda boendeformer. Den
nya byggnaden kan uppféras pa samma plats som nuvarande kyrkobyggnad, med
huvudentré mot Landskyrkoallén.

En arkitektonisk idé for den nya bebyggelsen presenteras i planbeskrivningen och
utformningen av den nya bebyggelsen regleras i planbestammelser, som formulerats utifran
den arkitektoniska idén. Planbestdmmelserna reglerar att bebyggelsens hojd kommer att
variera mellan 2—4 vaningar och kvarteret gestaltas i en 6ppen kvartersstadsstruktur, med
nya byggnader som pa respektive fastighet delvis sluter sig kring innergarden. Fasaderna
ska utg0ras av trapanel eller putsfasad och betongfasader tillats inte. Takmaterial och
takkulor regleras och pa Afzeliiskolan 2 ska tak utféras som mansardtak eller sadeltak. Pa
Afzeliiskolan 3 ges en storre flexibilitet nar det galler taktyp och istallet regleras bade
nockhéjd och takfotshéjd. Variation inom Afzeliiskolan 2 ska skapas genom att fasaderna
bryts upp i olika delar, som far olika gestaltning i form av olika material och kulérer pa tak och
fasad. Planforslagets gestaltning och reglering i plankartan kommer att fortsatta studeras
infor detaljplanens granskning.

Plankartan ar utformad for att ge plats at en gronskande férgardsmark mot Prastgardsvagen.
Dock ar utgangspunkten i planforslaget att de befintliga traden tas ner och ersatts med nya
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trad. En planbestdmmelse anger att tradrad ska finnas. Vid Prastgardsvagen finns en grind
med tillhérande grindstolpar som pekats ut som vardebarande element i Kulturmiljo-
programmet. Plankartan sakerstaller ett bevarande av grinden.

Planomradet ingar delvis i ett utpekat kulturmiljbomrade i kommunens kulturmiljéprogram. Ett
antikvariskt utlatande har tagits fram for detaljplanen, med syfte att kartlagga och bedéma
stadslandskapets kulturhistoriska varden, samt beskriva konsekvenserna av genomférandet
av detaljplanen. Kyrkobyggnadens kulturhistoriska varde beddms sammantaget som mattligt
till hégt och vid en rivning rekommenderas att bevarandevarda interiéra delar aterbrukas. En
rapport som redogor for de delar som kan aterbrukas har tagits fram och en rivning bedéms
innebara sma till mattliga negativa konsekvenser, forutsatt att aterbruk sker. Negativa
konsekvenser for kulturmiljpomradet bedéms som dvervagande mattliga, delvis stora av
foreslagen bebyggelse. Detta grundas pa den foreslagna kyrkans jamnhdga stadsmassiga
karaktar, som frangar den mer agrarhistoriska pragel som omgivande bebyggelse har. Det
grundas ocksa pa hur det foreslagna bostadskvarteret tillfogar ytterligare stadsmassighet fill
Prastgardsvagen och sluter Brunnsgatans smala gaturum, medan grénskan i gaturummet
forsvinner.

Dagvattenhantering foreslas ske med biofilteranlaggningar eller krossdike for rening och
fordréjning av dagvatten. Parkering for bil och cykel fér de boende ska I6sas pa
kvartersmark. Parkering for kyrkans besdkare kan ske pa den allmanna parkeringen Gster
om planomradet.

| samband med planarbetet har féljande utredningar tagits fram: antikvariskt utlatande,
bullerutredning, dagvatten- och skyfallsutredning, soljusstudie, geoteknisk undersékning och
miljoteknisk markundersdkning. Planhandlingarna kommer att kompletteras avseende
dagvatten- och skyfallshantering, infér samradsutskicket, pa grund av att underlaget inte
fardigstallts annu.

Planlaggningen sker med utdkat forfarande eftersom forslaget ar av betydande intresse for
allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Kommunen bedémer att forslaget till
markanvandning inte ger en betydande miljdpaverkan. Planen antas slutligen i
kommunfullmaktige.

Ekonomisk bedémning
Fastighetsagaren har traffat ett planavtal med planenheten angaaende finansiering av
planarbetet. Genomforandet av detaljplanen kommer att bekostas av fastighetsagarna.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i Kommunstyrelsen

1. Planférslaget godkanns for samrad.
2. Detaljplanen medfér inte en betydande miljopaverkan

Beslutet ska skickas till
Planenheten
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Jenny Perslow Kristine Bayard
Tillvaxtchef PlanarkitektJenny Perslow,

Godkannare tjansteskrivelse, 2024-02-15
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