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Undertecknade parter har denna dag tréffat fljande hyresavtal.

Sid 1(2)
3201-2-01

HYRESKONTRAKT

FOR KOMMUNALA VERKSAMHETER Nr:

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten giller.

1. Hyresvidrd Namn: Personnr/orgnr:
Fabs AB 556048-9162
2. Hyresgdst Namn: i o Personnriorgnr:
Alingsas kommun 212000-1553

Aviseringsadress (om annan an nedan):

Box 683, 441 18 ALINGSAS

3. Lokalens adress | Adress: Fastighetsbeteckning: Objekt: Lokalens nr:
m.m , 3201 3201-2
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut i befintligt skick for att anvandas till:
anvindning Friski :
riskis och Svettis

:i ;?::I‘::: Lokalen omfattarca 1 286 ca m? och ar belagen i plan
omfattning Om i kontraktet angiven area avviker fran faktiskt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten tilt aterbetaining eller sakning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

[0 Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: [ Plats for skyit.
6. Hyrestid och Fr.o.m:
uppségning/ 201 7'01 "0 1 202 1-1 2-31 och tills vidare
férldngningstid

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst Uppséagning av detta kontrakt ska ske skriftligen

tidigast till det manadsskifte som intraffar narmast

9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang. efter
| annat fall &r kontrakt for varje gang férlangt med ménader fran uppsagningen.
3 ar manader
7. Hyra Kronor
1 085 456 ;- per ar exklusive nedan markerade tillagg

8. Hdjning av hyra

Héjning av ovan angiven hyra sker

[ per den 1 januari varje ar med procent, beraknat pa foregaende ars hyra.

[ i enlighet med bifogad indexklausul Bilaga: 1

9. Fastighets-
skatt

[®] Fastigheten &r for narvarande befriad fran fastighetsskatt. Om fastigheten blir skattskyldig for fastighetsskatt skall hyresgésten - fro m
den dag skattskyldighet intrader - erldgga sin andel av fastighetsskatten. Hyresgéstens andel ar % och dr beraknad pa
lokalens andel av fastighetens totala

10. Fastighetsdrift

Ingér i hyran

Hyresgésten har Ingér i hyran

eget abonnemang
El O (3] Allmén ventilation &=
Va g ® Sophantering =
Véarme O = Tele/data g
Varmvatten O =
Kyla (| =

11. Mervdrdes-
skatt (moms)

Hyresgdstens | [] Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [x] Hyresgéasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvdrdens | [J Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyidig till moms fér uthyming av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tilifdlle
momsplikt géllande moms.
[} Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning ska hyresgésten utdver hyran erlagga vid varje tillfalle
géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gailande regler for moms
pa hyran, pa i féSrekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilidagg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till f8ljd av hyresgastens sjdivstandiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller i delvis andra hand
(éven upplatelse till eget bolag), eller dveriatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska
hyresgésten fullt ut ersétta hyresvérden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsdkning
som féljer av hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
:)Zial':xir:;s Hyran betalas utan anfordran forsta vardagen i varje faktureringsperiod. AEEIR Bzg(g_"g:r? 5
13. Rinta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgéasten betala dels rénta enligt rintelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspaminnelse

lagstiftningen om ersattning for inkassokostnades m.m.

14. Miljdpaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta erfoderliga tillstand for den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa
ett sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt galtande miljdlagstiftning och 6vriga féreskrifter f6r miljén. Hyresgastens ansvar fér
miljdpaverkan géllen dven efter kontraktets upphdrande och preskriberas ine enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § i jordabalken.

Sign Sign




rabs

Undertecknade part
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FOR KOMMUNALA VERKSAMHETER
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Nr: 3201-2-01

er har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten géller.

15. Lagen om
skydd mot olyckor

Hyresvarden tillhandahaller utrustning for slackning av brand och for livraddning vid brand eller annan olycka. Hyresvarden upprattar i
samrad med hyresgasten branddokumentation enligt intervall som faststalls av tillsynsmyndighet. Hyresgasten vidtar de atgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

16. Myndighets-
krav m.m.

Hyresgasten ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu
gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradeslagen kan komma att krava lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

17. Skétsel, drift
och underhall

Om inte annat éverenskommits ska hyresvarden i fdrekommande fall ombesdrja skotsel, drift och underhall av allménna och
gemensamma utrymmen.

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande utféra inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt
berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller installationer sasom el, va och ventilation.

Hyresvérdens och hyresgastens ansvar for skotsel, drift och underhall av installationer och inredning regleras i

Gransdragningslistan (GDL). Bilaga: 2

18. Fdrsékringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthaila sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda
lokalen &r beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval
hyresvardens som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

19. Skador Ansvaret for att atgarda och bekosta skador vid inbrott, brand, averkan, 6versvamning etc férdelas pa foljande satt:
Hyresvard Hyresgéast
Skador pa byggnad [xl a
Skador pa fénster och dorrar 3] O
Skador pa skyltar O X
Invandig skadegérelse O 3]
Skador pa maskiner, inventarier O 1
som tillhdr hyresgésten
Skador och stulna dgodelar som O x
tillhor hyresgasten
Skador som uppstar av andra orsaker &n ovan angivna, atgardas och bekostas av den som férorsakat skadan.
20. Las- O Hyresvarden Bx] Hyresgasten
anordningar ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsakring.

21. Nedsittning
av hyra

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder efler men i nyttjanderatt tili foljd av att hyresvarden later utfora arbete for att
sétta lokalen i avtalat skick eller annat arbete som sarskilt anges i detta avtal. Hyresgéasten har inte heller ratt till nedsattning av hyra for
hinder och men i nyttjanderatt til f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i Svrigt. Det aligger
dock hyresvéarden att i god tid underratta hyresgdsten om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

22, Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhdllandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan Gverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

23. Force majeure

Hyresvarden fritar sig franskyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstalielse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader Gver och inte heller kunnat forutse.

24, Oforutsedda

Om oférutsedda kostnadsékningar efter kontraktets tecknande uppkommer fér fastigheten pa grund av att riksdag, kommun eller myndighet

kostnader a) beslutar att infora eller hoja sarskild skatt, avgift eller palaga for fastigheten eller
b) beslutar att dlagga hyresvarden generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten skall hyresgasten erldgga ersattning till
hyresvérden for lokalens andel av den totala kostnadsdkningen f6r fastigheten.
Lokalens andel &r 100 %.
Med skatt enligt @) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor ertaggs enligt dverenskommelse.
25. Sirskilda o
bestdmmelser Den nya hyresmodellen Bilaga: 3
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

26. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikraftradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:;

Fabs AB Alingsas kommun

Namnteckning (firmatecknare/ombud): O Firmatecknare
[0 Ombud enligt

fullmakt

[J Firmatecknare
0 Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Upplysning
QObservera att det i vissa

fall forutom kryss i ruta ocksa kravs att en bilaga fogas till kontraktet for att Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig.




Bilaga nr 1

J INDEXKLAUSUL
r FOR LOKAL

Avser Lokal nr i fastigheten
3201-2
Hyresvérd
Fabs AB
Hyresgést
Alingsds kommun
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 1085456 skall 75 % eller kronor
814 092 utgora bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till férandringarna i
konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en
viss procent pa bashyran enligt nedanstaende grunder.
Bashyran skall vara anpassad till indextalet fér oktober manad ar 2016. Detta tal (bastalet) ar
Om indextalet fér nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg utga med det
procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. | fortséttningen skall tillagg utga i forhallande
till indexféréndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa basis av den procentuella féréandringen mellan
bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra skall dock aldrig séttas ldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresédndringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex foraniett omrakning.
Underskrift Ort och datum Ort och datum
Alingsas Alingsas
Hyresvéard Hyresgést
Anvisningar
Bastalet

Oberoende av nér kontraktet tecknas skall, om inte annat speciellt avtalas, senast kdnda oktoberindex (som det redovisas, dvs med
tva decimaler) gélla som bastal.

Jamférelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av

november.

Berikning av tilligget

1) Skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet berdknas.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skilinaden med bastalet. Den procentuella skillnaden anges med
tva decimaler.

3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran. Tilldgget avrundas till ndrmast antal

kronor.

Exempel

Antag att kontrakt tecknades i mars 1996 och att bashyran &r 75 000 kronor. Bashyran knéts till oktoberindex for 1995, dvs 256,9.

Oktober 1996
indextal 255,9

Oktober 1997
indextalet 259,6

Oktober 1998
indextal 257,3

1) Skillnaden mellan indextalet 255,9 och bastalet 256,9 &r -1,0.
2) Ingen beradkning eftersom skillnaden &r negativ.

3) Ingen foréndring av hyran for 1997, eftersom utgaende hyra inte skall vara l4gre &n hyres-
beloppet i kontraktet.

1) Skillnaden melian indextalet 259,6 och bastalet 256,9 &r 2,7.

2) 2,7 dividerat med bastalet 256,9 ger en kvot pa 0,0105 (dvs 1,05%).

3) Denna kvot 0,0105 (dvs 1,05%) multiplicerad med 75 000 kr blir 788 kr, vilket blir tillagget for
1998 enligt klausulen.

1) Skillnaden mellan indextalet 257,3 och bastalet 256,9 &r 0,4.

2) 0,4 dividerat med bastalet 256,9 ger en kvot pa 0,0016 (dvs 0,16%).

3) Denna kvot 0,0016 (dvs 0,16%) muitiplicerad med 75 000 kr blir 120 kr, vilket blir tillagget for
1999 enligt klausulen.







