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§ 65 Tertialrapport 250831 och Prognos T2 2025

Arende
Resultat 20250831 jamfort med 20240831

Fastighetskoncernen Alingsashem AB
Intikternas storlek beror pa kostnaderna som uppkommer i bolaget.

Kostnaderna, som dr av administrativ karaktar, har minskat jamfért med samma
period foregaende ar.

Periodens resultat ar positivt och uppgar till 127 tkr.
Fastighetskoncernen Alingsashem AB, koncern

Enligt tertialrapporten uppgar periodens resultat fore bokslutsdispositioner och skatt
till 55,1 mnkr (67,5 mnkr).

Bokfort varde pa forvaltningsfastigheterna ar 3,8 mdkr. Pagéende ny- och
ombyggnationer uppgar till 495 mnkr. Pagaende arbeten fordelar sig framst pa
foljande projekt:

e Kabom, ombyggnation

e Bjarkehallen, ombyggnation

e Ingaredsskolan, ny- och ombyggnation

e Stadsfiskalen, renovering

Direktavkastning 250831: Alingsashem AB: 8,0%
Alingsashem lokaler AB: 8,4%

Intdkter
-Nettoomsattningen per 250831 uppgar till 419,7 mnkr och har okat med 25,0 mnkr
jamfort med samma period foregaende ar.

-Hyresintiikterna 6kar totalt sett med 20,9 mnkr. Okningen péverkas av den arliga
hyreshojningen (5,4 % fran januari), 6kningen av index (1,57 %) samt nytillkomna
eller om- och tillbyggda fastigheter, sdsom Sorhaga 2:4 (Nolhaga ishall),
Noltorpsskolan 1, Bananen 4 samt Bollhuset 1. Minskade hyresintakter for
Brunnsgarden 1 har paverkat negativt.

-Forvaltningsintakterna okar med 4,1 mnkr. Framsta anledningen ar av kommunen
bestillda hyresgastanpassningar.

Kostnader
-De totala fastighetskostnaderna har okat 13,1 mnkr jamfort med samma period
foregdende ar och uppgar till 308,6 mnkr.

Driftkostnader 6kar med 4,6 mnkr till 162,9 mnkr. Framst beror 6kningen pa lokal
administration, vilket utgors av 6kade evakueringskostnader vid renovering samt
okade konsult- och IT-kostnader. En avsattning for en osiaker hyres- och kundforlust
bidrar ocksa till 6kade kostnader, liksom en hgjd VA taxa. Kostnaden for
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uppvarmning och el minskar daremot vilket &r positivt och beror p&4 minskad
forbrukning. Aven lonekostnader minskar ndgot jamfort med jamférbar period.

Underhéllskostnaderna 6kar 4,0 mnkr jamfért med samma period foregaende éar.
Beslut om utokat planerat underhall i samband med To 2025.

Avskrivningar och nedskrivningar minskar med 0,3 mnkr jimfort med samma period
2024. Tillkommande Bollhuset 1, Nolhaga ishall och sista etappen pa Noltorpsskolan
paverkar. I arets utfall ingdr dven lagre avskrivningar for Brunnsgérden 1 och
Formannen 2.

Forvaltningsuppdrag utgors av bestéllningar av hyresgéastanpassningar fran Alingsas
kommun. Jimfort med samma period foregaende ar har kostnaderna 6kat med 4,7
mnkr till 10,2 mnkr.

-Centrala administrations- och forsaljningskostnader okar 2,1 mnkr jamfort med
samma period foregdende ar. Det ar framst 16nekostnader som 6kat vilket beror pa en
ldngre vakans under 2024, som nu ér tillsatt.

-Ovriga rorelseintikter uteblir helt, jimfort med samma period foregiende Ar.
Reavinsten for forsiljning av ett radhus p4 Odengatan, samt reglering av fastighet
under 2024 ar skillnaden.

-Ovriga rorelsekostnader 6kar jamfort med samma period foregiende ar med 0,5
mnkr. Posten utgors primirt av utrangeringar.

-Rantekostnaderna 6kar med 62%, 17,2 mnkr, jamfort med foregdende ar. Hogre
skuld och hogre ranteniva paverkar utfallet. En retroaktiv justering pa debiterad ranta
gjordes foregdende ar. Justeringen avsag felaktigt debiterad bankranta, vilket bidrar
ytterligare till effekten.

Kassaflodet
-Koncernens kassaflode (mnkr):

250831 240831
Genererat egna medel 75 185
Salt fastighet 1 6
Investerat -250 -356
Prognos T2 2025 jamfort Okat/minskat lanen 146 -328
med prognos T1 2025 Reglering koncernbidrag fran | 23 -
Alingsas energi
Proognostiserat ) Erhallit investeringsbidrag 1 -
helarsresultat for Aktiedgartillskott - 500

koncernen uppgar till

45,7 mnkr innan bokslutsdispositioner och skatt att jamfora med prognos T1 2025 pa
46,6 mnkr, en minskning med 1,1 mnkr. Budget 25 ligger pa 42,7 mnkr.
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Intakter

-Nettoomsittningen prognostiseras 6ka 7,1 mnkr jamfort med foregaende prognos T1
2025.

-Hyresintékterna har 6kat med 0,9 mnkr, vilket framst beror pd att utflyttningen frén
hus D i Brunnsgérden har skjutits upp. Aven den planerade utflyttningen fran
Formannen 2 har senarelagts, vilket bidrar till 6kningen av hyresintikterna.

-Forvaltningsintakter 6kar med 6,2 mnkr. Intdkter fran hyresgiastanpassningar
prognostiseras inte, utfall utgor skillnaden jamfért med prognos T1i.

-Ovriga rorelseintikter stir ofériandrade jamfort med prognos T1.

Kostnader

-De totala fastighetskostnaderna okar 12,4 mnkr jamfort med prognos T1.
Driftkostnaderna for heléret forvintas 6ka 2,6 mnkr, jamfort med prognos T1. Det ar
uppvarmningskostnader som utgor den storsta skillnaden. Skotselkostnaderna
bedoms ocksé 6ka ndgot. Elkostnaderna forvantas daremot minska négot jamfort med

prognos T1.

Underhallskostnaderna i resultatrakningen 6kar med 2,7 mnkr jamfort med
foregdende prognos. Beslutat extra utrymme under 2025 ger effekten.

Forvaltningsuppdrag har 6kat med 7,3 mnkr jamfort med prognos T1. Beror pa
kommunens bestéllningar pa hyresgdstanpassningar.

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen ar pa samma niva som prognos T1.

-Centrala administrations- och forsaljningskostnader ar i stort sett oférandrade
jamfort med prognos T1.

-Personalkostnader minskar med 1,0 mnkr. Det ar 16nekostnaderna som paverkar
framst.

-Ovriga rorelsekostnader forvintas minska med 3,1 mnkr. Utvecklingen beror primért
pa en aterldggning av tidigare reserverad kostnad som inte realiserats.

-Jamfort med prognos T1 dr prognosen oférandrad avseende rantekostnaderna.
Jamfort med utfall 2024 bedéms 6kningen bli 11,8 mnkr for helaret, ca 20%.

-Skatt prognostiseras och budgeteras inte.

Prognos direktavkastning 2025: Alingsashem AB: 6,8%
Alingsashem lokaler AB: 7,6%
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Investeringar

-Prognosen for reinvesteringar minskar i T2 2025 jamfort med T1 2025 med 0,4 mnkr
for Alingsashem AB.

-Prognosen for administrativa investeringar 6kar i T2 2025 jamfort med T1 2025 med
0,9 mnkr for Alingsashem AB.

Beslut

Styrelsen godkadnner informationen i tertialrapporten 2025-08-31 och prognosen T2
2025.

Styrelsen beslutar om utokat utrymme for administrativa investeringar i Alingsdshem
AB enligt prognos.
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