e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Datum: 2026-02-16 Bygg- och miljdnamnden
Diarienummer: LOV 2025-000608
Handlaggare: Aferdita Jashari

Forvaltningens utlatande

Arendet: Ej godkand besiktning av port i flerbostadshus
Fastighet: GUSTAF 3 (OSTRA KYRKOGATAN 6)

Arendebeskrivning

Bygg- och miljonamnden har 2025-12-12 startat ett tillsynsarende pa fastigheten GUSTAF 3
efter att ett intyg om utférd besiktning inkommit fran besiktningsorganet KIWA. Den
motordrivna garageporten besiktigades 2025-12-11 och bedémdes vid detta tillfélle inte vara
godkand.

Vid besiktningen noterades féljande brister:
* Brusten fjader
» Dokumentation av fortlépande tillsyn, skétsel och underhall i skétseljournal saknas.

Av besiktningsintyget framgar att anordningen har brister som utgér en omedelbar risk for
sakerhet och halsa och att den darfér inte far brukas férran bristerna har atgardats och en
ombesiktning har genomférts. Genom dialog med aktuell besiktningsman pa KIWA sa har
bygglovsenheten fatt information om att en representant fran fastighetsagaren fatt kdnnedom
om besiktningsresultatet direkt pa plats vid besiktningstillfallet, darefter meddelades
fastighetsagaren skriftligt genom besiktningsintyget.

Med hansyn till de konstaterade bristerna, beddmde bygglovsenheten att anordningen utgor
en omedelbar fara fér anvandarna. Ett platsbesék genomfordes darfér 2025-12-19.

Vid tillsynsbesdket kunde konstateras att garageporten anvandes trots anvandningsférbudet,
vilket dven bekraftades genom att porten éppnades och ett fordon kérde in under
platsbesoket. Omstandigheten framgar aven av fotografi som togs vid besoket.

Information om startat tillsynsarende skickades 2025-12-18 till fastighetsagaren. | svar som
inkom 2025-12-23 uppger fastighetsagaren att arbete for byte av fjader har bestallts och att
de aterkommer nar porten har ombesiktigats, varefter intyg kommer att ges in.

Yttranden

Fastighetsagaren bereddes 2026-01-13 mdjlighet att yttra sig. | yttrande som inkom 2026-01-
14 anges att en ny fjader till porten har bestallts. Ombesiktning kommer att genomféras efter
montering, varefter nytt besiktningsunderlag kommer att ges in. Fram till dess halls porten
stangd kl. 18.00-06.30.
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Bygglovsenhetens bedomning

Av Hogsta domstolens dom den 17 juni 2012 mal nr O 2351-20 framgar bland annat
foljande:

"Bestammelsen i 5 kap. 14 § PBF ar utformad sa att det ar en férutsattning for anvandning
av hissen att det, just nar anvandningen sker, finns ett godkant besiktningsprotokoll som den
ansvarige dessutom kan visa upp. Under den tid som det &r ovisst om hissen ar tillrackligt
saker far den alltsa inte anvandas. Utifran forbudets skyddssyften ligger det ocksa narmast
till hands att forsta regleringen sa att den olovliga anvandningen — med oklar sdkerhet — som
redan har forekommit inte kan anses ha blivit rattad bara for att det senare genomfoérs en
godkand besiktning av hissen. En annan ordning skulle komma i direkt konflikt med
regleringens grundlaggande andamal och aven undergrava de preventionshansyn som ligger
bakom sanktionsavgiften.”

Samma beddémning som HD har ocks& Mark- och miljséverdomstolen (MOD) tidigare gjort
nar det galler motordrivna portar. Att Iamna in ett godkant besiktningsprotokoll i efterhand
som visar att motordrivna portar uppfyller kraven pa skydd for sakerhet och halsa kan enligt
MOD inte betraktas som en réttelse av att ha anvant motordrivna portar i strid med det
automatiska anvandningsférbud som gallt pa grund av avsaknaden av ett godkant
besiktningsprotokoll. (MOD 2020-04-06 mal nr P 8258-18).

Nar motordrivna portar anvants i strid med ett automatiskt anvandningsférbud ar det enligt
MOD inte att betrakta som en rattelse att koppla ur den motordrivna funktionen och darmed
gora portarna manuella. Detta eftersom det ar frdnvaron av ett besiktningsprotokoll som visar
att kraven ar uppfyllda som har utldst det automatiska anvandningsférbudet. (MOD 2020-04-
06 mal nr P 9280-18).

Overtradelsen bestér i att den motordrivna anordningen har brukats under en period utan att
det funnits ett godkant besiktningsprotokoll. Att anlaggningen darefter kan godkannas vid ny
besiktning innebar inte att den tidigare dvertradelsen har upphort eller rattats i efterhand.

Ett godkant besiktningsprotokoll medfér endast att anvandningsférbudet upphoér, men det
undanrdjer inte den otillatna anvandning som redan skett.

Eftersom anordningen underkandes vid besiktning intradde ett anvandningsférbud till dess
det visas ett protokoll att garageporten uppfyller kraven pa skydd for sakerhet och halsa. Vid
tillsynsbesok konstaterades att porten anda var i bruk. Detta ar en dvertradelse som
omfattas av bestdmmelserna om byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 5 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Berakning av sanktionsavgift

Enligt 9 kap. 5 § PBF byggsanktionsavgiften for anvandning av en motordriven anordning i
strid mot 5 kap. 12, 13, 14 eller 15 § ar 2 prisbasbelopp. Prisbasbelopp (pbb) fér 2026 ar 59
200 kronor.

Beraknad sanktionsavgift ar 118 400 kr.

Finns det skél fér avgiftsbefrielse eller nedsattning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den
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avgiftsskyldige inte har kunnat férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

| 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Bygglovsenheten bedémer att det saknas skal for att satta ner byggsanktionsavgiften med
stdd av 11 kap. 53 a § plan- och bygglagen. Fastighetsagaren har inte vidtagit nagra
atgarder som forhindrat eller férsvarat anvandningen av garageporten. Porten har varit majlig
att anvanda och har inte blockerats, Iasts eller pa annat satt gjorts obrukbar. Det har inte
funnits nagon skyltning, information eller annan markering som visat att garageporten inte
fick anvandas. Det finns inte heller nagra indikationer pa att fastighetsagaren inte haft
kannedom om besiktningsintyget och/eller anvandningsférbudet.

Forslag till beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, pafors fastighetsagaren
Neobo Gustaf Handelsbolag pé fastigheten GUSTAF 3 (OSTRA KYRKOGATAN 6) en
sanktionsavgift pa totalt 118 400 kr for att ha anvant en motordriven anordning (garageport) i
strid mot 5 kap. 14 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Avgiften ska betalas till Alingsads kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Besiktningsintyg — ej godkant, inkommen 2025-12-12
Fotomontage, upprattad 2025-12-19

Yttrande fran FA, inkommen 2026-01-14
Besiktningsintyg, inkommen 2026-02-06

Lagrum
Plan- och byggforordningen (2011:338), PBF

Av 1 kap. 5 § PBF framgar det att med motordriven anordning menas i PBF bland annat
hissar som ar avsedda for transport av personer.

Enligt 5 kap. 12 § PBF, en motordriven anordning som ar installerad i ett byggnadsverk
far anvandas endast for det andamal och med den belastning och hastighet som
anordningen ar avsedd for och endast om den uppfyller kraven pa skydd for sakerhet och
halsa.

Enligt 5 kap. 13 § PBF, om en motordriven anordning ska kontrolleras enligt 8 eller 9 § och
kontrollen inte har gjorts inom foéreskriven tid, far anordningen inte anvandas férran kontrollen
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ar gjord.

Enligt 5 kap. 14 § PBF, en motordriven anordning far inte anvandas om den som ager eller
annars ansvarar for anordningen inte kan visa med ett protokoll enligt 11 § att anordningen
uppfyller de krav pa skydd fér sdkerhet och halsa som avses i 10 kap. 20 § andra stycket 1.

Enligt 5 kap. 15 § PBF, om det vid anvandningen av en motordriven anordning i ett
byggnadsverk intraffar ett olycksfall eller olyckstillbud, far anordningen inte anvandas innan
nodvandiga skyddsatgarder har vidtagits.

Plan- och bygglag (2010:900), PBL

Enligt 9 kap. 5 § PBF, byggsanktionsavgiften fér anvandning av en motordriven anordning i
ett byggnadsverk i strid mot 5 kap. 12, 13, 14 eller 15 § ar 2 prisbasbelopp. Aktuellt
prisbasbelopp (pbb) for 2026 ar 59 200 kr.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prdéva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Enligt PBL 11 kap. 8 §, for att fullgéra sina uppgifter enligt denna lag har

1. byggnadsnamnden och lansstyrelsen samt den som pa namndens eller
lansstyrelsens uppdrag utfor ett arbete ratt att fa tilltrade till fastigheter och
byggnadsverk samt att dar vidta de atgarder som behdvs for att utféra arbetet,

2. entillsynsmyndighet ratt, att pa begaran fa de upplysningar och handlingar fran
byggherren, fastighetsagaren eller agaren av ett byggnadsverk som behdvs for
tillsynen.

Enligt Boverket; byggnadsnamnden behdver inte informera om besdket i forhand om det ar
brattom pa grund av att det finns brister som kan aventyra sakerheten fér dem som
uppehaller sig i eller i narheten av byggnadsverket.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tilampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestdammelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
men fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts.
Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas
om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om overtradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
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begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

For bygglovsenheten

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
Bilagor

- "Hur man overklagar"
- Handlingar som ingar i beslutet

Expedieras till:
Fastighetsagare del kv.
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