e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Datum: 2026-03-25 Bygg- och miljdnamnden
Diarienummer: LOV 2025-000118
Handlaggare: Patrik Martensson

Forvaltningens utlatande

Arendet: Ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus samt
komplementbyggnader
Fastighet: BERGSJODAL 1:48

Arendebeskrivning

Arendet avser anstkan om férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus samt
komplementbyggnader pa fastigheten BERGSJODAL 1:48 i Alingsas kommun.

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus. Atgéarderna ar ténkta att
anslutas till kommunalt avlopp och enskild anlaggning fér vatten, samt anslutas till kommunal
avfallshantering.

Tillfartsvag till tomterna ar tankt att anlaggas fran Skogshyddevagen. Fastigheten ar, vid
positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far en foreslagen
storlek pa vardera ca 1 800 - 1 900 mZ.

Sokanden har lamnat in en trafikbullerutredning, en vibrationsutredning och en riskutredning
avseende farligt gods med anledning av narhet till Vastra stambanan.

Forutsattningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell byggnadsplats géller en férdjupad dversiktsplan
(FOP). Enligt den férdjupade dversiktsplanen fér Vastra Bodarna i Alingsas kommun
(antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger féreslagen plats i huvudsak inom omrade
R 8, som innebar: omrade for rekreation m.m. Enstaka nya byggnader prévas genom
forhandsbesked eller bygglov. Byggnadsplatsen utgors for narvarande av naturmark. Platsen
ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Da det tankta bostadshuset ligger inom ett omrade som ar utsatt for trafikbuller fran Vastra
stambanan, har en trafikbullerutredning utférts av Féretaget Springwell Audio AB 2025-10-
25.

Bullerutredningen visar att beraknade ekvivalenta ljudnivaer vid fasad (fritt falts varden)
ligger som hogst i intervallet 55-60dB LAeq (dygnsekvivalentniva) och darmed uppfyller
forordning 2015:216 bestammelse § 3 forsta stycket 1 bade nu och vid prognosen for ar
2045.
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Utredningen visar ocksa att uteplats ar majlig i anslutning till den éstra delen av de
foreslagna husen. Beraknade ekvivalent- och maximalnivaer understiger bestammelsen § 3
andra stycket for ekvivalentbullernivan (hdgst 50dB LAeg24) och maximalbullernivan (70dB
LAFmax).

Yttranden

Arendet har remitterats till Trafikverket som har 2026-02-05 inkommit med yttrande och anfor
foljande: Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att
arendet provas positivt.

Arendet har remitterats till R&ddningstjansten som har 2025-12-16 inkommit med yttrande
och anfér féljande: Raddningstjansten har inget att erinra infor beslut om férhandsbesked for
nybyggnad om redovisade uppgifter foljs.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende pa
fastigheterna Bergsjodal 1:11, Bergsjodal 1:47, Bergsjodal 1:48, Bergsjodal 1:55, Bergsjodal
1:58, Bergsjodal 1:62, Bergsjodal 1:63, Bergsjodal 1:77, Bergsjodal 1:78, Bergsjddal 1:79,
Bergsjodal 1:83, Hemsjo 19:1, Vasterbodarna 1:51, Vasterbodarna 1:55, Vasterbodarna
1:81, Vasterbodarna 2:1 samt Vastra Bodarnas vagférening har bedémts vara berérda
sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns fran
Bergsjodal 1:58, Bergsjodal 1:79 och Vastra Bodarnas vagférening.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns fran
Bergsjodal 1:11, Bergsjodal 1:47, Bergsjodal 1:58, Bergsjodal 1:62, Bergsjodal 1:77,
Bergsjodal 1:78, Bergsjodal 1:83, Hemsjo 19:1, Vasterbodarna 1:51, Vasterbodarna 1:55,
Vasterbodarna 1:81 och Vasterbodarna 2:1 och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot
atgarden.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagarna for Bergsjodal 1:55, som anfér féljande: Invid
Skogshyddevagens nedre kurva ligger en damm pa var tomt, dvs Bergsjodal 1:55. Framtida
markarbeten, inklusive dagvattenavrinning for de tva nya planerade fastigheterna far inte
skada/forandra dagens naturliga tillfldde av vatten till dammen.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. Se bilaga. Av sdkandes svar framgar det att de har tillgodosett
synpunkterna fran Bergsjodal 1:55.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagarna for Bergsjodal 1:58, som anfor féljande:

| dokumentet framgar inte om husen ar en eller tvaplan. Jag kan bara godkanna enplanshus
narmast oss. Placeringen av garaget till huset narmast oss ar olika pa situationsplan och i
bullerutredningen. Jag godkanner bara placeringen av garaget som i situationsplanen.

Avseende synpunkter fran Bergsjodal 1:58 sa bedéms de vara tillgodosedda eftersom
situationsplanen ar det senaste dokumentet som inkommit som redovisar placeringen, samt
att utformningen av byggnaderna hanteras i en bygglovsprévning.
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Bedomning

Plan- och bygglagen 4 kap. 2 § reglerar féljande:

"Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for

bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for:

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behdvs
med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till
behovet av samordning eller till férhallandena i 6vrigt,

2. en bebyggelse som ska férandras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang med hansyn till den fysiska milj6 som atgarden ska genomfoéras i, till
atgardens karaktar eller omfattning eller till férhallandena i évrigt,

3. en atgard som kraver bygglov,

a) om atgarden innebar att ett omrade kan tas i ansprak for, eller om den vidtas i ett
omrade som redan har tagits i ansprak for, att anlagga ett industriomrade, ett
képcentrum, en parkeringsanlaggning eller nagot annat stadsbyggnadsprojekt, en
skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande anlaggningar, en hamn for fritidsbatar,
ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande anlaggningar, utanfér sammanhallen
bebyggelse, en campingplats, en ndjespark, eller en djurpark, och

b) om atgarden kan antas medféra en betydande miljdpaverkan,

4. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov
eller ar en annan byggnad an en sadan som avses i 9 kap. 4 a §, och

c) byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller
om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande, eller

d) b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgarder for att forebygga och begransa foliderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och

5. en atgard som kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgarder for att forebygga och begransa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked och varken byggnadsverket
eller dess anvandning kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Trots forsta stycket 4 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked.”

For att mark ska fa anvandas for bebyggelse kravs att den fran allman synpunkt ar 1amplig
for andamalet (2 kap. 4 § PBL). LAmplighetsbeddmningen sker vid planlaggning eller i
arenden om bygglov eller férhandsbesked. Prévning av markens lamplighet for bebyggelse
och reglering av bebyggelsemiljons utformning ska ske genom detaljplan bland annat for nytt
byggnadsverk som ska forlaggas dar det rader stor efterfragan pa mark for bebyggelse och
byggnadsverket inte kan prévas i samband med en prévning av ansdkan om bygglov eller
forhandsbesked (se 4 kap. 2 § PBL).

Den foérdjupade 6versiktsplanen ar inte juridiskt bindande men ska ge en vagledning hur
mark- och vattenomraden ska anvandas. Den antagna fordjupade Oversiktsplanen for Vastra
bodarna ar éver 10 ar gammal. Stora férandringar har skett i omradet med ny och
tillkommande bebyggelse under denna tiden. Inom en stracka av ca 450 meter &t norr och at
soder fran den ansoOkta platsen har det sedan den fordjupade oversiktsplanen for Vastra
bodarna antogs inkommit 30 stycken ansdkningar for nybyggnation av enbostadshus
gallande forhandsbesked och bygglovsansokningar. Det ar uppenbart att det rader stor
efterfragan pa bostadstomter i omradet.
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Detta paverkar givetvis mojligheten till utveckling av omradet och hansyn behéver darfor tas
till dessa forutsattningar vid hantering av arenden med forhandsbesked eller bygglov samt i
bedémningen nar krav pa detaljplan trader in.

Samhallsbyggnadsnamnden och Bygg- och miljonamnden har under senare ar meddelat ett
flertal negativa férhandsbesked till bygglov i naromradet, med grunden att en detaljplan
behover upprattas i omradet.

Bygglovsenheten gor bedomningen att detaljplan behéver upprattas for den ansokta
atgarden. Det aktuella omradet ar valdigt attraktivt for nya bostader och ligger i en del av
kommunen dar det finns en stor efterfragan pa bostader.

Det ar inte en enskild plats som ar avgérande utan omradet behdver utvecklas i ett samlat
grepp genom en detaljplan, sa att forutsattningar sasom kommunalt vatten och avlopp i hela
omradet, bebyggelsestruktur, gronstruktur, vagstandard samt infrastruktur kan hanteras i ett
storre perspektiv.

Att omradet bebyggs successivt, utan gemensam struktur och langsiktig plan fér omradet
riskerar att medféra betydande svarigheter for flertalet viktiga funktioner. Genom en
detaljplan kan kommunen noggrannare utreda férutsattningarna fér en utbyggnad av
omradet, vilket i forlangningen leder till en mer rationell utveckling, dar marken kan nyttjas pa
basta mdjliga satt.

Forutsattningarna for att bebygga platsen genom prévning i detta d&rende om férhandsbesked
beddms inte kunna uppnas med grund for att plankravet trader in. Forutsattningar saknas
darmed for att lamna ett positivt forhandsbesked.

Forslag till beslut

Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av 9 kap. § 17 plan- och
bygglagen.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 14 112 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden overskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2025-03-04. Bygg- och miljdnamnden fattade
beslut om att aterremittera arendet 2025-09-24 fér vidare handlaggning. Beslut om
férhandsbesked fattades 2026-04-21. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for
handlaggningen pa 10 veckor har éverskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 14 112/5 x 5= 14 112 kr.
Avgift for arkivering tas ut med 673 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL)

Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 673 kr.
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Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, inkommen 2025-03-04

Bullerutredning, inkommen 2025-10-17
Riskutredning, inkommen 2025-10-17

Bilaga 1.1 vibrationutredning, inkommen 2025-11-11
Bilaga 1.2 vibrationsutredning, inkommen 2025-11-11
Bilaga 1.3 vibrationsutredning, inkommen 2025-11-11
Vibrationsutredning, inkommen 2025-11-11
Situationsplan, inkommen 2025-12-01

Upplysningar

e Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

e Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
bygglov och startbesked erhallits.

e Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prdvas i framtida
bygglovsprovning.

e Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.
For bygglovsenheten
Patrik Martensson

Byggnadsinspektor

Bilagor
- "Hur man &verklagar"”
- Handlingar som ingar i beslutet

Expedieras till:
Sokanden
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