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Kv. Fargaren 8 — Kompletterande information till ans6kan om
rivningslov/bygglov avseende fastigheten Fargaren 8, Alingsas

Féljande dokument beskriver vad som féranlett de beslut som tagits infér ansékan om rivningslov och
bygglov avseende gdrdshuset inom fastigheten Férgaren 8 i Alingsas.

Gardshuset inom fastigheten Fargaren 8 uppférdes 1916 som kartongfabrik och har sedan 1980-talet
inrymt tryckeriverksamhet. Da tryckeriet nyligen lamnat lokalerna ar nu fastighetsdgarens ambitioner
att dndra anvandningen till bostdder da det finns stor efterfragan pa centralt beldgna bostdder i Alingsas
stadskdrna och att den centrala fastigheten ar ett olampligt lage for industriell verksamhet.

Fastighetsdgaren har ansdkt om rivningslov fér huset, med undantag fér grundmuren i husets bakkant
och langst gavlarna, och bygglov fér ateruppbyggnad for de nya bostdderna. Nedanstaende punkter
beskriver vad som orsakat 6nskemal om rivning och vilka aspekter som avgjort utseendet i bygglovet.

Rivning

Hussvamp

Peab har, pa uppdrag av fastighetsdgaren, tagit prover pa befintlig stomme och upptackt dkta hussvamp
i delar av bjalklag och i tegel, puts och betong som utgér den barande konstruktionen. Saneringsarbete
har utférts och sammanfattas:

”Peab har, i samarbete med var underentreprendr Ocab, genomfort ett gediget arbete for att forhindra
spridningen av akta hussvamp i fastigheten pa Plangatan 20 i Alingsas, agd av Sofie Sundell Fastigheter.
Vart omfattande saneringsarbete har innefattat rivning av allt organiskt material som paverkats av
svampen, samt borttagning av tegel, puts och betong. For att ytterligare bekdmpa svampen har vi
sanerat med Boracol och genomfort varmebehandling av de drabbade omradena.

Trots vara intensiva insatser kan varken Peab eller Ocab garantera att all dkta hussvamp ar helt
avlagsnad. Med héansyn till fastighetsagarens planer pa att bygga bostader i den befintliga fastigheten,
rekommenderar vi att huset rivs. Detta sdkerstéller att framtida byggnationer inte paverkas av
eventuella kvarvarande svampangrepp och att en siker och hallbar grund skapas for de nya
bostdaderna.”

Orsaken till angreppet av hussvamp ér troligtvis radande konstruktion dar mellanbjalklagets trabalkar
fasts in direkt mot grundmuren utan mellanliggande fuktsakert material - en konstruktion som var
relativt vanlig vid tidpunkten da huset byggdes. Detta ar ett konstruktionssatt som maijliggjort
fuktvandring fran muren till trabalkarna vilket i sin tur har orsakat réta och svamppavaxt.
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Uppfylla moderna krav

Vid byggnation av nya bostader behover fastighetsdgaren sakerstalla att hussvamp i framtiden inte
sprids eller att nya angrepp uppstar. Det basta sattet for att sdkerstalla detta ar att byggnaden rivs och
att den nya konstruktionen byggs med modern standard och med fuktsakra |6sningar.

Den befintliga grundmuren av natursten har nu fyllts ut med flytspackel och kapslats in med pagjutning
av betong for att sakerstalla att hussvamp inte ska spridas. Muren bevaras vid nybyggnationen eftersom
det vore konstruktivt mycket komplicerat att ersdtta den da det skulle innebara stora ingrepp i
intilliggande konstruktioner pa annan fastighet.

Betongplattan pa mark, som idag utgor husets grundlaggning, ar inte isolerad vilket ocksa ar en
riskkonstruktion ur fuktsakerhetssynpunkt. Aven denna foreslas till stérsta del rivas for att kunna
kompletteras med isolering under plattan, eventuell ytterligare dranering och ingjuten golvvarme fér
god standard avseende inomhusklimat i lagenheterna.

Utover detta behover huset uppgraderas till modern standard for att uppna de moderna krav vi har pa
bostdder idag bland annat géllande brand, akustik, dagsljus, tillgdnglighet och energieffektivitet. Detta, i
kombination med upptackten av hussvamp, har lett till beslutet att anséka om rivningslov.

Aterskapande

Nockhéjd

Ambitionen ar att bevara husets arkitektoniska karaktar avseende hojd, utbredning och takvinkel. Med
andra ord kommer befintlig byggnadsvolym att ateruppbyggas lika befintligt utseende enligt de ritningar
som bifogats bygglovet.

Det har dock visat sig att nockhdjden som ar angiven i detaljplanen inte stammer dverens med de
inmatta nockhdjder som Alingsas kommun levererat i samband med framstallning av nybyggnadskarta.
Enligt detaljplanen ar hogsta tillatna nockhéjd +70,0 m 6ver nollplanet. Enligt inmatning av befintlig
nock ar platsargen ca +71,0 m 6ver nollplanet och tegelpannorna ca +70,7 m Gver nollplanet.

Da gardsbyggnaden inom Fargaren 8 ar det ldgsta huset inom intilliggande bebyggelse, och dven
ansluter mot en hogre fasad pa grannfastigheten Fargaren 2, finns det ingen praktisk eller estetisk
anledning att sdnka nocken vid ateruppbyggnad. Darfor ar nockhojden bibehallen lika befintligt
utseende i bygglovsansokan.

Placering mot prickmark

Enligt nybyggnadskartan ar befintlig yttervagg mot garden inte ratvinklig mot grundmuren vid gavlarna.
Denna vagg ratas upp i bygglovsansokan for ett mer rationellt byggande. For att kunna kla in
grundmuren i det sydvéastra hornet, vilket ar ett maste for att undvika kondens och bryta koéldbryggan,
placeras yttervaggen mot garden med utgangspunkt i murens horn. Det medfor att det nya fasadlivet
inte helt ligger i liv med befintligt fasadliv, pa grund av vinkeljusteringen, och att yttervaggen delvis
forlaggs pa prickmark 6ver en kilformad yta mot dster. Som mest 6verskrids gransen mot prickmark med
470 mm (se bild nedan). Denna utformning foreslas alltsa for att det finns byggnadstekniska fordelar
samt for att undvika en riskkonstruktion och sdkerstalla en god inomhusmiljo.
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Planritning entréplan. Fér att sékerstdlla ett fuktsékert och viilisolerat klimatskal placeras yttervéggen
mot gdrden pd sadant sétt att grundmuren kan klds in, vilket medfér att byggnaden inkréktar ndgot pa
prickmark i éster.

Ateruppbygga i traditionell stil

Huset renoverades pa 50-talet och da gjordes fasadandringar till ett modernare utseende och fonstren
byttes ut. Fastighetsdgarens ambition ar i och med detta bygglov att delvis aterskapa byggnadens
tidigare uttryck fran tiden da huset uppfordes, med tréfasad med locklédckt, sprojsade fonster och foder
runt dorrar och fonster.

| i
N
——i— EE
)| L
| 1] LT T
i R ERE
00 T OO TR P

Fasadritning mot gdrden, originalutseende frdn 1916. Ambitionen dr att delvis Gterskapa utformningen i
och med nybyggnation av bostdder.
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Sammanfattning

Sammanfattningsvis har ansékan om rivningslov [dmnats in fér att mojliggora nybyggnation med en
fuktsaker konstruktion, som minimerar risken for spridning av hussvamp och for att kunna mota
moderna krav pa bostader. Nockhojden i bygglovsanstkan motsvarar samma nockhéjd som byggnaden
har idag. Byggnaden inkrdktar 470 mm pa prickmark for att hantera kéldbryggan fran grundmuren och
for att rata upp gardsfasaden i forhallande till gavlarna. Ambitionen &r att byggnaden ska aterfa ett mer
traditionellt utseende med spréjsade fonster och locklaktpanel for att battre passa in i trastaden
Alingsas.

Goteborg 2025-04-16
Forum Arkitekter Sverige AB

Ella Davidsson

Postgatan 8A, 411 13 Goteborg - 031-13 39 90 - info@forumarkitekter.se - www.forumarkitekter.se




