e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Datum: 2026-01-07 Bygg- och miljdnamnden
Diarienummer: LOV 2025-000209
Handlaggare: Aferdita Jashari

Forvaltningens utlatande

Arendet: Anstkan om rivningslov for rivning av industri-/lagerbyggnad
Fastighet: FARGAREN 8 (PLANGATAN 20D)

Arendebeskrivning

A(_endet avser ans6kan om rivningslov for rivning av industri-/lagerbyggnad pa fastigheten
FARGAREN 8 (PLANGATAN 20D) i Alingsas kommun.

Den aktuella byggnaden uppfordes ar 1916 och anvandes ursprungligen som kartongfabrik.
Sedan 1980-talet har den inrymt tryckeriverksamhet. Byggnaden renoverades under 1950-
talet. Fasaderna moderniserades och fonster byttes ut. Tryckeriverksamheten har upphort
och fastighetsagaren avser nu riva byggnaden och uppféra ett flerbostadshus pa platsen.

Fastighetsagaren har ansokt om rivningslov fér hela byggnaden, med undantag fér
grundmuren i byggnadens bakkant och langs gavlarna. Samtidigt har ansékan om bygglov
for nybyggnation for flerbostadshus lamnats in.

| samband med rivningsansokan har utlatande fran entreprenéren PEAB och en
besiktningsrapport fran saneringsforetaget OCAB inkommit. Rapporten visar att akta
hussvamp har konstaterats i flera barande konstruktioner. Trots omfattande sanering kan
fullstandig borttagning inte garanteras, och entreprentren beddmer att rivning ar den enda
atgard som sakert eliminerar risken for kvarvarande svampangrepp och méjliggér en trygg
grund for framtida byggnation.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 168, Bostader och verksamheter vid Plangatan, (laga
kraft 2012-01-10). Bestammelserna som galler for aktuell fastighet innebar bland annat att
den ar avsett for bostader samt smaindustri, hantverk som inte ar stérande for narliggande
bostader. Av detaljplanen kommer det fram att byggnadernas exteriér ska underhéllas pa ett
varsamt satt sa att den allmanna arkitektoniska karaktaren och kulturhistoriska vardet
bibehalls.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde samt ligger inom kulturhistoriskt
vardefull miljd och omnamns i Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun (antaget av
Kommunfullmaktige 2018-04-25). Fastigheten ligger inom riksintresset P 36, Alingsés
innerstad, utpekad for sin bevarade trastadsbebyggelse och med epiteten Industrimiljé och
Kognitiv miljo.
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Yttranden

Med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varde har kommunens bebyggelseantikvarie
beretts tillfalle att yttra sig i arendet. | sitt yttrande som inkom 2025-07-03 bedémer
bebyggelseantikvarien att rivning ar olampligt mot bakgrund av bestammelser i plan- och
bygglagen samt miljobalken och att bristande underhall inte utgor giltigt skal for rivning.
Vidare anmarks att den inlamnade besiktningsrapporten beddéms vara bristfallig och att en
oberoende expert med bade teknisk och antikvarisk kompetens bor anlitas for att genomféra
en extern bedémning.

| yttrandet anges aven att om rivningslov skulle medges utan erforderligt underlag foreligger
risk fér prejudicerande effekter, dar eftersatt vard av bebyggelse inom riksintresseomradet
kan komma att motivera rivning till férman fér ny bebyggelse. Yttrandet i sin helhet bifogas.

Sokanden har beretts tillfalle att yttra sig dver inkomna synpunkter. En kompletterande
utredning inkom 2025-10-20 fran s6kanden, utférd av saneringsforetaget BELFOR.

Ett kompletterande yttrande fran bebyggelseantikvarien inkom 2026-01-09. | yttrandet anges
att mikrobiologiska analyser visar kvarvarande mycel av akta hussvamp i byggnaden och
marken samt att inkomna utredningar rekommenderar rivning av byggnaden, med undantag
for barande delar av grundmuren. Mot bakgrund av hussvampens spridningsférmaga och ett
fuktigare klimat avrader bebyggelseantikvarien fran nybyggnation mot befintlig mur.

Yttrande fran kommunens VA-avdelning har inkommit (2025-04-25), med féljande synpunkt:
"VA-avdelningen ska kontaktas for avstangning av vatten och nedmontage av vattenmatare i
samband med rivning”.

Arendet har remitterats till kommunens Miljdenhet, som i sitt yttrande daterat 2025-06-03
avstyrker ans6kan om rivningslov pa grund av att uppgifter om materialinventering samt
hantering och sortering av rivningsavfall saknas. Yttrandet i sin helhet bifogas.
Bygglovenheten beddmer att fragan avser tekniska aspekter som ska hanteras inom ramen
for den tekniska provningen infor startbesked. Fragan hanteras darfor inte ndrmare i detta
skede av arendet.

Bedomning

Andringar i plan- och bygglagen (PBL) trédde i kraft den 2025-12-01. | punkt 2 i
overgangsbestammelserna till lagandringen, SFS 2025:1079, anges att aldre bestammelser
fortsatt ska tillampas for arenden som har paboérjats fore ikrafttradandet. Ansdkan om
rivningslov for rivning av industri-/lagerbyggnad inkom 2025-04-17. | enlighet med punkt 2 i
Overgangsbestammelserna tillampar Bygg- och miljdonamnden i detta arende de
bestdmmelserna som gallde fére lagandringen.

Enligt 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL) far rivningslov ges fér en atgard som avser en
byggnad som inte omfattas av rivningsférbud i detaljplan eller omradesbestammelser, eller
som inte bér bevaras med hansyn till byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljidmassiga eller konstnarliga varde. Vid prévningen ska hansyn tas till
bade allmanna och enskilda intressen (2 kap. 1 § PBL).

| Kammarratten i Sundsvall, mal 530-09, beviljades rivningslov fér en huvudbyggnad och en
gardsbyggnad trots att byggnaderna var belagna i ett omrade med kulturhistoriskt varde.
Kammarratten konstaterade att bevarandeatgarderna, sasom forstarkning av grund och
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renovering av stomme och évriga skador, skulle bli bade komplicerade och kostsamma, med
risk for oférutsedda kostnader. Vid avvagning mellan det allmanna intresset av bevarande
och bolagets ekonomiska intresse bedémdes rivning vara motiverad, sarskilt eftersom en ny
byggnad pa platsen kunde anpassas till omgivande bebyggelsestil.

Pa liknande satt beviljade Mark- och miljodverdomstolen, mal P 108-22, rivningslov for en
byggnad som var i behov av omfattande och kostsam renovering. Domstolen fann att det inte
framkom att det allmanna intresset av bevarande vagde tyngre an det enskilda intresset av
rivning.

Enligt Alingsas kommuns kulturmiljdprogram innehar den byggnad som avses rivas en
vardeklass B, hogt kulturhistoriskt varde och den ingar i en viktig kulturhistorisk miljo,
riksintresset P 36, Alingsas innerstad. Byggnaden har férandrats sedan uppférandet, men
ursprungliga karaktarsdrag kan fortfarande identifieras.

Vid fordjupat utredning som genomférdes av BELFOR konstaterades ater férekomst av akta
hussvamp i byggnaden, trots tidigare saneringsatgarder. Provsvaren visar fortsatt férekomst i
saval grundmur som tradetaljer. Sanering av grundmuren bedéms vara mycket svar och
forenad med risk for paverkan péa barigheten hos angransande fastighet. Sanering av
tradetaljer beddéms mojlig men osaker, mot bakgrund av byggnadens riskkonstruktioner som
fortsatt kan skapa forutsattningar for atervaxt.

Sammantaget bedémer BELFOR att fullstandig eliminering av hussvampen inte kan

sakerstallas. For att maojliggora en langsiktigt fuktsaker och hallbar 16sning rekommenderas
att byggnaden rivs i sin helhet. Grundmuren av natursten behdver dock bevaras, da den ar
barande fér angransande fastighet, samt fuktsakerhetsprojekteras infor fortsatt anvandning.

Den tekniska utredningen visar att byggnaden inte kan aterstallas till ett langsiktigt fuktsakert
och brukbart skick genom sanering. Den kvarstaende risken for fortsatt spridning och
upprepade angrepp innebar att byggnadens kulturhistoriska varden inte langre kan bevaras
pa ett hallbart satt.

Mot denna bakgrund bedéms rivning vara den enda langsiktigt hallbara I6sningen. Vid en
avvagning mellan det allmanna intresset av att bevara byggnaden och det enskilda intresset
av att undvika betydande tekniska, ekonomiska och sakerhetsmassiga risker bedéms det
enskilda intresset i detta fall vaga tyngre. Rivningslov bedéms darfér kunna medges.

For ersattningsbyggnaden, som avser nyuppforande av flerbostadshus pa fastigheten, bor
krav stallas pa att utformningen sker med tidsenlighet och detaljnivd som harmonierar med
den omgivande bebyggelsemiljon. Utformningen bor ske i samrad med Alingsas
bebyggelseantikvarie och i enlighet med gallande detaljplan, med anpassning till omgivande
aldre bebyggelse avseende form, fargsattning samt materialval.

Bygg- och miljonamnden bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Forslag till beslut
Rivningslov beviljas med stdd av 9 kap. 34 § Plan- och bygglagen (PBL).
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Utsedd kontrollansvarig ar: Anton Toni Schmidt, Behoérighetsniva Komplicerad. SC 0533-16-
K (RISE). Giltig t.o.m. 2026-10-21.

Villkor
Grundmuren av natursten ska bevaras och behandlas genom lampliga fukt- och
konstruktionsatgarder, sa att forutsattningar for atervaxt av akta hussvamp elimineras.

Avgift

Avgiften for lovet ar 17 542 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2025-10-20. Beslut om lov
fattades 2026-02-18. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen foér handlaggningen pa 10
veckor har éverskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 1/5 x 5= 16 201 kr. Avgift for startbesked och arkivering tas ut med 1341 kr
(reduceras €j enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avqift efter reduktion, med kostnad for startbesked och arkivering: 1 341 kr. Faktura sands
separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Sektionsritning, inkommen 2025-04-17

Fasadritning, inkommen 2025-04-17

Skrivelse - Motivering till rivning, inkommen 2025-04-17
Planritning - plan 1 och 2, inkommen 2025-04-17
Planritning - vind, inkommen 2025-04-17

Ansokan, inkommen 2025-04-17

Nybyggnadskarta, inkommen 2025-04-23

Utlatande, inkommen 2025-06-12

Entreprendrsrapport, inkommen 2025-06-13
Entreprendrsrapport 4 st, inkommen 2025-10-20

Upplysningar
e Tekniskt samrad ska hallas. Du kommer inom kort att fa en kallelse till detta.

e Enligt 9 kap. 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov
verkstéllas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap. 41 a § PBL,
aven om det inte har fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabérjas innan
dess.

o Atgarden far inte paborjas férran byggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
atgarden pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.
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e Ettrivningslov upphor att galla enligt 9 kap. 43 § PBL om den atgard som lovet avser
inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet
vann laga kraft.

e Atgéarden kraver anmalan till Milienheten vid férorenat mark

e Beslutet om rivningslov och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar".

For bygglovsenheten

Martin Frank Cederbom Aferdita Jashari
Enhetschef Bygglovsenheten Byggnadsinspektor
Bilagor

- "Hur man 6verklagar”
- Handlingar som ingar i beslutet
- Remissvar, inkommen 2025-07-03 samt 2026-01-09

Expedieras till:
Sokanden, Kontrollansvarig, Grannar fk enl. sandlista, GIS-enheten fk, VA-avdelningen fk,
Post- och Inrikes Tidningar.
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