e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Datum: 2026-01-08 Bygg- och miljdnamnden
Diarienummer: LOV 2025-000439
Handlaggare: Thang Hlawn Ceu

Forvaltningens utlatande

Arendet: Ansdkan om férhandsbesked fér nybyggnad av vardbyggnad
Fastighet: BOLLTORP 4:16

Arendebeskrivning

Arendet avser anstkan om férhandsbesked fér nybyggnad av vardbyggnad pé fastigheten
BOLLTORP 4:16 i Alingsas kommun.

Byggnaden ar avsedd for ett LSS-boende (bostad med sarskild service enligt LSS) och ar
tankt att utformas i tva vaningar. Byggnaden har en byggnadsarea pa ca 600 kvm och en
bruttoarea pa ca 1 200 kvm, varav ca 700 kvm utgér boarea.

Parkering for personal och bestkare anordnas inom fastigheten. Framkomlighet samt
erforderliga vandmadjligheter fér raddningstjanst och avfallshantering 16ses inom fastigheten.
Omradet for byggnaden och den tankta tomten ar plant utan storre nivaskillnader.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Bolltorpshéjdvagen. Byggnaden ar tankt att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 3 500 kvm.

Forutsattningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsds kommun (antagen av Kommunfullmaktige 2018-10-31)
ligger den aktuella platsen inom ett sammanhangande omrade med vardefull natur.

Yttranden

Arendet har remitterats till Strategiska planeringsenheten samt Trafik- och parkenheten pa
Alingsas kommun.

Trafik- och parkenheten har inget att erinra gallande parkering eller trafikféring.

Yttrande fran Strategiska planeringsenheten har inkommit 2025-11-21. De skriver i yttrandet
att "Det pagar just nu flera planeringsinsatser for den framtida utvecklingen av Bolltorp och
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angransande stadsdelar. Utvecklingen av norra Bolltorp behdver féregas av oversiktlig
planering for att hantera flera strategiska fragor i ett stérre sammanhang. Bland annat
handlar det om skyfallspaverkan, gronstrukturplanering och trafikfragor. Det ar av principiell
betydelse att inte slappa fram enstaka bebyggelse som kan férsvara en lamplig framtida
utbyggnad av stadsdelen.

Platsen ar utpekad i dversiktsplanen som en del av den viktiga sammanhangande
gronstrukturen i staden och omradet angransar dessutom till ett naturreservat. Det kan inte
uteslutas att exploateringen innebar en betydande miljépaverkan utifran exempelvis férlorade
naturvarden eller dagvatten- och skyfallspaverkan pa omgivande bebyggelse.

Sammanfattningsvis ar bedomningen att arendet ar komplext och ingar i ett stérre
planeringssammanhang och att lamplighetsbedémningen fér den planerade atgarden darfor
inte bor goras i ett enskilt forhandsbesked utan genom en planbeskedsansdkan”. For hela
yttrande, se bilaga.

Beddmningen av arendet och inkomna yttrande fran grannar och kommunens andra enheter
har kommunicerats till sbkande som givits mgjlighet att inkomma med yttrande.

Sokande har inkommit med ett yttrande. | yttrandet framfér sékanden sammanfattningsvis att
den sokta atgarden avser en enskild byggnad pa en avgransad fastighet och att det finns
forutsattningar att prévas lokaliserings lamplighet genom férhandsbesked. Detta da atgarden
inte innebar exploatering av ett stérre sammanhangande omrade eller kraver samordning
med fler fastigheter. De framfor vidare att paverkan pa naturvarden ar begransad da omradet
redan ar avverkat, LSS-boenden ar ett kommunalt behov samt trafik- och VA-fragor ar
hanterbara. For hela yttrande, se bilaga.

Eftersom ett positivt forhandsbesked inte beddéms kunna ges har drendet inte skickats till
berérda grannar fér yttrande. Agare till grannfastigheter intill den aktuella fastigheten har
lamnat yttranden i arendet pa eget initiativ. De skriver sammanfattningsvis att ansékan boér
avslas och alternativa placeringar for verksamheten, samt fragor om trafik, miljé, dagvatten
och paverkan av narliggande bostader utreds. For hela yttrande, se bilaga.

Bedomning

Som en del av beddmningen i arendet om férhandsbesked, ska bygglovsenheten ta hansyn
till om forslaget kan hanteras inom ramen for ett férhandsbesked, eller om atgarden behdver
utredas vidare i ett detaljplanearbete.

Enligt plan- och bygglagen 4 kap. 2 § ska kommunen med en detaljplan "préva ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for:

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det
behdvs med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena i vrigt,

2. en bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang med hansyn till den fysiska miljé som atgarden ska genomforas i, till
atgardens karaktar eller omfattning eller till férhallandena i évrigt,
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3. en atgard som kraver bygglov,

a) om atgarden innebar att ett omrade kan tas i ansprak for, eller om den vidtas i ett
omrade som redan har tagits i ansprak fér, att anlagga

ett industriomrade, ett kdpcentrum, en parkeringsanlaggning eller nagot annat
stadsbyggnadsprojekt, en skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande
anlaggningar, en hamn for fritidsbatar, ett hotellkomplex eller en fritidsby med
tillhérande anlaggningar, utanfér sammanhallen bebyggelse, en campingplats,

en nojespark, eller en djurpark, och

b) om atgarden kan antas medféra en betydande miljdpaverkan

4. ett nytt byggnadsverk som inte &r ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver

bygglov eller ar en annan byggnad an en sadan som avses i 9 kap. 4 eller 5 §, och

a) byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rader stor efterfragan pa omradet fér bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381)
om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

5. en atgard som omfattas av krav pa bygglov vid nyetablering av en verksamhet som
omfattas av lagen om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor

Trots forsta stycket 4 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked. Lag (2025:974).”

Den aktuella platsen ligger i direkt anslutning till ett detaljplanerat omrade och den sokta
atgarden innebar att bebyggelsen i stor utstrackning kommer att uppfattas som en ny
sammanhallen bebyggelse. Atgarden bedéms som komplex och behdver darfér hanteras i
ett storre planeringssammanhang, dar hansyn tas till bebyggelsens karaktar, omfattning
samt dess paverkan pa omgivningen i form av skyfallspaverkan, gronstrukturplanering och
trafikfragor.

Tankt atgard bedéms ocksa fa en betydande paverkan pa omgivningen, i form av dagvatten-
och skyfallspaverkan pa narliggande bebyggelse samt att det rader stor efterfragan av
exploaterbar mark pa omradet. Atgarden beddms inte heller utgéra en kompletterande
bebyggelse, utan avser i stallet en helt annan typ av verksamhet an befintlig bebyggelse i
naromradet.

Bygglovsenheten gér beddmningen att det aktuella forslaget, utifran férutsattningarna i ovan
namnda paragraf, punkt 1 och 4 a, inte gar att hantera i ett férhandsbesked. Atgarden
behover istallet hanteras och utredas vidare i ett detaljplanearbete. Férutsattningar saknas
darmed for att lAmna ett positivt férhandsbesked.

Forslag till beslut
Negativt forhandsbesked meddelas med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL).

Villkor
Ej aktuellt.

Alingsas kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen Postadress: 441 81 Alingsas

Bygglovsenheten Besoksadress: Sveagatan 12 3(4)
bygglov@alingsas.se Telefon: 0322-61 60 00 alingsas.se



e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Avgift

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 11 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2026-01-
08. Beslut om forhandsbesked fattades 2026-02-18 vilket innebar att lagstadgade tidsfrister

for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stoéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900)

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, inkommen 2025-09-12

Skrivelse - Beskrivning av projektet, inkommen 2025-09-23
Situationsplan, inkommen 2025-11-03

Remissvar - Trafik, inkommen 2025-11-12

Bilaga, inkommen 2025-11-12

Yttrande, inkommen 2025-11-21

Yttrande, inkommen 2025-12-10

Bedbmning av arende, expedierad 2025-12-11

Yttrande, inkommen 2026-01-08

Upplysningar

e Beslutet om negativt forhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga
"Hur man overklagar”.

For bygglovsenheten
Thang Hlawn Ceu

Byggnadsinspektor

Bilagor
- "Hur man éverklagar"”
- Handlingar som ingar i beslutet

Expedieras till:
Sokanden
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